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Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
%Em 15. September 1977 (BGBL.| S. 1763)

Bestandteil des Bebauungsplanes ,,0b dem Dorf”
ist der vorliegende Plan Anlage Nr 1

Als Zusatzplane gelten die Strafenausbauplane
Anlage Nr. 2 Blatt 1 Lageplan
Blatt 2 Langsschnitt Strafle A BundG

Blatt 3 Langsschnitt Brennerstr. und Str. D
des Ing.Buros T Agocs Leonberg vom 21.1.1980


rot6112
Urheber+Nutzung


ginzung der Plenzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliches Festsetzungen (& 9 BBauG)

-~

Art der baulichen lutzung (8§ 1 (2) BauliV0)

Allgemeines Wohngebiet =~ WA - (§ 4 BaullVO)

laB der baulichen Nutzung (§ 16 BauliVQ)

Jrund l3chenzahl
eschoflflichenzahl

e
i
wau¢ der Vollgeschosse

ntsprechend dem Einschrieb
m Bebauungsplan

N NN

-

Bauweise (& 22 BauliVO)

Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
zurelassen sind nur Einzel-und Doppelhiuser

auf Flichen, die im Beba auungsplan mit dem Planze iohpn A@\
gekennzeichnet sind, sind nur doppeihﬁuuar zulédssig

der bauvulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG

e
Firstrichtung -zwingend- wie im Bebauungsplan eingezeichnet

Flichen fiir Garapen und Stellplitze (£ 9 (1) 4 BBauG
e

T zuldesig in den besonders ausgewiesenen

che: (GA} 1"d in den iiberbaubaren Grundstiicksfliichen

sofern es nach den -sfenqoher moegliech ist, sind Garagen auch

im Hauptgebiude zul? 3gip,

Nieht u.eriq hte Stellplitze sind suf der nieht iiberbaubaren

«ZJI'und qci Of’ *'cqe ‘,u' ssi
i Y ;J. \,Iﬁ, ,}’,luchen.

Sichtfléichen

An den UUTOICQBIEWUEGJ“QGW sind die im Bebauungsplan eingezeichneten

sir
D, chtflichen von Jeder baulichen und sichtbehindernden ‘utzung
11u““~ud freizuhalten.
utr iucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hbhe von 0,70 m
uber wtr'uen}che nicht {iberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaullVO sind nieht zuléssei
ausgenounen:

a) Pergolen bis 10 om iiberdeckter Fliche

b) genehmigungsfreie nicht iiberdachte Schwimmbecken

g, Jdedoch nicht auf den im Bebauungsplan



8e Pflanzgebot (§ © Abs. 1 Nr. 25 BBauG)
81 Pflanzgebot fiir Striucher und Geblisch -entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan.

-y

8e2 Die im Flan eingezeichneten Biume sind 2ls einheimische liutz-
oder Laubb&ume zu pflanzen und zu erhalten.

83 Auf Jjeweils angefangene 150 gm niecht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen der bebaubaren urundstucke mit Ausnahme der Flichen fir
Stellplitze ist mindestens ein liutz-oder Laubbaum mit 10/12 em
Stemmumfang zu pflenzen vud zu erhalten, wenn bestehende BSume
nicht erhalten werden kénnen.

1I. Urtliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

4 Dachgestaltung

11 Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude entsprechend dem Einschrieb
im thnuuﬂ?snlan.

e In Fléichen, in denen durch Einschrieb im Bebauungspldn keine Dach-
form festgesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldécher,
Walmd#icher, einhiiftige Décher und Diicher mit versetzter Duchflache
Zuléssig,

Pultdicher und Flachdicher sind unzulissig,

Jos ;xu"e1,c‘x1n(“erl.

Von der ¢estﬂesetzten Dachneigung kann unter Einhaltung einer
maX. Gebiudehdhe bis zum First, gemessen von der vom Baurechtsanmt
festzuset zenden L”d“CoChOqubedeﬂhOhe abgewichen werden.

a) bei einhiiftigen Dichern und chher mit versetzter Dachfliche

bis max. 7,50 m
b) bei zwingend ausgewiesenen Winkelhaus-Walmdachgebiuden

bis max. 6,20 m

& Als Da chﬁec:un ist dunkel getdntes Material zu verwenden.

=

.6 Flr Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdicher zul&ssig.
o7 Flir Garagen - GE wie im Bebauungsplan ausgewiesen, sind keine

b,

Pultdicher zulissig,

.8 'Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze ist
die Dachform-Dach ieindeckung und die uﬁfdf@ﬁﬂChe gegenseitiz anzu-
gleichen.,

2 Gebdudehchen
247 Die GebZudehdhe wird festgesetzt:
a) bei eingeschossigen Geb#Zuden mit einer Dachneipgung bis 320
auf 5,50 keter
b) bei kelhaus-Walmdach-Gebduden und bgi eingeschossigen GebZuden
mit einex Dﬁchgeiﬁuny von %5 bis 38~ auf %,20 Meter bezogen

auf die vom . ITVCIJSJ”J fest Czende ErdgescholfuBlbodenhch
bis Schnitt ~ achhaut und mUﬁGﬂMJH&;WGTk.

o2 Im Bereich von fuueruui gen sind durch die Tiefe der
bedingte grole; .

w
[
el
o
o 3

CohZnndahBhan - o .
GebdudehChen zulissig.
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r ist
bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zulfssig.

der o6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nicht
fahrbahn ausgefiihrt werden.
eine Hohe von max. 0,40 m iiber Fahrbahn nicht

den liachbargrundstiicken ist bei toter Einfriedung max. 1,20 m,
&

Verkabelung

Sémtliche Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind

unterirdisch zu verlegen.

Antennen
P 2370 2612122

Bei Einzel-und Doppelhfusern ist nur eine AuBenantenne zuliissig.

Hinweis

Gelindesehnitte

Dem Baugesueh sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

=

srdgescholfullbodenhthe

ie EGFI wird im Genehmipungsverfshren von der Baurechisbehdrde
estgelegt.

M

Gelindegegtaltung

Bei Auschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf der
natiirliche Geléndeverlsuf nicht wesentlich veriindert werden;
Boschungen sind weich absusehrigen.

it den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher 'Anschlufl herzu-
stellen.

Boden-denkmalpflere

. Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nieht bekannte Fundstellen

angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -Aufenstelle Tiibingen -
umgehend zu benachrichtigen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG

rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1995




‘ KREIS TUBINGEN
STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL FROMMENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN

,Ob dem Dorf — 1. Anderung

Textteil vom  29.01.2016
Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemafe Durchfihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 23.03.2016

gez. Weigel gez. Garthe

Birgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 27.05.2016
Rottenburg am Neckar, den 30.05.2016 gez. Garthe
Leiterin des

Stadtplanungsamtes



Textteil zum Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass die
offentliche Grunflache (Zweckbestimmung Spielplatz) in die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Mehrzweckhalle einbezogen wird. Darliber hinaus wird fur die bauliche
Anlage der Mehrzweckhalle eine maximal zuldssige Grundflache von 600m? festgesetzt.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,0Ob dem
Dorf“, rechtsverbindlich seit 21.11.1980 unveréndert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. |
S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geéandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16. April 2013 (GBI. S. 55)

In Erg&nzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die
Anderungen sind blau markiert:

e ——— e ——————— et ——— e

2.2 Zulassige Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
Fur die Mehrzweckhalle wird eine maximale Grundflache von 600 m? festgesetzt.

e ———— . ettt ettt

>

Stadtplanungsamt Seite 2 von 4



Textteil zum Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

et il

i L B LS. TP Aol SRR AR tieid. > ol B

9. Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache ,Mehrzweckhalle” sind Einrichtungen
mit dieser Zweckbestimmung und zugehdrige Nutzungen sowie Spielanlagen
zulassig.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,0Ob dem
Dorf*, rechtsverbindlich seit 21.11.1980 unverandert weiter.

.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet ,0Ob dem Dorf",
rechtsverbindlich seit dem 21.11.1980 sowie die Gaubensatzung, rechtsverbindlich seit dem
14.09.1995 gelten unverandert weiter.

Stadtplanungsamt Seite 3 von 4



Textteil zum Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

ll.  HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

»S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt flir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unveréndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.*

Der Bebauungsplan wurde durch Gaubensatzung vom 14.09.1995 geandert.
Die Gaubensatzung ist weiterhin gultig.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

keine

Rottenburg am Neckar, den 29.01.2016

gez. gez.
Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt Seite 4 von 4






Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-
messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.

ROTTENBURG a. Neckar, den ...25.0%..... 1980

f-

Stadtplanungsarm?
i . e o
—y W ”__. AI’T‘" Il_ ":r-

ENTWORFEN:

// - =i

A o & Amtslert

#

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam ..07.02% ... 1976 .. nach § 2 des
Bundesbaugesetzes vom 18 August 1976 [BGE!

IS 2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

ROTTENBURG a. Neckar, den ... 15. Aug.... 1980

osséuné%tsmn

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . .29.00.... 19 B0 nach § 2 des Bundesbau-
gesetzes vom 1B August 1976 [BGBI IS 2256)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

vom 18 August 1976 BGBI IS 2256 fur die Dauer

eines Monats vom 20.02_ . 19 80 bis 21.03... 19 80.
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

éffentlich ausgelegen.

. Neckdr, den !5 Au . 19.80....

ERBU F%M EISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam .08.07. ... 19 80. nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 18 August 197F (BGRI 1S 2257} diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

ckar,?n 15.Aug 1980

@,
Dieser BMan istnach § 11 des

Bundesbaugesetzes vom 18 August 1975 [EGBI
15 2256)mit Verfigung vom . 2110 1980.....

genehmigt worden.

bis——————19 _ wurden gem. § 12 BBauG vom
18 August 1976(BGBI IS 2256/am ... 15.1%....... 19 80 orts-
tiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

BGa Necka en 2N

@ OBERBUHG EISTER

g

&

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am ... 19




1. Anderung
VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
i.V. mit § 13a BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
- Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom

Deckblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
sowie gesonderter Textteil in der Fassung vom

Begriindung in der Fassung vom

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Deckblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
sowie gesonderter Textteil in der Fassung vom

Begriindung in der Fassung vom

Die ordnungsgemafRe Durchfiihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestétigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung Gberein.

Rottenburg am Neckar, den  23.03.2016

(1%

BUrgennei@r L

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB '

Rottenburg am Neckar, den  30.05.2016

06.10.2015
am _ 16.10.2015
06.10.2015
26.10.2015  bis _ 25.11.2015
10.08.2015
10.08.2015
22.03.2016
10.08.2015
29.01.2016

e

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

27.05.2016

Z e

Leiterin des
Stadtplanungsamtes




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBSnahmenG) vom
28.04.1993 (BGB1., I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GBl. S. 770) berichtigt GB1l. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg {GemQO) vom
03.10.1983 (GBl. S. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhiusern.

Alle iibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverdndert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschliefilich der gelten-
den jeweiligen Vorschriften iiber Gauben und Zwerchh&user werden wie
folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

1. Zuldssigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneigung sind Gauben oder Zwerchhduser zulds-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zulassig.

1.2 Gauben und Zwerchhiduser diirfen die Grundform der Ddcher nicht
verunstaltend verdndern und miissen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

Zuldssig sind:

1 Zwerchhiuser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere LOsungen im Rahmen von § 3

Lage

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstdnde

einhalten:

3.1 zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

5

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhidusern wird am Dachrand gemessen.
Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade mufl mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der Aufien-
wand.
4, GréBe
4.1 Bei Pultdichern und Satteldachern
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhiuser einer
Dachseite darf die Hilfte der jeweiligen Trauflidnge nicht {ber-
schreiten.
Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufldnge
nicht iiberschreiten.
4.2 Bei Walmddcher

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhauser eliner
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Traufldnge und die
Firstlidnge nicht (iberschreiten.

4.3 Die Traufhohe von Scpleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflédche llegen



Dachnelgung

Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhauser mufl mindesterns 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mubB der Neigung
des Hauptdaches entsprechen .
Gestaltung-:

Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren.

Die vorderen Ansichtsfldchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden.

, § 3
Sonderregelung

'Gauben mit geringen Abmessungen kdnnen andere Formen und Nelgungen
aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterlschen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

‘ § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. . o ) '

Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

Dr.

\ \
.?
CH
Loff s
OCberbiirg rmeister ‘.i%
¢

-Ausfertlgung
Rottenburg am Neckar, den 01.09.1995

7

Dr.

Oberblizxgermeiste

Leffler

Das Regierungsprasidium Tibingen hat mit Erlal vom 30.08.1995 Az.
32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch erklart, dafl es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-
wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt fiir Stadtplanung
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995

a4 {@//’7



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

Rottenburg am Neckar:

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:

Hemmendorf:

' Kiebingen:

Obernau:
Oberndorf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Wailer:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

"ErasmusstraBe"

"Erweltergng Musterhaussiedlung Siebenlinden®
"Krumme Lander"

"Lichtle-Graibel-Nord!"

"Noérdlicher Schelmen II"

"Westliches Lindele"

"Haselsteig"
"Untere Wiesen!

"Taldcker 1"
"Taldcker II"

"Bauschbergle"
"Gartenacker”
"Jackle"
"Brandhecke”

"Heissgrdte"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe"
"GaBlesdcker"
"Rohrdorfer Steig”

"Ob dem_ Dorf"
"Stiegelé&cker"

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"”

"Auf dem Berg Nord"
"Bondorfer Straie™
"Weingdrten"
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stduperle”
"Zimmeérplatz"

"Untere Kreuzlesdcker"
"Mittlere Kreuzlesicker"

llTélell ~
"Bachidcker"

"Kelterdcker"
"Stauwiesen-West"

"Weingartle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz"
"Johnsatz Siid Teil 1"
"Sticklen”

"Schelmenicker"
"Steindcker"”

"Auf der H6he, Hohler Baum und Feissentdle"
"Hochlaiber und Lindendcker"

"Ménchhof II"

"Taubenidcker"
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