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EINLEITUNG

Im Rahmen der Fortschreibung der Fléchen-
nutzungsplanung als auch im gerade begon-
nenen ProzeB zur Erstellung eines Stadtent-
wicklungsplanes ist der Bedarf und die
rdumliche Umsetzung von Gewerbefldchen in
der Stadt Rottenburg zu untersuchen, abzu-
wdgen und zu entscheiden.

wahrend die Entscheidung fir den Gewerbes-
tandort Ergenzingen-Ost bereits in konkre-
te stddtebauliche Planung umgesetzt und
das Bebauungsplanverfahren begonnen wurde,
steht eine Entscheidung bezliglich eines
Standortes fur die Kernstadt noch aus.

lber die Notwendigkeit und den Bedarf ei-
nes weiteren Gewerbegebiets in der Kern-
stadt besteht zwischenzeitlich allgemein
politischer Kongens.

auf der Grundlage einer gesamtstddtischen
dkologischen Gewerbestandortuntersuchung -
siehe hierzu die Zusammenfassung in der
Anlage 1 - wurden fir die in der Kernstadt
ausgewadhlten Standorte “Aneshalde" und
"Galgenfeld" eine stddtebauliche Unter-
suchung in Auftrag gegeben.

Die ersten Zwischenergebnigse wurden mit
dem beauftragten Gutachter, dem BOro
Mogchkon, Sigmaringen sowie der Planungs-
gruppe Okologie-Sid und dem Fléchennut-
zungsplaner Krisch + Partner (siehe Anlage
2) Anfang des Jahres 1997 diskutiert.

Wihrend das Amt flir Gewerbefdrderung der
stadt Rottenburg am Neckar beide Standorte
fur dringend erforderlich  betrachtet,
lehnt das stddtische Umweltamt beide Stand-
orte aufgrund zu “"groBer Risiken flr Natur
und Unwelt" ab. Das Stadtplanungsamt
spricht sich zusammen mit den Flachennut-
zungsplanern fir den Standort *Aneshalde"
aus.

Von mehreren wichtigen Trlgern &ffent-
licher Belange wurden Bedenken gegen beide
Standorte erhoben,.

Das nun vorliegende Untersuchungsergebnis
soll fachliche Grundlage flr die weiltere

Standortdiskussion und -findung sein.
A

Dr.-Ing. @O




Aufgabenstellung und Ziel

Derzeit wird von der gemeinsamen Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar der
Flachennutzungsplan fortgeschrieben. In diesern Zusammenhang gilt es zu prifen, ob und
an welchen Standorten in der Kernstadt Roitenburg a.N. firr die Zukunft weitere Gewerbe-
gebietsflachen auszuweisen sind.

Aufgabe ist es, die mdglichen gewerblichen Baufidichen ,Aneshalde” und , Galgenfeld*
ndher zu untersuchen.

Reide Gebiete wurden aus 8kologischer Sicht in einer Gewerbestandortuntersuchung be-
wertet - siche Beitrége zur Stadtentwicklung Rottenburg am Neckar Nr. 10 ,Gewerbestand-

ort Rottenburg”.

Ziel dieser Standortuntersuchung ist, neben den dkologischen Gesichtspunkten insbeson-
dere die stidtebaulichen Belange auch aus der Sicht der kiinftigen Nutzer vertiefend zu
untersuchen. Diese Fragesteliung wurde durch weitere Kriterien ergénzt und in der nach-
folgenden Studie untersucht.
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1. Allgemeine Entwicklungstendenzen
der gewerblichen und dienstleistenden Wirtschaft /

stiadtebauliche Auswirkungen

Wir befinden uns in einem Jahrzehnt, das sich mit keinem Dezennium vor ihm vergleichen
148t, weil mit ihm das Jahrtausend zu Ende geht und weil an seinem Ende das Jahr 2000
steht. Schon jetzt stehen wir unter seiner Herrschaft. Das Jahr 2000 ist ein méchtiger Mag-
net, seine Wirkungskraft reicht in die 90er-Jahre hinein und verleint unserer Zeit eine grofte
Intensitat. Es bringt ein intensiveres Erleben der Geflihle, eine rasante Beschleunigung des
Wandels, ein stérkeres Bewuf3twerden der Probleme und zwingt uns dazu, uns selber,
unsere Werte sowie unsere Institutionen nochmals zu {iberdenken.

Es ist eine Periode (iberwaltigender technischer Innovation, beispielloser 6konomischer
Mbglichkeiten, erstaunlicher politischer Reformen und einer gewaitigen kulturellen Verénde-

rung.

Diese Gedanken haben zunéchst bei fliichtiger Betrachtung mit der Standortuntersuchung
fur eine Gewerbegebiet in Rottenburg a. N. wenig zu tun, dennoch zeichnen sich Entwick-
lungen ab, die auf geénderte Inhalte stédtebaulicher Strukturen hinweisen. Grofe geseli-
schaftliche, 6konomische, politische und technologische Verénderungen entfalten sich und
iben ihren Einfluf nicht nur in grofien Ballungsrdumen aus, sondern sie erfassen zuneh-
mend die landiichen Regionen: Die Verschiebungen von der Industriegesellschaft zur
Informationsgeselischaft, von forcierter Technologie zu High-Tech / High-Touch, von der
nationalen und regionalen Wirtschaft zur Weltwirtschaft, von langfristig zu kurzfristig, von
der Zentralisation zur Dezentralisation, von gewerblichen und wirtschaftlichen Hierarchien
zu Outsourcing - gegenseitiger Abhadngigkeit, vom entweder/oder zur multiplen Option.
Diese Trends der 90er-Jahre beeinflussen wichtige Bereiche der Berufswahl, den Anforde-
rungen an qualifizierte Arbeitsplatze, Wohnortwahl, Bildungsweg der Kinder, geschéftliche
Transaktionen und Investitionen.

Um das Beste aus diesen Eniwicklungen zu machen, muf3 man sich der Veranderung be-
wuft sein, die {iberall bereits stattfindet. Neue Medien und Kommunikationssysteme, neue
Technologien bieten auch den l&ndlichen R&umen umweltvertrégliche, kulturférdernde
Entwicklungen.

Noch zu keiner Zeit haben soviele junge Menschen weiterfihrende Schulen oder Hoch-
schulen besucht, sind ausgestattet mit Fremdsprachen und Kenntnissen der Welt. Damit
ergibt sich eine neue Schau, die Anforderungen an regionale Entwickiungen flr die Zukunft
stellt. Die Berufe, die in einer Gesellschaft vorherrschen, also jene Téatigkeiten, womit der
Lebensunterhait verdient wird, pragen in jeder Weise auch stédtebauliche Entwicklungen.
Das traditionelle Gewerbegebiet mit unansehlichen Fabrikhdfen, tristen Blirostagen, wird
mehr und mehr ersetzt durch Gewerbebetriebe, die einer hohen Firmenphilosophie ent-
sprechen und Mitarbeitermotivation sichtbar machen. Die Verflechtung von attraktiv ge-
stalteten Produktions- und Dienstleistungsbereichen mit den Freirdumen der Landschaft
spielt dabei eine zunehmende Rolle. Neue Losungen dréngen sich auf. Selbst kleine Ge-
werbebetriebe sind bereits heute Teil nationaler und globaler Wirtschaftszusammenhéange.
Der MaRstab im Wettbewerb hat sich geéndert, was sichtbare Auswirkungen und eine hohe
Herausforderung flr stédtebauliche Rahmenbedingungen erfordert.




Der Trend zum globalen Wirtschaftsraum fordert das Angebot an Arbeitsplatzen flr hoch-
qualifizierte Mitarbeiter an jedem Standort. Diese wiederum stellen hthere Anforderungen
und Erwartungen auch an das Arbeitsplatzumfeld, das heifltt kiinftige Gewerbegebiete.

Die Jugendkuitur durchdringt weltweit die urbanen Entwickiungen. Neuer internationaler
Lebensstil, langst bekannt durch das offene Reisen in alle Herren Lander, bestimmen Kon-
sum, Dienstleistung, Gewerbe. Der Handel, das Reisen und die Medien / Telekommunika-
tion bilden das Fundament des weltweit gleichen Lebensstils. ,Global-Village" findet auch in
Rottenburg a.N. statt. Selbst die geénderte ERkultur nimmt EinfluR auf den Tagesablauf
und damit die Gestaitung von Arbeitspléatzen / Gewerbegebieten.

Dié Verlagerung von der Produktionsgesellschaft in die Dienstieistungsgeselischaft forciert
in rasantem Tempo all diese Entwicklungen und bietet neue Chancen. Zunehmende Bestre-
bungen des Qutsourcing von Betrieben an logistische Unternehmen, zunehmende Privati-
sierung institutionalisierter Dienstleistungen, zunehmende Flexibilitat auf Management-
ebene und bei den Mitarbeitern, die Miniaturisierung der Produkte - vom groften GroBrech-
ner zum fast handiichen Taschenformat! - fithren dazu, daf kinftige Gewerbegebietsstand-
orte nicht mehr in den Verdichtungszentren vorrangig anzusiedeln sind, sondermn die
interessanten Standorte werden kinftig nicht mehr diejenigen sein, die am groften sind,
sondern jene, die am intelligentesten sind. Computer werden Gebiude in ,inteliigente” Ge-
baude verwandeln, Gebidude die sich selbst tiberwachen und lenken, ansprechende Ge-
baude, die vom umgebenden Freiraum und von der gestalteten Baukultur bestimmt sind.
Die Neuverantwortung der Gesellschaft besteht darin, die Initiative des Einzelnen zu be-
lohnen.

Mit dieser Entwickiung einher geht eine Renaissance der bildenden Klinste, die sich langst
nicht mehr nur auf staatliche oder sonstige institutionelle Einrichtungen begrenzt, sondern
in zunehmendem MaRe sich neuer Mézene bedient. Die (iberall in der Gesellschaft erkenn-
bare Suche nach Kunst, Tradition, geistigem Ausgleich, setzt wirtschaftliche Auswirkungen
in Gang, eine ungeheure Chance, eingefordert durch die informationsgesellschaft, die
weniger denn je zwischen beruflicher und privater Entwickiung trennt.

DaB Bund, Land und Stédte diesen Anforderungen nicht mehr gerecht werden, ist langst
ablesbar. In Untersuchungen wurde festgestellt, da® in den 90er-Jahren die Kunst die Fas-
zination von Sportsendungen und die passive Beteiligung daran als dominierende Freizeit-
beschaftigung der Geselischaft abgeldst hat. Nach Aussage des Soziclogen John Robinson
braucht die Wirtschaft ,eine enge Beziehung zu dem Personenkreis, der sich flir kulturelle
Aktivitaten interessiert’. Die Kunstférderung ist vergleichsweise zu anderem Sponsoring
billig. Eine Kunstaussteliung dauert einfach langer als ein Sportereignis. Ausstellungen wer-
den 6 oder 8 Wochen lang gezeigt, und in dieser Zeit wird fir den Namen des Unterneh-
mens geworben.

Eine Chance der Zukunft, daf sich die Wirtschaft Zugang zu einer Konsumentengruppe
verschafft, die mehr und mehr Einflu® auf Verbraucherverhalten ausibt: Frauen und
Jugendliche. Emotionale Hintergriinde, die sich mit den ganzheitlichen menschiichen
Belangen, auch mit der Gesundheitsflrsorge am Arbeitsplatz beschéftigen.




Frauen verdndern auf allen Ebenen der gewerblichen und dienstleistenden Tatigkeit nicht
nur Vorgehensweisen und Marketing, sondern auch Arbeitsumfeld und das Anspruchs-
denken. Es ist weder die traditionelle Hausfrau noch die karriereorientierte Buisiness-Frau,
die die Durchschnittsfrau ausmacht. Frauen sind Kulturfans, Frauen tragen gednderte An-
forderungen in die Betriebe, eine Chance klassisches Kulturgut und zeitgemafe kulturelle
Events nicht auf die Museen und Kulturstatten zu begrenzen, sondern an die Orte des
Handels zu tragen. '

Nicht nur groRRe Wirtschaftsbetriebe sondern auch kleinere Unternehmen sind langst bereit,
von dieser Wende zu partizipieren. Mazene aus der Wirtschaft ziehen sich partiell vom
Sport zuriick und wenden sich den Kiinsten zu, um auf diesem Wege ihr Image zu definie-
ren, zu pflegen und Marketing fur ihre Produkte zu freiben. Dieses zunehmende Bewulit-
sein hat Auswirkungen auf Lage, Anspriiche und Ausgestaitung von Gewerbebetrieben und
deren Umgebung.

Unternehmen kénnen bei intelfigenten und gebildeten Konsumenten mehr an Prestige ge-
winnen, wenn sie die Kiinste und Umwelt untersttitzen, als wenn sie nur mit den Vorteilen
ihrer Produkte hausieren gehen. Vorbildliche Beispiele gibt es in der unmittelbaren Region.
Sie haben es verstanden, ihre Produkte dadurch interessant zu machen, indem sie durch
ausgezeichnete Architektur, interessante wechselnde Aussteliungen, verkniipft mit hoch-
karatigen Vortragsreihen und guter Restauration, mit diesen Einrichtungen nicht nur ihrem
Betrieb sondern auch der Stadt und der Region neue Anziehungspunkte verliehen, die mit
Aktivitat, Leistungsfahigkeit, Umwelt und Menschenwarde thematisch eng verkniipft sind.

Es ist auch eine weitere Verénderung festzustellen. Bisher haben Regierungen, politische
Systeme oder Volkswirtschaften die wirtschaftliche Entwicklung bestimmt und damit Einfluf®
auf die Stadtentwicklung genommen. ZukUnftig wird mehr und mehr der Markt direkt Ent-
wicklungen, die stadtebaulichen Verénderungen bewirken, beeinflussen.

Vor diesem Hintergrund gilt es - in keiner Weise veraligemeinernd - sich mit neuen Gewer-
begebietsstandorten und -strukturen auseinanderzusetzen. Es gilt die zukunftsweisenden
Trends zu erkennen, statt sich auf die Kréfte zu konzentrieren, die die Wirtschaft bisher
beherrscht haben. Nur daraus werden neue Moglichkeiten gewonnen, sich auf die Wirklich-
keit einzulassen.




2. Betrachtung grofirdumlicher Zusammenhéange
21 Rahmenbedingungen Gewerbestruktur

In der Studie Nr. 10 (Beitréige zur Stadtentwicklung Rottenburg a. N. ,Gewerbestandorte
Rottenburg”) im Rahmen der zu untersuchenden Standortaiternativen wurde auch die
bisherige Betriebsstruktur bestehender Industrie- und Gewerbegebiete untersucht. Dabei
wurde festgestellt, daB es sich durchweg um eine Durchmischung von Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben handelt.

Aufgrund des aligemeinen RUckganges von Produktionsstatten wird in kiinftigen Gewerbe-
gebieten eine neue Verlagerung zugunsten von Dienstieistungs- und Technologie-Betrie-
ben stattfinden. Mit diesem Trend verstérkt sich die Nachfrage nach attraktivem, umweltver-
tréaglichem Arbeitsumfeld. - Ein Anspruch der Informationsgesellschaft* an neue Gewerbe-
gebiete.

Die bisherigen Industrie- und Gewerbestandorte in der Kernstadt Rottenburg a.N. sind weit-
gehend untereinander angebunden. Bei den Gewerbegebietsstandorten ,Aneshalde” und
,Galgenfeld" ist dies nicht der Fall. Beide Gebiete sind der urbanen Struktur der Stadt
Rottenburg a.N. vorgelagert.

im groRréumlichen Zusammenhang liegt sowohl das Gebiet ,Aneshalde” als auch das
,Galgenfeld" in der regionalen Entwicklungsachse. Beide Gebiete befinden sich in der
Randzone des stadtischen Verdichtungsraumes, sie sind Uber die B 28 N mit ca. 10 km
Entfernung an die Autobahn angeschlossen. Fur beide Gewerbegebietsstandorte ist eine
gute Anbindungsméglichkeit tber die B 28 N auf kurzem Wege gewshrleistet. In beide Ge-
biete gibt es bisher keinen &rtlichen Nahverkehr, beide Bereiche sind jedoch auch hierfir
erschlieRbar. Direkter Gleisanschlul besteht zu beiden Gebieten nicht, Waggongtiter,
Stiickgut oder Containerverkehr erfolgt iiber die Bahnhofe Béblingen, Horb oder Reutiin-
gen. Der Expressgut-Bahnhof pefindet sich in Rottenburg a.N.

,Aneshalde” und ,Galgenfeld” liegen »weifelslos in dominanter Stadtbild- und Ortsrand-
situation, in exponierter Lage. Das ,Galgenfeld" besitzt jedoch absolute ,Prasentationslage”,
wogegen sich die _Aneshalde" nicht im Sicht- und Aussichtsbereich der Stadt befindet,
sondern mit ihrer Nordlage sich eher auf der _Riickseite" der Stadt gewissermafien ,unter-
ordnet”.

Bezogen auf die allgemeine urbane Struktur, befindet sich das Gebiet ,Galgenfeld” in der
Verbindung zwischen Rottenburg a.N. und Kiebingen, wogegen das Gebiet JAneshalde” als
von den Siedlungsbereichen losgeldste Lage im Norden der Stadt Rottenburg a.N. zu
betrachten ist. Beide Gebiete sind weder an Wohn- noch an Gewerbe- oder sonstige Sied-
lungsgebiete angebunden.

Generell ist festzustellen, dal ein Gewerbegebiet ansich keine negative Auswirkung auf
eine Ortseingangssituation darstellt, sofern die im einzelnen dort zugelassene Nutzung und
Art der Bebauung - die im Bebauungsplan zu regein ist - das Ortsbild positiv prégt. Anforde-
rungen an die Gestaltung der Baukorper, die Durchgriinung der Landschaft und den
Flachenanteil der begrinten Freirdume sind wesentliche Qualitatsmerkmale.

-7-




Eine Anbindung an die neueren Gewerbegebiete ,Siebenlinden I und ,Siebenlinden [I* ist
weder flir das ,Galgenfeld" noch fiir die ,Aneshalde" gegeben. Beide zu untersuchenden
Standorte sind losgeldst von der urbanen Stadtstruktur, sie sind sowoht in ihrer Gestaltung,
Entwicklungsféhigkeit und infrastruktur neu zu definieren.

Erschliefung: Ist fir beide Gewerbegebietsstandorte méglich.

Im Gewerbegebiet ,Ergenzingen-Ost" wurde seitens der Stadt Vorsorge getroffen fir die
Neuansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben aller Art. In diesem grofziigig
ausgewiesenen Gewerbegebiet ist auch die Realisierung von Betrieben mit groRflachigem
Hallen- und/oder Freilandbedarf méglich, da s sich um ebenes Gelénde handelt. Hingegen
ist das Gebiet ,Aneshalde" durch das ieicht wellige Oberfldchenrelief des Geldndes eher fir
kieinere oder mittlere BetriebsgroRen, die in ihrer zukiinftigen Nutzung den nahen angren-
zenden bestehenden oder geplanten Wohngebiete zutrdglich sind, préadestiniert.

Die Gewerbestruktur der Gesamtstadt Rottenburg a.N. gilt es bei der kiinftigen Entwicklung
ganzheitlich zu betrachten. Dabei steht die Kernstadt nicht in Konkurrenz zum Gewerbe-
standort ,Ergenzingen®, sondern sie stellt eine sinnvolle Ergénzung dar, so daf unter-
schiedliche Belange an unterschiedlichen Standorten befriedigt werden kénnen.

2.2 Vernetzung Arbeiten / Wohnen

Aufgrund der vorhandenen stédtebaulichen Dichte sind rdumliche Entfernungen zwischen
den Wohngebieten und jetzigen Arbeitsgebieten, bezogen auf die Kemnstadt, eng mitein-
ander verflochten. Problematische Verkehrsverhéitnisse aufgrund der dichten innerstadt-
ischen Stralenstruktur bewirken jedoch zwangslaufig, dal die Wege zwischen Wohn- und
Arbeitsstandort mit hohem Zeitaufwand verbunden sind. Dazu kommt die dadurch bewirkte
starke Verkehrsbelastung der innenstadt. Dies betrifft sowohl den privaten und gewerb-
lichen Kfz-Verkehr als auch den dffentlichen Personennahverkehr.

Uber die Ausfalistrafien Seebronner Strafe, Siilchenstrate und Tubinger Strale, eventuell
eine neuzuschaffende Anbindung zwischen einer kiinftigen Wohnbebauung ,Oberes Feld"
an die Osttangente bzw. das potentielle Gewerbegebiet ,Aneshalde”, ist eine gewisse Ent-
lastung der Innenstadt méglich.

Aus- und Einpendler erreichen beide méglichen Gewerbegebietsstandorte ohne die Innen-
stadt in verkehrlicher Hinsicht zu belasten.




2.3  Freimachen wertvoller Flichen in der Stadtmitte /
Auslagerung / Neunutzung fir zukiinftige innerstadtische Entwickiung

In der Stadtmitte von Rottenburg a.N. befinden sich an unterschiedlichsten Standorten
traditionelie Gewerbe- und Dienstieistungsunternehmen in beengten Platzverhéltnissen -
sowohl rdumlich als auch freiraumlich. Anliefer-, Ver- und Entsorgungsstruktur, keine oder
geringe Erweiterungsmaglichkeit sind negative Rahmenbedingungen und erschweren
zukunftsorientierte Entwickiungsfahigkeit.

Um Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe langfristig entwicklungsféahig zu halten, spielt die
Erweiterbarkeit, die Vergrdfterung von Nutzungs- und Funktionsstrukturen sowie die An-
lieferung, Ver- und Entsorgung eine wichtige Rolle. Ziel ist es, stérenden oder unzureichend
im Stadtgebiet untergebrachten Gewerbebetrieben alternative Standorte in neuen Gewer-
begebieten aufzuzeigen. Mit der Verlagerung wird erreicht, daR wertvolle innerstadtische
Flachen fir sonstige Nutzungen des Wohnens, der kulturellen oder gesellschaftlichen
Belange, oder der nichtstérenden Dienstleistungsstruktur zugeflihrt werden.



3. Einzeluntersuchung der Gewerbegebietsstandorte

3.1  Standortuntersuchung Gewerbegebiet ,Aneshalde”
Betrachtung einzelner Rahmenbedingungen

3.1.1 Stadtebau

Mit der ErschlieRung des Gewerbegebietes ,Aneshalde” wird die Stadtentwicklung Rotten-
burg a.N. Gber die Osttangente L 361 hinaus nach Norden fortgefiihrt. Das Gebiet ist
stadtebaulich fast autark zu betrachten. Es ist véllig neu zu erschiiefen und steht in keiner-
lei Verbindung mit bestehender Siedlungsstruktur. Durch das im Fldchennutzungsplan-
entwurf ausgewiesene neue Wohngebiet ,Oberes Feld" wachst der Stadtrand von Rotten-
burg a.N. nach Nordwesten in Richtung ,Aneshalde”. Eine mittelbare Verbindung zwischen
beiden Gebieten, auch um aus dem Gewerbegebiet sich entwickelnder Wohnbedarf zu
realisieren, ist méglich.

Aus Griinden der Topographie einerseits und wegen des zwischen der L 361 und dem Bau-
gebiet ,Aneshalde" befindlichen Griinglrtels mit Baumbestand andererseits, ist das Gewer-
begebiet ,Aneshalde" fast nur von Westen her einsehbar. Das Oberflachenrelief des Ge-
bietes ist leicht gewellt, sodaf die Fléche prédestiniert ist flr die Ansiedlung kleinerer bis
mittlerer Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Dies entspricht einer vertraglichen, stadt-
nahen Gewerbegebietsstruktur.

Mit der méglichen Neuausweisung des Gewerbegebietstandortes ,Aneshalde" wird der
Grundstein fir eine neue Entwicklungsachse fiir Gewerbe- und Dienstleistung in Rotten-
burg a.N. gelegt. Das Gebiet ,Aneshalde” gewahrleistet, dal} bei Bedarf Erweiterungsmaog-
lichkeiten nach Norden in Richtung ,Grund” und ,Waagenlehen" langfristig méglich sind.

Unproblematisch kann im Westen der ,Aneshalde” eine Anbindung an die L 361 herge-stelit
werden. Eine ErschlieBung im Osten an die K 6938 (Rottenburg a. N. / Wendelsheim) ist
schwieriger und wird fiir das ausgewiesene Gebiet nicht empfohlen.

Stadtebaulich gesehen ist eine optische Abgrenzung des kinftigen Gewerbegebietes
LAneshalde" zur L 361 einfach herzustellen. Der 20 m breite Abstandsstreifen zur L 361
kénnte dazu genuizt werden, den bestehenden Gringtirtel nach Westen zu verlangern und
damit einen ansprechenden Sichischutz zwischen Gewerbegebiet und Kernstadt zu bewir-
ken. Dieser Gringuirtel dient sowohl der optischen Abgrenzung des potentiellen Gewerbe-
gebietes nach Sliden, kann gleichzeitig auch ein Teil der Ausgleichs- und Ersatzmag-
nahmen geméafR § 8a Bundesnaturschutzgesetz beinhalten.

Die Form der Abgrenzung des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes ,Aneshalde" zeigt,
da angepaft an die topographischen Verhéltnisse, dal einer kleinflachigen Erschlieffungs-
und Bebauungsstruktur Vorrang zu geben ist - vor niveaugleich grof3fidchigen Ansied-
lungen. Betriebe mit groBem, niveaugleichem Flachenbedarf in Halien oder im Freigeldnde
sind im Gewerbegebiet ,Ergenzingen-Ost" richtiger angesiedelt. Will man gravierende Ein-
schnitte in die Topographie vermeiden, fiihrt dies zwangslaufig zu einer Mischung aus
kleinen und mittleren Gewerbe- und Dienstieistungsbetrieben.

Daft die ,Aneshalde" ein attraktives Gewerbegebiet ist, steht auler Zweifel. Aufgrund der
Hoéhenlage, Besonnung und Aussichtslage sind beste Voraussetzungen fir ein umweltver-
fragliches, attraktives, stadtnahes Gewerbe- und Dienstleistungsgebiet gegeben, mit

vielerlei Entwickiungsperspektiven.
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3.1.2 Okologie und Landschaft

Im ,6kologischen Beitrag zur Standortfindung von Gewerbefidchen von Rottenburg a. N.“
von der Planungsgruppe Okologie und Umwelt Stid wurde das Gebiet ,,Aneshalde“ im Detail
untersucht (siehe Nr. 10 Beitrdge zur Stadtentwickiung Rottenburg a.N. - Okologischer
Beitrag zur Standortfindung von Gewerbefidachen).

Unter den dkologischen Kriterien wurde festgestellt, da® sich das Gebiet der JAneshalde”
weder in einem Vorrangbereich der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft, noch in einem Ge-
biet zur Sicherung von Grundwasservorkommen und zur Regelung des Abflusses liegt,
noch in einem Vorrangbereich zur Sicherung oberflichennaher Rohstoffe befindet. Es wird
darauf hingewiesen, da® jedoch ein Wasserschutzgebiet WSB [l B geplant ist.

Die geplante Gewerbefliche ,Aneshalde” wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt, jedoch
weniger intensiv als der Standort ,Galgenfeld”. Von den angrenzenden Strallen im Stden
und Osten der Fldche gehen Schadstoff- und Larmbelastungen aus. Es wird darauf hinge-
wiesen, daf mit einer Gewerbeansiedlung auf dem Standort Rottenburg a. N. / ,Aneshalde”
kologische Risiken verbunden sind, die den Boden, die Trinkwassernutzung, die Biotop-
Strukturen, das Landschaftsbild sowie auch die Landwirtschaft betreffen. Insbesondere wird
auch auf die Zersiedelung der Landschaft hingewiesen, da dieses Gebiet in keinem Bezug
zu vorhandenen Siedlungsfichen steht. In der Zusammenfassung wird durch die
PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND UMWELT SUD ausgesagt: ,Beim Vergleich der
Standortalternativen ,Galgenfeld” und ,Aneshalde” wird darauf hingewiesen, daR beim
Standort ,Galgenfeld" mehr Risikoaspekte relevant sind. Beim Standort ,Aneshalde” sind
aufgrund der dort vorkommenden Biotop-Strukturen, des Reliefs und des Landschaftsbildes
Risiken vorhanden, die Beeintriachtigung des Raumes wird allerdings geringer bewertet als
im ,Galgenfeld*, obwohl die Erschliefung dkologische Einschréankungen mit sich bringt."

Im Gebiet sind einzelne Flachen mit Streuobstwiesen vorhanden. Es handelt sich im we-
sentlichen um lose, in die Landschaft eingestreute Einzelflachen. Lediglich im Siidosten des
Gebietes befinden sich Streuobstwiesen, die im Zusammenhang mit dem Griinzug stehen,
der sich im Winke! zwischen der K 6938 (Rottenburg a.N. / Wendelsheim) und der L 361
Osttangente (Rottenburg a.N. / Seebronn) befindet. Das Gebiet wird nicht als regional be-
deutsamer Erholungsbereich oder regional bedeutsamer Naherholungsschwerpunkt gewer-
tet.

In der Gesamtwertung ist jedoch auch unter Betrachtung der vorgetragenen Okologischen
Risiken eine Ausweisung des Gewerbegebietes ,Aneshalde” vorrangig vor das Gewerbe-
gebiet ,Galgenfeld" zu stellen. Durch entsprechende, noch zu definierende Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen, sind diese vorgetragenen dkologischen Risiken reduzierbar.
{Minimierungsaspekt § 8a Bundesnaturschutzgesetz). Aus tkologischer Sicht wurde in den
Handlungsempfehlungen vorgetragen: ,Die 6kologischen Risiken der beiden Standorte
,Aneshalde” und ,Galgenfeld” sind bereits durch die Risikoeinschétzung der Vorunter-
suchung erkennbar. Dies fiihrt dazu, daB diese Standorte aus gutachterlicher Sicht nicht
weiter verfolgt werden sollten. Lediglich die eindeutig mit niedrigeren dkologischen Risiken
verbundenen Standorte ,Ergenzingen-Ost" und ,Hailfingen-Etzwiesen” soliten vertieft
analysiert werden®.
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Zur Sicherung der Entwicklungsfahigkeit und unter Berl{icksichtigung der sich andernden
gesellschaftspolitischen Bewegung, kann die Stadt Rottenburg allerdings nicht ganzlich auf
die Neuausweisung von Gewerbegebietsstandorten verzichten. Auch wenn damit verbun-
den ist, daR die urbane Geschliossenheit der Stadt aufgebrochen wird und die bisherigen
Grenzen markant Uiberschritten werden.

Bei der Ausweisung des Gewerbestandortes ,Aneshalde” kann dem Aspekt der Umwelt
planerisch Rechnung getragen werden. Ausgleichsmanahmen innerhalb des Gebietes
beinhalten die Chance, ein gestalterisch hochwertiges Gewerbegebiet zu realisieren. Den
prozentualen Anteil zwischen (berbaubarer oder zu befestigender Fléche zu Griinflachen
gilt es zu begrenzen, die Zul&ssigkeit von Betriebsarten hinsichtlich der Schadstoffproduk-
tion zu prézisieren und einzugrenzen.
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3.1.3 Verkehr/Erschliefung

im Waesten ist - mittels anzulegender Abbiegespuren oder Kreisverkehr - eine heue Ver-
kehrserschlieung in das Gebiet ,Aneshalde" problemlos anzutegen. Der Verlauf der Ost-
tangente ist in diesem Bereich Ubersichtlich, so daB eine gefahriose Anbindung gewahr-
leistet werden kann. Von dieser Position der VerkehrserschiieBung kann sowohl das derzeit
potentielle Gebiet des Gewerbestandortes ,Aneshalde” als auch kiinftige Erweiterungsab-
schnitte (ber kurze Anbindungswege erschiossen werden. Des weiteren bietet sich die
Méglichkeit, auch eine Verbindung zu den geplanten Wohngebieten ,Oberes Feld* herzu-
stellen. Damit wére eine Verkniipfung zwischen stadtnahem Wohnen und den Arbeits-
plétzen im Gewerbegebiet zu gewéhrleisten.

Mit der ErschlieBung des Gewerbegebietsstandortes ,Aneshalde” von der L 361 aus, ist
zwangslaufig ein weiterer StraBenknoten an die Osttangente herzustellen. Neben den
beiden Anbindungsknoten: an die [. 372 (Rottenburg a.N. / Wurmlingen) und an die K 6938
(Rottenburg a.N. / Wendelsheim) wére dies nach einem kurzen Streckenabschnitt ein
weiterer Anbindungsknoten. Nach Méglichkeit sollte dieser den Verkehrsflul der L 361
(Osttangente) nicht beeintrachtigen, was zwangslaufig eine kreuzungsfreie Anbindung
winschenswert macht. Daf(ir gibt es zwei Moglichkeiten:

1. Moglichkeit: Anbindung mittels Abbiegespuren
Damit wird erforderlich, daf der Verkehr von Westen her in Richtung
,Oberes Feld" und dann mittels Untertunnelung in die ,Aneshalde®
geflhrt wird. Damit wére eine ErschlieRung sowohl des ,Oberen
Feldes" (geplantes Wohngebiet) als auch des kinftigen Gewerbe-
gebietsstandortes gewéhrleistet. Von Osten her wird der Verkehr liber
eine direkt angebundene Rechisabbiegespur in die ,Aneshalde"
geflhrt.

2. Méglichkeit: Kreisverkehr
Ein Kreisverkehr auf offener Strecke erfordert eine grofzligige An-
lage, die gestalterisch auch als ,GraR-Gott-Situation” fur die Stadt
werbend genutzt werden kann.

Eine Anbindung des Gewerbegebietsstandortes ,Aneshalde* an die KreisstraRe Rotten-
burg a.N. / Wendelsheim wird nicht empfohlen. Aus topographischen Grinden wére eine
Einmindung nur mit hohem Aufwand an Geldandemodellierung herzustellen. Eine gefahr-
lose, Ubersichtliche Anbindung ist nur bedingt und mit hohem ErschlieBungsaufwand zu
gewdhrleisten.

Bei einer spateren eventuellen Erweiterung des Gewerbegebietes ist jedoch eine Anbin-
dung an die K 6938 (Rottenburg a.N. / Wendelsheim) bzw. an den Stadtteil Wendelsheim
nicht ausgeschlossen.

Anbindungsméglichkeit an den OPNV wurde in dieser Studie nicht im Detail untersucht.
Es wird davon ausgegangen, daf} eine derartige Anbindung an das OPNV-Netz problemlos
in der Gesamterschlielung des Gebietes berlcksichtigt werden kann.

Es war nicht Aufgabe der Untersuchung, die Versorgungsmaoglichkeiten flr Gas, Wasser,
Strom und Abwasser zu priifen. Es wird davon ausgegangen, daf die Versorgungs-Infra-
struktur hergestellt werden kann.
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3.1.4 Topographie

Das leicht nach Osten geneigte Gelande wird tberwiegend intensiv ackerbaulich bewirt-
schaftet. Die maRig genannten Hanganteile sind vieifach extensiv genutzt und/oder als
Streuobstwiesen angelegt.

Um die topographischen Gegebenheiten als Charakteristika zu erhalten wird empfohien,
Betriebe mit kleinerer und mittlerer Betriebsstruktur zuzulassen. Bei der Aniage von grof3-
fiéichigen Hallen oder Hofanlagen mit vorgegebenen, gleichbleibenden Hohen muften
zwangslaufig grofifiachig erhebliche Erdbewegungen, kiinstlich angelegte Béschungen
oder Stiitzmauern zur Hoheniiberwindung ausgefiihrt werden. Diese ware weder dem
Landschaftsbild noch - unter wirtschaftlichen Aspekten - den kiinftigen Nutzern zutrdglich.

Vielmehr sollte die méRige wellige Vielfalt des Geldndes zur interessanten Freiraumgestal-
tung innerhalb des Gewerbegebietes als Gestaltungselement genutzt werden.
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3.2 Standortuntersuchung Gewerbegebiet ,Galgenfeld”
Betrachtung einzelner Rahmenbedingungen

3.2.1 Stidtebau

Am Fulte des Rammert ist das ,Galgenfeld” Teil eines geschlossenen, von Ost nach West
verlaufenden Griinzuges. Die Ausweisung einer zu bebauenden Flache auf der Siidseite
der L 370 wére in jedem Fall eine hochsensible und anspruchsvolle Aufgabe. Nach bis-
heriger Auffassung ist das zusammenhangende Areal zwischen der Kiebingerstraie bis hin
zu den Hohenzlgen des Rammert zurecht fast ,heilig gesprochenes" Erholungsgebiet fur
die Stadt Rottenburg a.N.

Das Gebiet ,Galgenfeld” ist ausgerdumte Wieseniandschaft, landwirtschaftiich intensiv ge-
nutzt, weist dkologisch und optisch wenig Besonderheiten auf.

Die absolute Besonderheit des ,Galgenfeld" liegt in der zusammenhéngenden Lage inner-
halb dieses bedeutsamen Griinzuges. Das Gebiet liegt im absoluten Blickfeld und Aus-
sichtsbereich aller Siid- West- und Osthanglagen der Stadt Rottenburg a.N. und ist damit
mit besonderer Sensibilitdt zu betrachten.

Gemeinsam mit der Hohenlage des Rammert bildet die Talaue entlang der L 370 den unge-
storten Ubergang von der stark verdichteten Kernstadt in die freie Landschaft. Bisher blieb
diese Vorrangslage von fast jeglicher Bebauung verschont. Optisch storender Eingriff er-
folgte nur durch die akurat ,am Lineal gezogenen® landwirtschaftlichen ErschlieBungswege.

Das Gebiet ,Galgenfeld* ist angebunden an die Kiebinger StraRe sowie tiber den sowohl
stadtebaulich als auch verkehrstechnisch nicht ganz unproblematischen Einmiindungs-
bereich der Osttangente in die L 370. Das ,Galgenfeld" genieft nicht nur eine absolut
stadtebauliche Vorzugstage, sondern es ist, durch die gute Einsehbarkeit und ErschlieBung,
eine hochinteressante Lage sowohl filr die Offentlichkeit als auch far eventuelle Nutzer.
Das ,Galgenfeld” liegt nicht nurim Kreuzungsbereich wichtiger Verkehrsachsen sondern
auch in absoluter delikater Prasentationslage fir die gesamte Kernstadt Rottenburg a.N.
und den Staditeil Kiebingen..

Es liegt auf dem Prasentierteller vor den stdlichen Toren der Stadt Rottenburg a.N., von
jedermann gut einsehbar, sowohi von den Bewohnern, da es in der Aussichtsrichtung zum
Rammert liegt, als auch fir den Vorbeifahrenden - aus Griinden der Werbewirksamkeit
ideal.

Dies bedeutet klar, da3 dieses Gebiet ,Galgenfeld” mit Sicherheit zu Schade ist, fir einen
,gewdhnlichen" Gewerbegebietsstandort - in herkdmmiicher Auffassung, Nutzung und Aus-
gestaltung. In dieser Lage miRte die mégliche Art und Nutzung eines Gewerbegebietes in
Einklang gebracht werden, mit dem dffentlichen Interesse am Besonderen. Wesentliche
Wohnlagen der Kernstadt Rottenburg a.N. sind, bedingt durch ihre Stidhangausrichtung,
zum Ausblickpanorama Rammert orientiert, Damit ist die optische Ausrichtung gleicher-
maRen auf das Gebiet ,Galgenfeld" focusiert.
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Bei der stadtebaulichen Betrachtung ist ailerdings nicht nur die Qrientierung aus der inneren
Sicht der Stadt nach auen zu werten, sondern auch umgekehrt. Fur den Nicht-Kernstadt-
Bewohner / Benutzer, den Vorbeifahrenden, den Fremden, den eventuell wiinschenswerten
Gast oder Konsumenten, gibt es entlang der Osttangente und der L. 370 wenig Einladen-
des, was fur die Stadt Rottenburg a.N. werbend spréche.

Zu Recht kann die Stadt Rottenburg a.N. auf den selbstverstandlichen Bekanntheitsgrad
der Bischofs- und Kulturstadt rechnen. Darliberhinaus konnte zusétzlich durch gezieite
stadtebauliche Signale an den Verkehrsadern auf eine aktive, aufgeschlossene, zukunfts-
orientierte Stadt aufmerksam gemacht werden. Sichtbare Signale sind von zunehmender
Bedeutung, um Birgern und Externen zu vermitteln, daf zukunftsorientierte Berufschancen
nicht nur in angrenzenden Verdichtungsraumen, sondern auch in Rottenburg a.N. vorhan-
den und vor allem ausbaufahig sind. In diesem Zusammenhang ist dem Angebot bzw. der
Nachfrage nach lebenswertem Arbeitsumfeld hohe Prioritat beizumessen. Kreative Dienst-
leistung oder umweltschonende High-Tech-Betriebe sind nicht zwingend Storfaktor in einer
Erholungslandschaft, sie kénnen vielmehr diese bereichern. Ein Gewerbegebietsstandort
_Galgenfeld" nach herkémmlichem Muster, mit dem Deckmantel von nach auen abgren-
zenden Grinzigen kaschiert, ist stédtebaulich nicht vertretbar. Der Ausnahmefall, der die
Ansiediung eines zukunftsorientierten, umweltvertraglichen, interessanten Unternehmens in
auRergewdhnlicher Lage rechtfertigt, sollte im ,Galgenfeld” nicht ausgeschlossen werden.
Diesbezuglich interessante Dienstleistungs- oder Gewerbeunternehmen - in der Regel zu-
kunftsorientierte Hochtechnologie-Unternehmen - leben nicht nur von der Konzentration auf
ihr Produkt, ihre Kundschaft oder ihre Mitarbeiter, sie leben von der Einbindung der Offent-
lichkeit. Firmenphilosophie und Offentlichkeitsarbeit herausragender Unternehmen, in Ver-
bindung mit Kunst oder aktiver, informationsvermittelnder, Freizeit- oder Fortbildungsange-
bote, fir das.allgemeine Interesse, stellen einen.Gewinn fur die Stadt dar. Hierf(rr gibt es
bereits verschiedene Beispiele.

Das aufergewdhnliche Angebot sucht die interessante Lage, die nicht per Ausschilderung
und Wegbeschreibung zu suchen ist, sondern die sich augenféllig anspruchsvoll prasen-
tiert, ohne aufdringlich zu sein. Dafur ist die Lage des Gebietes ,Galgenfeld” geeignet.

Es mub sicherlich nicht im Detail ausgefiihrt werden, dai aufgrund des ebenen Gelandes,
der engen Anbindung an die L 370, der sicherlich glinstig herzustellenden Erschlieffung mit
Wasser, Abwasser, Strom, Gas und sonstiger Infrastruktur das Gebiet ,Galgenfeld” ais
Gewerbegebietsstandort fast ideale Rahmenbedingungen aufweist. Die ganzheitliche
stadtebauliche Schau fordert allerdings weit mehr als die Bereitstellung und Gewdahrleistung
der {iblichen technischen Rahmenbedingungen.

Die einzigartige Lage kénnte im besonderen Einzelfall jedoch das entscheidende Magnet
sein, das entscheidende Signal auch nach aufien zu setzen, daf sich Rottenburg a.N. als
entwicklungsfahige Stadt den Herausforderungen der Informationsgesellschaft” stellt unter
Umstanden im Pilotprojekt eine Mischung von Hochtechnologie, Innovation, Landschaft,
Kultur, Kreativitét und Tradition herausfordert.
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3.2.2 Okologie und Landschaft

In der Untersuchung der PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND UMWELT SUD wurde der
potentielle Gewerbestandort ,Galgenfeld", der derzeit ackerbaulich genutzt wird, untersucht.
Als dkologische Risikofaktoren werden genannt: Boden, Oberfldchengewésser, Klima,
Biotopstruktur, Erholungsfunktion des Raumes, landwirtschaftiiche Nutzung der Fl&che,
Landschaftsbild sowie Siediungsraum. Es wird darauf hingewiesen, daB sich die damit ver-
bundenden Risiken durch verschiedene MaRnahmen minimieren lassen.

In der zusammenfassenden Ubersicht wird das ,Galgenfeld" fast gleichrangig bewertet wie
die ,Aneshaide". Fur die Anbindungen an Bahn, Containerverkehr und und Luftverkehr gitt
das gleiche wie flr die ,Aneshalde”. Die Behandiung von Sondermill an diesem Standort
wird richtigerweise als problematisch ausgewiesen.

In der Studie wird auf den Vorrangbereich Naturschutz hingewiesen. Der siidlich angren-
zende Rammerthang und der westlich verlaufende Bach stellen hochsensible Rahmenbe-
dingungen dar. Der gesamte Flachenbereich wird als Vorrangbereich fiir die Landwirtschaft
bewertet. Ebenso wird auf die Dominanz des regional bedeutsamen Grinzuges und des
ebenso regional bedeutsamen Erholungsbereiches hingewiesen. Wasserschutzgebiete sind
nach dieser Aufstellung im ,Galgenfeld” nicht geplant. Es wird von einer mittleren Grund-
wasserhoffigkeit und Qualitdt ausgegangen.

In der zusammenfassenden Einschatzung des Zustandes und der Entwicklungsmoglich-
keiten wird auf den Auenbereich und die angrenzenden Biotope hingewiesen. Bezogen auf
Ruhe, wird Gberwiegend mittleres Leistungsvermdgen bescheinigt. Es wird auch auf eine
teilweise Uberbauung einer erforderlichen Griinzésur sowie auf die hohe Grundwasser-
neubildung hingewiesen. Bei der gesamtrdumlichen Betrachtung werden die Problem-
schwerpunkte Wasser, Klima, Biotope, Landschaftsbild, Ruhe sowie Stadtebau und
Wohnen héher bewertet als der Problemschwerpunkt Boden. Im Untersuchungsgebiet
Rottenburg a.N. ,Galgenfeld" liegen nordlich des Neckars die Brunnen des Wasserschutz-
gebietes ,Kiebingen“ mit ihren Schutzzonen. Im Hinblick auf eine mégliche Ausweisung von
Gewerbe- und Industriegebiete sind daher vor aflem die Verschmutzungsempfindlichkeit der
Hauptgrundwasserleiter gegenuiber Schadstoffeintrag sowie die Gefahr einer reduzierten
Grundwasserneubildung durch groBfldchige Versiegelung zu beachten.

Im Einzelnen wére zu prifen, ob das Gewésser ,Galgenbach" gestalterisch in das Quartier

,Galgenfeld® in eine groRziigige Freiraumgestaitung innerhalb des potentiellen Gebietes
einbezogen werden Kann.
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3.2.3 Verkehr/ErschlieRung

(ber die Kiebinger Strake bzw. die L 370 ist eine Gbersichtiiche, gefahrlose Anbindung des
potentiellen Gewerbegebietstandortes _Galgenfeld" mdglich. Es besteht eventuell die Mog-
lichkeit, die bisherige iber Ampelbefrieb gesteuerte Anbindung der Osttangente an die

Kiebinger Stra8e in eine kreuzungsfreie Stralkenfihrung mittels Kreisverkehr zu veréndern.

Ziel kdnnte es sein, einen stidtebaulichen ,Auftakt” - auch in gestalterischer Hinsicht - zu
schaffen. Die unschone, zeitraubende Ampelanlage, die flachenverbrauchenden Links- und
Rechtsabbieger kénnten zugunsten einer hesseren Verkehrsknotengestaltung aufgewertet
werden.

ErschlieBungstechnisch wurde das Gebiet ,Galgenfeld" nicht Uberpriift, es wird jedoch da-
yon ausgegangen, daR eine Anbindung an Strom, Gas, Wasser und sonstige Infrastruktur-
versorgung gewéhrleistet werden kann.

Eine wesentlich zunehmende Verkehrsbelastung fur den Staditteil Kiebingen entsteht nicht.
Fiir Fahrradpendler und OPNV ist das ,Galgenfeld” glinstig zu erschlielen.

3.2.4 Topographie

Die Tallage des ,Galgenfeldes” weist kaum Hahenunterschiede auf. Das Gelédnde ist insge-
samt als ebenes Gelande fir jegliche Art der Nutzung geeignet.
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. Zusammenfassende Ubersicht

Stidtebauliche Kriterien

"Aneshalde”

"Galgenfeld"

. Lage der Standorte

in Bezug zur urbanen
Siediungsstruktur
Stadtkern Rottenburg a.N.

- Gehiet liegt auBerhaib des ge-
schlossenen Siedlungsverbundes.
Ein stédtebaulicher Zusammenhang
hesteht nicht.

- Lose Vorlagerung ohne
Anbindung an gewachsene
Siedlungsstruktur,

- Lose Voriagerung ohne
Anbindung an urbane
Siedlungsstruktur,

- Neue Definition des nord-
lichen Stadtrandes erforderlich,
unter Beriicksichtigung des
schonenden Uberganges in die
freie Landschaft.

- Neue Definition des siid-
Hstlichen Stadtrandes erfor-
deriich, unter Beriicksichti-
gung der hochsensiblen
Landschaft und stadiebau-
lichen Blickbeziehungen.

- Keine direkte Verkehrs-
anbindung vorhanden.

- Keine direkte Verkehrs-
anbindung vorhanden.

- Kaum Sichtbeziehung
zur Kernstadt.

- Das Gebiet liegt im abso-
luten Blickfeld von Kern-
stadt und Erholungsland-
schaft unterhalb Rammert.

- Neue Verbindung zum gepianten
Wohngebiet "Oberes Feld" hersteli-
bar - méglichst krevzungsfrei durch
Untertunnelung.

- Keine Verbindung zu einem
anderen Siedlungsverbund
herstellbar.

- Trennlinien der Bahn, des
Neckar und der L370
machen das potentielle
Gewerbegebist zur nsel-
lage.

- Verbindung zu bisherigen Gewerbe-
gebietsstandorten nicht gegeben,
weder Strafienverbindung noch
optischer Bezug.

- Verbindung zu bisherigen
Gewerbegebietsstandorten
nicht gegeben, weder
StraBenverbindung noch
optischer Bezug.
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Stidtebauliche Kriterien

"Aneshalde"

"Galgenfeld"

. Lage der Standorte

in Bezug zur urbanen
Siedlungsstruktur
Stadtkern Rottenburg a.N.

- Zur Orientierung, Auffindbarkeit des
Gebietes ist Ausschilderung / Leit-
system erforderlich.

- Leichte Auffindbarkeit des
Gebietes, iibersichtliche
Orientierung.

- Keine Wohngebiete in mittelbarer
Nahe vorhanden.

- Abstand der "Aneshalde” zum
nérdlichen Rand des Wohngebietes
westlich Seebronnersirale betrdgt
ca. 450 m Luftlinie.

- Luftlinie zum siidlichen Rand Stadi-
teil Wendelsheim ca. 1,6 km.

- Larmbelastungen aus dem
potentielien Gewerhegebiet flr
die Kernstadt und den Staditeil
Wendelsheim sind nicht gegeben.

- Eventuelle Geruchsemmissionen
aus dem geplanten Gewerbegebiet
fiir die Kernstadt und die Stadtteile
Wendelsheim und Wurmlingen
sind durch Limitierung des zu-
ldssigen Schadstoffausstosses ein-
grenzbar.

- Keine Wohngebiete in mittei-
barer Ndhe vorhanden.

- Abstand zum Gewerbegebiet
"Siebenlinden” ca. 200 km
Luftlinie. Gegenseitige Be-
eintrachtigung durch L&rm
- oder Geruchsemmissionen
nicht gegeben.

- Abstand zum Wohngebiet
Kiebingen "Fiinfzehn Morgen"
ca. 1100 m.

- Im "Galgenfeld" soliten nur
nichtstdrende Betriebe zuge-
lassen werden. D.h. hohe
Nutzereinschrénkung, keine
Larm-, Geruchs- oder Schad-
stoffbelastungen fiir Kiebingen.
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Stidtebauliche Kriterien

"Aneshalde"

"Galgenfeld"

2. Standorte
grofrdumlich betrachtet

- Nordéstlich der Kernstadt
Rottenburg a.N.

- Stiddstlich der Kernstadt
Rottenburg a.N. - in rdum-
licher Ndhe zum Stadtteil
Kiehingen.

- Gute Verkehrsanbindung an L 361
(Osttangente) 28a und Autabahn.

- Gute Verkehrsanbindung an
L 370 und (ber Osttangente
an 28a und Autobahn.

- Mittlerer Abstand (Luftlinie) zu den
Stadtteilen Wendelsheim und Wurm-
lingen.

Wendelsheim 1,6 km
Wurmlingen 2,5 km
Oberndorf 3,5 km
Seebronn 4,0 km

Abstand zum nérdlichen Stadtrand
der Kernstadt Rottenburg a.N.
Luftlinie ~ 450 m.

- Rdumliche Néhe zum
Stadtteil Kiehingen.

ca. 1110 m Lufilinie zum
westlichen Stadtteil-Rand.

- Geringe his mittlere Belastungen
durch Emmissionen fiir Wendels-
heim.

- Der Stadtieil liegt in Hauptwind-
richtung (SW).

- Kaum Emmissionsbelastungen zur
Kernstadt durch Hauptwindrichtung.

- Geringer Abstand zum Stadt-
teil Kiehingen.

- Gefahr der mittleren bis
hohen Belastung bei Gewerbe-
ansiedlungen chne Nutzungs-
etnschrédnkungen.

- Kiehingen liegt in westlicher
Windrichtung.

- Kaum Emmissionsbelas-
tungen zur Kernstadt durch
Hauptwindrichtung.

- Keine nachteilige Sichtbeeintrachti-
gung fiir die Kernstadt.

- Liegt auf dem Prasentierteller,
zu Fiiken von Kernstadt und
Rammert - ist ein abscluter
Blickfang.
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Stidtebauliche Kriterien

“Aneshalde"

"Galgenfeld"

2. Standorte
grofraumlich betrachtet

- Geringe Belastungen der Kemnstadt
durch Ver-, Entsargungs- und An-
lieferverkehr, da Lage an der
Tangente.

- Geringe Belastungen der
Kernstadt durch Ver-, Ent-
sorgungs- und Anlieferungs-
verkehr, da Lage an der
Tangente.

- Das Gebiet liegt landwirtschaftlich
reizvoll im Erholungsbereich mit
mittlerer Besucherfrequenz.
frequenz.,

- Das Gebiet liegt im Erho-
fungsbereich mit hoher Be-
sucherfrequenz im sensiblen
t andschaftszusammenhang
mit Rammert.

- Mittlere Beeintrichtigung des
Erholungswertes des ndrdlichen
Bereiches Rottenburg a.N.

- Starke Beeintrichtigung des
Erholungswertes durch An-
siedlung eines Gewerbege-
biefes.

Landschaftliches Kapital fiir
die Kernstadt Rottenburg a.N.
und die néhere Umgebung ist
das Erholungsgebiet des
Rammert und dessen un-
mittelbaren Umgebung. Jeg-
liche Art baulicher und frei-
raumgestalterischer MaR-
nahmen beeinflussen die
groRraumliche Gesamtoptik.
Nutzungsverdnderungen
diirfen nicht nur aus der
Nutzerperspektive eines
potentiellen Gewerbegebietes
beurteilt werden. Das weiter-
gehende dffentliche Interesse
ist vorrangig.
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Stidtebauliche Kriterien

*Aneshalde™

"Galgenfeld"

2. Standorte
grofraumlich betrachtet

- Gut einzubinden in bestehenden
und erweiterbaren Griingirte! aus
Streuobstwiesen und mittleren
Gehtlzbestdnden nérdlich Ost-
tangente.

- Durch die Einfilgung eines
Gewerbegebistsstandortes
im Bereich "Galgenfeld" wird
der durchgéingige Griinzug
der Talaue durchschnitten.

- "Kaschierende" Einbindung
in einen Griinglirtel nicht
mdogtich /

Das Gehiet liegt offen, ohne
den "optischen" Schutz
eines Griingiirtels.

- Gute Erweiterbarkeit langfristig
gewidhrleistet. An die "Aneshalde”
grenzt die Hochlage der Bereiche
"Braunhalde / Waageniehen / Grund”
an. Es handelt sich hierbei ebenfalis
um nur leicht welliges Gelénds.

Eine spatere Erweiterbarkeit fiir ein
geplantes Gewerbegebiet "Anes-
halde" ist méglich.

- Bei der Ausweisung eines
neuen Gewerbegebietsstand-
ortes ist die langfristige Erwei-
terbarkeit unabdingbar. [n
dieser Lage ist eine Erweiter-
barkeit nicht vertretbar.

- Erweiterbarkeit ist stark ein-
geschrénkt durch die Nédhe
Stadtteil Kiehingen
Sowohl Lage des Siedlungs-
verbundes als auch Gemar-

ungsgrenze

- Wertigkeit der Landschatft
als Erholungsgebiet

- Gefahr der Verdnderung der
Grundwasserstrime

- EinfluRbereich "Galgenbach"

- Da keine Verbindung zu anderen
Gewerbestandorten kaum Synergie
zu erwarten.

- Da keine Verbindung zu
anderen Gewerbestandorten
erschwerte Synergie.

- Bietet optimale Voraussetzungen
flir Outsourcing aus innerstédtischen
Unternehmen.
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Stadtebauliche Kriterien

"Aneshalde”

"Galgenfeld"

3. Belange aus Sicht der
kiinftigen Nutzer

- Direkte Anbindung an das regionale
und iiberregionale Verkehrsnetz.

- Direkte Anbindung an das
reg. und (iberreg. Verkehrsneiz

- Das Gebiet eignet sich fiir vielféttige
Dienstleistungs- und Betriebs-
strukturen.

- Hohe Nutzungseinschrin-
kung (Vorrangstellung
politisch schwer durchsetzbar)

- Bei kleineren und mittieren Betriebs-
groBen wirtschaftliche Bauweise
mdglich,

- Hohe Anforderungen an
bauliche Gestaitung und
Freiraumgestaltung.

- Hoher Kostenaufwand fiir Planie,
Fundation, etvl. Stiitzmauern bei
Anlagen mit gréeren niveaugieichen
Grund- oder Freiflachen aufgrund
des welligen Geldndereliefs.

- Aufgrund des ebenen Ge-
landes wirtschafiliche Er-
schiieung und Bauweise
mbglich.

- Mittlerer bis héherer Erschlie@ungs-
aufwand.

- Geringer bis mittlerer Er-
schliefungsaufwand.

- Kurze Entfernung zur Kernstadt
Rottenburg a.N., daher Vorrangslage
firr Dienstleistungen und Gewerbe-
betriebe mit hoher Kunden- oder
Konsumentenfrequenz, zur Deckung
eines hiufigen Bedarfs.

- Vorteile fir Mitarbeiter aus der Kern-
stadt und den nérdlichen Stadt-
teilen: kurze Anfahriswege zwischen
Wohnort und Arbeitsstatte, evtl. Ver-
zicht auf Zweitfahrzeug in der
Familie

- Durch die Ausweisung eines rela-
tiv groRen Gebietes kann einzelnen
Unternehmen entsprechende Er-
weiterungsfldche angehoten werden.
Damit kann der langfristigen Unter-
nehmensentwicklung / Untemeh-
nehmenssicherung / Sicherung von
Arbeitsplétzen / etc. Rechnung ge-
tragen werden.
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Stiadtebauliche Kriterien

"Aneshalde"

"Galgenfeld"

4. Verkehrsanbindung /
ErschlieBung

- Derzeit besteht keine Anbindung.

- Zufahrtsweg Ostlich E-Station ist
nicht als GebietserschlieBung
geeignet.

- Es besteht derzeit keine fiir
ein Gewerbegebiet nutzbare
Anbindung.

- Neue, mdglichst kreuzungsfieie
ErschiieBung an die Osttangente
ist herzustellen.

- Neue, mdglichst kreuzung-
freie Erschliefung an die
Kiebinger Strale /L 370
ist herzustellen. Die
kiinftige Gebietserschiieffung
fiir das "Galgenfeld" sollte
eine Gesamtverbesserung
des Kreuzungsbereiches
Osttangente / L 370 bewirken.
Eine Anbindung an die bis-
herige ampelgesteuerte Kreu-
zung wirde durch die Anord-
nung eines zuséizlichen
Rechtsabbiegers von Westen
aus gesehen, sowie eines
Linksabbiegers von Kiebingen
aus gesehen, die Gesamt-
situation nicht nur optisch
negativ beeinfluBen, sondern
auch den Verkehrsflu® zu-
sétzlich behindern.

- Durch einen dritten "Abbiege-Kno-
ten” im nérdlichen Verlauf der
Tangente L 361 wird der zligige
VerkehrsfluR zusétzlich besintrich-
tigt.

- Mittels einer Gesamtlsung
z.B. Kreisverkehr kann die
verkehriiche Gesamt-
probiematik kreuzungsfrei
geltst werden fiir:

- Anbindung Osttangente
- Anbindung "Galgenfeld"
- Kiebinger Str. / L 370

- Ziigiger VerkehrsfluB

- Gestallungsverbesserung
der Stadtperipherie / siidlicher
Stadtauftakt

- Bestehende Linksabbiege-
spur kann entfallen zugunsten
Begriinung.

- Verzicht auf zeitraubende,
unschéne Ampelaniage.
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Stadtebauliche Kriterien

"Aneshalde"

"Galgenfeld"

4. Verkehrsanbindung /
ErschlieBung

- Beim Ausbau des "Oberen Feldes”
zum Wohngebiet sollte Verkehrs-
verbindung zwischen "Aneshalde"
und "Oberem Feld" gewéihrleistet
werden.

- Evil. spatere Anbindung nach weiter-
en Bauabschnitten - in Richtung
Wendelsheim iiber K 6938 méglich.

- Auch bei spéterer Erweiterung des
Gewerbegebietes unproblematische
VerkehrserschlieBung.

dto.

- Anschlu} an das Neiz des OPNV
solite hergestelit werden.

- AnschiuB an das OPNV-Netz
kann hergestelit werden.

- Die innere Fithrung der Verkehrs-
erschlieBung des Gebietes richtet
sich
- nach den Erfordemissen von
Grundstiicksgréen

- Vorgaben der Topographie

- Achsen zur Gebietserweiterung
fur kiinftige Bauabschnitte

- Hoher Anspruch an innere
Verkehrserschiiefung.
Sie mul Symbiose zwischen
geplanter Bebauung und den
zugehdrigen Freirdumen bilden.

- Hoher Anspruch an die stidte-
bauliche ganzheitliche
Konzeption.

- Lange Wege und starker Hhen-
unterschied erschweren Ereichbar-
keit per Fahrrad oder fiir FuBgénger.

- Das ebene Geldnde und
mittlere Wegstrecken er-
mdglichen Erreichbarkeit
zu Ful® oder per Fahrrad.
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Stadtebauiiche Kriterien

"Aneshalde"

"Galgenfeld"

5 stddtebauiiche Empfeh-
lungen an die
potentionellen Standorte

- Gewerbegebist méglich.

- Vorrangig pradestiniert fiir mittlere
bis kleinere BetriebsgroRen.

- Gewerbegebiet nur mit hohen
Einschriankungen an die Nut-
zung und besonderen Gestal-
tungsvorgahen miglich.

- Ais Gewerbegebiet mit durch-
schnittlichen Anforderungen
an Nutzung und Gestaltung
nicht gesignet.

- Ndhe zu Wohngebieten in Rotten-
burg a.N. Nord und Wendelsheim
erfordert Nutzungsbegrenzung.
Keine Betriebe mit hohem Schad-
stoffausstof und starken Larm-
emmissionen.

- Eventuelle Erweiterungsmog-
lichkeiten fiir das Wohngebiet
Kiebingen "Fiinfzehn Morgen"
darf nicht eingeschrankt werden.

- Die Ndhe zum Wohngebiet
Kiebingen erfordert Nutzungs-
begrenzung. Keine Betriebe
mit hohem Schadstoffaus-
stoB und starken L&rm-
emmissionen.

- Das Gebiet "Aneshalde" ist fiir
die Kernstadt Roftenburg a.N. Nah-
erholungsgebiet mit hohem Erho-
lungswert. Ein kiinftiges Gewerbege-
biet "Aneshalde” muB diesen Be-
langen Rechnung tragen, z.8. durch
eine besonders gestaltete, mit orts-
typischemr Hochstdmmen aufge-
wertete Randausbildung des Ge-
bietes. Die Fortfiihrung des Griin-
zuges nordlich der L. 361 bietet sich
an. Dem hohen Anspruch des Er-
hofungsbereiches Rammert sowie
des Griinzuges stidlich der L. 370
ist in jeglicher Hinsicht vorrangig
zu bewerten. Die geschickte Ein-
figung einzelner Baukdrper mit be-
sonderer, Hffentlichkeitsvertriglicher
Nutzung ist gut vorstellbar.

- Das Gebiet "Galgenfeld"
kénnte als Ubergangsbereich
zwischen der dichten urbanen
Struktur und der groBzigigen
Weite der freien Erholungs-
[andschaft gine besondere
stddtebauliche Position ein-
nehmen, die allerdings in
keiner Baunutzungsverord-
nung definiert ist. Eine
Symbiose aus wiinschens-
werter Nuizung, z.B. aus
dem Bereich High-Tech oder
Dienstieistung, mit kuitureliem
offentlichkeitsfreundlichem
Hintergrund, unter Bertick-
sichtigung der Okologie und
hohen gestalterischen An-
spriichen an die Freiraumge-
staitung ist vorstelibar.

Es wird empfohlen, dieses
Gebiet flir eine Nutzung nicht
generell auszugrenzen.
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Stddtebauliche Kriterien

"Aneshalde"

"Galgenfeld"

5. Stddtebauliche Empfeh-
lungen an die
potentionellen Standorte

- Einfiigung in die Landschaft er-
fordert Fldchenbegrenzung fiir
niveaugleiche Ebenen.

- Welliges Oberflachenrelief des
Geléndes sollte nicht groRflachig
aingeebnet werden.

- Die Einfiigung in die wert-
votle Erholungstandschaft
erfordert weit héhere Fldchen-
begrenzung fir bauliche An-
lagen, als dies im Bereich
"Aneshalde" erforderiich ist.
Der Fldchenanteil von bau-
lichen Anlagen und hefestig-
ten Flachen solite maximal
30 - 40 % betragen, der An-
teil von Freirdaumen ca.

60 - 70 %. Dabei besteht die
Chance, die derzeit aus-
schlieBlich intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen
in dkologisch hochwertige
Griinflachen zuriickzufiihren.
Damit knnte zugteich eine
geringere Schadstoffzufuhr
zum Grundwasser und ein
glinstiger Grundwasserflu
gesichert werden.

- Die GroBziigigkeit der abso-
iut ebenen Talaue giit es in
ihrer Optik zu belassen. Da-
her Zuriickhaltung bei der Ein-
fiigung von Baukdrpern. Auch
ist Zuriickhaltung bei der Be-
pflanzung geboten.

- Riicksichtnahme auf dkologische
Belange und den groRriumlichen
Erholungswert bedingt Durch-
grinung des Gewerbegebietes.

- Bei einer evti. (alierdings zu-
riickhaitenden) Bebauung und
damit auch geénderten Frei-
raumnutzung des "Galgenfeid"
entfallt die derzeit intensive
Bewirtschaftung. Griinflichen
sollten keine aufwendige, ge-
kiinsteite Freiraumgestaitung
erfahren, sondern soliten weit-
mdglichst als einfache Wie-
senlandschaft, ohne sichtbare
Grundstiicksgrenzen {keine
Abgrenzungen mit Hecken,
Z&unen, etc.) der natlirdichen
Wiesenlandschaft zugefiihrt
werden,
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Stddtebauliche Kriterien

"Aneshalde"

"Gaigenfeld"

§. Stiadtebauliche Empfeh-
lungen an die
potentionellen Standorte

- Hohenbegrenzung der baulichen
Antagen, um eine neue Hinter-
grundskyline der Kernstadt -
bestimmt durch hohe Bauten zu
vermeiden,

- Héhenbegrenzung angepaft an
drtliche Topographie der "Anes-
halde" kann zu Teilgebieten mit
unterschiedlichen Héhenfestlegungen
fiihren.

- Héhenbegrenzung
max. 2-geschossig.

~ Empfehlung fiir die ErschiieRung:
maglichst kreuzungsftreier Anschiuf
des Gebietes "Aneshalde an die
Osttangente sowie spéterer An-
schiu an das Wohngebiet "Oberes
Feld".

- Empfehlung zur ErschiieBung:
im Zusammenhang mit der
Einmiindung Osttangente in
die L. 370 ist eine groRziigige
Gesamtlésung anzustreben.
An diese neue ErschlieBungs-
konzeption sind hohe gestal-
terische, fiir die Stadt werben-
de Anforderungen zu stelflen.
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5. Schlubetrachtung / Empfehlung

Aneshalde”

Die ,Aneshalde” ist fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes geeignet. Sie ist pradesti-
niert flir stadtnahe, kleinere bis mittlere BetriebsgréRen. Aufgrund des welligen Geléndes,
der anspruchsvollen Héhen- und Aussichtslage, kann sich das Gewerbegebiet ,Aneshalde"
Zu einem bevorzugten Gewerbegebiet entwickeln. Es ist gut erreichbar flr Einpendler aus
der naheren und weiteren Umgebung und es ist iber kurze Wege anzubinden an die Kern-
stadt. Uber das geplante Wohngebiet ,Oberes Feld", in welchem von ca. 1.300 Einwohnern
ausgegangen wird, kann eine winschenswerte Vernetzung zwischen Wohnen und Arbeiten
realisiert werden. '

Die N&he zu dem sldlich angrenzenden Wohngebiet der Kernstadt und die N&he zu Wen-
delsheim erfordert eine Nutzungsbegrenzung dahingehend, dal} keine Betriebe mit hohem
SchadstoffausstoR und starken L&rmemmissionen zugelassen werden.

Die Einflgung in die Landschaft durch die geplante Erschlielung und die geplante Bebau-
ung erfordert Riicksichthahme auf die Topographie. Angepafit an den Flachenbedarf bietet
das wellige Geldnde die Chance zum interessanten, abwechslungsreichen Wechselspiel
zwischen bebauten Fl&chen und mdéglichst groRzligig angelegten begriinten Freiflachen.

Unter Berlicksichtigung des groiraumlichen Erholungswertes in diesem Bereich und der
Okologischen Belange wird der Durchgriinung des potentiellen Gewerbegebietes ein hoher
Anspruchswert beigemessen.

Die Hohenlage des Gebietes ,Aneshalde" bedingt, daB eine Gescholbegrenzung bzw.
Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen in der Bebauungsplanung fixiert wird. Es sollte
keine neue Hintergrund-Skyline fiir die Kernstadt, bestimmt durch hohe Bauten, entstehen.
Die Héhenbegrenzung kann sich anpassen an die drtliche Topographie der ,Aneshalde”,
sie kann in Teilgebieten zu unterschiedlichen Hdhenfestlegungen fiihren.

Durch eine Fortsetzung des im Stidosten der ,Aneshalde” bereits bestehenden Griinglrtels,
kann eine landschaftsvertrégliche Einbindung sowohl den nérdlichen Stadteingang ats auch
das Gewerbegebiet gestalterisch aufwerten. Bei der Fortfiihrung dieses Griinglirtels kdnnen
zugleich Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen berticksichtigt werden. Uber diesen Griingurtel
hinaus ist eine grofizigige Durchgriinung des Gesamtareals des poteniellen Gewerbege-
bietes wiinschenswert, da der Bereich zwischen Rottenburg a.N. und Wendelsheim als
Erholungsgebiet zu werten ist.

Fiir das Gewerbegebiet ,Aneshalde" spricht die gute verkehrliche Anbindung an das
regionale und (berregionale Verkehrsnetz. Der gewerhegebietsspezifische Schwerverkehr
wird nicht an die Kernstadt herangeflihrt oder sogar in die Kernstadt hineingefiihrt. Wohn-
gebiete bieiben davon ebenfalls unbelastet.

Mit der Ausweisung eines generell neuen Gewerbegebiet-Standortes gilt es vorausschau-
end Entwicklungsachsen zu beachten. Beim Gebiet ,Aneshalde” sind durch das nur leicht
gewellte Hochplateau der Gebiete ,Braundhalde / Waagenlehen / Grund" verschiedene
Erweiterungsmoglichkeiten langfristig gewéhrleistet.
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Aus stadtebaulicher Sicht kann in der ,Aneshalde” und in den angrenzenden Flachen des
Hochplateau langfristig der Bedarf an stadtnahen Gewerbegebietsflichen gesichert wer-
den. Damit kann der Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, Gebiete mit gleicher oder ergénzender Nutzungsstruktur zu kon-
zentrieren. Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes ,Aneshalde” erhilt Rottenburg a.N.
eine stadtebaulich neue urbane Struktur. Das Gewerbegebiet ,Aneshalde” erhalt zwangs-
laufig eine Art ,Vorort-Charakter', da durch die Zasur der Osttangente und der topogra-
phischen Gegebenheiten kein Zusammenhang zur Kernstadt herzustellen ist. Im Rahmen
der Bebauungsplanung und ErschiieBungsplanung gilt es die Grundlagen flr ein attrak-
tives, stadtnahes Gewerbegebiet zu definieren.

Galgenfeld“

Das Gebiet ,Galgenfeld" eignet sich als Gewerbegebiet nur mit hohen Einschrénkungen an
die Nutzung. Es stellt klare Anforderungen an die Gestaltung und ist nur dann wiinschens-
wert, wenn eine aufergewdhnlich interessante Nutzung dies rechtfertigt. Das ,Gaigenfeld*
kann nur als ganzheitliche hochsensible Herausforderung betrachtet werden.

Eine Symbiose zwischen hochwertig gestalteten baulichen Anlagen, umweltvertraglichen,
eventuell kreativen Nutzungen oder Nutzungen aus der Hochtechnologie in Verbindung mit
herausragender Prasentation und Offentlichkeitseinbindung ist denkbar.

Das ,Galgenfeld" ist fiir eine Gewerbegebiet mit durchschnittlichen Anforderungen an Nut-
zung und Gestaltung nicht geeignet. Es ist allerdings eine Chance, bei sorgféltig zu prifen-
dem, geeignetem Bedarf, ein oder wenige aulergewdhnliche Unternehmen, die den inno-
vativen und kuiturellen Zielvorstellungen der Stadt zutréglich sind, anzusiedeln. Vor
politischen Zugesténdnissen zur Ansiedlung von MittelmaRigkeit mufl gewarnt werden.

Dem stadtebaulich und 8kologisch hohen Anspruch an das ,Galgenfeld” ist aus 6ffent-
lichem Interesse fiir die Gesamtstadt Rottenburg a.N. Rechnung zu tragen. Dieses Gebiet
kénnte dazu dienen, den attraktiven Gewerbe- und Kulturstandort Rottenburg a.N. zu re-
prasentieren. Dies ist nur durch hochqualifizierte und anspruchsvolle Einzelunternehmen
mdglich, die unternehmerische Leistungsfahigkeit in Einklang mit Kultur und Landschaft zu
verbinden.

Bei einer Bebauung sind auergewdéhnliche Anforderungen an die Qualitat von Architektur
und Freiraum zu stellen.
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ZUSAMMENFASSUNG

OKOLOGISCHER BEITRAG ZUR STANDORTFINDUNG VON
GEWERBEFLACHEN IN ROTTENBURG AM NECKAR
- Zusammenfassung mit Blick auf die beiden
Standorte "Aneshalde" und "Galgenfeld"

Die vorhandenen Industrie- und Gewerbefldchen der Stadt Rottenburg sind in absehbarer
Zeit belegt. Da sich ein weiterer Bedarf an Gewerbe- und Industriefldchen bereits 1990
absehen liess, hat die Stadt Rottenburg gepriift, ob und in welcher Form eine Erweiterung
der vorhandenen Gewerbegebiete moglich ist bzw. wo eine Ausweisung als Gewerbege-
biet auf dem Gebiet der GrofBen Kreisstadt Rottenburg aus primér &kologischer Sicht
Uberhaupt méglich ist.

Um die umweltrelevanten Auswirkungen von Gewerbegebieten bzw. der mdglichen Be-
triebe gering zu halten, sind die in Frage kemmenden Standortalternativen mit Hilfe der
Okologischen Risikoanalyse hinsichtlich ihrer relativen Umweltvertraglichkeit geprift wor-
den. Aufbauend auf dieser Analyse sind Hinweise dazu geliefert worden, ob fiir bestimmte
Bereiche die Ansiediung von spezifischen Betriebstypengruppen in Frage kommt bzw. {0r
bestimmte Bereiche die Ansiedlung von bestimmten Betriebsgruppen ausgeschlossen
werden muB.

Die 1991 erarbeitete Studie gliedert sich im wesentlichen in fiinf Abschnitte, wobei auf
jeder Bearbeitungsstufe die dkologisch relativ umweltvertrdgiichsten Standortalternati-
ven im Hinblick auf eine weitergehende Betrachtung herausgefiltert worden ist:

* Zielsetzung und methodischer Rahmen sowie Betrachtung des groBraumigen
Zusammenhanges

* Raumordnerische Standortsuche

Alle auf dem Stadtgebiet denkbaren und méglichen Standortalternativen werden auf
Grund von raumplanerischen, stiddteplanerischen und auch 6kologischen Zielvorgaben
und Kriterien begriindet und aufgezeigt.

Ergebnis dieses Arbeitsschrittes ist die Benennung einer Vielzahl von méglichen
Alternativen. Sie sind die Vorgabe tiir den nachsten Schritt, der '

* Okologischen Voruntersuchung der Standortalternativen

Mit Hilfe einer vereinfachten 6kologischen Risikoanalyse im M 1 : 25.000 werden die
unproblematischsten Standortalternativen und Flachen aus der Vielzahl der aufgezeig-
ten Méglichkeiten der raumordnerischen Standortsuche herausgefiltert.

* Okologische Standortanalyse

in der Gkologischen Standortanalyse werden die 8kologisch unproblematischsten Al-
ternativen und Teilflachen im MaBstab 1 : 5.000 vergleichend betrachtet. Ziel dieses
Arbeitsschrittes ist die Ermittlung der relativ umweltvertraglichsten Standortalternative.

* Zonierungskonzept sowie Hinweis zur weiteren Risikoverminderung

Hierbei werden abschlieBend Vorschlage fur eine relativ umweltvertragliche, rdumtliche
und zeitliche Verteilung der zu erschlieBenden Gewerbeflachen gemacht. Desweiteren
werden Hinweise und Empfehlungen fir die Bauleit-, Grinordnungs- und Landschafts-
planung sowie zur konkreten Prifung einzelner Vorhaben gegeben.
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- Inhalt und Ablauf der Studie

Folgende Aspekte sind mit Blick auf die beiden Kernstadt-Standorte "Aneshalde” und
"Galgenfeld" zusammenfassend anzusprechen:

RAUMORDNERISCHE STANDORTSUCHE

Zunéachst geht es darum, alle auf dem Stadtgebiet denkbaren und méglichen Standortal-
ternativen auf Grund von nachvoliziehbaren raumplanerischen, stadtplanerischen und
auch 6kologischen Zielvorgaben, Aspekten und Kriterien aufzuzeigen.

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg und der Regionalplan Neckar-Alb ge-
ben mit thren Entwicklungszielen die rahmengebenden raumplanerischen Vorgaben fir
die weitere Entwicklung des Raumes.

Unter Berlcksichtigung aller fiir die Standortfindung bedeutsamen raumordnerischen
Zielvorgaben und Kriterien a8t sich eine klare Zweiteilung des Stadtgebletes festhalten.
Sowohl aus den raumplanerischen Yorgaben und Kriterien als auch aus den dkologischen
Zielen des regionalen Freiraumkonzeptes sind Standorte im sidlichen und westlichen
Teil des Stadtgebietes nicht denkbar (Bad Niedernau, Obernau, Bieringen, Eckenweiler,
Schwalldorf, Frommenhausen, Weiler, Hemmendorf, Dettingen).

Aus raumplanerischer Sicht sowie auch aufgrund der unmittelbaren Benachbarung zu
tkologisch wertvollen Bereichen sind Standorte in Oberndorf, Wendelsheim und Wurm-
lingen ebenfalls nicht weiter zu verfolgen.

In Frage kommen somit lediglich die Bereiche Rottenburg-Kernstadt, Ergenzingen
tund Hailfingen / Seebronn.
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OKOLOGISCHE VORUNTERSUCHUNG (M 1 : 25.000)

Alle raumordnerisch denkbaren Standortalternativen sind in der ékologischen Vorunter-
suchung mit Hilfe der dkologischen Risikoanalyse bewertet worden, um die 6kologisch
unproblematischsten Standortalternativen und Flachen herauszufiltern,

Das Ergebnis der 6kologischen Risikoanalyse der Voruntersuchung (4Bt sich wie folgt
zusammenfassen:

* Die beiden Standortalternativen "Auf dem hohen Markstein" und "Alter Wert" sind
durch besonders hohe dkologische Risiken charakierisiert.
Beide Standorte sind zudem mit erheblichen sekunddren Wirkungen verbunden. So
miif3ite fOr den Standort im Weggental ein neuer Autobahnzubringer gebaut (z.B.
Briicke Olber das Weggental zur B 28 n/ L 361}, bzw. das bestehende StraBennetz liber
Remmingsheim ausgebaut werden.
Ebenfalls mit relativ hohen 6kologischen Risiken ist der Standort Seebronn "Wase-
nacker" verbunden. Insbesondere sind hierbei die Risiken flir das Landschaftsbild,
die Erholung sowie auch die beiden Umweltnutzungen Landwirtschaft und Wasserwirt-
schaft anzusprechen. Auch Aspekle der Pflanzen- und Tierwelt und des Stadtebaus
sprechen gegen diese Standorialternative.

+ Durch sowohl relativ hohe als auch vergleichsweise niedrigere 6kologische Risiken
sind die Standortalternativen "Galgenfeld", "Grasiger Weg", "Unter der Strale" und
auch "Aneshalde" charakterisiert.

Als hohe Risiken stechen insbesondere die Grundwassergsefahrdung durch den Stand-
ort "Grasiger Weg", die bioklimatischen Probleme des "Grasiger Weges" und auch des
"Galgenfeldes" sowie die Beeintrachtigungen der Tier- und Pilanzenwelt im groBréu-
migen Umfeld der "Aneshalde" und des "Galgenfeldes® hervor.

Die Wirkungen einer Gewerbeansiedlung auf das Landschaftsbild sind im relativen
Vergleich aller Alternativen mit eher geringeren Risiken verbunden. Der "Grasiger
Weg" hat im Falle einer Gewerbeansiedlung relativ gesehen niedrigere ékologische
Risiken fiir die Erholung und auch die stidtebaulichen Aspekte.

» Die beiden Standortalternativen Rottenburg-Hailfingen "Etzwiesen" und Rotienburg-

Ergenzingen "Ost" weisen fast durchgehend die relativ niedrigsten Risiken aller
Standortalternativen auf.
Probleme sind bei beiden Fldchen v.a. mit den Umwelinutzungen Landwirtschaft und
Wasserwirtschaft verbunden. Auch die sekundaren Wirkungen sind im Verhéltnis zu
den anderen Alternativen durch die direkte Anbindung an die Autobahn und auch Bahn
von geringer Bedeutung.

Aus gutachterticher Sicht sollten auf Grund der Eindeutigkeit des Ergebnisses der
Gkologischen Voruntersuchung die beiden Standortalternativen Rottenburg-Ergenzingen
“Ost" und Rottenburg-Hailfingen "Eizwiesen” vertieft betrachtet werden. Diese beiden
Alternativen sind mit den mit Abstand niedrigsten ékologischen Risiken aller Standorial-
ternativen auf dem Gebiet der Stadt Rottenburg verbunden. Auf jeden Fall nicht weiter
verfolgt werden miissen die Standorte "Beim hohen Markstein”, "Alter Wert" und See-
bronn "Wasendacker". Ihre dkologischen Risiken sind so hoch, daB eine Gewerbeansied-
lung auf diesen Flachen ausgeschlossen sein sollte.

Aus Grunden der Gewerbeansiedlungspolitik ist in der vertieften Phase der Standortan-
alyse der Standort Hailfingen nicht weiter verfoigt worden. Statt dessen sind neben
"Ergenzingen” auch die Standortalternativen der Kernstadt "Aneshalde®” und "Galgenfeld"
vertieft betrachtet worden, da die Stadt Rottenburg aus Griinden der Ansiedlungspolitik
die Ausweisung von Gewerbeflachen in der Kernstadt fGr notwendig erachiet.

Auf diese belden Flachen wird im Folgenden ndher eingegangen.
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OKOLOGISCHE STANDORTANALYSE

Ziel dieses Arbeitsschrities war das Aufzeigen der dkologischen Risiken der drei ausgewéhl-
ten Standortalternativen und die Ermittlung der relativ umweltvertraglichsten Alternative.

Die vertiefte Analyse des Zustandes der Landschaft und ihrer Entwicklungsmégiichkeiten
macht ebenso wie die Risikoanalyse der drei Standortalternativen deutlich, daR der
Standort 'Ergenzingen-Ost' mit den bei wsitem geringsten Risiken verbunden ist. Die
Standorte 'Rottenburg-Galgenfeld’ und Rottenburg-Aneshalde’ sind wesentlich probie-
matischer, in der Rangfolge hinter 'Ergenzingen’ jedoch dhnlich einzustufen.

Die Stadt Rottenburg hat seinerzeit die Standortempfehiung des Gutachtens aufgegriffen
und verfolgt nun gemeinsam mit der Ortschaft das Ziel, in Ergenzingen einen attrakti-
ven, regional bedeusamen Gewerbestandort mit hoher stddtebaulicher und 6kologischer
Quualitdt zu schaffen. Der geplante Gewerbestandort Ergenzingen-Ost liegt norddstlich
der Ortschaft Ergenzingen. Im Westen wird die Flache von der Bahnlinie 'Stuttgart-Sin-
gen', im Norden von der Bundessitraf3e B 28 A begrenzt. Im Slidwesten liegt das 13,5 ha
groBe Gewerbegebist Hollsteig. Durch das geplante Gewerbegebiet fiihrt im slidlichen
Teil die KreisstraBe K 6939. Der neue Gewerbestandort soll zundchst eine Flache von
35 ha umfassen. Nérdlich der K 6939 ist langfristig grundsatzlich eine weitere Ausdeh-
nung im Osten denkbar.

Fir das Gebist Ergenzingen-Ost wird derzeit der Bebauungsplan erarbeitet.

Doch nun zu den beiden Standorten der Kernstadt:

Der potentielle Gewerbestandort 'Rottenburg-Galgenfeld’ wird zur Zeit ackerbaulich
genutzl. Im Suden grenzt er an die Streuobstunterhinge des Rammert, im Norden an die
L 370, im Westen nahe an den Galgengraben. Im Osten ist das Neubaugebiet von
Kiebingen nur etwa 250 m entfernt.

Die derzeitige Belastung der Flache ist zurlickzufihren auf LArm und Schadstoffe, die
von der L 370 ausgehen sowie die z.T. intensive Landwirtschaft. Der weitere Untersu-
chungsraum ist wie das gesamte Neckartal zwischen Rottenburg und Tabingen durch
unterschiedliche sich auch dherlagernde Raumnutzungen und dadurch verursachte Be-
lastungen charakterisiert.
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Der Standort 'Galgenfeld’ ist durch zahlreiche 6kologische Risiken gekennzeichnet. Sie
betreffen v.a.

+ den Boden

» die Oberflachengewdasser

* das Klima

* die Biotopsiruktur

» die Erholungsfunktion des Raumes

« die landwirtschaftliche Nutzung der Flache

« das Landschafisbild sowie

« den Siedlungsraum.

Die Risiken liefen sich durch verschledene MaBnahmen mindern, die z.T. jedoch auch

eine wesentliche Nutzungseinschrankung bedeuten wiirden, wie z.B. Verzicht auf stark
emittierende Betriebe und Verzicht auf hohe Gebaudekomplexe.

Neben den genannten direkten Risiken sind mit dem Standort 'Galgenfeld’ weitergehende
indirekte Risiken verbunden. Ein zentrales Problem stellt die Uberbauung der bestehen-
den Grinzésur zwischen Rottenburg und Kiebingen dar, die sich méglicherweise Uber
die zur Diskussion stehende Fliche hinaus fortsetzt und so zu sinem geschlossenen
Siedlungsband zwischen Rottenburg und Kisbingen fiihren wirde.

Die 6kologischen Risiken etwas detailierter;

DIREKTE OKOLOGISCHE RISIKEN

Geplante Gewerbeflache

Der Bereich der geplanten Gewerbeflache ist von bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken betroffen,
wobei die anlage- und betriebsbedingten Ristken im Vordergrund stehen.

Aufgrund des zu erwartenden Fldchenverlustes bestehen hohe Risiken insbesondere fir den Boden, das
Grundwasser, das Klima, das Landschaftsbild und die Erholung. Risiken bestehen auch flr die Fu3- und
Radwegverbindungen auf der Flache und unmittslbar angrenzend.,

Die dreidimensionale Uberbauung der Flache birgt zusatzliche Risiken far das Klima (Unterbrechung der
Kalt- und Frischluftzuflisse von den Rammert-Hangen), das Landschaftshild - auch unter historischen Ge-
sichtspunkten - und die Wohnqualitat (Stérung der Blickbezishungen von den Wohngebisten Kiebingens in
Richtung Rammert sowie der Blickbeziehungen von Teilen des Kreuzerfeldes in Richtung TObingen/Ram-
mert},

Auf unversiegelten Flachen bestehen Risiken durch bau- und betriebshedingten Schadstoffeintrag fir die
Bodenfunktionen {(hohes Risiko) und das Grundwasser (iberwiegend mittleres Risiko). Im Hinblick auf die
lufthygienischen Verhéaltnisse ist das Risike einer Schadstoffanreicherung der Aimosphéare auch unabhén-
gig vom Versiegelungsgrad durch die Inversionsneigung im Neckartal hoch.

Unmittelbare Umgebung der Flache

Auch die unmittelbare Umgebung der geplanten Gewerbeflache (50 m-Zone, in GrundwasserflieBrichtung
100 m) ist v.a. von bau- und betrisbsbedingten Risiken betroffen.

Bei einer voriibergehenden [nanspruchnahme des Bodens wahrend der Bauphase bestehen hohe Risi-
ken fiir den Boden (Bodenverhéltnisse und Bodennutzung) und dle z.T. wertvollen Biotopstrukturen {(Grin-
land und Streucbstwiesean).

Die zu erwartende hohe Larm- und Schadstoffbelastung in der direkten Umgebung der Flache ist sowohi
wahrend der Bauphase als auch spéter beim Betrieb der Anlagen mit hohen Risiken fir die natirlichen Bo-
danverhalinisse und die Bodennutzung, {iberwiegend miitleren Risiken fOr das Grundwasser, hohen Risiken
1ar die lufthygienische Stituation sowlie z.T. hohen Risiken far die Biotopstrukturen verbunden.

Das Risiko efner erheblichen Stérung fir den Aspeki 'Landschaftsbild’ besteht fGr zahlreiche Blickbezie-
hungen im Bereich zwlschen L 370, Kiebingen, den bewaldeten Rammerthangen und dem Galgengraben.
Das Risiko efner Verlarmung ist in diesem Raum als mittel einzuzstufen.
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Woeitere Umgebung der Flache

Als maximaler Auswirkungsbereich der geplanten Gewerbeansiedlung wird eine Zone von 500 m angenom-
men. Risiken fr das Grundwasser und das Klima sind auch dariiber hinaus noch zu erwarten.

in der weiteren Umgebung einer Gewerbeflache herrschen v.a, betrisbsbedingte Risiken durch Schadstoff-
eintrag und Verldrmung vor.

Fir den Boden bestehen iberwiegend mittlere Risiken durch Schadstoffeintrag, fir das Grundwasser mittle-
re und geringe Risiken. Besondare Risiken bestehen auch far den Galgengraben und den Neckar in diesem
Bereich. Hohe Risiken for das Klima, insbesondere die lufthygienische Situation, sind im gesamten Neckar-
tal anzunehmen.

For zahlreiche werivolle Biotopstrukturen (Rammerthange, Boll, Neckaraue) bestehen hohe Risiken durch
Schadstoffeintrag und Verlarmung.

Die Risiken der Verlarmung fGr dle tandschaftsbezogene, ruhlge Erholung sind in weiten Tailen als mittel
alnzustufen,

For die westlichen Wohngebiete von Kiebingen sowle die siediungsnahen Gartenflachen bestehen mittlere
Risiken durch Schadstoffeintrag, Verlarmung und Geruchsbelastung. In Rottenburg-Kernstadt sind lediglich
far ein Mischgebiet und kieinere Nulzgartenflachen mittlere, sonst geringe Risiken zu erwarten.

INDIREKTE UND KUMULATIVE RISIKEN

Mit einer Gewerbeansiediung auf der Flache 'Rottenburg-Galgenfeld’ sind negative, aber auch positive indi-
rekte Folgewirkungen verbunden,

Zu den negativen Folgewirkungen gehdrt zun&chst ein erhdhtas Verkehrsautkommen, verursacht durch
Pendlerstrdme und Lieferverkehr. Die Hauptbselastung wird von der L 370 ausgehen und neben dem Land-
schaftsraum die Neckarorte westlich und dstlich von Rottenburg sowie den Ortskern von Rottenburg betref-
fen. Der Verkehr aus nérdlicher Richtung bzw. von der A 81 wiirde in erster Linie Uber die B 28a, L 361 und
die L 370 neu abgewickelt. Hier witrden die zusatzlichen Belastungen insbesondere im Bereich der Osltan-
gente zu verkehrlichen Schwieringkeiten fhren.

Bei einer Uberbauung des Standortes *Roltenburg-Galgenfeld'besteht die grofRe Gefahr, daf dis historisch
eigenstandigen Orte Rottenburg und Kisbingen zusammenwachsen und damit eine wichtige Griinzasur im
Neckartal aufgegeben wird.

Es st zu erwarten, daB aufgrund des zusatzlichen Wohnraumbedarfs die geplanten Wohn- und Mischgebie-
te westlich von Kiebingen bis zur geplanten Gewerbegebietsgrenze ausgedehnt werden. Samiliche genann-
ten direkten Risiken wirden sich verstarken. Vor allem aber wirde dieser Abschnitt des Neckartals mit den
Rammerthangen viel von seinem Jandschaftlichen Relz verlieren.

Als positive Folgewirkungen im Zusammenhang mit der Gewerbeansiedlung sind denkbar:

+ die Enflastung des Ortskerns durch Auslagerung von Betrieben

+ gine Reduzierung des Auspendleranteils durch zusatzlich Arbeitspiatze am Ort.

Inwieweil sich solche positiven Entwicklungen tatsachlich vollzishen, bleibt abzuwarten. So steht zum Bei-
splel einem geringeren Auspendleranteil mit Sicherheit sin htherer Einpendleranteil gegeniiber, so dai
kaum eine Reduzierung der verkehrsbedingten Belastungen zu erwarten ist.

HINWEISE ZUR RISIKOVERMEIDUNG UND -MINDERUNG

Risikomindernde MaBnahmen, die im Rahmen einer Gewserbeansiedlung grundsétzlich ergriffen werden solt-
ten, sind in der Studie aufgezeigt worden. Bei einer Gewerbeansiedlung auf dem Standort 'Rottenburg-Gal-
genfeld’ miBten dariber hinaus folgende Punkte berGcksichtigt werden, um die zu erwartenden direkten
Rislken zu minimieren:

*  Verzicht auf Baustelleneinrichtungen im Stden der Flache (Strouobsthéinge) und Im Westen, in der Nahe
des Galgengrabens.

* Im Stiden der Flache ausreichender Abstand und Schaffung eines Ubergangsbereiches zu den Streuchst-
hangen.

«  Weitgehender Verzicht auf schadstoffemittierende Betriebe zur Minderung der klimatischen Risiken.

« lLandschaftsgerechte Gestaltung, insbesondere Verzicht auf hohe Gebaude, zur Minderung der Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen.

+  Die durch ein erhdhies Verkehrsautkommen zu erwartenden sekundaren Risiken lief3en sich durch den
Ausbau des OPNV, Insbesondere im Neckartal, mindern.
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Der Standort 'Rottenburg-Aneshalde’ weist als einziger der drei Standortalternativen
ein starker strukturiertes Relief auf. Entsprechend vielféltig ist auch die Flachennutzung
des Standortes und der Umgebung. Die geplante Gewerbeflache wird zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzt, jedoch weniger intensiv als der Standort 'Galgenfeld'.

Bestehende Belastungen gehen insbesondere von den angrenzenden StraBen im Siiden
und Osten der Flache aus, wobei die Larmbelastung im Vordergrund steht.

Mit einer Gewerbeansiedlung auf dem Standort ‘Rottenburg-Aneshalde’ sind besonders
folgende 6kotogische Risiken verbunden:

* den Boden
» die Trinkwassernutzung
* die Biotopstrukturen

» das Landschaftsbild sowie auch

* die Landwirtschaft.

Wie beim Standoit 'Galgenfeld’ sind auch beim Standort 'Aneshalde’ einige der notwen-
digen risikomindernden MaBnahmen mit erheblichen Nutzungseinschrdnkungen verbun-
den. Hierzu gehoren insbesondere die Reduzierung der Flache im Siden und Westen,
der Verzicht auf schwermetallemittierende Betriebe sowie der Verzicht auf hohe Gebau-
dekomplexe. Die Erschliessung ist mit erthdhten Aufwendungen verbunden.
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Die dkologischen Risiken elwas detailierter:
DIREKTE OKOLOGISCHE RISIKEN

Geplante Gewerbeflache

Die potentielle Gewerbeflache ist durch bau-, anlage- und betilebsbedingte Risiken gekennzeichnet, wobei
das Schwergewicht auf den anlage- und betriebsbedingten Risiken liegt.

Aufgrund des Flichenverlustes bestehen hohe Ristken In erster Linie far den Boden, das Grundwasser,
das Klima, einige Biotopstrukturen sowie das Landschaftsbiid.

Auf der Flache, v.a im Shden, finden sich auf hangigem Gelande einige wertvolle Biotopstrukturen, die
auch eine landschaftsbildpragende Wirkung haben.

Eine dreidimensionale Uberbauung der Flache ist - bedingt durch das wellige Gelande - mit besonderen
Risiken far das Landschaftsbild verbunden.

Auf unverstagelten Flachen bestehen Risken durch bau- und betriebsbedingten Schadstoffeintrag fOr die
Bodenfunktionen (hohe Risiken, auch durch Schwermetalleintrag), das Grundwasser (mitlleras Risiko) und
die Biotopstrukturen (mittleres und hohes Risiko}.

Unmittelbare Umgebung der Flache

In der unmittetbaren Umgebunyg der geplanten Gewaerbeflache sind v.a. bau- und betriebsbedingie Risiken
relevant.

Eine voriibergehende Inanspruchnahme des Bodens wahrend der Bauphase ist mit hohen Risiken fOr
den Boden {Bodenverhaltnisse und Bodennutzung) und die 2.T. werivollen Biotopstrukturen (Grinland und
Streuobstwiesen} verbunden.

Sowoht wahrend der Bauphase alg auch helm Betrieb der Anlagen sind durch Lérm-~ und Schadstoffhela-
stung im nahen Umfeld der Fliche hohe Risiken fir die natirlichen Bodenverhaitnisse und die Bodennut-
zung, vor allem auch durch Schwermetalleintrag, mittlere Risiken fOr das Grundwasser und z.T. hohe
Risiken fiir die Biotopstrukturen zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung des Reliefs und vorhandener Landschaftsstrukturen besteht fiir den Aspekt 'Land-
schaftsbild’ innerhalb der naheren Umgebung sowie im Bereich der geplanten Gewerbeflache fiir mehrere
erlebniswirksame Blickbeziehungen das Risiko einer erheblichen Stérung. Das Verlarmungsrisiko ist hier
als mittel einzustufen.

Weitere Umgebung der Flache

In der weiteren Umgehung einer Gewerbeflache spielen v.a. betriebsbedingte Ristken durch Larm und
Schadstoffeintrag eine Rolle.

Das Risiko einer Schadstoffanreicherung im Boden ist fir den Standort 'Rotienburg-Aneshalde’ grundsalz-

lich als mittel einzustufen, wobei groBflachig die Gefahr der Schwermstallanreicherung besteht. Das Risiko
einer Grundwassserverschmutzung ist fast flachendeckend gering, lediglich im Bereich der offenen Muschel-
kalkhange im Stden besteht ein mittleres Risiko.

In dem hanglgen Gelande ist far zahlreiche Biotopstrukturen auf nicht oder extensiv genutzten Flachen das
Risiko durch Schadstofffeintrag und Verlarmung hoch. .

Das Risiko der Verlarmung von Berefchen mit Bedeutung far die landschaftshezogene, ruhige Erholung ist
ndrdlich der L 361 Oberwiegend als mittel, sonst als gering elnzustufen,

Fiir einen Teil des Wohngebietes nordwestlich von Rottenburg-Kernstadt ist ein mittleres Ristko durch
Schadstoffeintrag, Verlarmung und Geruchsbelastung anzunehmen.

INDIREKTE UND KUMULATIVE RISIKEN

Mit einar Gewarbeansiediung auf der Flichen 'Rettenburg-Aneshalde’ sind vor allam negative, aber auch
positive indirekte Folgewirkungen verbunden.

Zu den negativen Folgewirkungen gehdrt in erster Linle ein erhdhtes Verkehrsautkommen, das durch
Pendlerstrdme und Lieferverkehr verursacht wird. Die Hauptbelastung wird von der L 361 und der Verbin-
dungsstraBe zur . 370 neu ausgehen und vor allem den Landschaftsraum, aber auch die ndrdlichen Wohn-
gebiete Rottenburgs sowie die Nutzgarien im Gewann Zangenhalde betreffen.

Bei einer Bebauung des Standortes 'Rottenburg-Aneshalde’ wiirde viel vom landschaftiichen Reiz der Gips-
keuper-Higellandschaft verlorengehen,.

Weitere Indirekte Risiken waren mit der ErschlieBung des Gebletss verbunden, die aufgrund des Reliefs
nur westlich (von der L 361} und nérdlich der Flache (von der K 6938} erfolgen kdnnte. Zusatziicher Fla-
chenverlust und Zerschneidung der strukturreichen Landschaft waren die Folge.

Die méglichen positiven Folgewirkungen, die jedoch durch negative Wirkungen aufgehoben werden kon-
nen, sind die gleichen wie beim Standort 'Rottenburg-Galgenfeld’:

. Entlastung des Ortskerns durch Auslagerung von Betrieben
*  Reduzierung des Auspendleranteils durch zusétzliche Arbeitsplatze vor Ort.
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HINWEISE ZUR RISIKOVERMEIDUNG UND -MINDERUNG

Risikomindernde MaBnahmen, die im Rahmen einer Gewsrbeansiediung grundsatzlich ergriffen werden soll-
ten, sind in der Studie aufgezeigt worden. Im Rahmen einer Gewerbeansiediung auf dem Standort 'Retten-
burg-Aneshalde’ miften dariiber hinaus folgende Punkte beriicksichtigt werden, um die zu erwartenden
direkten Risiken zu minimieren:

«  Verzicht aut Baustielleneinrichtungen im Stden und Nordwesten der Flache.

+  Deutliche Reduzierung der Flache im Stden und Westen aufgrund des Reliefs und vorhandener wertvoller
Biotopstrukturen. Auf der restlichen Flache Schaffung von Ubergangsbereichen zu den Wiesen- und
Streuobsthangen.

+«  Verzicht auf schwermetallemittierende Betriebe zur Minderung der Risiken for den Boden,

« lLandschaftsgerechte Gestallung, insbesondere Verzicht auf hohe Gebaude, zur Minderung der Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen.

»  Die durch erhdhtes Verkehrsautkommen bedingten sekundaren Ristken lleRen sich durch den Ausbau des
OPNV reduzieren.

Beim Vergleich der Standortaiternativen 'Galgenfeld’ und *Aneshalde’ wird deutlich,
daB beim Standort 'Galgenfeld’ mehr Risikoaspekte relevant sind, der Standort 'Aneshal-
de’ mit weniger relevanten Aspekten, jedoch mit hdher einzustufenden Risiken verbunden
ist. Die eigentliche Flache ist beim Standort *Aneshalde’ aufgrund der dort vorkommenden
Biotopstrukturen, des Reliefs und des Landschaftsbildes problematischer. Auch die
derzeitige Beeintrachtigung des Raumes ist geringer. Bel einem Vergleich wird jedoch
auch deutlich, dass die Entwicklung des Standortes "Galgenfeld” im Verhélinis zur
"Aneshalde® wesenlich mehr Verkehrsprobleme nach sich zieht. Auch muss darauf
hingewiesen werden, dass derzeit beide Fidchen landesplanerischen Grundsétzen wider-
sprechen. Beide Flachen wiirden isoliert in der Landschaft liegen; bei beiden Flachen ist
eine Anbindung an den bestehenden Siedlungskérper jedoch maéglich (das Galgenfeld an
Kiebingen, die Aneshalde durch die angedachte Siedlungsentwicklung im Bereich "Obe-
res Feld". Beide Flachen liegen im "Regionalen Gritnzug" des Regionalplans.

Weitere Handlungsempfehiungen der Studie zur Standortsuche von gewerblichen
Bauflachen

Vor dem Hintergrund der relativ niedrigen dkologischen Risiken des Standortes 'Ergen-
zingen-Ost’, der stdditebaulich-strukturellen Vorteile dieses Standortes sowie auch der
GroBe des geplanten Gebietes ist 1991 aus gutachterlicher Sicht von einer Entwicklung
der beiden Rotienburger Standorte abgeraten worden.

Statt mehrere Standorte auszuweisen, sollte sich die Stadt im Hinblick auf eine gréBt-
mégliche Reduzierung dkologischer Risiken auf die Entwicklung des mit Abstand glinstig-
sten Standortes 'Ergenzingen-Ost' beschrénken. Die groBflachige Ansiediung von weiteren
Gewetrbebetrieben in der Kernstadt wirde zudem auch die durch die [ndustriegebiete
Siebenlinden bereits helastete Qualitat des Wohnstandortes Rottenburg-Kernstadt ver-
ringern. Hier sollte die Stadt eindeutige Zeichen setzen.

Fiir den Fali, dass die Stadt Rottenburg auf zusétzliche Gewerbefldchen in der Kernstadt
jedoch nicht verzichten will, ist seinerzeit vorgeschlagen worden, zunéchst andere Mog-
lichkeiten zu suchen und zu priifen, als die Ausweisung eines génzlich neuen Gebietes:

« Reaktivierung vorhandener Gewerbebauten und Flachenumwidmung
« Nutzungsoptimierung im bestehenden Industriegebiet Siebenlinden

« Geringfugige Erweiterung des Industriegebietes Siebenlinden
Diese Aspekte sind in der Zwischenzeit geprift rsp. angegangen worden.
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Im Sinne einer dkologischen Optimierung der Gewerbsansiedlung in Ergenzingen sind
einige Punkte, wie die Frage der Abwasserreinigung fiir das Gebiet, die Entwicklung eines
6kologisch und &sthetisch vertriglichen stddtebaulichen Rahmenplanes, Schaffung von
Organisationsstrukturen zur Entwicklung des Gebietes sowie eine umwelttechnische,
dkologische und gestalterische Beratung von ansiedlungswilligen Unternehmen, vorge-
schlagen worden. Auch diese Aspekte sind mittlerweile aufgegriffen worden und derzeit
in Bearbeitung.

Handlungsempfehlungen zur Endwicklung einer gewerblichen Baufliche in der
Kernstadt - Problem "Aneshalde" vs."Galgenfeld"” -

Die Stadt Rottenburg am Neckar mochte aus Griinden der Gewerbepolitik neben dem
neuen Gewerhepark "Ergenzingen-Ost” auch in der Kernstadt eine gewerbliche Baufl&-
che ausweisen. Wie bereits dargelegt, ist hierbei eine Ausweisung des "Galgenfeldes”
aus Okologischer Sicht vordergriindig zwar giinstiger als eine Ausweisung der "Anes-
halde". Bei einer ndheren Betrachtung aller entscheidungsrelevanter Gesichtspunkie
arweist sich u.E. jedoch der Standort "Aneshalde” als vorteilhafter. Dies ist insbesondere
auch vor den Gesichtspunkten

* Steuerung der Gewerbeansiedlung
+ verkehrliche Aspekte sowie

» |dngerfristige Stadt- und Siedlungsentwicklung
zu sehen.

Die Lage und zentral6rtliche Bedeutung Rottenburgs sowie die bisherige gewerbliche
Entwicklung unterstreicht eine hohe Bedeutung fir Dienstieistungsunternehmen. Eine
Steuerung der zuklinftigen Entwicklung ist auch im Zusammenhang mit dem Gewerbe-
und Industriegebiet Siebenlinden sowie einem zuklnftigen Gewerbepark Ergenzingen-
Ost zu sehen.

Gewerbliche Entwicklungsflachen miissen verkehrlich gut angebunden sein und dirfen
dabei so wenig wie mdglich bestehende Siedlungsgebiete beeintrdchtigen. Die Entwick-
lung des Gebietes "Galgenfeld" ist hierbei mit erheblich mehr Problemen verbunden.
Insbesondere im Bersich der Osttangente sowie auch in Kiebingen werden die Belastun-
gen durch den zusatzlichen Verkehr sich deutlich verstérken.

Letztendlich ist die Entscheidung, ob "Galgenfeld® oder "Aneshaide" vor dem Hintergrund
der |&ngetrfristigen Stadt- und Siedlungsentwicklung zu sehen. Wohin entwickelt sich
Rottenhurg und die Kernstadt?

- Wird sie Gewerbe- und Industriestadt?

- Gelingt es starker, Dienstleistungen anzuziehen?

- Bleiben Wohnqualititen auch in der Kernstadt erhalten?

- Gelingt eine ausgewogene Entwicklung und greifen die Steuerungsméglichkeiten?

sowie inshesondere auch rdumlich gesehen:

- Entwickelt sich Rottenburg-Kernstadt in Richtung Rammert, also Siedlungsent-
wicklung im Bereich des Naherholungsgehietes Schadenweiler Hof-Martinsberg
(pro "Galgenfeld")

- oder entwickelt sich Rottenburg eher auf den Hochfl&chen beidseits des Weggentales
im Bereich "Auble"/"Hoher Markstein" und "Oberes Feld" (pro "Aneshalde")?

10
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Bei der Realisierung eines neuen Gewerbegebietes in der Kernstadt sollten aus den
aufgezeigten Griinden maximale Anforderungen an die dkologische und stédtebauliche
Qualitat gestellt werden. Durch die Weiterflihrung des 6kologischen Planungsansatzes
auf der Ebene der Rahmenplanung und der Bauleltpfanung besteht die Chance, diesen
Anforderungen gerecht zu werden und ein sowohl hinsichtlich der Nutzungsmdglichkei-
ten, der Gestaltung und auch der dkologischen Qualitdt attraktives Gewerbegebiet zu

schaffen.
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Vergleichende Stellungnahme zur Ausweisung gewerblicher Bau-
flache in den Gebieten Aneshalde und Galgenfeld in Rottenburg a.N.

Nach den Aussagen des Entwurfs zum Flachennutzungsplan, die vom
Gemeinderat im Blick auf die Entwicklung der Kernstadt auch politisch
geteilt werden, soll neben der schwerpunktméaBig beabsichtigten Auswei-
sung von gewerblicher Baufliache in Ergenzingen auch in der Kernstadt
weitere gewerbliche Bauflache angeboten werden. Dafiir wiirde sich auf
den ersten Blick eine Erweiterung des bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebiets Siebenlinden nach Osten eignen. Dies scheidet aber aus,
weil neben rechtskréftig ausgewiesenen Wasserschutzgebieten die Fia-
che 6stlich der L 372 bis vor Wurmlingen im Regionalplan als schutzbe-
dirftiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft (Grundwasserleiter der Neckar-
kiese) sowie zusatzlich als regionaler Griinzug ausgewiesen ist.

Nach eingehenden Untersuchungen stehen daher nur zwei Bereiche flr
eine Widmung als gewerbliche Bauflache zur Verflgung:

- Aneshalde nérdlich der L 361 Richtung Seebronn bzw. A 81

- Galgenfeld zwischen L 371 und Rammert bzw. zwischen Rotten-
burg und Kiebingen.

Beide Gebiete befinden sich nach dem Regionalplan Neckar-Alb im Be-
reich regionaler Griinzlige. Beide Gebiete sind hinsichtlich des Land-
schaftsbildes nicht unproblematisch, sie sind in unterschiedlicher Weise
einsehbar: das Gebiet Aneshalde leicht nach Norden und Westen anstei-
gend, das Gebiet Galgenfeld nach Slden zum Waldrand des Rammert
leicht ansteigend. Die Empfindlichkeit (Unterbrechung landschaftlicher
Zusammenhange) ist dabei flr das Gebiet Galgenfeld in starkerem MaBe
gegeben, weil hier das Vorland vor dem das Neckartal im Siiden begren-
zenden Rand des Waldgebietes Rammert {Landschaftsschutzgebiet) in
seinem von Rottenburg bis nach Tibingen reichenden Zusammenhang
gestért wird.

Beide Gebiete liegen in ebenen bis flachgeneigten (Galgenfeld insge-
samt flacher) landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Die Nachbarschaft
dkologisch bedeutsamer Strukturen (Biotope § 24a NatSchG, Streuobst-
wiesen usw.) und damit ihre Besintrdchtigung durch gewerbliche Bebau-
ung ist beim Gebiet Galgenfeld in stdrkerem MaBe gegeben als beim Ge-

Krisch + Partner



KrischFPartner

biet Aneshalde; in der Aneshalde wiederum bieten sich sinzelne Struktu-
ren (Extensivgrintand und kleinere Baumwiesen) als erhaltenswert zur
inneren Gringliederung, auch als Ausgleichsflachen innerhalb des Bau-
gebietes (§ 8a BNatSchG) an.

Zum Themenkreis Bodenschutz sind im Vergleich der beiden Gebiete
keine deutlichen Praferenzen feststellbar. Klimatisch kommt dem Gebiet
Galgenfeld als Frischluftquellgebiet und flr den Lufttransport vom Hang-
ful des Rammert ins Neckartal hhere Bedeutung zu als dem Gebiet
Aneshaide. Aneshalde liegt zudem, im Gegensatz zum Galgenfeld, nicht
im nebel- und inversionsgefdhrdeten Bereich. Beeintrachtigungen nahe-
gelegener Wohngebiete durch die vorherrschenden West- bis Siidwest-
winde sind bei der Aneshalde nicht zu befiirchten, beim Galgenfeld ist ei-
ne Beeintrachtigung der Wohngebiete im Stadtteil Kiebingen nicht auszu-
schliessen.

Zur Verkehrs- und Versorgungsstruktur ergeben sich hinsichilich der
Strassenanbindung Vorteile fiir das Gebiet Aneshalde, das direkten An-
schluB3 an die L 361/ B 28a / A 81 sowie an die K 6938 hat. Die Entfer-
nung zur Schiene (Bahnhéfe) betrigt bei Aneshalde ca. 2.000 m (bei Gal-
genfeld ca. 1.500 m). Auch zur Wasser- und Energieversorgung ergeben
sich Vorteile fiir das Gebiet Aneshalde, zur Abwasserbeseitigung wegen
der Nahe zur Kléaranlage Vorteile flir das Gebiet Galgenfeld. Allerdings
muf3 hier flir einen neuen Sammiler die Bahnlinie unterquert werden.

Detaillierte Einzelaussagen zu den verschiedenen Themenbereichen
sind in der vergleichenden Ausarbeitung vom 13.10.1895 sowie in den
dort aufgeflihrten Quellen enthalten,

AbschlieBBend ist ein Blick auf die Siedlungsstruktur des Planungsraumes
erfordetlich. Die Aneshalde, mit einem zur L 361 vorgelagerten Grilnzug,
wirde im Zusammenwirken mit der gegenibetrliegenden Erweiterung der
Wohnbauflache Oberes Feld die Chance erdffnen, einen neuen Stadtein-
gang von Nordwesten her aufzubauen. Mit einer ErschlieBung im Gebiet
Galgenfeld wirde dagegen ein Zusammenwachsen der Siedlungskérper
Rottenburg und Kiebingen eingeleitet. Damit aber wird das groBréaumig
typische Bild der einzelnen, auf der Niederterrasse des Neckartals histo-
risch gewachsenen Siedlungskdrper mit seiner deutlichen Gliederung
durch weite Freirdume geston.
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Aufgrund der vorliegenden Strukturdaten und Prognosewerte kann nur
eines der beiden Gebiete als gewerbliche Baufidche ausgewiesen wer-
den. Zusammenfassend muf3 gesagt werden, dafi3 weder Galgenfeld
noch Aneshalde alle Kriterien flr einen "idealen" Gewerbestandort erfil-
len. Die Abwéagung aller positiven und negativen Faktoren fiihrt aber zu
klaren Vorteilen fiir das Gebiet Aneshalde.

Wie eingangs erwéhnt, liegen beide Gebiete in regionalen Griinzlgen.
In der Gewichtung der in dieser Stellungnahme aufgezeigten Faktoren
und bei Betrachtung der Netzzusammenhénge der regionalen Grinziige
durften flr die nach dem Landesplanungsgesetz erfordetliche Anderung
des Regionalplans dem Gebiet Aneshalde die gréBeren Chancen einzu-
rAumen sein.

Tlbingen, den 11.03.1997 hk-vw

e ,,,x?_%@m .

Helmut Krisch

Krisch + Partner
Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL

Reutlinger Stral3e 4
72072 Tubingen
T 07071-91480

F 07071-914830
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Ausgewihite Stellungnahme aus der
Anhérung der Trager offentlicher Belange
im Rahmen des Flachennutzungsplanes
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Regierungspr4sidium Tdbingen - Raumordnung
vorldufige Stellungnahme vom Dezember 1996

B. Einzelne Bauflichen:
Rottenburg Kernstadt

Gewerbeflichen: ﬁneshalde/G—Alternative‘Galqenfeld (G 9):

Beide Gewerbegebietsplanungen greifen massiv in regionale
Grliinzlige ein, sie stdéren empfindlich das Landschaftsbild, wobei
der Raum zwischen Rammert (LSG) und der Stadt dkologisch als
wegentlich empfindlicher einzuschatzen ist. Den Ausweisungen der
Gewerbefldchen kann nicht zugestimmt werden (vgl. Ziff.I 1.1

a3 - ' —

Bei den gewerblichen Bauflachen und anteiligen Mischbaufléchen
ermittelt der Erlauterungsbericht einen Flachenbedarf von rd. 98 ha.'
Diese Dimension entspricht den Erfahrungswerten des Regierungsprasi-
diums fir RAume vergleichbarer GréRenordnung wie der Verwaltungsraum
Rottenburg und sollte auch der tatsdchlichen Ausweisung zugrunde
gelegt werden, die den ermittelten Bedarf in der jetzigen Entwufs-
fassung Ubersteigt (rd. 105 ha).

Sowohl bei den gewerblichen Baufladchen als auch bei den Wohnbau-
flichen ist die Flachenbilanz um Angaben zur Alten Last zu erganzen.

I. BELANGE DER RAUMORDNUNG - l

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iberwunden werden kénnen.

Art der Vorgabe

A. Bauflichen in reqionélen Grinzigen gem. Regiocnalplan

. Der Regionalplan Neckar-Alb weist in den verdichteten Teilrdumen
der Region gemeindeiibergreifende zusammenhangende; dem
Siedlungsumfang entsprechend ausreichend grofe siedlungsnahe
Freiraume aus, die in der Raumnutzungskarte des Regionalplans
als regionale Griinzlge dargestellt und langfristig zu erhalten
sind.

Nach Planziel 3.1 Regionalplan ist "in den regionalen Grinzlgen
der Erhaltung dexr Freiraume Vorrang vor Nutzungen einzuriumen,
die die Freiraumfunktion beeintrachtigen. Insbesondere soll eine
weitere Siedlungstitigkeit vermieden werden." ‘

Es handelt sich hierbei um ein rechtsverbindliches Ziel der
Raumordnung und Landesplanung, an das die Bauleitpldne gem. § 1
(4) BauGB anzupassen sind. ‘




Regierungspréidsidium Tibingen-
Strafenbau

Bedenken uyd Anregungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem og.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage. '

Rottenburg - Kernstadt

(W4}, Oberes Feld:

Hierzu bestehen bezliglich der geplanten duReren verkehrlichen
Erschliefung von der L' 361 erhebliche Bedenken, so daR der
geplanten Bauflache widersprochen werden muf3. Begriindungen siehe
‘unter (G9). :

(@9}, Aneshalde:

Gegen eine auflere verkehrliche Erschlieffung der geplanten
gewerblichen Bauflache von der Aufienstrecke der L 361 bestehen
aus straflenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht erhebliche
Bedenken. Die L 361 ist bereits jetzt mit ca. 15500 Kfz/24h
stark belastet und wird mit der Fertigstellung der B 28 neu
Rottenburg-Tubingen eine weitere Verkehrszunahme erfahren. Ein
neuer Anschluff wirde die Verkehrssicherheit auf dieser schnell
befahrenen Strecke, aber auch die Leistungsfahigkeit, in Frage
gtellen; er kann deshalb nicht zugelassen werden. Dem Baugebiet
wird widersprochen. ' - :

(G Alternativ){ Galgenfeld:

Jeder neue Strafenanschlufi an der freien Strecke einer Strafie

des Uberdrtlichen Verkehrs stellt eine besondere Gefahrenstelle
dar. Die Verkehrsbelastung auf der L 370 ist mit 14100 Kfz/24 h'
Uberdurchschnittlich hoch und wird auch weiterhin zunehmen.
Ferner ist der Zeitpunkt fur eine Entlastung durch die B.28 neu
nicht absehbar. Es begtehen daher aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit erhebliche Bedenken gegen den von der freien Strecke
der I, 370 aus geplanten Anschluf3, Der Anschluff kann derzeit nicht
zugelasgsen werden; insofern wird der alternativen gewerblichen
Bauflédche widersprochen. '

Rechtsgrundlage

Landesentwiqklungsplan Plansatze 2.7.71 und 2.7.12 i.V.m. BauGB
§ 1 Abs.4

Ziel der Raumordnung (Regionalplan), BauGB § 5 Abs.4 Satz 1, §
6 Absg.2 .
BauGB § 5 Abs,2 Nr.7 \

Wassergesetz § 68b




StraBenbauamt Reutlingen
17.10.1996

Nr. 9 Aneshalde :

Gegen eine duBere verkehrliche ErschlieBung der geplanten gewerblichen Baufliche von der
AuBenstrecke der L 361 bestehen aus straBenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht erheb-
liche Bedenken. Die L 361 ist bereits jetzt mit ca. 15500 Kfz/24 h stark belastet und wird mit
der Fertigstellung der B 28 neu Rottenburg - Tiibingen eine weitere Verkehrszunahme erfah-
ren, Ein neuer Anschluf wiirde die Verkehrssicherheit auf dieser schnell befahrenen Strecke,
aber auch die Leistungsfihigkeit, in Frage stellen; er kann deshalb nicht zugelassen werden.
Dem Baugebiet wird widersprochen. Sofern die ErschlieBung ausschiieBlich iiber die K 6938
vorgesehen wird, kann der Widerspruch zu gegebener Zeit zurtickgestellt werden. '

Alternative gewerbliche Baufliiche '"Galgenfeld” .
Jeder neue StraBenanschluB an der freien Strecke einer StraBe des iiberortlichen Verkehrs -
stellt einc besondere Gefahrenstelle dar. Die Verkehrsbelastung auf der L 370 ist mit
14100 Kfz/24 h itberdurchschnittlich hoch und wird auch weiterhin zunehmen, Ferner ist der
Zeitpunkt fiir eine Entlastung durch die B 28 neu nicht absehbar. Es bestchen daher aus Griin-
den der Verkehrssicherheit erhebliche Bedenken gegen den von der freien Strecke der L 370
aus geplanten AnschluB. Der AnschluB kann derzeit nicht zugelassen werden; insofern wird
der alternativen gewerblichen Baufliche widersprochen. ‘ -




Landesdenkmalamt Baden-wlirttemberg
AuBenstelle Tlbingen 07.01.1997

1.2 Nr. 4 + 9, Wohnbaufliche Oberes Feld, gewerbliche Bauflé&che
Aneshalde o
‘Beide Bauflichen befinden sich in exponierter Lage oberhalb
der Kapelle St. Theoderich, Kulturdenkmal von besonderer Be-
deutgng gem. §28 Abs.l Nr.2 DSchG. St. Theoderich gehdrt zu

dem Kapellenkranz, der die historische Kulturlandschaft um
Rottenburg unverwechselbar prédgt. Die beiden Baufldchen -
insbesondere auch die gewerbliche Baufldche durch ihre grol-
volumigen Baukérper - werden das gem. §15 Abs.3 DSchG ge-
schiitzte 'Erscheinungsbild der Kapelle vom Neckartal aus gra-
vierend beeintridchtigen: Die Bebauung, die sich schon jetzt
siidlich und siidwestlich von St. Theoderich den Hang hinauf-
zieht, wiirde die Kapelle dann auch auf den westlich und
nérdlich gelegenen Hdhen umgreifen. Dadurch wdre dieses. Kul-
turdenkmal, das seine Wirkung ganz wesentlich aus seiner
freien Lage bezieht, weitgehend von Siedlungsfldchen um-
schlossen. Dagegen werden unter Bezug auf §1 Abs.5 Nr.4 + 5
BauGB (Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Beriick-
sichtigung der Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege)
i.V.m. §15 Abs.3 DSchG erhebliche Bedenken geduflert.

Vor allem die gewerbliche Baufliche wird die Sicht auf das
historische Kulturlandschaftsbild vom Standort Streimberg
und den hdhergelegenen Wegen aus stdren. Dieses Bild wird
nach Nordosten hin von der Wurmlinger Kapelle auf dem Aus-
laufer des Spitzberges, nach Sidosten hin von den Hohenzlgen
des Rammert und schlieflich im Sliden von der Weilerburg ge-
pragt. Dagegen werden unter Bezug auf §1 Abs.5 Nr.4 BauGB
(Gestaltung des Landschaftsbildes; Bericksichtigung der Be-
langé von Denkmalschutz und Denkmalpflege) ebenfalls Beden-
ken geduBert. '




Landkreis Tdbingen
Untere Naturschutzbehérde
29,11,1996

1.

Rottenburg:

1.1 Kernstadt

Die im Entwurf enthaltenen 23,4 ha neuer Wohnbauflachen werden in ihrer
Gesamtbetrachtung zu einem erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
fahren. Der Landschaftsplan stellt hierzu fest, daR groRflachige Neuaus-
weisungen wie im Jahr 1980 aufgrund des vorhandenen Baulandpotentials
nicht notwendig zu sein scheinen. Bezweifelt wird, ob flr die geplanten
Wohngebiete tatsdchlich Bedarf besteht, dies betrifft insbesondere jene |
Wohngebiete, mit denen die Stadt sich weiter in die freie Landschaft hin-
ausfriRt, dazu gehéren insbesondere "Kreuzerfeld-Sid" und "Oberes Feld"
mit seiner westlich abgesetzten Teilflache. |

Dasselbe gilt fur die gewerblichen Bauflachen "Aneshalde" und "Galgen-
feld". Beide wiirden zu erheblichen Beeintrachtigungen der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fahren. Der Standort
"Galgenfeld" greift massiv in den kologisch sehr wertvolien Grinzug zwi-
schen dem Landschaftsschutzgebiet "Rammert" und dem Stadtgebiet ein;
dieser Griinzug sollte auch wegen der Erholungsfunktion fur die Bevélke-

" rung nicht durch Bebauung zerschnitten werden. Die "Aneshalde” wirde -

insbesondere aufgrund ihrer exponierten Lage zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes fUhren. Im Hinblick auf das 30 ha grofle -
Gewerbegebiet in Ergenzingen und dessen mégliche Erweiterung erschei-
nen die beiden zusatzlichen Gewerbegebiete in Rottenburg als nicht erfor-
derlich.




amt far Landwirtschaft, Landschafts- und
Bodenkul tur Rottenburg am Neckar

9.  Aneshalde (G) 25,80 ha

‘Die etwa 25,8 ha grofie gewerbliche Baufliche wird im N von Feldweg 623 begrenzt,
umfaBt aber nur die leicht in Richtung SE geneigte Hochfliche, also nicht die
steilabfallenden Flichen siidlich und 6stlich von Feldweg 624, Zu etwa 60 % handelt
es sich hierbei um Vorrangflur der Stufe 1, der Rest entfillt auf solche der Stufe 2.
Aus landwirtschaftlicher Sicht besteht der ‘Wert dariiberhinaus in der Grofe der
Flurstiicke 3832 (schitzungsweise 4,6 ha) und Flurstiick 3843 (schitzungsweise 3,3
ha) und auch anderer, aus einer Vielzahl wvon Flurstiicken gebildeten
Bewirtschaftungseinheiten.

Thre Uberplanung als gewerbliche Baufliche wird bedauert. -

Die Alternative, die gewerbliche Baufliche "Galgenfeld", ist zum einen kleiner als die
zuvor genannte (schitzungsweise 17 ha) und.sehr klein parzelliert. Es handelt sich
hauptsichlich um Flichen der Flurbilanzstufe 1. Allerdings wurden auch hier grofiere
Bewirtschaftungseinheiten gebildet. Diesen Eigenschaften sowie der giinstigen Lage an
der L 370 -die Beurteilung in dieser Hinsicht ist allerdings nicht Aufgabe des Amtes
fiir Landwirtschaft - steht die Tatsache gegeniiber, dafl es bisher sudhch der L 370 und
der Siidtangente keine baulich {iberplanten Gebiete gibt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird ihr als Alternative zur Aneshalde der Vorzug
gegeben,

Regionalverband Neckar-Alb
04.11.1996

Stadt Rottenburg :
Fiir die Gesamtstadt Rottenburg sind im vorhegenden Entwurf 146,3 ha Wohnbaufla-
chen, 9,1 ha gemischte Bauflichen, 75,8 ha gewerbliche Bauflichen und 32,4 ha Son-

derbauflichen gusgewiesen.

Rottenburg-Kernstadt

Die geplante Wohnbaufliche "Oberes Feld" (neu 14,5 ha) sowie dle alternativ ausge-
wiesenen gewerblichen Bauflichen “"Aneshalde" (25,8 ha) und "Galgenfeld" befinden
sich innerhalb eines regionalen Griinzugs. Nach Kap. 3.1 des Regionalplans Neckar-Alb
1993 sind als Ziel der Regionalplanung in den verdichteten Teilriumen der Region ge-
meindeiibergreifende zusammenhingende, dem Siediungsumfang entsprechend ausrei-
chend groRe siedjungsnahe Freirdiume, die in der Raumnutzungskarte als regionale
Grinziige ausgewiesen sind, langfristig zu erhalten. In diesen regionalen Griinziigen
sind weitere Siedlungstitigkeiten zu vermeiden. Die Gebiete "Oberes Feld" und
"Galgenfeld" befinden sich zudem innerhalb eines schutzbediirftigen Bereichs fur die
Landwirtschaft, das Gebiet "Galgenfeld" tangiert dariiber hinaus einen schutzbedurfti-
gen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

Aus regionalplanerischer Sicht missen daher gegen diese geplanten Bauflichen Beden-
ken erhoben werden. '




Hauptamt 30. September 1996

An das
Amt fir Stadtplanung und
Stadtentwicklung
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Fortschreibung des FNP;
- Gewerbliche Entwicklung

Bezug: Schreiben vom 12.09.96

Sehr geehrter Herr Kuntz,

ich halte meine Stellungnahme vom 14.09.95 in vollem Umfang auf-
recht., Beide Standorte "Ahneshalde" und "Galgenfeld" sind erfor-

derlich,

Gewisse Angste der Planer und von Kiebingen wegen der Erhaltung
einer Grunzdsur zwischen Rottenburg und Kiebingen halte ich fur
unbegrindet; diese Griundzdsur kann nachhaltig gewdhrleistet wer-

den.

Die Gebiudehdhen und die Art der Betriebe (kleine und mittlere
Unternehmen im Bereich zukunftsorientierter Dienstleistungen und
Technologien, wie Beratungsunternehmen, Planungsbiiros, For-
schungseinrichtungen, Softwarehfuser oder ein Existenzgrinderzen-
trum mit zentralen Besprechungsriumen, Seminarrdumen, Einrichtun-
gen fur videokonferenzen, Kinderhort usw.) gewdhrleisten eine
landschaftsvertrdgliche und praktisch immissionsfreie Bebauung.

/freundlichem Gruf

elzer /%;////-
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Flachennutzungsplan :
- Fortschreibung; Ihr Schreiben vom 11 09. 95

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Sektor-"Gewerbefléchen“.
Die bisherigen Schwerpunkt-Gewerbegebiete "Siebenlinden", Kern-
stadt,"H6llsteig", Ergenzingen, "Etzwiesen", Hailfingen, sowie
"Wasendcker", Seebronn," sind weitgehend tiberbaut.

Nach wie vor besteht ein erheblicher negativer Pendlersaldo von
ca. 7000 erwerbstdatigen Personen. Die Bevdlkerung im Landkreis
Tibingen und insbesondere im Raum Rottenburg, nimmt {iberpropor-
tional zu; die Schere zuwachsende Bevélkerunq und Angebot an
Arbeitsplétzen 6ffnet sich immer mehr,

Der FNP-Entwurf kommt zu dem Ergebnis,'fﬁr Rottenburq geien
Gewerbefldchen flr 3017 Beschidftigte auszuweisen. Bei einem
Ansatz von 40 Arbeitsplédtzen pro ha Fliche ergdbe dies eine
Gesamtfldche von 75 ha. Abgesehen davon, daf ich unter dem
Aspekt negativer Pendlersaldo von 7000 Personen und rasant zu-
wachsender Bevilkerung zusdtzliche rd. 3000_Arbeitsplitze als
fir zu gering betrachte, sind an Schwerpunktgebieten im Entwurf
nur 30 ha fir Ergenzingen und 25 ha filr die Kernstadt, zusammen
also 55 ha ausgewiesen, Die kleinen 4rtlichen Gewerbegebiete fir
dag Ortliche Handwerk kann man vernachldssigen. Diese Gebiete.
werden oft nur sehr schleppend. dem.Arbeltsplatz Angebot zuge-
fahrt. Ich halte deshalb die Ausweisung. eines weiteren
Gewergebietes mit 20 - 25 ha GroBe, und zwar in der Kernstadt,
fir dringend geboten. Auf die O6kologischen Aspekte, die auch fiur
die N4dhe von Wohnen und Arbeiten sprechen, brauche ich nlcht
besonders eingezugehehn. e

Als Standort optimal wire das Geblet "Galgenfeld" an der’

L 370/Einmindung Osttangente. Dort kénnte unter Minimierung von
Risiken durch Verzicht auf emittierende Betriebe oder hohe
Gebdudekomplexe und durch generelle Ausweisung z.B. als einge-
schranktes Gewerbegebiet Fldche fUr nicht stérendes Gewerbe,
Dienstleistungsunternehmen usw. angeboten werden. Die Nidhe und
gute Verblndung nach Tublngen kénnte diesen Standort auch fdr




Stadtverwaltung - Postfach - 72108 Rottenburg am Neckarammmmeem=sr=73

Stadtplanung°a!m Dienststelle: Umweltamt
Amt fiir Stadtplanung = | Rotienburg am Neckal Sachbeatbeiter
Herrn Kuntz, Engs 26. NOV.1996 achbearbeiter: Herr Henle
\ "} Durchwahl: 07472/165-285
e = Djenstoehiude: Volksbank, Marktplatz 25
S Eingang Seminargasse
Datutr/ Zeichen Thres Schreibens . Unser Zeichen Datum

He
26. November 1996

Flichennutzungsplan der gemeinsamen Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar
hier: Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz

Sehr gechrter Herr Kuntz,

zu der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Allgemeine Daten:

Gewerbeflichen: ‘
Fiir die zukiinflige konomische, soziale und auch skologische Entwicklung der Stadt Rottenburg

ist es notwendig, dal bestehende Arbeitsplitze gesichert und neue Arbeitsplidtze geschaffen wer-

- den. Die Ausweisung neuer Gewerbeflichen wird daher grundsitzlich begriift. Jedoch kommt die
1991 durchgeflihrte Gewerbestandortuntersuchung zu dem Ergebnis, dal die zukiinftige gewerb-
liche Entwicklung in Ergenzingen die giinstigsten Voraussetzungen findet. Die geplanten 25 ha
Gewerbeflichen in der "Aneshalde" (und auch das "Galgenfeld") sind abzulehnen, da dieses Ge-
werbegebiet sehr negative Auswirkungen fiir Natur und Umwelt hitte.

Uber den Umfang neuer Gewerbefldchen kann sicherlich sehr kontrovers diskutiert werden. Der
Blick fiir die reale Lage der deutschen Wirtschaft sollte dabei nicht verloren gehen. In absehbarer
Zeit steht uns mit Sicherheit leider kein groler Expansionsdruck der Wirtschaft bevor.

Da iiber die gewerbliche Entwicklung in Ergenzingen ein weitgehender politischer Konsens be-
steht, sollte sich die weitere Entwicklung auch auf dieses Gebiet konzentrieren. Eine "Verzette-
lung" auf mehrere Standorte wiirde hierbei sicherlich kontraproduktiv wirken und einer effizien-
ten Vermarktung der Flichen in Ergenzingen entgegenstehen. ‘

Im iibrigen geht die Bedarfsberechnung im FNP von einer Gleichverteilung der Arbeitsplatze auf
den produzierenden und den Dienstleistungssektor aus, die schon hcutc nicht mehr vorhanden '

und auch fiir die Zukunft nicht zu erwarten ist.










