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Anlass und Ziel der Untersuchung

Die Suche nach geeigneten Gewerbeflachenstandor-
ten in der Kernstadt Rottenburg am Neckar im Zuge
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes hat
sich als auBerordentlich schwierig herausgestellt, da
sich alle potenziellen Untersuchungsflachen als pro-
blematisch erwiesen haben. Auf die Darstellung eines
Gewerbestandortes im FNP wurde deshalb zunachst
verzichtet und eine umfassende gutachterliche Unter-
suchung von in Frage kommenden Gebieten, vor al-
lem unter 6kologischem Gesichtspunkt, in die Wege

geleitet.

Die vorliegende Untersuchung unternimmt eine stad-
tebauliche Bewertung der fraglichen Standorte und
fasst die Ergebnisse der bisher vorliegenden, éko-
logisch orientierten Gutachten zusammen. Aus der
Zusammenschau der stadtebaulichen und der 6kolo-
gischen Bewertung wird eine Standortempfehlung ab-

geleitet.



uabunbuipaquawyey ayosusue|d pun ayopuels

plesusbien Bnzunio Jajeuoibay //A
a wvigabsbunyonsiayun \

S8€ 1 0e1

\

‘uabuigary

>

Jueidab v,

jue|dab v,

9buan . yoeu Je308 We binquanoy wisysbuiwwa

.PI24 sa19q0,

g uw_awmmmcssozm._oue_:/
Suigny yoeu ) / V / //

uauuniquapleyay3y |ejuabba
neugz g 101qebsbnzuiy 101g9bZINyossyeyISpUET]
2 sajue|den)

yuejdab v,

JoyJa|paIssNy

V&
%
ouco A
V [l suoz
El A

«\‘ ‘ -Z}NYosioasse,
/se..,s\s\\ %

f \
.hmE_mhe ¢ /
..0__..2.__ ‘ z::aﬂm_ﬂmm:m mca_o__o.hu_ \
3 181gabsbhunyoansiajun A _ N \

N /////M?/

Woyaanisiely,
V 181gabsbunyonsiajun

usbuig-uebpnis
BiagnaH uyeqony Inz
2.8 _.O_U_N—._WOC< N plundsjyoissny 19€ 1

9 1Ig3bsbunyonsiayun



Standort A ,Eratskirche”

Das ca. 34 ha groBe Untersuchungsgebiet (nicht identisch
mit einer kiinftigen Gebietsausweisung; dies gilt weitgehend
auch flr die anderen Standorte, Anm. d. Verfass.) liegt
nordwestlich der Kernstadt unmittelbar an der L 361, dem
Zubringer zur Autobahn A 81 Stuttgart - Singen. Zur Innen-
stadt von Rottenburg betrégt die Entfernung ca. 2,0 km
Luftlinie. Die Topographie des Gelandes ist leicht bewegt.
Im Suden und Westen grenzt das Weggental mit dem be-
stehenden Naturschutzgebiet "Trichter Ehehalde" und dem
geplanten Landschaftsschutzgebiet an. Der Regionalplan
stellt im Bereich des gesamten Untersuchungsgebiets ei-
nen regionalen Grlinzug, einen schutzbedurftigen Bereich
fur die Landwirtschaft und am Sidrand einen schutzbedurf-
tigen Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege dar.
Im Gebiet liegen zwei Géartnereien und drei Aussiedlerhofe,
wobei in zwei Hofen teilweise oder vollstandig Pensions-
pferdehaltung betrieben wird. Die Ubrigen Flachen werden
ackerbaulich, gréBtenteils aber als Griinland und als Futter-
flache fur die Pensionspferde genutzt. Die westliche Halfte
des Gelandes liegt im Wasserschutzgebiet der Wasserfas-
sung Brombachquelle (Wasserschutzzone IIl A). Kleinere
Teilflachen im duBersten Westen und im Stiden des Gebie-
tes liegen in der Schutzzone IIA der Wasserfassung Brom-
bachquelle. Die ¢stliche Halfte gehort zur fachtechnisch ab-
gegrenzten Schutzzone Il der Wasserfassungen Rotten-
burg-Kiebingen (die nordliche Hélfte dieses Teilbereiches
ist als Zone Il B, die stdliche Halfte als Zone IIl A einge-
stuft). Von den Aussichtspunkten Heuberg und Streimberg
ist das Gelande gut einsehbar.

Untersuchungsgebiet




Untersuchungsgebiet

Standort B ,Oberes Feld®

Der Standort "Oberes Feld" wurde im Rahmen der
bisherigen gutachterlichen Untersuchungen bereits
auf ca. 17 ha reduziert. Er liegt nordwestlich der Kern-
stadt an der L 361, dem Zubringer zur Autobahn A 81
Stuttgart - Singen, zwischen dem Untersuchungs-
standort "Eratskirche" und der geplanten Wohnbaufla-
che "Oberes Feld". Die Entfernung zur Innenstadt von
Rottenburg betragt ca. 1,5 km. Von einer Gelande-
kuppe (Hochpunkt 422,3 m GUNN) fallt das Gelande
nach Westen, Norden und Osten zur StraBe hin ab.
Im Suiden jenseits der Kuppe grenzt das Weggental
mit dem bestehenden Naturschutzgebiet und dem
geplanten Landschaftsschutzgebiet an. Die sanfte
Kuppe stellt eine naturliche Z&sur zwischen dem
Einzugsgebiet des intensiv genutzten und bewirt-
schafteten Neckartals und der landlich gepragten, von
weit her einsehbaren Géulandschaft dar. Mit seinem
Westteil liegt das Gelande im regionalen Griinzug, es
liegt vollsténdig in einem schutzbedrftigen Bereich
fur die Landwirtschaft. Es wird tberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Direkt an der StraBe befindet sich
ein § 24a-Biotop (Feldgehdlz Nr. 132 mit ca. 0,06 ha).
Das Wassereinzugsgebiet des Ehehaldenbrunnens
(Quellfassung) ragt im Westen in das Untersuchungs-
gebiet hinein.




Standort C ,Aneshalde“

Der Standort "Aneshalde" mit einer Untersuchungs-
flache von ca. 54 ha liegt nérdlich der Kernstadt im
StraBenknie L 361/ K 6938 (Richtung Wendelsheim,
Oberndorf). Die Entfernung zur Innenstadt von Rot-
tenburg am Neckarf betragt ca. 1,7 km. Das insbe-
sondere sudostlich gewellte, insgesamt hangige Ge-
lande schlieBt stiddstlich an den Streimberg mit sei-
nem in norddstlicher Richtung verlaufenden Auslaufer
an und fallt nach Stdosten ab. Im oberen Hangbe-
reich dominiert landwirtschaftliche Nutzung und Grin-
landnutzung, die in Richtung Stadt zunehmend von
Obstbaumwiesen und Gehdlzgruppen abgeldst wird.
Das Gelande liegt im regionalen Griinzug. Es tangiert
ein § 24a-Biotop (Schlehen-Feldhecken Nr. 114 mit
ca. 0,22 ha) und schlieBt ein § 24a-Biotop (Feldhek-
ken Nr. 119 mit ca. 0,09 ha) ein. Eine 20 KV - Freilei-
tung der EnBW verlauft im Gebiet in norddstlicher
Richtung. Der Standort ist von der Kernstadt nicht
einsehbar.

Untersuchungsgebiet




Untersuchungsgebiet

Standort D ,Galgenfeld*®

Der Standort "Galgenfeld" mit einer Untersuchungsfla-
che von ca. 41 ha liegt suddstlich der Kernstadt an der
L 370 Richtung Tubingen und schlieBt im Nordosten an
das Wohngebiet "Flinfzehn Morgen II" und die geplante
Wohnbauflache ,Schadenweiler Wegle® im Stadtteil
Kiebingen an. Die Entfernung zur Innenstadt von Rot-
tenburg am Neckar betragt ca. 2,0 km. Das Gelénde in
der Neckartalaue (ca. 350,0 m GNN) ist nahezu eben
und wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Es
liegt sowohl im regionalen Griinzug als auch in einer
Griinzasur sowie in einem schutzbedrftigen Bereich
far die Landwirtschaft. Es ist von weither einsehbar und
bildet ein wesentliches Gliederungselement des Sied-
lungsbildes.




Untersuchungsgebiet
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Standort E ,Holle®

Der Standort "Holle" mit einer Untersuchungsflache von
ca. 17 ha liegt nordostlich der Kernstadt an der L 372
Richtung Wurmlingen und schlieBt an das bestehende
Sondergebiet Siebenlinden IlI (Dienstleistungen) an.
Die Entfernung zur Innenstadt von Rottenburg am
Neckar betragt ca. 2,0 km. Das Gelénde in der Neckar-
talaue (ca. 340,0 m UNN) ist nahezu eben und wird
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt, im Norden
befindet sich eine Gartnerei. Es liegt im regionalen
Grinzug und in einem schutzbedirftigen Bereich fur
die Wasserwirtschaft sowie im fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebiet Zone 1l A. Das Gebiet
ist von weither einsehbar.




1.
Standortdiskussion: Landschaft und Okologie

Im Rahmen dieser Untersuchung werden die vorlie-
genden Gutachten (siehe Quellennachweis im
Anhang) ausgewertet und die Ergebnisse kurz und
pragnant dargestellt (Ubersicht "Standortuntersuchung
Gewerbeflachen: Okologisches Risiko", Abb. Nr. 2 im
Anhang). Herleitung und Begriindung von Einzelaus-
sagen zu den Standorten sowie die Darstellung des
jeweiligen Gesamtergebnisses sind den Einzelgutach-
ten zu entnehmen.

Die Ermittlung des 6kologischen Risikos fur die einzel-
nen Standorte erfolgt Uber die Darstellung der 6kologi-
schen Empfindlichkeit der Schutzguter des Naturhaus-
haltes und ihrer Beeintréachtigung fur die geplante Nut-
zung.

Bewertet werden die méglichen Eingriffe in die
Schutzglter Boden, Wasserhaushalt (Grund- und
Oberflachenwasser), Klima, Tier- und Pflanzenwelt
(Arten und Biotope) sowie Landschaftsbild und Erho-
lung. Damit erh&lt man lediglich Aussagen zur Stand-
orteignung aus landschaftsdkologischer Sicht und zur
Umweltvertraglichkeit der geplanten Vorhaben. Fur
die Aussagen zu den Standorten "Oberes Feld",
"Aneshalde" und "Galgenfeld" lagen ékologische Gut-
achten vor, fir den Standort "Holle" wurden Aussagen
der Standortanalyse "Grasiger Weg" und das hydro-
geologische Gutachten "Hélle" herangezogen. Die
Aussagen fur das Gebiet "Eratskirche" wurden aus
Ergebnissen der Untersuchungen zum "Oberen Feld"
und dem hydrologischen Gutachten "Eratskirche" her-
ausgefiltert.

Das Ergebnis fur eine kiinftige Gewerbeansiedlung an
den untersuchten Standorten lasst sich in der Rang-
folge der Standorte wie folgt darstellen:

+ Standort "Oberes Feld":
mittleres 6kologisches Risiko

- Standort "Aneshalde":
mittleres 6kologisches Risiko

« Standort "Eratskirche":
mittleres bis hohes 6kologisches Risiko

+ Standort "Galgenfeld":
mittleres bis hohes 6kologisches Risiko

+ Standort "Holle":
hohes ¢kologisches Risiko

Demnach weisen die Standorte "Oberes Feld" und
"Aneshalde" die héchste Standorteignung auf. Der
Standort "Hélle" ist vorrangig wegen der zu erwarten-
den Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser und
Klima abzulehnen.
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2.
Standortdiskussion: Stadtentwicklung und Stadte-
bau

21
Entwicklung von Bewertungskriterien

Der stédtebaulichen Bewertung der Standorte liegen
Bewertungskriterien zugrunde. Diese in Kap. 2.3
beschriebenen, stédtebaulichen Bewertungskriterien
werden vorwiegend aus den nachfolgend aufgefiihrten
Grundsétzen und Zielen des Regionalplanes und des
Flachennutzungsplanes abgeleitet. So weit wie mog-
lich werden auch stadtebauliche Aussagen aus den
vorliegenden Fachgutachten einbezogen.

2.2
Zielvorgaben iibergeordneter Planungen

2.21
Regionalplan Neckar-Alb vom 30. November 1993

In Plansatz 2.0 werden u.a. folgende Grundsatze zur
regionalen Siedlungsstruktur als Leitlinien formuliert:

+ sparsamer Umgang mit Freiflachen

* Vermeidung zuséatzlicher Zersiedelung der Land-
schaft

+ Angliederung neuer Bauflachen an bestehende
Ortslagen

* keine Erweiterung und Neuausweisung von Splitter-
siedlungen

Plansatz 2.6 nennt Schwerpunkte fur Industrie und
Dienstleistungseinrichtungen:

* (Ziel) Als Vorsorgestandorte fir Gewerbe und Indu-
strie werden ausgewiesen . . .
Rottenburg-Ergenzingen (besondere Lagegunst an
A 81, ortsdurchfahrtsfreie Autobahnzufahrt)

* (Ziel) Als Schwerpunkte fur Dienstleistungseinrich-
tungen werden ausgewiesen . . Rottenburg (Kern-
stadt Bereich Ziegelhutte/Datzweg)

Innerhalb und im n&heren Umfeld der Kernstadt Rot-
tenburg werden keine Schwerpunkte fir Industrie und
Gewerbe ausgewiesen.

In Plansatz 3.1 werden die Regionalen Griinzlige und
Griinzasuren ausgewiesen und begriindet. Ausschlag-
gebend sind Gesichtspunkte des Landschaftsbildes
(im Verdichtungsraum Reutlingen/Tilbingen Gefahr
der Zersiedelung noch zusammenhéngender Land-
schaftsteile, Entstehen ungegliederter Siedlungsver-
dichtungen) und des Siedlungsklimas (Offenhalten
von Kaltluftabflussbahnen zur Frischluftzufuhr fir die






Siedlungen). Im Verdichtungsraum Reutlingen/T tibin-
gen sind in der Plandarstellung die Grinzasuren in
den regionalen Griinzligen enthalten.

222
Flachennutzungsplan 2010

Zur Flachenordnung nennt der Erlauterungsbericht fol-
gende Ziele:

+ Anschluss der Flachen an bestehende Ortslagen
(behutsame Erganzung und Verbesserung des
Siedlungsgrundrisses)

+ Aufbau von Siedlungskérpern in Gberschaubarer
GréBenordnung

+ Freihalten gliedernder Grinflachen
+ Einbindung in die landschaftliche Situation

23
Beschreibung der Bewertungskriterien

Da die Bewertungskriterien ganz unterschiedliche
Aspekte aufgreifen und deshalb - vor allem unter Rea-
lisierungsgesichtspunkten - nicht als gleichgewichtig
zu betrachten sind (vergl. z. B. "Imagewirkung fur Rot-
tenburg" und "GebietsgréBe, Zuschnitt, Erweiterbar-
keit"), werden den Kriterien Wichtungsfaktoren von 1
bis 3 zugeteilt. Wichtungsfaktor 1 entspricht einer nie-
drigen, Wichtungsfaktor 2 einer mittleren und Wich-
tungsfaktor 3 einer hohen Relevanz fiir die Standort-
bewertung. Die Bewertungskriterien im einzelnen:

a) Anbindung an die Kernstadt (Zersiedelungsrisiko)

Das Ziel "Anbindung kunftiger Siedlungsflachen an
vorhandene Ortslagen verbunden mit der Ausbildung
eines kompakten Siedlungskdrpers" wird sowohl im
Regionalplan als auch im Flachenutzungsplan als
wichtig erachtet. Landschaftszersiedelung und Zer-
schneidungseffekte in zusammenhéangenden Land-
schaftsraumen sollen verhindert werden. Insbeson-
dere gilt es zum einen, die Entstehung neuer Sied-
lungsanséatze, zum anderen das Zusammenwachsen
von bisher eigensténdigen Siedlungskérpern und die
Ausbildung von Siedlungsbandern zu verhindern.
Angestrebt werden kurze Wege zu den 6ffentlichen
und privaten Versorgungseinrichtungen sowie den Bil-
dungs-, Kultur-, Gesundheits-, kirchlichen -, Sport-
und Freizeiteinrichtungen in der Kernstadt und zu
OPNV-Einrichtungen (FuBlaufigkeit).

Wichtung: Der Siedlungskérper der Kernstadt Rotten-
burg lasst wegen Restriktionen im Regionalplan, der
Topographie, der stérungsfreien verkehrlichen Anbin-
dung, der fehlenden GebietsgrdBe, der Okologie etc.
fast keine Anbindung eines Gewerbegebietes zu.
Dennoch wird dieses Kriterium angesichts der raum-
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planerischen Bedeutung und des Gebots der beson-
deren Rucksichtnahme bei Eingriffen in Natur und
Landschaft mit dem Wichtungsfaktor 3 versehen.

b) Néhe zu bestehenden und geplanten Wohn-/
Gewerbegebietsstandorten

Die raumliche Vernetzung zwischen Wohn- und
Arbeitsstattengebieten hilft, unndtigen Verkehr und die
damit verbundenen Umweltbelastungen zu vermei-
den, sowie die Identifikation mit dem Arbeitsplatz-
standort und -umfeld zu erhéhen. Hinzu kénnen Syn-
ergieeffekte wie gemeinsame Nutzung von unterstit-
zenden Versorgungs- und Service-Einrichtungen, Ein-
sparungen bei der ErschlieBung, Erhéhung der Renta-
bilitat von OPNV-Linien treten. Bei der Anbindung an
vorhandene und geplante Gewerbegebiete sind diese
Bindelungseffekte und weitere wie z.B. gemeinsame
Werbung und AuBendarstellung um so eher zu erwar-
ten. Andererseits sind bei einer funktionalen und
raumlichen Vernetzung von Wohn- und Gewerbege-
bieten hohe Anforderungen an die zuléassige Storquali-
tat, die Gestaltung und die Branchenstruktur (Image)
des geplanten Gewerbegebietes zu stellen. Dies
bedeutet héhere Kosten fir Planung und ErschlieBung
sowie flr ansiedlungswillige Betriebe und Investoren.

Wichtung: Die mdglichen Bundelungs- und Einsparef-
fekte werden durch héhere Kosten teilweise wieder
abgeschwécht. Das Kriterium wird deshalb mit dem
Faktor 2 gewichtet.

c) Relief / Topografie

Gerade bei der Konzeption von Gewerbegebieten
spielen Topografie und Gelanderelief eine groBe
Rolle. Eine bewegte Gelandeoberflache und Hangla-
gen lassen i.d.R. nur kleine bis mittlere Betriebs-
/GrundstiicksgréBen zu. Damit verringert sich die
Maschenweite des ErschlieBungsnetzes, was bei
gleicher Gebietsflache zu erhéhten Kosten fir die
FahrerschlieBung und die technische ErschlieBung
fuhrt. Eine weitere Folge sind Nutzungseinschrankun-
gen und Héhenbeschrankungen der Bebauung und -
im Interesse der Erhaltung der naturlichen Gelande-
ausbildung - eine Flachenbegrenzung flr niveauglei-
che Ebenen.

Wichtung: Die genannten Argumente fiihren zu
Beeintrachtigungen bei Grundstiickszuschnitt und -
ausnutzung und damit zu einer eventuell einge-
schrankten Vermarktbarkeit der Gewerbegrundstiicke.
Das Kriterium wird deshalb mit dem Wichtungsfaktor 3
versehen.

d) Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes
Exponierte Lagen und damit verbundene Fernwirkun-

gen und die Einsehbarkeit des Gelandes erfordern
einen héheren Gestaltungsaufwand (Siedlungskon-
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zept, Stadtgestalt, Architektur, Griin- und Freiraumge-
staltung etc.), der sich in hdheren Kosten flr Planung
und Realisierung niederschlagt. Neben den erforderli-
chen Investitionen in die Gebietsasthetik kénnen not-
wendige Beschrankungen bei Art und MaB der Nut-
zung die Vermarktbarkeit des Gebiets zusatzlich
erschweren. Dies gilt in verstarktem MaBe, wenn auch
noch schitzenswerte (Griin-) Strukturen und Biotope
sowie Einzeldenkmale und denkmalgeschutzte Anla-
gen (arch&ologische und Bodendenkmale) im Gebiet
und in der unmittelbaren Nachbarschaft zu bertck-
sichtigen sind.

Wichtung: Da die 0.g. Merkmale eine intensivere und
damit aufwendigere Planung, eine aufwendigere Ver-
marktung und damit héhere Kosten bedingen, und da
sie in unterschiedlichem Umfang auf alle zu bewerten-
den Standorte zutreffen, wird dem Kriterium der mitt-
lere Wichtungsfaktor 2 zugewiesen.

e) Imagewirkung fir Rottenburg

Eine exponierte Lage von Gewerbegebieten bringt
zwar erhéhte Anforderungen an Nutzung und Gestal-
tung und damit hdhere Kosten mit sich (s.o.). Sie kann
aber auch als Chance begriffen werden, mit
anspruchsvollen, motivierten Unternehmen den attrak-
tiven Gewerbe-, Dienstleistungs- und Kulturstandort
Rottenburg am Neckar zu reprasentieren und damit
Uber die Stadtgrenzen hinaus Image bildend zu wir-
ken. Dies setzt allerdings voraus, dass Firmen mit den
entsprechenden Potenzialen gewonnen werden.
Hierzu bedarf es heute attraktiver Ansiedlungs- und
Standortbedingungen, die der Stadt und dem Entwick-
lungs-/ErschlieBungstrager einen groBen finanziellen,
planerischen und administrativen Aufwand abverlan-
gen. Die Einhaltung der Qualitatsanspriiche kann zu
einer verzdgerten Gebietsaufsiedlung flihren mit der
Gefahr eines Uber langere Zeit fragmentierten Sied-
lungskorpers (Stadtbild).

Wichtung: Angesichts der Notwendigkeit einer
Gebietsentwicklung in einem Uberschaubaren Zei-
traum und mit einem vertretbaren Realisierungsauf-
wand wird dem Kriterium der Wichtungsfaktor 1 zuge-
wiesen.

f) Anbindung an regionales / Uberregionales Ver-
kehrsnetz, Erreichbarkeit

Die schnelle, direkte Erreichbarkeit tGberregionaler
StraBen (Autobahnzubringer) ist ein wichtiges Ansied-
lungskriterium fur potenzielle, auBerértliche Interes-
senten (leichtere Orientierung fur Ortsfremde, Zeitge-
winn). Dabei sollten im Interesse der Erhaltung des
Wohnwertes und der Schonung des Wohnumfeldes in
diesem dicht besiedelten Raum Ortsdurchfahrten und
die damit unter Umstanden verbundenen, erheblichen
Beeintrachtigungen durch den Gewerbeverkehr ver-
mieden werden. Dies gilt gleichermaBen flr die
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Erreichbarkeit des Standorts fur die Beschaftigten /
Einpendler aus der Kernstadt und den Stadtteilen.

Wichtung: Seiner Wirkungen tber den Standort hin-
aus entsprechend wird das Kriterium mit dem Faktor 3
gewichtet.

g) Ortliche/gebietsinterne VerkehrserschlieBung

Um den zu erwartenden zusétzlichen Fahrverkehr, der
durch ein kinftiges Gewerbegebiet ausgelést wird, so
gering wie mdglich zu halten, muss das Gebiet in das
vorhandene OPNV-Netz eingebunden werden kdn-
nen, bzw. eine entsprechende Netzerweiterung még-
lich sein. Die Mdglichkeit zur Herstellung eines Gleis-
anschlusses kann fiir produzierende Gewerbebetriebe
mit hohen Stiickzahlen und/oder sperrigen Gltern
sowie flr Logistikzentren und Zentralauslieferungsla-
ger ein wichtiges Ansiedlungskriterium sein.

Wichtung: Je nach Anzahl der Arbeitsplatze im kinfti-
gen Gewerbegebiet kann die Anbindung an das
OPNV-Netz von nachrangiger Bedeutung sein. Dies
gilt auch flr einen Industriegleisanschluss, der auf-
grund der Nahe zur Bahntrasse nur fur den Standort
Galgenfeld realistisch erscheint. Das Kriterium erhalt
den Wichtungsfaktor 1.

h) GebietsgrdBe, Zuschnitt, Erweiterbarkeit
Fur die
+ langfristige Bedarfssicherung,

+ die Flexibilitat bei der Ansiedlungspolitik (unter-
schiedliche Art, Flachenbedarf, Stérqualitat etc. der
Betriebe),

+ die Vermeidung zuséatzlicher Gewerbegebietsstand-
orte in der Kernstadt

+ und die Wirtschaftlichkeit bei der Gebietserschlie-
Bung

spielen GréBe, Gebietszuschnitt und Erweiterbarkeit
des Gebietes, d.h. auch die Mdglichkeit einer Gebiets-
entwicklung in Bauabschnitten, eine entscheidende
Rolle. Dies gilt um so mehr, wenn das kinftige Gewer-
begebiet nicht im Sinne einer Siedlungserweiterung
an den Bestand angegliedert werden kann, sondern
eine vom Stadtkdrper abgerickte Siedlungsneugriin-
dung darstellt. Nicht zuletzt hangt von der Gebiets-
gréBe ab, in welchem Umfang den Firmen jeweils
Reserveflachen fur spatere Betriebserweiterungen
zugestanden werden kénnen.

Wichtung: Im Interesse der Verlasslichkeit einer lang-
fristigen, rdumlichen Entwicklungsplanung und des
darauf abgestimmten Investitionsbedarfs der Kom-
mune wird das Kriterium mit dem Faktor 3 gewichtet.
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i) Nutzungsbegrenzung/Begrenzung Larm- und
Schadstoffemissionen

Restriktiv wirkende Faktoren wie

+ die Nachbarschaft zu Wohngebieten, vor allem
wenn sie im Windschatten (Hauptwindrichtung) des
kiinftigen Gewerbegebietes liegen,

+ klimatische Auffélligkeiten des potenziellen Gewer-
bestandortes (z.B. Inversionswetterlagen),

« die Lage in Brunneneinzugsgebieten (Gefahr der
Wasserverschmutzung),

 hoch stehendes Grundwasser etc.,

fihren zu Nutzungseinschrankungen (Art und MaB)
und zur Notwendigkeit der Begrenzung von Larm- und
Schadstoffemissionen. Dies kann zu einer Negati-
vauswahl bei ansiedlungswilligen Firmen und damit zu
einer Einengung des Handlungsspielraums fir die
kommunale Betriebsansiedlungspolitik fihren. Zusétz-
lich missen interessierte Investoren mit entsprechen-
den (kostentrachtigen) Auflagen im Bebauungsplan
und in der Bau- und Betriebsgenehmigung rechnen.

Wichtung: Da die o.g. Faktoren auf alle untersuchten
Standorte in mehr oder weniger groBem Umfang
zutreffen, die Realisierung eines Gewerbegebietes
aber nicht grundsatzlich vereiteln, wird dem Kriterium
der Wichtungsfaktor 2 zugewiesen.

j) Realisierungsaufwand

Die bisher genannten Strukturmerkmale wirken sich
neben der jeweiligen speziellen Indikation meist auch
- in mehr oder weniger groBem Umfang - auf den
Realisierungsaufwand aus. Dazu gibt es Struktur-
merkmale, die den Realisierungsaufwand unmittelbar
beeinflussen, wie

+ OrdnungsmaBnahmen, z.B. Verlagerung bestehen-
der Nutzungen, Abbruch von Geb&uden, Verlegung
bzw. Verkabelung von Freileitungen,

+ Anzahl und Zuschnitt der Flursticke

+ Grundeigentum der Stadt im kinftigen Gebiet

+ im Eigentum der Stadt befindliche potenzielle Aus-
gleichsflachen

* bereits durchgeflhrte, anrechenbare Ausgleich-
smaBnahmen (Okokonto)

Bis auf die OrdnungsmaBnahmen konnten die

genannten Merkmale im Rahmen dieser Untersu-
chung nicht bewertet werden.
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Wichtung: Neben der Zuléassigkeit und Genehmi-
gungsfahigkeit eines neuen Gewerbegebiets entschei-
det letztlich der Realisierungsaufwand. Dem Kriterium
wird deshalb der Wichtungsfaktor 3 zugewiesen.

k) Planungs-/ Genehmigungswiderstand -
"Machbarkeit"

Ein wichtiges Bewertungskriterium stellen die zu
erwartenden Planungs- und Genehmigungswider-
stdnde dar. So kann die Lage eines Standorts im
regionalen Grunzug/Grunzésur und/oder in schutzbe-
durftigen Bereichen fur die Landwirtschaft, fur die
Wasserwirtschaft, fir die Erholung nur im Zuge eines
Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan
"geheilt" werden. Bei Eingriffen in den Wasserhaushalt
/Wasserschutzgebiete und/oder in Natur- /Land-
schaftsschutzgebiete sind entsprechende wasser-
rechtliche/naturschutzrechtliche Prif- und Genehmi-
gungsverfahren einzuleiten. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens kénnen beispielsweise erforderli-
che Fachgutachten zu Verzdgerungen beim Verfah-
rensablauf fihren. SchlieBlich kann die Akzeptanz von
Standorten bei politischen Gremien und der Blrger-
schaft das Verfahren beeinflussen.

Wichtung: Ein Baugebiet sollte in einem absehbaren
Zeitraum verwirklicht (vor allem wenn ein Bedarf vor-
handen ist) und von allen Beteiligten und Betroffenen
mitgetragen werden kénnen. Deshalb kommt der Pri-
fung der Machbarkeit im Vorfeld der Planung groBe
Bedeutung zu. Dem Kriterium wird der Wichtungsfak-
tor 3 zugeteilt.

24
Bewertungsverfahren - Bewertungsmatrix Stadte-
bau

Die Bewertung der Standorte erfolgt in der Bewer-
tungsmatrix "Standortuntersuchung Gewerbeflachen -
stadtebauliche Bewertung" (Kap. 5. Anhang, Ziff. 5.3,
Abb. Nr.4) , in der die finf zu prifenden Standorte zu
den vorgenannten Kriterien in Beziehung gesetzt wer-
den.

Die Bewertung der Standorte erfolgt dann anhand der
gewichteten Kriterien durch die Einstufung in eine
Punkte-Rangfolge von 1 bis 3 (1 = schlechter Wert, 2
= mittlerer Wert, 3 = guter Wert). Je Kriterium werden
"Wichtungsfaktor Kriterium" und "Punktwertungstufe
Standort" miteinander multipliziert. Die Summe der
Wertungspunkte fur jeden Standort fuhrt zu der
gesuchten Rangfolge der Standorte aus stadtebauli-
cher Sicht.

Erst in der Zusammenschau mit der Einschatzung des

Okologischen Eingriffsrisikos ergibt sich dann die end-
gulltige Reihenfolge der Standorte.
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3.
Gesamtbewertung

Aus der stadtebaulichen Bewertung der Standorte
ergibt sich folgende Standortrangfolge:

- Standort "Aneshalde" 56 Punkte

+ Standort "Oberes Feld" 55 Punkte
+ Standort "Holle" 54 Punkte

+ Standort "Galgenfeld" 47 Punkte

+ Standort "Eratskirche" 43 Punkte

Aus stadtebaulicher Sicht liegen die ersten drei Stand-
orte hinsichtlich ihrer Eignung zum Gewerbegebiet
somit fast gleichauf.

Die 6kologische Risikoeinschatzung, deren Gewicht
mindestens dem der st&dtebaulichen Bewertung ent-
spricht, macht diese Rangfolge noch préagnanter. Es
ergibt sich eine eindeutige Praferenz fir die Standorte
"Aneshalde" und "Oberes Feld". Schlechter schneiden
die Standorte "Galgenfeld" und "Eratskirche" ab. Das
hohe &kologische Risiko lasst den Standort "Hélle"
deutlich zuruickfallen (Eingriff in ein Gebiet der Was-
serschutzzone Il A mit hoher Grundwasserneubil-
dungsrate und mit einem bedeutendem Anteil am
Grundwasserzufluss der Wasserfassungen in Rotten-
burg-Kiebingen; zusétzlich hohe Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Oberflachenwassers).

3.1
Einzelbewertung der Standorte

3.1.1
Standort A "Eratskirche"

Der Standort liegt deutlich abseits von der Kernstadt
auf der Gauebene und bildet im Realisierungsfall
einen neuen, eigenstandigen Siedlungskorper, der
von weither gut einsehbar ist. Er widerspricht damit
dem Ziel der Vermeidung von Landschaftszersiede-
lung. Der positiv zu wertenden direkten Lage an der

L 361 (Autobahnzubringer) und dem halbwegs ebe-
nen Gelande steht der Eingriff in die Wasserschutz-
zone Il A gegenlber. Seine Vermeidung fuhrt ggf. zu
einer deutlichen Verkleinerung der GebietsgrdBe (feh-
lende Erweiterbarkeit). Die exponierte Lage zusam-
men mit der Zerschneidung eines weitgehend intakten
Landschaftsraumes erfordern einen hohen gestalteri-
schen Aufwand, Beschréankungen bei der Art der Nut-
zung (Uberbaubare Flachen, Gebaudehohen) und
eine groBzligige Durchgriinung des Gebietes (erhdh-
ter Kostenaufwand). Eine Integration der vorhandenen
Aussiedlerhtfe und Gartnereien erschwert die Pla-
nung, reduziert das erzielbare Gewerbenettobauland
und trennt die Hofe ggf. von ihren Bewirtschaftungsfla-
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chen (landwirtschaftlicher Verkehr im Gebiet, zusatzli-
che Wegezeiten fur die Landwirte). Bei einer evil. Ver-
lagerung dieser Betriebe entstinden Freimachungsko-
sten. Flacheneinschrankend ist auch die rdumliche
Néhe zum Naherholungsgebiet Weggental zu sehen
(erforderlicher Abstand, Gebietseingriinung). SchlieB3-
lich sind erhebliche Planungswiderstéande (Zielabwei-
chungsverfahren Regionalplan, Wasserrechtsverfah-
ren) zu erwarten.

Der Standort ist mit einem mittleren bis hohen 6kologi-
schen Risiko behaftet. Bezliglich der Schutzgiter
Boden, Wasser und Klima (Bedeutung als Frischluft-
bahn in Richtung Weggental/Kernstadt) weist der
Standort Uberwiegend hohe Empfindlichkeiten auf.

3.1.2
Standort B "Oberes Feld"

Seine Lage an der L 361 (Autobahnzubringer), die
mogliche Anbindung des Gebiets an das geplante
Wohngebiet "Oberes Feld" und damit an die Kernstadt
und seine Ausrichtung nach Osten zur Kernstadt hin
(leichte Hangigkeit groBer Gebietsteile nach Norden
und Osten) sprechen fur den Standort. Einschrankend
ist die reduzierte GebietsgréBe zu nennen, da eine
Bebauung auf und westlich der Gelandekuppe zur
Schonung des Landschaftsbildes und zur Vermeidung
von Eingriffen in das Einzugsgebiet des Ehehalden-
brunnnens vermieden werden sollte. Erschwerend fuir
die Realisierung (Flexibilitat bei der Vermarktung,
Kosten) kénnen sich erforderliche Nutzungsbegren-
zungen wegen der Lage westlich des geplanten
Wohngebietes (Begrenzung der Larm- und Schad-
stoffemissionen) und der Sicherung des Biotops (Bio-
topverbund) erweisen. Die Gebietsabgrenzung zum
Weggental muss behutsam erfolgen (Feuersalaman-
der-Vorkommen, Fernwirkung). Planungswidersténde
(Zielabweichungsverfahren Regionalplan, Wasser-
rechtsverfahren) sind zu erwarten.

Der Standort weist ein mittleres 6kologisches Risiko
auf. Hohe Empfindlichkeiten ergeben sich beim
Schutzgut Wasser im westlichen Bereich, sowie beim
Boden und in Biotopné&he.

3.1.3 .
Standort C "Aneshalde"

Neben der Lage an der L 361 (Autobahnzubringer),
der beschrankten Einsehbarkeit (Lage nicht im Sicht-
und Aussichtsbereich der Stadt, Einsehbarkeit nur von
Westen) und der mdglichen GebietsgréBe spricht die
Erweiterbarkeit nach Norden in Richtung der
Gewanne "Grund" und "Waagenlehen" fiir den Stand-
ort. Als einziger der untersuchten Standorte weist das
Gebiet ein starker strukturiertes Gelanderelief auf.
Dies fuhrt zu Einschrankungen beim Grundstlickszu-
schnitt und bei den Geb&udegréBen (Eignung nur fir
kleine und mittlere Betriebe) und in der Folge zu
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einem hoéheren ErschlieBungsaufwand. Auch die feh-
lende radumliche Anbindung an die Kernstadt (Land-
schaftszersiedelung, hdhere ErschlieBungskosten)
und die Zerschneidung eines intakten Landschaftsrau-
mes (hoher Aufwand fur die Gebietsdurchlassigkeit
und die Durchgriinung des Gebietes - Kosten) spre-
chen gegen den Standort. Der ggf. erforderlichen und
damit kostentrachtigen Verlegung/Verkabelung der
20-KV - Freileitung sowie dem Aufwand fur die Siche-
rung der Biotope steht die Méglichkeit einer Einbezie-
hung der vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Randein-
grunung gegenuber. Die zu erwartenden Planungswi-
dersténde aus der Sicht der Regionalplanung erschei-
nen hier am geringsten.

Der Standort weist ein mittleres 6kologisches Risiko
auf. Mittlere bis hohe Empfindlichkeiten wurden
bezlglich der Schutzgiiter Boden und in Biotopnéhe
ermittelt.

3.14
Standort D "Galgenfeld"

Der Standort liegt abgerickt von der Kernstadt in der
Neckartalaue auf dem "Présentierteller" (Lage im
Sicht- und Aussichtsbereich der Stadt). Daraus resul-
tiert im Realisierungsfall ein hoher Anspruch an Nut-
zung, Gestaltung und Durchgriinung/Okologie. Der
Standort bietet aber auch die Chance zur Prasentation
Rottenburgs als attraktiver Gewerbe- und Kulturstan-
dort. Positiv schlagen das ebene Gelande und die
GebietsgroBe samt der Erweiterbarkeit zu Buche. Ein-
schrankend ist die Entfernung zur Autobahn und die
Erreichbarkeit Uber Ortsdurchfahrten zu nennen. Als
gréBtes Manko erweist sich allerdings die Lage zwi-
schen der Kernstadt und dem Stadtteil Kiebingen. Es
entsteht ein unerwiinschtes Siedlungsband, der Ort
Kiebingen ruickt rdumlich an die Kernstadt heran und
ist als eigenstandiger, traditio nell gewachsener Sied-
lungskodrper nicht mehr erfahrbar. Gleichzeitig wird die
Neckartalaue nahezu vollstandig zugeriegelt (Lage im
regionalen Grlinzug und einer Griinzasur, Beeintrach-
tigung Landschaftsbild, Stérung Frischlufttransport,
Inversionswetterlage). Die Planungswiderstéande wer-
den als hoch eingeschétzt (Zielabweichungsverfahren
Regionalplan).

Der Standort weist ein mittleres bis hohes 6kologi-
sches Risiko auf. Betroffen sind hier alle untersuchten
Schutzgiter, in hohem MaBe die Schutzguter Wasser
und Klima.

3.1.5
Standort E "Hoélle"

Der Standort in der Neckartalaue ist gut einsehbar.
Daraus resultiert bei der Realisierung ein hoher
Anspruch an Nutzung, Gestaltung und Durchgriinung /
Okologie. Der Standort bietet aber auch die Chance
zur Préasentation Rottenburgs als attraktiver Gewerbe-
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und Kulturstandort. Die Mdglichkeit zur Anbindung an
ein geplantes Sondergebiet fur Dienstleistungen (Syn-
ergieeffekte, Einsparungen) und damit an die Kern-
stadt, das ebene Gelande, die noch ausreichende
GebietsgroBe sowie die Nahe zur Osttangente
(Zubringer zur Autobahn) sind positiv zu bewerten.
Die Einbeziehung der Gértnerei in ein kiinftiges
Gewerbegebiet reduziert den Umfang des Nettobau-
landes, ihre evtl. Auslagerung bewirkt Freimachungs-
kosten (Erwerb neuer Standort, Abbruch und Neu-
bau).

Aus stadtebaulicher Sicht erfillt der Standort die mei-
sten Kriterien. Allerdings ist seine Erweiterbarkeit ein-
geschrankt, er liegt im regionalen Griinzug und weist
ein hohes Okologisches Risiko auf (Eingriff in Grund-
wasserentstehungsgebiet und Wasserschutzzone |l
A, erhdhte Schadstoffbelastung wegen Inversionswet-
terlagen). Deshalb werden die Planungs- und Verfah-
renswiderstande als sehr hoch eingeschéatzt.

4.
Umsetzung der Untersuchungsergebnisse

4.1
Kiinftige Siedlungsentwicklung

Aus der Diskussion um die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes und aus den verschiedenen 6ko-
logischen Bewertungsgutachten zur Ausweisung
eines Gewerbegebietsstandortes in der Kernstadt las-
sen sich folgende Ansatze und Ziele fir die kinftige
Stadtentwicklung herausfiltern:

+ Empfehlung der kiinftigen Siedlungsentwicklung der
Kernstadt in westlicher Richtung (Erweiterungen des
"Aubles" in Richtung Hoher Markstein) und nord-
westlicher Richtung (Erweiterungen des "Schel-
mens" in Richtung Heuberg auf das "Obere Feld")

+ Verzicht auf eine weitere Siedlungsentwicklung in
der Neckartalaue

+ Arbeitsteilung zwischen den Gewerbestandorten
Gewerbegebiet "Ergenzingen-Ost":

Unterbringung von groBflachigen, arbeitsplatzexten-
siven Betrieben (Speditions- / Logistikbetriebe etc.)

Gaulagen "Aneshalde / Oberes Feld / Eratskirche":
Unterbringung kleinflachiger Betriebe und kleinglie-

driger Nutzungen (Kompatibilitat zum benachbarten
Wohnen, Rucksicht auf Gelanderelief, Okologie und
Landschaftsbild)

Neckartallagen "Siebenlinden"
Ansiedlung von Dienstleistungen, groBflachiger Ein-
zelhandel (hoher qualitativer Anspruch)

« Ausstattung kiinftiger neuer Quartiere mit infrastruk-
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turellen Einrichtungen, da die (Entfernungs-) Schwelle
einer ausschlieBlich infrastrukturellen Versorgung
Uber die Angebote im Stadtkern tUberschritten wird.

Diese generellen Zielaussagen decken sich weitge-
hend mit den Ergebnissen dieser Untersuchung und
stltzen zusétzlich die nachfolgenden Empfehlungen.

4.2
Standortempfehlung

Aus der Untersuchung wird deutlich: alle Standorte
weisen sowohl aus stadtebaulicher als auch aus 6ko-
logischer Sicht mehr oder weniger groBe Widerstande
und Risiken flr eine Besiedelung auf. Allen Standor-
ten ist dabei gemein:

Lage innerhalb des Verdichtungsraumes in der im
Regionalplan vorgeschlagenen Landesentwick-
lungsachse

Lage im regionalen Grunzug bzw. der regionalen
Grinzasur (Ausnahme Gebiet Oberes Feld)

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Eingriffe in bestehende oder geplante (fachtech-
nisch abgegrenzte) Wasserschutzgebietszonen mit
hoher Empfindlichkeit und in Grundwasserneubil-
dungsgebiete

Beeintrachtigung des Stadt-/Landschaftsbildes
(abgeschwécht Gebiet Aneshalde)

Fur die weitere Standortdiskussion sind die Standorte
"Eratskirche" und "Galgenfeld" demnach auszuschlie-
Ben. Folgende Lésungssanséatze werden zur Diskus-
sion gestellt:

4.21
Lésungsansatz Standort Holle

Aus stadtebaulicher Sicht erweist sich der Standort
Holle unter den verbliebenen als nahezu gleichwertig.
Dem besonderen Vorteil einer kompakten Angliede-
rung an die Kernstadt steht iberwiegend die 6kologi-
sche Risiko-Einschatzung entgegen. Vor der Ent-
scheidung fur einen Standort sollten deshalb die Rea-
lisierungschancen eines Gewerbegebiets an diesem
Standort weiter untersucht und realistisch einge-
schéatzt werden. Dies bedeutet zwingend die Einbezie-
hung der wichtigsten Trager 6ffentlicher Belange und
kann bis hin zur Untersuchung der Méglichkeit einer
Aufgabe des Brunnens der Ammertal-Schénbuch-
Gruppe (und der Kompensation durch Fremdwasser-
versorgung) reichen.

Auch eine veranderte Gebietsabgrenzung - Zuruck-
weichen der Gebietsgrenzen vom Brunnenstandort
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durch Zuriicknahme der Gebietsgrenzen im Osten
und Norden und ggf. Gebietsausdehnung uber die L
372 hinweg - wéare zu untersuchen. Dabei l&sst sich
nicht ausschlieBen, dass die verbleibende Gebiets-
groBe fir einen tragféahigen und entwicklungsfahigen
Gewerbestandort nicht mehr ausreicht.

Grundsatzlich ist fur ein kiinftiges Gewerbegebiet an
diesem Standort immer mit einschneidenden wasser-
rechtlichen Auflagen zu rechnen, was erhdhte Reali-
sierungskosten nach sich zieht.

4.2.2
Lésungsansatz Standort Oberes Feld/Aneshalde

Eine klinftige gewerbliche Entwicklung der Kernstadt
an den Standorten "Oberes Feld" und "Aneshalde"
entsprache der stadtebaulichen Zielsetzung und den
Empfehlungen der 6kologischen Gutachten. Beide
Gebiete weisen ein vergleichbares dkologisches
Risiko und eine vergleichbare Eignung flr eine
gewerbliche Entwicklung auf. Dennoch sollte auch
hier einer Standortentscheidung die Untersuchung der
Realisierungschancen vorausgehen.

Beide Standorte sollten als stddtebauliche Einheit
begriffen werden, da sie fur eine langfristig tragfahige
Gewerbeentwicklung unter Beachtung der flachenein-
schrankenden Restriktionen und unter Verfolgung des
Ziels einer kompakten Gebietsstruktur jeweils fir sich
gesehen als zu klein erscheinen. Ein Ubergreifendes,
langfristiges Konzept, das beide Standorte einbezieht,
sollte die Entwicklung eines eigenstéandigen, klar
ablesbaren Gewerbequartiers mit eigener Infrastruk-
turausstattung (ggf. auch zusammen mit dem Wohn-
gebiet) anstreben.

Vorgaben fir ein stéadtebauliches Konzept sind u.a.
die

Anpassung an die Topografie

Einbindung in die Landschaft unter Berlcksichti-
gung vorhandener Vegetationsstrukturen

Ansiedlung standortvertraglicher, hochwertiger Nut-
zungen (kleine und mittlere
Betriebe)

Durchlassigkeit und Durchgriinung

Hochwertige Gebietsgestaltung mit Aufenthaltsquali-
tat

Schaffung eines Gebietsmittelpunktes als Standort
fur eine gebietsstutzende Infrastruktur und als Ort
der Identifikation

Ein tragender Konzeptansatz kénnte die funktionale
und rdumliche Ausbildung eines neuen Stadtein-
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gangs Rottenburgs am Autobahnzubringer sein (Ver-
knipfung mit dem Uberregionalen StraBennetz, Aus-
hangeschild der Stadt zur Region). Zwei Ansiedlungs-
modelle sind denkbar:

Modell 1: Beginn der bauabschnittsweisen Aufsied-
lung im Gewann "Oberes Feld". Der nachste Bauab-
schnitt kdnnte dann im Gewann "Aneshalde" in Angriff
genommen werden. Bei diesem Entwicklungsansatz
kénnte die Ausbildung des neuen Stadteingangs aller-
dings erst mit Realisierung des Bauabschnitts "Anes-
halde" gelingen.

Modell 2: Bildung eines ersten Bauabschnitts, der die
L 361 mit den nérdlich und sudlich angrenzenden Fla-
chen umfasst. Damit kann die rdumliche Ausbildung
der Stadteinfahrt unter Einbeziehung der StraBe (Ver-
kehrskreisel) friihzeitig erfolgen (AuBenwirkung). In
weiteren Bauabschnitten kann die symmetrische Ent-
wicklung des Gewerbegebietes nach Siden (Oberes
Feld) und Norden (Aneshalde) erfolgen.

4.3
Schlussanmerkung

Die Untersuchung der beiden Standorte im Neckartal
und auf der Gauebene kann zu einer jeweils eindeuti-
gen Bevorzugung eines Standortes fihren. Falls fir
das Gebiet "Holle" auf Kosten der Gebietsgroe Reali-
sierungschancen bestehen, ist auch die Entwicklung
beider Standorte im Sinne einer Arbeitsteilung denk-
bar: der Standort "Hélle" wird in Ergénzung des
geplanten Gebietes "Siebenlinden IlI" zum hochwerti-
gen Dienstleistungstandort ausgebaut (méglicher Bau-
abschnitt Siebenlinden IV). Das gewlnschte Gewer-
begebiet fiir die Kernstadt wird am Standort "Oberes
Feld/Aneshalde" realisiert.

Nach der Entscheidung flr einen Standort sollten in
einem stadtebaulichen Entwicklungskonzept - ggf. in
Varianten - die raumlichen, funktionalen, gestalteri-
schen sowie die Rahmenbedingungen fir eine Reali-
sierung erarbeitet und festgelegt werden. Bei einer
Entscheidung fir den Standort "Oberes Feld/Anes-
halde" sollte das kiinftige Wohngebiet "Oberes Feld"
in die Strukturiberlegungen miteinbezogen werden.
Analog gilt dies im Falle einer Entscheidung flr den
Standort Holle fur das Dienstleistungsgebiet "Sieben-
linden 11",
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5. Anhang
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5.4 Anhang

Quellennachweis

Regionalverband Neckar-Alb:
Regionalplan Neckar-Alb vom 30. November 1993

Stadt Rottenburg am Neckar:
Flachennutzungsplan 2010

Planungsgruppe Okologie+Umwelt Siid, Rottenburg am Neckar:
Gewerbestandort Rottenburg am Neckar Okologischer Beitrag zur
Standortfindung von Gewerbeflachen in Rottenburg am Neckar Dezember 1991
10 Beitrage zur Stadtentwicklung Rottenburg am Neckar

Agnes Moschkon + Partner, Freie Architekten BDA und Stadtplaner, Sigmaringen:
Gewerbestandortuntersuchung Rottenburg am Neckar - Kernstadt, Aneshalde und
Galgenfeld, Juli 1997;

Herausgeber Baudezernat Bericht 31

Planungsgruppe Okologie+Umwelt Siid, Rottenburg am Neckar:
Stadtebauliche Entwicklung im Oberen Feld Kernstadt Rottenburg am Neckar
Landschaftsplanerische Einschatzungen und Leitlinien fur die Entwicklung
November 2000 / Mé&rz 2002

Dr. Eisele, Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen mbH, Rottenburg am Neckar:

Beurteilung der Bodenverhaltnisse und hydrogeologischen Situation im Gebiet
"Hélle" und "Eratskirche", 2002
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