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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES , ROHRDORFER STEIG” '
IST DER VORLIEGENDE PLAN-ANLAGE Nr.1

FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
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Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter

: Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver- ENTWORFEN:
| g VOM 26.11.1968 BGEL S.1237 messungsamtes und auf Grund o6rtlicher Messungen.
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Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hat am 272Februar 1973 nach § 2 des hat am 14.Dezember 1976 nach § 2 des Bundesbau-
. Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341)
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
aufzustellen. : zuzustimmen. '

ALS ZUSATZPLANE GELTEN DIE STRASSENAUSBAUPLANE
ANLAGE Nr 2 LAGEPLAN ALSUBERSICHT ZU DEN
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- = ﬁﬁ;;aue auf3000m STRASSENAUSB AUPLANEN F%IOT_"FENhBUFIG a. Necka“r, den 20.! F;‘O'I:TENBUHG a. Neckar, den 20,Dezember,
| 3 HOHENPLAN-GAUSTRASSE et Aoy
4 HOHENPLAN - STRASSE B - : v M
5 HOHEN PLAN - g¥gﬁ%gg S und Amisleiter OBEHBURGERMEIS Amtsleiter OBERBURGERMEIST
g :8:&:;&: = %?gﬁ!ggn .&AS%E Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin- Der Gef:Bi;de"at der S_';:dt ROQENBUHS a-dN-
- = o Ur d hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes hat am 29.Marz 1977 nach § 10 des Bundesbau-
. ALBRECHT-DURER-STRASSE v;:ng23i.aJ::ic 1960 ((BGE:IS. |st.jg4?) furu diZsDauer ' gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) diesen
8 HOHENPLAN - SCHULSTRASSE - eines Monats vom 27.Dez.. 1976 bis 31 Jan.. 1977 bayungsplan als Satzung beschlossen.
9 HOHENPLAN - STRASSE G; einschlieBlich zu jedermanns Einsicht ]
%%EQESSE E und offentlich ausgelegen.
2. ANDERUNG DES I§GENIEURBURO WERNER SCHILLINGER 4 NBURG a. Neckar,
' Anderung im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom VOM 25. MARZ 1977 . W r
. 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) Aritsleiter OBERBURGERME ‘
| : AN /
{ VERFAHRENSVERME-R—'(-E : . Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des W I i :
. , ' : ie Genehmigung dieses Be
i 17022004 | BLAU GEANDERT NACH SAIZUNGSBESCHLUSS VOM 6:12.1977 P T T sowie die offentl. Auslegung
| W gem. §2 Abs.4 BauGB am .02. ROTTENBURGAM NECKAR, DEN 161 1978 IS. 34;) m::t Ve:ugung vom ... 8ebe ... 19 1.9, B T o S wurden gem. § 12 BBauG vom‘
' SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 17.02.2004 o . i B 23.6.1960 (BGBI. S. 341) am M. 2 10T8 orts-
| , ublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
: OBERBURGERMEISTER KIS der Beb.-Plan in Kraft getreten.
H. Schi
?_%.Q ROWTENBURG 3/Neckef, den . 40.%. ..
= Leiterin des Stadiplanungsamiss V%Z
27.02.2004 OBERBURGERMEIBTE
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Neuer Stempel


TEXTTELL ZUM BEBAUUHGEPLAK "ROIHRDORFPER STEIG" IN ETADITEIL ERGENZINGEN

in Ergiinsung der Flanzeichmung wird folgendes festpesetst:

I.
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9.1

Plamungsrechtliche Festsetzsunpen

(§ 9 BBoauG)
A do N 4 uRVO

Allmoneines Wohnpebiet - WA - (§ & HauliV0) :
Aupnnhmen nach § & Abs. % BauliVC pind nicht zuliissirs.

a*

i_der bau mtzun 16 Baulivl
Grundlflichengahl
GepchoPxahl entaprechend dem Einschrieh

Zanhl der Vollpeschossa im Bebauungoplan

bauwedise Hanli¥0

Offene Bauwcise - entoprechend dem Einsghrieb in Bebauunpgoplan
rupelassen sind mur Rinzelhniiuser und Doppelkiiuser.

Stellung der Lauliehen Anlapen (& 6¢1) 247, 1b fEsuf)
Firgtrichtung -avwingend- wie in Bebauungsplan eingezcichnet.

Flichen fur Gasrapen

Garegen sind nur rsuliiesis in dom hesonders nuspewledenen
JarsrenflEchen (GL) und in dem liverbauvberon CrundatiickolflHchon.
gofern ec nach dan StruSerhélen moglieh int, sind Goraren

nuch im Hauptrebiude zulisnig,

Y lieht Tiberdachte Stellplitze sind avf dor nicht fiberbtaubaren

tmndstiickafliche zulfssirc, Jedoen nieht suf den im Sehanunpge-
vlan einpeseichneten Ciehtfliclien.

bichtilsichen

An den Utrafeneinmiindungen pind die im Bebavunpeplan einmoselchnats
Giehtfliichan von Joder baulichen und aichtbelindarndes

Intzung und Bepflanzung freizulinlton.

Striucher, decken und Einfrisdungen diirfon eine MHohe von C,70 n
fher Gtralenndhe nicht iberschreiten,

fiebonanlajen
Lebensnlaren inm Dinne von § 14 Abs, HaudVO gind aicht zullionie,
ougsgonomsen Fermolen bie 10 gm iiberdachber TliHohs.

Lirwschutzonfnahnen

Innerholdb des Geltunpsbereiches des Hobpuunpsplanen "Hehrdorfer Stel-
werden unter hr, © - Kennseichming- folmende Borgiche nls Fliehen
weltennzoichnet, Lol deren Hebauung hesxondeme bauliekns Vorkehrungen
poren Verkehrseoissiopen.der fundestahnetrocke HSuttmart-Hottweil

wu treffon sind, die iilber dem rebistsbexoysnen Flanunperichtpepel
nack Tabelle 4 der Yornomm 18005 liaesen, -

L i -

) Fenster der Bchallpchutzllasne 1t
Verbundfenster ohne zunitzliche Dichtung und =it MD Verplasune;
diinne Isolierverpglasunz in Penetern ohnme zusiitzliche [Hohtung;

h) Fenster der Schallschutsklasse 2t
Verbundfenster mit zusiitzlicher Uichtung und HND-Verglasung;
dieke Isolierverglasunp, fest eingebaut oder in dichten Fenstern. -
& mm Glan, fest eincebaut oder in dichten Fenstern.

Kennzeichnung :
folrender Bauzonen mit Femstorn der wvercchiedenen Schallechutekinsgen|
WA - Platz Hr. * bis 6 - westlich Gtrefle B, Plats lr.74 und 75-siidl.
Strafe A, Platz lr. 89 bis 91 -8stlich Strale G sind
a) Fenster der Sehallschutzklasse 2 bei Aufenthaltsrinnen auf der

- Blld- und Ostaesite:




b) lenster der Schnllschutsklnmse 1 bel Aufenthaltsrdumen sufl der
Woeptgeite der Wohnpebiiude notwendig.

9,2 YA - Platz NHr, 76 bis 76- glidlich der Strale A~ sind Fanster der
Sehallschutzklasse 1 bel Aufenthaltsriumen nuf der 6iid- und Ostseite
der Wohngebiude notwendig,

H i | der Wo cn in W l
Auf den Flursticken Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 sind je Wohngebiiude (Einzelhaus oder '
Doppelhaushilfie) hiichstens drei Wohnungen zuliissig.

Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | 5. 2141),
ber. 16.01.1888 (BGHL. | 5, 137, zuletzi gedndert durch Gesetz vom 27.07 2001, BGEBL | 5.1950) I

1kul-runn

_————  ————— - —aiE e -—-..n.....

I. Ortliche Havvorschriften (¥ 171 LBO)

Dachtestaltung

Uachform und JDachneipung flir Wohnpebiiude entsprechand dem
Einechrieb im Hebauunceplan.

1.7 In Pliichen, in denen durch Einschrieb in ﬂahluunmlan koine
lachform festpesetst wurde, s2ind insberondere aunch Satteldiicher,
Walmdbieher, einhiiftipe DiEgher und DiEcher mit versetster Dach-
fliiche sulfesipg. Bel einhiiftipon Uichern und Diicher mit ver-
satnter Dach.ﬂﬁuhe kann von der festpesetzten Dachneisung abge-
wichen werden, Jjedoch darf die febliudehthe bis sum First nur
rax, 7,50 {iber dem von Eaurechtgamt festpesetnten Erdpeschol-
fufhoden hatrampan.

Pultdicher und Flochdichar sind unzuliasipg.

1<% Ale Deehdeckung fiat donkel ﬁetﬁntaa Material zu verwandan,

o> Fiir Cararen ir Grentssbotand sind nur Flachdicher suliesip,
1. Tel Caregen suf einer pemeinpamen seitlichen Crundstilkksprenze
A ist die Dnehforwm-Dacheindeckuns und die Garmpenhibe pepengseitic
anzurlaichen.

= o ook
ol

7.7 bei cipgcochossipen Gebfuden mit einer Dachneimung wvon 28 bis =
ist oin Eniestock bis max, 0,5 = zulligsis,

2.2 Nieht szuliigaipg iot ein Knlegtock <
n) bei ecingoschomsipen GebEuden.mit einer Deachneirung von %% bis 38
b) bei GebFuden mit Walmdach und
¢) bel swinpend fentgepsetzton swelgeschopslipen Gebiuden.

Z¢% Ip Herelch von Eﬂhﬁnszrﬁcknprﬁnsan sind durch die Tiefeo der
Hilckspriinge bedingte Kniesticke zulfseig.

7. Gebliudebchen

Te Dithﬁgb"gdehﬁha iigﬁ restﬁ:ngr:t: o . 50
a) bel eingeschossigen Cebifuden ohne Enientoeck asuf L
b) bei ainfeachnsaignn Gebkuden mit Enieslock suf 41éa-nnumnulaﬂln
¢) hel mwaipeschossipon Cebinden suf 6,70 m

vezogen euf die vom Esurechtsant restpesetzie Erdrescliof fulboder -
. hEhe bis Sehnittpunict DJachhmut und-fuffenmausrwerk.
d) lm Dercich von Gebiuderiickspriingen eind durch die Tiefe der
. Hickspriinze bedingte prilere GCebfudehihen sulfssig.

&, HEinfriedungen

8.1 Einfriedunren entlanpg der Effentlichen Verkehrsflichen diirfen
niecht hoher als 0,80 m iiber Fahrbahn ausgeflihrt werden.

8.2 Hoton und hnunnu.ﬂt darf eine HEhe von max., 0,70 o {iber Fahrbabn
nicht liberschreitsn

4,7 Entlnng den Nachbmrgrundatiicken ist bel toter Finfriedung
mar. 1,20 m, bei lebander Zinfriedungen max. 1,50 @ =ulineip.
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fimtlighe ifederrpommimeelociloitinecen und Fermneldeleitungen
eind unterizdisch s verleren.

= ntAannen

6.1 Bel inzel- urnd Donpelilfinsern Yst pur eine Aulennpmitanne sullissic.

Ergiinzung zu:
11 i VO

2.  Kniestock
22, d) Aufden Grundstiicken Flst.-Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 ist ein Kniestock bis zu einer
Hohe von 1,60 m zullissig.

3. Gebéiudehhen
3.2  Auf den Flurstiicken Nr. 3619/2, 6336, 6336/1 und 6354 wird eine Gebiiudehdhe von max. 5.0 m
4, festgesetzt. Fiir diese Grundstiicke wurde die ErdgeschossfuBbodenhhe auf 469,50 m {iNN festgelegt.

%

ﬂ-‘ 2. Andeming
3

é“? Erdregchodfulibodenhilhe

* Me EGYH vird o Gemahrdlminmoverfahren von der Baurestitsbehirds

festpmelet.

Jri-::.': dauprandatilel beizuliiren,

Celindepastaliunn

Bal dAursehiistunsan und Abtroourn
der natiérliche lelsndeverlanf nieht wosontlich verindert werdeng
bopchuncen sivd weich nbmuschrt son.

Ml der Smebbarpmundgtiiceten fat ein ordentlichor Angehluf

srzustelian,

pon aunf den Zaupgrundetiieken darf
3

‘ndendonmniasfliore

ordon bYei Jusminbuncearbeiten binker nicht bekannte fundetellen
anzaschinitten, fgt dar Iandosdenkealant - \uvienstella Mibingen-

narakand su bYeanackriebhticren,

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG
rechteverbinciich seit 14. Sept. 1905
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Dieser Bebauungaplan ist angefartigt unter
Verwendung amtlicher Unteriagen des Ver-

messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.
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Dar Gemeinderat der Stad: ROTTENBURG a. N,
hatam WFebrwar 1073 nach §2 den
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL
IS, 341) beschlossen, diesen Bebauungeplan
aufzustellen,

AOTTENBURG a. Neckar. den 20 Dezembe

¥ '-'-‘.‘Pl i
Amtsielter OBEQRGEMI S

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin-
dung hat nach § 2 (8) des Bundesbaugesstzos

vom 23 luni 1960 (BGBI. 15. 341) fur die Dauer
sines Monats vom T1Dex. 1976 bis 3L Jan. 1877
winschiiefilich zu jedermanns Einsichi

offentlich ausgelegen
2. Mechkar, ¢
b
OBERBURGERME

Dieser Bebauungsplen ist nach § 11 des
Bundesbaugeseties vom 23. Juni 1860 (BOBL
IS. 341) mit Varflgung vom 1. ?._ 19

genehmigt wordan

Zustellung der Auslegungebekanntmachung und 1. Planexemplires an das Reg-Prasidium am _EZ__ 19

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N,

hat am 14.Dezember 1876 nach § 2 deos Bundesbau-
gesutzes vom 23. Juni 1080 (BGBL IS 341)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
uzustimmen

Der Gameinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hat am 29 Mirz 1877 nach § 10 des Bundeshau-

gesatzes vom 23. Jun) 1860 (BGBI IS. 341) diesen

Die Genohmigung dieses Bebayungs

sowie die offentl, Auslogung i m « 18 ﬁ
— wurden . §12 BBauG vom

23 6 1960 (BGBL 8. M1)am M. Z  19T€ orts™

Ublich bekannt gamacht, Mit der Bekanntmachung ist

der Beb.-Plan in Kraft getreten,




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"
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