NACHTRIEB & WEIGEL

= |
KREIS TUOBINGEN

O memmee | - BEBAUUNGSPLAN "HOLLSTEIG - ERWEITERUNG' M1:500

Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

oo ©
o B i
(=]
o
o
3
(=]
=<
3
—I_I/
o 0o @
o)
N [lo
7\
[To ]
N_/

v
o |
o]
0 |
O © O: ‘
lO 9 — ° oi 7125 ‘
O O o ; ‘
+0 O o]
O o] .
< 0“ \ lo < > ( ) ° 0! % = b
o of io o | 5 O % 7 §
o 0 | o |
5 o‘ \ (o] /— ) oc\ ~ g -
. 2 °‘ \ o pdE o 0 - E £
b ° o o| ° Wil f g 2
" o 1 © -‘ \ © o d F_ o U\ o
o 9 Q.‘ 13 “\\ e o
o :O (i, — - .
o\ 12 % e _ =ik o o\
Q S ‘ ) —— .o C & (o} i
o 0‘ 45W ey R O\ <
o Je o 1o 4( |o e o o
N  5—[6RZ 0B | o « X R
o o‘ — o ) —_ et 7126 -’ \\ A, S
b © oY e 5 ° o\ — '//193“
: ‘ SHD/FD bis 5 0 S
o —h

N
(o]
o
o
.—5-5'5_6_0.
o
-
\,%
\
0

—~
T ©°
oal
°§
c'
(:1
o
q
°|
o
ol
o
o)

A
[+]
o
o
s (2

\ . \ _ 5% e SO ST > s e—.
N eltungsbereich de \ K55 0 , T T e
\\ TN\ rechtsverbindlichen/ Bebauungsplanes .5 ° s ‘
. : _
& \ "Gewerbegark Erg¢nZingen — Ost" :

\

o 5 = ‘ i e N AN
& ’o’ b ° o7 A s @ =

oL o

o\
o

e
& 5 = )
P o et /. /
g rj_\’_» o ‘l'_, .4:' Y : ‘
% o = -~ e ‘—":\' :;-\ ’\' \ | i = |
= ) 2 W s 5G| | 4 | t
/ g /o B f!"’: \ = ‘_‘\:;f 1 \{ \_‘\ v fﬁ {J [ f T 7 / = rj
= . /G : [ \\ p = )f,‘,’,,"\;,:::,',".'..’..\__‘\ A
/ ” 0 oo \ _’\;'\’ 5’\ "i’\*‘
/ ”0 5 AT \
2

{
[ [ I )
.i | i ’F / | [ Y] ‘
) | { [ 1
- U e o T =
S i s \ ; S “
o Y At = < |
(@] N /\_{.\}\.j/ ------- | & |
/ * ,// . e = @‘
. o 3 > £ \ ;i |
// 1 7
< O S v i .
= 5
\ 2 §

|\
(-
- v
. g 5 . |
_ LA : Pfo ‘ ] \
- o '-- =" 5 1Y,

\ | | |

\
|
| G Achse einer \ | a\ \
| \ kiinftigen Anbindungsméglichkeit || . | i
| = an die K 6939 \ | | \ \\

o |
- - |
: ;g N
: = |- 5 3 Y
‘* RS = b % 2 - 5 N
' Pig1 ) / : 3 s
‘ \ Mogliche kinftige Erweiterung b
" o ‘\ des "Gewerbegebietes Hollsteig" | .
5 = z 2 ‘— \ y _/‘ n
i <3 \ -
=¥ i = \

:L- ) I o 7.\‘-—“,\.-‘
I i | l{\--«-”j“ l’L.ﬁ:«-'ﬁ. . -,;j‘ . -f - e \ Fem— o . | ..-\\\-‘ =
| " ) ..I %ﬁ% "‘E V "‘J: . “l’.lr \ \ - \ \"‘-\_\
i - E ey G T .
| oRz 0.8 —1 ! o
BP 474,95 m NN s\
= IW.‘I'\‘ I*F!%g 7 e Tg* : |
‘ gy d 3
- - 7296 K“E—@R_i\
S
v = _;—:____g_‘*_i:k_IR‘—*——mR_ﬁ______“ e
| e T s ¥En. WY Pfg1 e e e
lI\J ' | ~ _i-:___-:%—ﬁl__ii_ - H\m_‘____‘m‘-
v
T e ] - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
: B L Gewerbegebiet
----------- ~i} : \ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1, 8 BauNV0
| kRl K L TS emeeet ..
1 '. oS | - Grundfidchenzahl
AYA o \ GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, S§ 16, 17, 19 BauNVO
= i ]l Ll'!‘ I‘ i‘q‘ Pf92 = '
< ; Ortsrandqriin ' Gebdudehohe als Hochstgrenze in m /
4 i 1 q.u “ "
1 i . ' GH/HBP | Héhenbezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage
o l'a}_ GE ! e e § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 17, 18 BouNVO
B IRALARE ==, I A . j GRZ 0.8 ~ abweichende Bauweise
Yool - 18 o LA Nd L VAT | e — ; Qe A o Wea a § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO
L S oy ds g & L ‘ "- ". \‘uik & -} -‘i,‘ _?r__:ii \ i‘i'; GH 18,5 m iy ‘ e ',“ !Ij‘i ; .
G 4 0.8 ‘_‘ F HBP 471,0 m UNN ‘-l Uberbaubare Grundstiicksflachen, durch Baugrenzen festgesetzt
T —-—& g PV § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO
! i i 1215 m it j 1 e T‘Tl qQ | AN
|‘ ':2 o a & 'L’= ‘—;IL ’/_/-"' .11;7 . 0 ‘ il?\ SN LT ‘el ’_J
{L{EP4Z‘1§Q“‘ m NN ‘ i o TD/ FD bis 5 \ e R AT, [ e ) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
T 5» “ 1 Wﬂn' U ~ ‘ NL ‘it | 3 AAANYN § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
! | i e L N WA 5 0 . \ Anndherungssicht 10/175 m, Einmiindung Junghansring
3 ' 7\ 0 - : L] '
| ] W T P ST FD b‘S S g e GE N o e S o , Offentliche StraBenverkehrsfidche
7777 1‘ |Ll %I? e s i _‘ on 0S : |1 ';IL’\"""‘:‘ 1 ;M,, : ' “'::' S -‘! : 6-15 § 9 Abs. 1 Nr. n BOUGB
' = ] ;GRZ 0.8 s v Verkehrsgriin
S | GH 13,5 m—< NINE Sy s A ’,V.’ Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
o N i L 1 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
f L, . e HBp 471,0 m WM N B e
Gl e A e "
— ¢ > il & R AvAY. " Fldche fiir Versorgungsanlagen
3 < i (v 7. - 0 O § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
‘3 - e SR IS e : : ' Zweckbestimmung: Umspannstation
Y

'N. | : | ' Private Griinfliche
{. : ! D, e~ [ . :-‘ e e T — I 'I,
: \ .-

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

; Zweckbestimmung:

\ d V b — mit Leitungsrecht zu belastende Flache
e Pfal T : Begiinstigte: Stadt Rottenburg a. N.
| \ ; - E o § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

) 4660/4 ) L ".\ ‘_“k ' 5 -

 — § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. Pfg1 —
B ; '\

Anpflanzen von Bdumen
| | .
\

.—ﬂ'—‘
\

V o amrest Achse zur mﬁglichen : %o lélrgg:bmz:ang ;g: l;-'Ic':(c;:!Bwn zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
\\ GE - _ |Fortfiihrung einer ErschlieBungsstraBe i s e

\ GRZ 0.8 | ;

[ _¢g| OCrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
P \ = T | / Pfg1 " § 9 Abs. 7 BauGB
T \ HBP 471,0 m NN | |

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
| LK 2B.§ 16 Abs. 5 BauNVO
| a ‘ _
| - e GE
FD bis 5° \ |

| | GRZ 0.8
4660,/10 \ |

7299 GH 12, 0m

e S|t
- \\ | HBP 469,5 m i
4660/13 7 \

a
| | o PLA -
el | \\ FD bis 50 y SONSTIGE NZEICHEN
| . | m 7 Héhenlinien
| : \'\\I s e — e
' 4660 * 4 s Uz

LSZL
zosl

Pfg2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

vorhandene Bdume

vorhandene Stellpldtze

GE

o Als Hintergrund grau dargestellt: Objekt— u. Freifidchenplanung
‘ \ ' PO Fa. Drdxmaier. Stand: 07.08.1998
4660/9 T s ' GRZ 0.8 e A ]

| \ e -- GE
GH 90m

NUTZUNGSSCHABLONE
T : | = GRZ 0.8 ]
4660/12 e HBP 470,0 m UNM r \ ]

GE Gebietsart
a ' \ GH 9,0 m — W GRZ 0.8 gn;r.n'dftlj&;:]rlinzahl
B GH 90m ebdudenone
FD bis 50 ’ \\ HBP 467,50 m NN . HBP 4675 m iNM  Hohenbezugspunkt fir die Gebdudehdhe
: " \ a ’ a Bauweise
g .-r'; . \

= i 0 i = ==
\ FD bis 5° I TD/FD bis 5 Dachform /Dachneigung (TD = Tonnendach, FD = Flachdach)

BEBAUUNGSPLAN “HOLLSTEIG - ERWEITERUNG"

Pfg2

| | Stand: 22.12.1998
Lk T Pfgt ‘

Planung:

Stadtebau . Umweltplanung

—~ y 1
.

e Daoteiname: BP_5.dc6
: s o Obere Gasse 19 Plotdatum: 09.02.99 /1

\ DR 72108 Rottenburg a. N.

Kartengrundlage: e , DI — \

Stadt Rottenburg a. N. / OBV Wellhduset, Rottenburg a. N.

- _ Tel.: 07472/26452
L Dt = - Fax: 07472/26452
Stand: 27.11.1998

|

\
|

I S E E Y R Y N N E—

MaRBstab: 1:500



rot6112
Urheber+Nutzung


RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.03.1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.19890 (BGBI. I, S. 133)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 08.08,1995 (GBI. S. 817)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1980 (BGBI. | S. 205), zuletzt
ge#ndert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuordnung des
Rechts der Raumordnung vom 18.08.1997 (BauROG, BGBI. |, S.2111)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich treten alle bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sowie Vorschrifien
nach Bauordnungsrecht auBer Kraft.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
11 Gewerbegebiet § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

1.1.1 Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit
folgenden Einschrénkungen:
a. Vorhaben, die in der Anlage zu § 3 UVPG genannt werden, sind nicht zuldssig.
b. Lagerplétze sind nicht zuléssig.

1.1.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
a. Auf jedem Betriebsgrundstiick jeweils eine Wohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
Eigenstéindige Wohngebé&ude sind nicht zuldssig.
b. Unselbstiandige und untergeordnete Lagerplétze.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der
Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

21 Grundflichenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Uberbaubare Grundstiicksfldche
durch eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO
Die Hiihe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Geb&udehéhe, bezogen auf
Hihenbezugspunkte (HBP) differenziert festgesetzt.

Technisch oder funktional bedingte héihere Gebdudeteile dirfen ausnahmsweise diese
Hiihenangaben iiberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflache einnehmen.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene
Bauweise; es sind jedoch Gebédude mit einer Ldnge von mehr als 50 m zuldssig.

4. Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen, die Gebdude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellpldtze, (berdachte Stellplétze,
Garagen und Hochgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zul#ssig.

5. AnschluB von Flachen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Notwendige Zu- und Ausfahrten von den &ffentlichen Verkehrsfldichen zu den gewerblich
genutzten Grundstiicken sind iiber die mit "Pfg 1" festgesetzten Pflanzgebotsstreifen zuléssig.
Die Summe der Ein- und Ausfahrtsbreiten je Grundstiick darf 11 m nicht Gberschreiten.

Zu den Feldwegen FL.St.Nr. 7297/1 und 7296, zur K 6939 sowie in Kurvenbereichen sind
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

6. Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
In der Planzeichnung ist eine Fléche fiir eine Umspannstationen der Energieversorgung
Schwaben / Energieversorgung Baden-Wiirttemberg festgesetzt.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.7

10.

1.

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als "Private Griinflache" ist festgesetzt:

. Ortsrandgriin

Innerhalb der Griinfliche ist im Siidosten eine Anlage zur Behandlung des auf den
festgesetzten Verkehrsfldchen anfallenden Miederschlagswassers mit den erforderlichen zu-
und abfiihrenden Leitungen zuldssig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz
Die Baugrubensohle darf sich héichstens 5 m unter der vorhandenen Gelédndeoberkante
befinden.

Pro Grundstiick ist ein wasserundurchléssiger Waschplatz mit Ol- und Benzinabscheider
zZuldssig.

Temporér genutzte Stellflichen, FuBwege bzw. notbefahrbare Wege sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen auszufiihren.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist nach § 37 Abs. 4 \Wassergesetz zu
verfahren. Fir eine eventuell notwendige Grundwassersenkung wihrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erdaubnis erforderlich.

Eine dauemnde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Griinfldche
Die mit Pfg 2 belegten Flachen (vgl. 1.10.3) dienen dem Schutz und der Entwicklung von
Natur und Landschaft; sie sind als extensive Griinfliche anzulegen und zu pflegen.

Erdaushub
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach
AbschluR der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Das Geléndeniveau
ist entsprechend den Vorgaben der ErschlieBungsplanung zu gestalten. Uberschiissiges
verwertbares Bodenmaterial ist werterhaltend auf eine Erddeponie (Zwischenlager) zu
verbringen.

Die Hinweise (IV.2) sind zu beachten.

Brauchwassernutzung
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fiir StraBen-, Hof- und Gebdudebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind
Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Bei der Bauart
ist darauf zu achten, dalt keine Fallen fir Insekten entstehen.

Stellpliatze

Ebenerdige Stellpldtze sind mit offenen Fugen auszubilden und 10 v. H. der ebenerdigen
Stellplatzflichen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen. Im Pflanzbeet ist ein Baum zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dafk innerhalb von 100
m? Stellplatzfliche mindestens ein Baum gepflanzt wird.

Grundstiickszufahrten, Feuerwehrzufahrten und Rettungswege
Grundstlickszufahrten, Feuerwehrzufahrten und Rettungswege sind in wasserdurchldssiger
Weise mit Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4. nach DIN 18917 herzustellen.

Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir die "Private Grinflache" (vgl. 1.7) sidlich der "Offentlichen Verkehrsfiiche™ ist ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg a.N. zur Filhrung eines Regenwasserkanals
festgesetzt.

AusschluB bestimmter luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Kohle, Ol, Abfille aller Art sind zu Heiz- und Feuerungszwecken ausgeschlossen. Bereits
vorhandene Anlagen dirfen weiterbetrieben werden.

Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB

Entsprechend den  Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind wvon den
Grundstiickseigentiimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von den
festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden
(Leitungen, Zufahrten) geringfligiy abgewichen werden. Die Hinweise des "Okologischen
Beitrages" sind zu beachten.

In den Pflanzgebotsflichen sind erforderliche Grundstiickszufahrten sowie Rettungswege oder
Feuerwehrzufahrten und Stiitzmauern zulédssig.



1.1

1.2

1.3

11.4

1.5

11.6

1n.7

11.8

Einzelbaumpflanzungen
Pro Baugrundstiick ist je 500 m? Grundstiicksfliche ein einheimischer Obst- oder Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Artenauswahl: Pflanzliste 1. 4).

"Pfg 1": Durchgriinung des Gebietes entlang der Grundstiicksgrenzen
Es sind Rasen- oder Wiesenflichen anzulegen und mit heimischen Bdumen und Striuchemn
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten {Artenauswahl: Pflanzliste 1, 3, 5).

Entlang der PlanstraBen darf der festgesetzte Pflanzgebotsstreifen entsprechend der
Festsetzung I. 5. fiir Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Zum Fahrbahnrand der K 6938 ist mit Baum- und Strauchpflanzungen ein Abstand von 4,5 m
einzuhalten.

"Pfg 2": Ortsrandgriin

Es sind extensive Wiesenflichen anzulegen und mit standortgerechten heimischen
Strduchern und B&umen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m*® zu
bepflanzender Fldche sind mindestens 2 Baume und 2 Strducher zu pflanzen (Artenauswahl:
Pflanzliste 1, 3, 5).

Anpflanzungen in offentlichen Verkehrsfldchen

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflichen sind standorigerechte Hochstdmme zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzfliche ist als offene Bodenfldche volistdndig zu
begriinen und darf eine Fliche von 4 m? nicht unterschreiten (Artenauswahl: Pflanzliste 2).

Retentions- und Versickerungsfldchen
Die Flachen sind gem&R den Erfordemissen der Entwésserungsplanung anzulegen. Die
Rénder von offenen Gerinnen und Mulden sind in einer Breite von 2 m zur Hilfte mit
Pflanzen der Pflanzliste 6 und zur Hélfte als Landschaftsrasen mit einschiiriger Mahd
anzulegen (Artenauswahl: Pflanzliste 8).

Dachbegriinung

Flache und flachgeneigte Ddcher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Begriinungen sind mit
einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit Grésem, bodendeckenden
Gehdlzen, Wildkrdutern wusw. vorzunehmen. Oberlichter, Liftungstffnungen und
Aufenthaltsflichen sind zuldssig und brauchen nicht begrint zu werden (Artenauswahl:
Pflanzliste 8).

Fassadenbegriinung

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 250 m? Fl&che und Fassaden, die eine L&nge von 25 m
{iberschreiten, sind zu begriinen, soweit technisch und vom Betriebsablauf her moglich. Alle
10 m Fassadenldnge ist ein Pflanzstandort von mindestens 1 m?® Grofe vorzusehen
(Artenauswahl: Pflanzliste 7).

Artenauswahl

Es sind folgende Pflanzlisten heranzuziehen:
Acer campestre Feldahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tikia cordata Winterlinde
Tikia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica

Pyrus communis Wildbirme
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling



h Gravensteiner
Brettacher Hauxapfel
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Boskop Klarapfel
Gewlrzluiken Landsberger Renette
Glockenapfel Oldenburger
Goldparmane Zabergau Renette

i I
Alexander Lukas Obertisierreichische Weinbirme
Gelbméstier Pastorenbirne
Gellerts Butterbime Schweizer Wasserbime
Gréfin von Paris Stutigarter Geishirtle
Grine Jagdbirne ‘Williams Christbirne
Gute Luise
Kirschen (Sortenauswahl}
"Knorpelkirsche”
"Grofe Schwarze Kirsche”
"Hedelfinger”
Zwetschgen
Walnufy

Die Gehdlze sind jeweils als Hochstamm zu pflanzen,
(Liste nach Biotopverbundplanung Ergenzingen — Quelle: Obstbaumberatungsstelle Hamenberg und Orsansassige)

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Kriechrose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewbthnlicher Schneeball

Eusnymus europasus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide

‘Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Uferstauden der Mulden

Alisma plantago-aquatica Gemeiner Froschidffel
Caltha palustris Sumpf-Dotterblume
Carex acutiformis Sumpf-Segge

Carex flava Gelbe Segge

Carex paniculata Rispen-Segge

Cirsium oleraceum Kohidistel

Glyzeria maxima Wasser-Schwaden

Iris pseudoacorus Wasser-Schwerthiie
Juncus effusus Flatter-Binse

Lythrum salicaria Blutweiderich

Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Phragmites communis Schilf

Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut
Schoenoplectus lacustris Gewohnliche Teichbinse
Sparganium erectum Igelkolben

Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben

Aussaat- und Pflegehinweise:

- Herkunft des Saatgutes aus der Region (Heublumensaat)

- Einsaat im Herbst oder im zeitigen Frihjahr

- Aussaatimenge: 5-6 gigm

- Schnitt: 2w/ Jahr fir Wiese und Obstbaumwiese
1. Schnitt: nach Abschiul} der Graserbilite Ende JunifAnfang Juli
2. Schnitt: Ende September

Schnittgut aus den Wiesen trocknen (Selbstaussaat wird gefordert), Heuabfuhr, keine Mulchung, keine Stickstoffdlingung.




12.

13.

1.1

1.2

Pflanzliste 7: Kletterpflanzen

Clematis montana Bergrebe
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Geilbilatt
Lonicera henryii Geilblatt
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Knaterich

Rubus henryi Kletterbrombrears

Allium schoenoprasum
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium piloselia
Petrohagia saxifraga
Saponaria ocymoides
Sedurn album “Coral carpet”
Sedum reflexum

Sedum spurium

Sedum floriferum “Weihenstephaner Gold”
Sampervivum arochnoideum
Sempervivum mentanum
Thymus serphylium

Sedumn als Sprossensaat

andere Stauden aus Multitopfplatten oder B-er Th.

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

Abgéngige Biume und Strducher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu
ersetzen.

Fliachen zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf den an die offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicksflichen hat der
Grundstiickseigentiimer bis zu einer horizontalen Tiefe von 3 m fir die Herstellung des
Stralenkdrpers notwendige Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stiitzmauemn zu dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

Zuldssig sind flach geneigte Ddcher bis 5 Grad Dachneigung und Tonnend&cher. Fiir den
Dachaufbau diirffen keine Recycling-Materialien verwendet werden. Fir die verwendeten
Materialien ist eine Unbedenklichkeitsbescheinigung in Bezug auf die Beeinflussung des
Grundwassers vorzulegen.

Flach geneigte Dacher bis 5 Grad Dachneigung sind zu begriinen.

Fassadengestaltung
Fassaden, die eine L&nge von 25 m berschreiten, sind zu gliedern.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2LBO
Werbeanlagen diirfen nur an den Wandflachen angebracht oder erstellt werden.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung amitlicher Signalfarben (rot, griin, gelb)
sind unzullssig. Anschlagtafeln dirfen nicht gréiBer als 2 m? sein. Die Grile einzelner
Werbeanlagen darf das Mal von 10 v.H. der Fassadenl&nge nicht Giberschreiten (Schriftziige
gelten insgesamt als eine Werbeanlage).

Bandartige Werbeanlagen diirfen nicht héher als 1,5 m und nicht I&nger als hichstens 2/3 der
Fassade sein.

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Abgrenzung zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur Z&une bis 2,0 m Hihe zuléssig.
Die Z&une sind mit einem Abstand wvon mindestens 1,5 m wvon der stralenseitigen
Grundstiicksgrenze zu errichten, so dal die Zaune zur &ffentlichen Verkehrsflache eingegriint
sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuléssig.




4.1

4.2

4.3

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser § 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemiR den Vorgaben der
Entwisserungsplanung und der Festsetzungen 11.4.1 und 4.2 fir das anfallende
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken Anlagen zu Lasten der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu schaffen. Die ordnungsgemé&Be Unterhaltung der Anlagen obliegt
den Grundstiickseigentiimern.

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Geb&uden in einem Abstand von mindestens 5 m und
bei nicht unterkelleten Geb#uden mit einem Abstand wvon mindestens 2 m zur
Gebiudeaulenkante zu erstellen, damit Verndssungsschiden verhindert werden.

Fiir die "Offentlichen Verkehrsflaichen" gelten die Festsetzungen 11.4.3.
Im einzelnen gelten folgende Vorschriften:

Nordlich und westlich der festgesetzten Verkehrsflache ist das auf den Grundstiicks- und
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und
gemaR Entwisserungsplanung gedrosselt an den Mischwasserkanal abzugeben.

Siidlich der festgesetzten Verkehrsfliche gilt:

* Niederschlagswasser von Dachflichen

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen ist in einem geschlossenen System (ber
Absetzschidchte einer Speicherung undfoder einer Versickerungsanlage (z.B.
Rohrversickerung, Rigolenversickerung, Rohr-Rigolenversickerung) zuzuleiten.

* Niederschlagswasser von Hoffldchen

Das Niederschlagswasser von Hofflichen (z.B. Aufstellfidchen, Be- und Entladeflichen,
gering frequentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) ist durch Querneigung der
Flachen in ein moglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzufilhren. Uber
dieses offene Ableitungssystem wird das Niederschlagswasser von Hofflichen gedrosselt
einem Retentions-Filterbecken zugefilhrt.

Neben der Retention findet in diesem Filterbecken eine Reinigung des Niederschlagswassers
infolge des DurchflieBens eines bewachsenen Bodenkérpers statt. Die Filterbecken sind dicht
herzustellen. Der Abfluf aus den Retentions-Filterbecken muR mittels eines Kontrollschachtes
jederzeit Uberwacht werden kéinnen.

Das derart vorbehandelte Niederschlagswasser von Hofflachen ist dem Regenwasserkanal
zuzuleiten.

Im Brandfall mul eine Ableitung des Inhaltes des Retentions-Filterbeckens in den
Schmutzwasserkanal méglich sein.

= Niederschlagswasser von Stellplitzen

Nicht Uberdeckte Stellpldtze sind in wasserdurchléssiger Weise herzustellen, damit eine
fldchige Speicherung und eine gewisse Versickerung stattfinden kann. Pflanzfldchen zwischen
den Stellpldtzen und ihren Zufahrten sind als Speichermulden auszubilden, deren Uberldufe
an den Regenwasserkanal anzuschlieBen sind.

Die Festsetzungen nach 1.8.6 sind zu beachten.

Niederschlagswasser von Verkehrsflachen

Das auf den "Offentlichen Verkehrsfldchen” anfallende Niederschlagswasser wird liber einen
Regenwasserkanal gesammelt und (ber eine im Sidosten der "Privaten Griinflache”
befindliche Regenwasserbehandlungsanlage dem Vorfluter zugeleitet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il B des rechiskréftig
festgesetzien Wasserschutzgebietes fir die Quellfassung Bronnbachquelle, Quelifassung und
Tieforunnen Hailfingen sowie den Tiefbrunnen Wendelsheim der Stadt Rottenburg
(Verordnung des Regierungsprésidiums Tubingen vom 22.01.1992, GBI. 1992, S. 49). Die
entsprechenden Vorschriften sind zu beachten. Auf die Beschrankungen und Verbote der
RVO wird ausdriicklich hingewiesen.




v. HINWEISE

1. Archédologische Funde
Soliten im Zuge wvon Erdarbeiten archdoclogische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tibingen, Abt. Archédologische
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

2. Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagem. Die entsprechenden Richtlinien und Hinweise (z.B. Ministerium fir
Umwelt Baden-Wiirttemberg 1991) sind zu beachten.

Erdaushub solite abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden
und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hher
als 2 m aufgeschiittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kiénnen,
damit die Mieten nicht verndssen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.4.
eingesét, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zuséatzlich vor starker Austrocknung
und Vernéssung geschiitzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dall eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kéinnen dazu beitragen, daB nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie
sollen dort angelegt werden, wo spéter Zufahrten oder Abstellflichen liegen werden. Der
Baubetrieb soll so organisiert werden, dal®@ baubetriebsbedingte und unvermeidliche
Bodenbelastungen auf die engere iiberbaubare Grundstiicksfliche beschrénkt bleiben.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine "Baugrundbeurteilung und
Bestimmung der Deckschichtenméchtigkeit” vor. Die Ergebnisse dieses Gutachiens sind zu
beachten und —soweit erforderlich- durch zusétzliche Erkundungen zu vervollstandigen.

3. Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen
Bei Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen der Energieversorgung Schwaben ist
das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, Ausgabe
1989" zu beachten. Danach ist zwischen der Achse der Erdkabelleitung und dem Baum ein
Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiluB § 2 Abs. 1 BauGB 22.09.1998
Ortsiibliche Bekanntmachung 25.09.1998
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 16.09.1998

Zustimmung zum Entwurf und BeschiluB zur éffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB 22.09.1998

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen Festsetzungen

in der Fassung vom 22.09.1998 und

Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 21.09.1998

sowie Begriindung in der Fassung vom 21.08.1998 05.10.1988 — 04.11.1998

SatzungsbeschluB § 10 BauGB

Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen Festsetzungen 22.12.1998
in der Fassung vormn 22.12.1998 und

Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 22.12 1998

sowie Begriindung in der Fassung vom 30.11.1898

Die ordnungsgemé&Be Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestétigt. Der textliche und zeichneri Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der

- .

Rottenburg am Neckar, den 01.02.1999

Biirgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB
Bekanntmachung, Datum der Rechiskraft 05.02.1999

Rottenburg am Neckar, den 08.02.1999 LW{Q L....

Leiter des Stadtplanungsamntes




]
/

er

|.I. h | H o et
* HOLLSTEIG - ERWEITERUNG . -
= N | ey

BEBAUUNGSPLAN "HOLLSTEIG-ERWEITERUNG"
Stand: 22.12.1998 Planung:
Dateiname: TF_HOELL.DSF NACHTRIEB & WEIGEL
Plotdatum: 09.02.99 /1 Stadtebau . Umweltplanung

Obere Gasse 19

72108 Rottenburg a. N.
Tel: 07472126452
Mal3stab: 1:500 Fax: 07472/ 26452




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1, 8 BauNV0

Grundfldchenzahl
GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16, 17, 19 BauNVD

Gebdudehdhe als Hochstgrenze in m /
GH/HBP| Hohenbezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO

abweichende Bauweise
a § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfichen, durch Baugrenzen festgesetzt
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNv0

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB
Anndherungssicht 10/175 m, Einmiindung Junghansring

Offentliche StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein~— und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldche fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Umspannstation

Private Griinfiiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

il mit Leitungsrecht zu belastende Flache
Beglinstigte: Stadt Rottenburg a. N.
[ f o T § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzen von Bdumen
. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

55 © 99 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
o [Pfg] o §9 Abs. 1Nr. 250 BauGB

o0 00 0

¢ Crenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
" § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen

59994- 2B. § 16 Abs. 5 BauNVO




NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet
Schutzzone Il B

SONSTIGE PLANZEICHEN

Héhenlinien

vorhandene Bdume

""L. T vorhandene Stellplﬂtze

Als Hintergrund grou dargestellt: Objekt- u. Freifidchenplanung
Fa. Draximaier. Stand: 07.08.1998

NUTZUNGSSCHABLONE
GE Gebietsart
GRZ 0.8 Grundflachenzahl
GH 90m Gebdudehshe
HBP 4675 m NN  Hohenbezugspunkt fiir die Gebdudehohe
a Bauweise
TD/FD bis 5° Dachform /Dachneigung (TD = Tonnendach, FD = Flachdach)

BEBAUUNGSPLAN "HOLLSTEIG - ERWEITERUNG”

Stand: 22.12.1998

Planung:
NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau .  Umweltplanung
Dateiname: BP_5.dc6
Obere Gasse 19 Plotdatum: 09.02.99 /1
72108 Rottenburg a. N.
Tel.: 07472/26452
Fax.: 07472/26452 MaPBstab: 1:500
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N&W Rottenburg a.N. BP "Hdllsteig - Erweiterung" in Rottenburg a.N.-Ergenzingen Begriindung 30.11.1998

Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der groRte gewerbliche Arbeitgeber in der GroRRen Kreisstadt Rottenburg a.N., die Firma Draximaier,
produziert im Werk Ergenzingen mit ca. 650 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern Kabelbdume fir
verschiedene PKW-Reihen der Daimler-Benz AG. Diese Produktion wird auf Veranlassung der
Daimler-Benz AG teilweise ins Ausland und teilweise direkt an deren Produktionsstandort in
Sindelfingen verlegt; die Firma Draximaier hat bereits begonnen, ihren dortigen Standort auszubauen.

Far die vorhandenen Geb&ude und Produktionsanlagen in Ergenzingen ist daher eine neue Nutzung
zu finden. Gesprache mit der Firma DréxImaier haben ergeben, dall die Méglichkeit gesehen wird, den
Standort in Ergenzingen fir andere Zwecke zu nutzen und auszubauen. Konkret beabsichtigt die
Firma, ihre bisher in Bayern befindliche Produktion von Kunststoffkonsolen aus Entfernungsgriinden
nach Ergenzingen zu verlagern, um so ndher am Hauptabnehmer Daimler-Benz in Sindelfingen zu
sein. Fur diese Neustrukturierung des Standortes Ergenzingen werden aber umfangreiche bauliche
Erweiterungen erforderlich. Diese baulichen Erweiterungen kénnen weder auf dem vorhandenen
Betriebsgrundstick noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, in dem sich das
Betriebsgrundsttick befindet, realisiert werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, hat der Gemeinderat der Groen Kreisstadt Rottenburg a.N. daher
beschlossen, den seit 1983 rechtswirksamen Bebauungsplan "Héllsteig" um die fur den Ausbau des
Standortes der Firma DraxImaier benétigten Flachen zu erweitern. Im Bebauungsplan werden die
gesamten heutigen und kunftigen Grundsticksflachen der Firma Draxlmaier zusammengefalit, um
dort ein einheitliches Planungsrecht zu schaffen. Ahnliches gilt fur Bauflachen, die noch im
Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Hollsteig" liegen, aber im
Zusammenhang mit den anderen Arrondierungsfléchen im kinftigen Bebauungsplan genutzt werden
sollen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. - Hirrlingen -
Neustetten — Starzach stellt das Erweiterungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar. Im Entwurf
fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes firr die Verwaltungsgemeinschaft ist diese Flache
ebenfalls nicht als Bauflache dargestellt. Aus Sicht der GroRRen Kreisstadt Rottenburg a.N. stellt die
geplante  Erweiterung des Bebauungsplanes "Hdlisteig" eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan dar. Die nicht parzellenscharfen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
werden beim Ubergang in die feinere Planstufe detailliert und grundstiicksgenau entwickelt.

Die Erweiterungsflache wird im Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan nachgefuhrt.

Der Landschaftsplan trifft keine flachenbezogenen Aussagen fur die zu Uberplanende Flache. Es
werden die Eingrinungen des vorhandenen Gewerbegebietes sowie Biotopvernetzungsmanahmen
entlang der Feldwege angeregt (siehe dazu auch "Biotopvernetzung Ergenzingen").

3. Beschreibung des Planbereiches
Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes umfalit folgende Grundstiicke:

. Aus dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hélisteig" die Grundstiicke
FI.St.Nr. 6468/2 (Firma Draximaier, bereits bebaut), FIL.St.Nr. 4704 (Uberwiegend als
Baugrundstiick, teilweise als kunftige Verkehrsflache festgesetzt), FI.St.Nr. 6479 (teilweise)
und das stadtische Grundstiick FI1.St.Nr. 4660 (Baugrundstick).

. Im AuRenbereich Teile des Grundstucks FI.St.Nr. 7297 (Feldweg) sowie die landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicke FI.St.Nr. 7298 bis 7301. Der verbleibende Teil des Feldweges hat
mittlerweile die FI.St.Nr. 7297/1, die landwirtschaftlichen Grundsticke wurden zugeteilt unter
den F1.St.Nr. 6468/2 (Vereinigung mit bestehendem Grundstuck Draximaier) bzw. 7299.

2



N&W Rottenburg a.N. BP "Hollsteig - Erweiterung" in Rottenburg a.N.-Ergenzingen Begriindung 30.11.1998

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il B des rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Quellfassung Bronnbachquelle, Quellfassung und
Tiefbrunnen Hailfingen sowie den Tiefbrunnen Wendelsheim der Stadt Rottenburg (Verordnung des
Regierungsprasidiums Tlbingen vom 22.01.1992, GBI. 1992, S. 49).

Die noch landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke der Erweiterungsfléchen wurden von der GrofRRen
Kreisstadt Rottenburg a.N. erworben.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Héllsteig" ist am 17.03.1983 in Kraft getreten. 1990 wurde der
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geandert; die 1. Anderung trat am 15.02.1990 in Kraft. Es
gelten dort: das Bundesbaugesetz (BBauG) 1986, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 und
die Landesbauordnung (LBO) 1983.

5. Rahmenbedingungen
Ergenzingen soll zu einem regionalen Standort fur Gewerbe und Dienstleistungen entwickelt werden.

Mit dem "Okologischen Beitrag" (Planungsgruppe Okologie + Umwelt Sud) wird das erforderliche
Abwagungsmaterial i.S.d. § 1 a BauGB bzw. § 8 a BNatSchG bereitgestellt. In diesem Planungsbeitrag
werden die naturlichen Voraussetzungen dargestellt und Festsetzungsvorschlage fur den
Bebauungsplan erarbeitet. :

Daneben wird parallel zum Bebauungsplan die Entwasserungs- und ErschlieBungsplanung erarbeitet.
Das Entwasserungskonzept ist in dieser Begriindung zusammengefal3t dargestellt (vgl. Kap. 7).

Daneben werden weitere fachtechnische Untersuchungen herangezogen oder durchgefiihrt
(Baugrund- und Bodenuntersuchung, Untersuchung der Deckschichtenmachtigkeit...), deren
Ergebnisse bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes zu berucksichtigen sind.

6. Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

6.1 Okologischer Beitrag
Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8a BNatSchG vor. Uber die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ist im Bauleitplan unter Anwendung von

e § 8 Abs.2 S.1 BNatSchG (vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unterlassen, unvermeidbare innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist)

e der Vorschrift Ober Ersatzmallnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 BNatSchG (weitergehende
Landervorschriften; in Baden-Wirttemberg noch nicht vorhanden)

e den Vorschriften des Baugesetzbuches

zu entscheiden.

Dazu gehoren auch Festsetzungen im Bebauungsplan, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstucksflachen, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugleichen, zu ersetzen oder zu vermindern.

Die planerische Konfliktbewaltigung geschieht im Rahmen des zum Bebauungsplan erstellten
"Okologischen Beitrages". In diesem werden eine Reihe von MaRnahmen vorgeschlagen, mit denen
eine Kompensation der Eingriffe und Umweltauswirkungen teilweise erreicht werden kann. Dabei
wurden die vorgeschlagenen MaRnahmen weitgehend als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen.
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6.1.1 Kurzfassung des "Okologischen Beitrages"

Die Betriebserweiterung der Firma Draximaier nach Osten bedarf der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Dieser Bebauungsplan ist durch einen grinordnerischen Beitrag zu begleiten, um
dem Bebauungsplan zur Rechtskraft zu verhelfen. Die Inhalte basieren im wesentlichen auf
Untersuchungen, die bereits im Rahmen der Gewerbestandortsuche und im Rahmen des
Grinordnungsplanes fur den nérdlich angrenzenden Gewerbepark Ergenzingen-Ost durchgefihrt
wurden. Aufgrund zwischenzeitlich geanderter Rechtslage, z.B. bzgl. Bodenschutz, sind dartber
hinausgehende Grundlagen und Informationen eingearbeitet worden. Im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens sind die letztlich verbleibenden Eingriffe des Bebauungsplans aufgezeigt und
grunordnerische Handlungsempfehlungen unterbreitet worden.

Gliederung des 6kologischen Beitrags zum Gewerbegebiet Ergenzingen "HéllIsteig-Erweiterung":

Auftrag

Planungshintergrund

Ubersicht zu raumlichen und inhaltlichen Entwicklungszielen der iibergeordneten
Planungsebenen

Landschaftsanalyse

Okologische Ziele

Wirkungsanalyse

Handlungsempfehlungen

WN -

~NOoO O

Im Folgenden werden die Handlungsempfehlungen zusammenfassend dargestelit:

Freiraumplanerisches Konzept

Ziel der Freiraumplanung ist es, diesem sich direkt an den "Gewerbepark Ergenzingen-Ost"
anschlieBenden Gewerbegebiet mit einem Pflanzkonzept einen Rahmen zu geben. Folgende
grundsatzlichen Leitlinien sind hervorzuheben:

¢ Aufgreifen von Maf3nahmen, die eine mégliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes vermeiden
oder vermindern bzw. als Ausgleichsmaf3nahmen dienen;

e Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebdude entsprechend der landschaftlichen
Gegebenheiten (visuelle Verletzbarkeit der Landschaft)

o Erhaltung von bestehenden Strukturen;

e Dach- und Fassadenbegrinung aus landschaftsékologischen und entwasserungstechnischen
Griinden;

¢ Erhaltung und Entwicklung von funktionalen, naturrdumlichen Zusammenhangen;

¢ Landschaftliche Einbindung des Gebietes.

Allgemeine Vorschlage und Hinweise zur Entwicklung des Gebietes

Zum Abhub des Oberbodens und dessen qualifizierter Lagerung, der Art der baulichen Nutzung, der
Héhe der baulichen Anlagen, der Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten und
Gemeinschaftsanlagen, sowie der Gestaltung der nicht Uberbauten Fl&dchen bebauter Grundstiicke
sind Hinweise gegeben worden.

Vorschldge zu griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan und Eingriffsregelung

Es sind eine Vielzahl an Vorschlégen zu grunordnerischen Festsetzungen - wie z.B. Pflanzgebote im
Offentlichen und privaten Bereich - zur Ubernahme und Integration in den Bebauungsplan unterbreitet
worden.

Mit der Erschliefung der Gewerbefldche sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden. Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Sinne von Ausgleichsmallinahmen fur nicht vermeidbare und weiter
minimierbare Eingriffe sind im Gewerbegebiet durchzufihren.

Die MaBnahmen sind auf Grundlage der Eingriff-Ausgleichsbetrachtung begriindet und im
Bebauungsplan raumlich und textlich fixiert. Durch die bauliche Nutzung und der Versiegelung von
Verkehrs- und Hofflachen ist das Gewerbegebiet stark uberformt. Uber die aufgefilhrten MalRnahmen
zur Durchgriinung des Gewerbegebietes, der Dachbegrinung sowie der randlichen Eingriinung ist die
erforderliche Kompensation teilweise innerhalb der Gewerbeflache gegeben.
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Abschlieffend wird dazu ausgefihrt:

"Die Eingriffe in die Funktions- und Leistungsfahigkeit der Schutzguter kénnen mit den genannten
Mafinahmen weitgehend vermieden, minimiert bzw. soweit mdglich, kompensiert werden. Nicht alle
Eingriffe im Gebiet kénnen dabei im Gebiet selber kompensiert werden. Probleme ergeben sich
insbesondere hinsichtlich des Ausgleichs der Eingriffe in den Wasserhaushalt im Bereich der
Ansiedlung der Firma Draximaier. In den dbrigen Bereichen ist dies aufgrund der dort
festgeschriebenen Entwasserungsplanung kein erheblicher naturschutzrechtlicher Eingriffstatbestand.
Im Bereich Draximaier reduziert sich die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung von rund
26.580 m?. Auf dieser Flache besitzt die Landschaft kein Wasserriickhaltevermégen. Hierdurch ergibt
sich ein Ausgleichsbedurfnis zur Verbesserung der Wasserriickhaltung der Landschaft und zur
Férderung der Grundwasserneubildung (funktionaler Zusammenhang). Im raumlichen Zusammenhang
ergeben sich direkt keine Ansatzpunkte zur Realisierung dieses Ausgleichsbedurfnisses. Der externe
Ausgleichsbedarf sollte dem sich im Aufbau befindlichen Oko-Konto von Rottenburg zugeordnet
werden. Hierbei ist auf den angesprochenen funktionalen Zusammenhang zu achten. Der konkrete
Bedarf/Ausgleich ergibt sich aus der im Oko-Konto verwendeten Methode sowie aus der Qualitat des
aufzuwertenden Bereichs.

Die aufgrund verschiedener Unwagbarkeiten dartiber hinaus verbleibenden Risiken und Eingriffe fur
die Funktionen und Werte des Naturhaltes sind im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung nicht
mit verhaltnismalRigem Aufwand zu klaren und im Abwagungsergebnis hinnehmbar. Die genannten
nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in der
Abwagung den mit der Planung verfolgten 6ffentlichen Belangen gegengestelit.”

Die konkrete Gegenuberstellung von Eingriffen durch den Bebauungsplan, den ergriffenen
MafRnahmen durch Festsetzungen im Bebauungsplan sowie das Aufzeigen von Folgerungen erfolgt in
tabellarischer Form.

Anstelle der vorgeschlagenen Zuordnung zum Oko-Konto werden im Zusammenhang mit der
Biotopvernetzungsplanung in Ergenzingen entsprechende Ausgleichsflachen vorgeschlagen. Die
entsprechenden Untersuchungen haben begonnen, allerdings ist eine Abstimmung mit der Planung
des Ausgleichs zur B 28 erforderlich.

6.2 Altlasten
Es liegen keine Erkenntnisse tGber Altlasten oder Altstandorte im Geltungsbereich vor.

6.3 Baugrundbeurteilung und Deckschichtenméchtigkeit

Es wurde ein Fachgutachten "Baugrundbeurteilung und Bestimmung der Deckschichtenmé&chtigkeit"

durch die Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg am Neckar, erarbeitet. Wesentliche Ergebnisse

sind:

. Die Deckschichtenmachtigkeit liegt bei ca. 11,5 m im Suden und bei ca. 20 m im Norden des
Baugebietes. Im Bereich des Baufeldes der Firma Draximaier schwankt die
Deckschichtenméachtigkeit zwischen 16 m und 19 m.

. Fur die Grindung der Bauwerke sind tragfahige Schichten vorhanden. Eine Tiefengrtindung ist
beim jetzigen Kenntnisstand nicht erforderlich. Fir die Dimensionierung einer Flachgriindung
wurden die notwendigen Parameter im Gutachten angegeben.

Hinsichtlich der Lage des Baugebietes im Wasserschutzgebiet, Zone Ill, bedeutet dies, daR eine
ausreichende Uberdeckung des Grundwasserleiters gegeben ist.

7. Ziele und Zwecke der Planung

71 Standort und Alternativen

Mit dem Bebauungsplan sollen Erweiterungsflachen fir den Gewerbebetrieb Draximaier geschaffen
werden. Im -Suden der vorhandenen Produktions- und Lagereinrichtungen wird im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem vorhandenen Lager eine Kunststoffspritzerei zur Herstellung von
sogenannten "Interieurs® (Abdeckungen, Konsolen, Seitenverkleidungen) fir Automobile sowie
Wartungs- und Instandhaltungsgebaude mit einer Packerei und schlieBlich ein Burogebaude errichtet.

Durch die rechtwinklige Erganzung im Suden kann mittelfristig parallel zum heute vorhandenen

Gebaudekomplex eine zweite Produktionslinie aufgebaut werden. Eine andere Anordnung der
Erweiterungsgebdude scheidet wegen der betrieblichen Notwendigkeiten aus (Auslaufen der

5
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Kabelbaumproduktion bis ca. 2001, gleichzeitiger Aufbau der neuen Kunstoffteileproduktion, Nutzung
der vorhandenen Lagerflachen usw.). Es ist erforderlich, die neuen Geb&ude in raumlichen
Zusammenhang mit den vorhandenen Gebduden zu errichten. Die zunachst vorgeschlagene
Unterbringung der neuen Gebadude im Gewerbepark Ergenzingen-Ost ist daher nicht méglich; dies
wirde bedeuten, dal} neben den neuen Gebauden mittelfristig auch das vorhandene Bauvolumen im
Wert von mehreren Millionen DM neu hergestellt werden mufite.

Insgesamt passt die Erweiterung in das 1993 erarbeitete Rahmenkonzept fur eine gewerbliche
Entwicklung im Ergenzinger Osten.

7.2 Konzeption Bodenschutz

Durch das Gewerbegebiet wird der Natur Flache entzogen und Boden versiegelt. Im Bebauungsplan

soll unnétiger Flachenverbrauch vermieden und die Bodenfunktionen zumindest fur Teilbereiche

gesichert werden. Dies soll insbesondere erreicht werden durch

+ ein flachensparendes ErschlieBungskonzept,

¢ intensive Nutzung auf den Baugrundstlicken durch mehrgeschossige Produktion-, Lager- und
Blrogebaude,

e Minimierung des Anteils an versiegelten Flachen bzw. durch die Offenhaltung bestimmter
Flachenanteile,

¢ Verhinderung von Schadstoffeintrag insbesondere im Hinblick auf das Wasserschutzgebiet durch
Ausschlufy bestimmter Betriebstypen,

¢ Wiederverwendung des Mutterbodens auf dem Grundstuck,

o die Beseitigung von Niederschlagswasser durch teilweise Zufithrung in den Untergrund.

7.3 Konzeption Biotop- und Landschaftsschutz

Im Gewerbegebiet sollen 6kologische Funktionsrdume wie besondere Biotopstrukturen oder
Frischluftschneisen erhalten oder verbessert werden. Daneben sollen Grinverbindungen neu
geschaffen und Verbindungen zur Landschaft hergestellt werden. Schiiefilich soll durch Anpflanzungen
vor Immissionen geschutzt werden. Dies wird erreicht durch

Grunstreifen am Rand zur Landschaft,

Begrinung der StralRenrdume und der privaten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
voriibergehende Begriinung von Vorhalte-/Erweiterungsfldchen,

Dach- und Fassadenbegrunungen,

Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

7.4 Konzeption Wasserschutz
Die Lage des Gewerbegebietes in Wasserschutzzone Il B verpflichtet zu umfassendem
Grundwasserschutz und zu einem sparsamen Wasserverbrauch. Dies soll erreicht werden durch

¢ Vermeidung von Grundwasserbeeintrachtigungen durch den Ausschiul} bestimmter Betriebsarten
sowie durch bauliche und technische Mafnahmen,

e Begrenzung der Griindungstiefen zum Schutz der Deckschichten Gber den Grundwasserleitern,

* Regenwassersammlung teilweise im Trennsystem; Grundwasseranreicherung durch die
Versickerung oder Abfiithrung des gering verschmutzten bzw. in Regenwasserbehandlungsanlagen
vorgereinigten Niederschlagswassers in Mulden, Rinnen, Graben und dem Seltenbach,

¢ Grundwasseranreicherung durch einen hohen Anteil versickerungsfahiger Fiachen,

+ Abpufferung von Niederschlagsspitzen durch Begrinen der Dacher und versickerungsfahige
Flachen,

* Nutzung des Niederschlagswassers zu Kuhlzwecken, zur Reinigung und Bewasserung.

7.5 Konzeption Immissionsschutz
Die durch das Gewerbegebiet méglichen Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen und Larm
sollen durch folgende Mafinahmen so gering wie mdglich gehalten werden:

Abstand zur Wohnbebauung, Lage auf der windabgewandten Seite von Ergenzingen,
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (nicht als Industriegebiet),

» Ausschlull bestimmter Betriebsarten bzw. Verbot der Verwendung bestimmter Iuftverunreinigender
Stoffe,

e Anpflanzungen und Grinstreifen.
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7.6 Konzeption VerkehrserschlieBung

Die neuen Betriebseinrichtungen werden tber das vorhandene Grundstiick bzw. tber die zu
verlangernde Carl-Zeiss-Stralle erschlossen. Mittelfristig wird eine Verbindung der Carl-Zeiss-StralRe
nach Norden zum Knoten K 6939 (Seebronner Stralle)/Zufahrt Gewerbepark Ergenzingen-Ost
angestrebt.

Die StraRenbreiten orientieren sich an denen im vorhandenen Baugebiet "Héllsteig”: Fahrbahnbreite
ca. 6,75 m (brutto), einseitiger Parkierungsstreifen ca. 2 m, einseitiger Ful- und Radweg mit ca. 2,5 m.

Der in Nord-Sid-Richtung verlaufende Feldweg FIL.StNr. 7297, der den 6stlichen Rand des
Gewerbegebietes "Hollsteig” bildet, entfallt innerhalb der Erweiterungsflache.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstiicke bleibt gesichert.

FuBganger und Radfahrer werden auf den straBenbegleitenden Ful- und Radwegen sowie auf den
Feldwegen untergebracht. Die Zuganglichkeit der freien Landschaft ist fur sie gewahrleistet.

Die Verkehrsflachen sind so gestaltet, da das Gewerbegebiet in eine Buslinie einbezogen werden
kann.

7.7 Konzeption Ver- und Entsorgung
Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist moglich; die erforderlichen
Ubergabe- oder Umspannstationen werden festgesetzt.

7.71 Entwéasserung

Hinsichtlich der Entwasserung ist festzustellen, das eine einfache Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwasser tiber den Mischwasserkanal aus der Gesamtflache nicht méglich ist. Es wird daher
ein differenziertes Konzept erarbeitet, dal® neben dem Grundwasserschutz auch eine
Grundwasseranreicherung vorsieht.

Das auf den "Offentlichen Verkehrsflichen" anfallende Niederschlagswasser wird tiber einen
Regenwasserkanal gesammelt und Uber eine im Siudosten der "Privaten Grinflache" befindliche
Regenwasserbehandlungsanlage dem Vorfluter zugeleitet.

Auf dem Erweiterungsgeldande der Firma Draxlmaier wird das Niederschiags-/Oberflachenwasser in
Becken zurtickgehalten und gedrosselt an den Mischwasserkanal abgegeben. Flachdacher werden
begriint, dort soll anfallendes Regenwasser verbraucht und verdunstet werden.

Fur die anderen Fliachen im Geltungsbereich wird auf das fur den nérdlich des Geltungsbereiches
gelegenen Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost" entwickelte System zuriickgegriffen:

* Niederschlagswasser von Dachflachen

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in einem geschiossenen System tber Absetzschachte
einer Speicherung und/oder einer Versickerungsanlage (z.B. Rohrversickerung, Rigolenversickerung,
Rohr-Rigolenversickerung) zuzuleiten.

¢ Niederschlagswasser von Hofflachen

Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflaichen, Be- und Entladeflachen, gering
frequentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) ist durch Querneigung der Flachen in ein
moglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzufiihren. Uber dieses offene
Ableitungssystem wird das Niederschlagswasser von Hofflaichen gedrosselt einem Retentions-
Filterbecken zugefihrt.

Neben der Retention findet in diesem Filterbecken eine Reinigung des Niederschlagswassers infolge
des DurchflieRens eines bewachsenen Bodenkérpers statt. Die Filterbecken sind dicht herzustellen.
Der Abflul} aus den Retentions-Filterbecken muf mittels eines Kontrollschachtes jederzeit tiberwacht
werden kénnen.

Das derart vorbehandelte Niederschlagswasser von Hofflachen ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

Im Brandfall muR eine Ableitung des Inhaltes des Retentions-Filterbeckens in den
Schmutzwasserkanal maglich sein.
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* Niederschlagswasser von Stellpldatzen

Nicht Uberdeckte Stellplatze sind in wasserdurchiassiger Weise herzustellen, damit eine flachige
Speicherung und eine gewisse Versickerung stattfinden kann. Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen
und ihren Zufahrten sind als Speichermulden auszubilden, deren Uberlaufe an den Regenwasserkanal
anzuschlieRen sind.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist noch gegeben; die Deckschichtenméchtigkeit zwischen
11,5 und 20 m erlaubt die Versickerung auch im Wasserschutzgebiet.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich werden Festsetzungen nach § 8 (Gewerbegebiet) BauNVO getroffen.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Auf der Grundlage
von § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO wurden die in § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO
zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gegliedert und eingeschrankt.

Da dem Boden- und Wasserschutz im geplanten Erweiterungsgebiet besonderer Stellenwert
zukommt, sind nach der "Verordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Quellfassung Bronnbachquelle, der Quellfassungen des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens
Wendelsheim der Stadt Rottenburg a.N." Betriebe, die aufgrund ihrer spezifischen Betriebsstruktur
eine potentielle Gefahrdung fur den Boden- und Wasserhaushalt darstellen, nicht zulassig. Kann im
Baugenehmigungsverfahren oder im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren (§§ 10, 19
BImSchG) nachgewiesen werden, da} eine Wassergefahrdung in Folge des besonderen
Betriebsablaufes nicht besteht, kann der Betrieb/die Anlage nach dieser Verordnung ausnahmsweise
zugelassen werden.

Vorhaben, die in der Anlage zu § 3 UVPG genannt werden, sind wegen der Gefahr der
Grundwasserverschmutzung nicht zulassig.

Lagerplatze sind wegen der erforderlichen Freiflachen als selbstédndige Anlagen aufgrund des hohen
gestalterischen Stellenwertes der Erweiterungsfldche am Ortsrand von Ergenzingen nicht zugelassen.
Sie kénnen nachteilig auf die Umgebung zu wirken, etwa das Orts- und Landschaftsbild i.S.d. § 1 Abs.
5 Satz 2 Nr. 4 BauGB zu verunstalten. In untergeordnetem Umfang kénnen unselbstandige
Lagerplatze, die wirtschaftlich einem Gewerbebetrieb zugehérig sind und in einem raumlichen
Zusammenhang stehen, ausnahmsweise zugelassen werden.

Daneben kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden; eigenstandige
Wohngeb&ude sind allerdings nicht zuldssig. Damit soll gewéahrleistet werden, da die gewerblichen
Bauflachen auch als soiche genutzt werden.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Fir diese Einrichtungen stehen im angrenzenden Bebauungsplangebiet
"Gewerbepark Ergenzingen-Ost" sowie im Bebauungsplan "Hollsteig" Flachen zur Verfiigung.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung von Uberbaubaren
Grundsticksflachen, Grundflachenzahlen und der maximalen Geb&udehdhe geregelt werden. Die
Hoéhenangaben werden auf Hohenbezugspunkte (HBP) bezogen. Damit soll bei der Bebauung im
Erweiterungsgebiet ein Hochstmal® an Flexibilitdt gewahrt bleiben. Die Hohenbezugspunkte (HBP)
nehmen die Situation des Gebaudebestandes auf und orientieren sich an der im 1. Bauabschnitt 1990
festgesetzten EFH.

Ein Teil der Grundstucksflache soll von jeglicher Bebauung und Nutzung freigehalten werden
(Grunstreifen zum Rand, "Vorgartenzone"). Die Grundflachenzahl wird bei 0,8 begrenzt.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind auf die Grundflachenzahl anzurechnen.
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Im Geltungsbereich werden die Gebdudehéhen auf ca. 6 — 18,5 m begrenzt. Die Bebauung
Uberschreitet die Hohenfestsetzungen im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes deutlich
(um 8 — 10 m). Die Hohenentwicklung wird als noch vertretbar erachtet, da vor dem Hintergrund der
stadtebaulichen Rahmenplanungen aus den Jahren 1992/93 die heutige Erweiterungsfldche sich
mittelfristig im Zentrum des erweiterten Gewerbegebietes "Hollsteig" befindet.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile durfen ausnahmsweise die festgesetzte
maximale Hohenangabe (berschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 vom Hundert der Dachflache
einnehmen.

Durch diese Festsetzungen wird eine intensive Ausnutzung der Baugrundstiicke durch die Zulassigkeit
von mehreren Nutzungsebenen geférdert.

8.3 Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgelegt. Es gilt die offene Bauweise;
es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Damit sollen groRere
gewerbliche Gebaude realisiert, ein nicht unterbrochenes Aneinanderbauen tUber Grundsticksgrenzen
hinweg aber verhindert werden.

8.4 Nebenanlagen, Stellpliatze und Garagen

Nebenanlagen, die Gebdude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellplatze, tberdachte Stellplatze, Garagen
und Hochgaragen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Damit soll das
Planungsziel der Freihaltung von Grundsticksteilen von Bebauung erreicht werden.

8.5 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Entlang der K 6939 ist die Teilflache des Sichtdreieckes der Einmindung Junghansring/K 6939
fetsgesetzt. Die Abmessungen des Sichtdreieckes wurden in Abstimmung mit dem StraRenbauamt auf
Annaherungssicht 10/175 m verringert.

8.6 AnschluB von Flachen an die Verkehrsflachen

Die Uberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken werden im Bebauungsplan von Pflanzstreifen zu
den ErschlieBungsstralen und zur freien Landschaft hin abgesetzt. Dies dient zum einen dem
Ausgleich der mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft und zum anderen der
einheitlichen und ansprechenden Gestaltung des Baugebietes. Um die Baugrundstiicke an die
Verkehrsflachen anschlieRen zu kénnen, dirfen die Pflanzstreifen durch Zu- und Abfahrten zu den
offentlichen Verkehrsflachen unterbrochen werden, wobei pro Grundstiick eine Breite von 11 m nicht
Uberschritten werden darf.

Zu Feldwegen in der freien Landschaft und in Kurvenbereichen der ErschlieBungsstrale sind Bereiche
festgesetzt, in denen keine Zu- und Abfahrten zuldssig sind. Die ErschlieBung soll ausschlieflich tber
die festgesetzten Verkehrsflachen und nicht in Kurvenbereichen erfolgen.

8.7 Verkehrsflichen

Im Erweiterungsgebiet sind &ffentliche Verkehrsfladchen festgesetzt. Die zeichnerischen Festsetzungen
umfassen die zu den Verkehrsanlagen gehoérenden Flachen fir Verkehrsgrin und Flachen fur
offentliche Stellplatze.

8.8 Versorgungsflachen
Im Bebauungsplan werden Flachen oder Anlagen fur die zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
erforderlichen Einrichtungen festgesetzt.

8.9 Griinflachen

Die festgesetzte "Private Grunflache Zweckbestimmung: Ortsrandgrin” dient der Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft sowie dem Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft. Das
Planungskonzept geht davon aus, daR diese Griinflache im Besitz der Stadt Rottenburg a.N. verbleibt
und fur eine andere Nutzung (z.B. Obstwiese) zur Verfigung gestellt werden kann.

innerhalb der Grinflache ist im Stdosten eine Anlage zur Behandiung des auf den festgesetzten
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers mit den erforderlichen zu- und abfithrenden
Leitungen zulassig.
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810 Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden entsprechend den Empfehlungen des Okologischen Beitrages und der

Entwéasserungskonzeption Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft getroffen (Boden- und Grundwasserschutz, Grinflachen, Brauchwassernutzung,

Erdaushub, zu Stellplatzen, zu Grundstiickszufahrten sowie zum Einsatz insektenschonender

Leuchtmittel).

Die Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz sollen die Belastung bzw. Verunreinigung
von Boden und Grundwasser verhindern helfen. Die festgesetzten MaRnahmen zum Bodenschutz
dienen der Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Durch die Einhaltung der in
den textlichen Festsetzungen bzw. den Hinweisen zum Bebauungsplan genannten Richtlinien soll das
Bodengefiige des Oberbodens erhalten bleiben und durch die Wiederverwendung zumindest eines
Teils des anfallenden Oberbodens Deponieraum anderenorts geschont werden.

Die Baugrubensohle darf sich hochstens 5 m unter der vorhandenen Geléandeoberkante befinden, um
eine ausreichende Uberdeckung des Grundwasserleiters zu erreichen.

Mit dem AusschluB luftverunreinigender Brennstoffe soll eine Verminderung der Neubelastung der
Luft durch das Gewerbegebiet vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch die Autobahn und der
Néhe zu Wohngebieten erreicht werden. Vorhandene Anlagen kénnen weiterbetrieben werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen liegt es im Rahmen der stidtebaulichen
Aufgabenstellung der Gemeinde, mit der Bauleitplanung die immissionsschutzrechtlichen Ziele zu
verfolgen, die sich aus der Schutzwurdigkeit oder Schutzbedurftigkeit von Gebietsarten und den
tatsachlichen Verhaltnissen auch als planungsrechtliche Ziele ergeben. Die Gemeinde darf ihre
Bauleitplanung darauf ausrichten, unzumutbare immissionsschutzrechtliche Verhaitnisse im Sinne
schadlicher Umwelteinwirkungen gar nicht erst entstehen zu lassen. Vorhandene Vorbelastungen
setzen einer Festsetzung nicht nur keine Grenzen, sondern ihr "Abbau” soll mit der Festsetzung
gerade bewirkt werden.

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz ermdglicht in § 4 Abs. 1 Nr. 2 die energetische Verwertung
von Abféllen und § 6 Abs. 1 und 2 regelt die Anforderungen, die an den Abfall zur energetischen
Verwertung zu stellen sind. Eine solche energetische Verwertung wird im Baugebiet wegen der Lage
im  Wasserschutzgebiet nicht gewilinscht. Mit der Festsetzung soll eine Verminderung der
Neubelastung der Luft durch das Gewerbegebiet vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch die
Autobahn und die Nahe zu den Wohngebieten von Ergenzingen erreicht werden. Dabei ist zu
berucksichtigen, daR auf der Markungsflache von Ergenzingen neben dem in der Ausfiihrungsphase
befindlichen Gewerbepark Ergenzingen-Ost (ca. 40 ha) weitere StralRenbauvorhaben (B 28 / B 14)
realisiert werden sollen und damit auch weitere Immissionsbelastungen auf die Gemeinde zukommen.
Es ist Ziel der Stadt Rottenburg am Neckar, in den Gewerbegebieten einen AnschluR an die
Gasversorgung zu erhalten, um damit schéadliche Luftverunreinigungen durch Rauch, RufB, Staub,
Gas, Aerosole, Dampfe und Geruchsstoffe weitgehend auszuschlief3en.

Ebenerdige Stellpldtze sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau mit offenen und begriinten
Fugen auszubilden und 10 v.H. der Stellplatzflachen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen. Es sind
einzelne Pflanzbeete mit einer MindestgroRe von 10 m? vorzusehen. Im Pflanzbeet ist ein Baum zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, daR innerhalb von 100 m?
Stellplatzflache mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind spatestens bis zur
SchluBabnahme des Vorhabens zu pflanzen.

Grundstiickszufahrten, Feuerwehrzufahrten und Rettungswege sind in wasserdurchlassiger
Weise mit Schotterrasen, Rasenpflaster 0.a. nach DIN 18917 herzustellen.

Die Festsetzungen zum Einsatz insektenschonender Lampen dient in erster Linie der Verminderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna. Aufgrund des eingeschrankten Lichtspektrums
wirken insektenschonende Leuchten weniger anlockend auf nachtaktive Insekten. Deren Vorkommen
ist in der Umgebung des Planungsgebietes vor allem im Bereich von Geholzbestéanden (z.B. auch der
Geholzgruppe an der sudlichen Hangkante) zu erwarten. Die Lockwirkung normaler Lampen reicht bei
einzelnen Arten bis zu einem Kilometer weit.
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Diese Festsetzungen werden erforderlich, um die mit dem Vollzug des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren und -soweit moglich- auszugleichen.

8.11  Leitungsrecht
Im Osten ist auf der "Privaten Grunflache” ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg a.N.
fetsgesetzt (vgl. Kap. 8.9).

8.12  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Grundlage des Okologischen Beitrages werden eine Reihe von Festsetzungen getroffen, mit
denen der durch den Bebauungsplan hervorgerufene Eingriff teilweise ausgeglichen werden soll. Es
handelt sich um Flachenpflanzgebote zur Gestaltung von Grinflachen sowie Einzelpflanzgebote.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen (Pflanzgebot 1)
stellt eine Fortsetzung der Bepflanzung der Randgebiete in das Gewerbegebiet hinein dar und férdert
so die optische Einbindung des Gebietes in die Umgebung. Sie erhéht die klimatische Funktion der
ErschlieBungsachse durch Filterwirkung, Sauerstoffproduktion und Verdunstung zuséatzlich. Die
Durchgriinung des Gebietes ist in der vorgesehenen Gestaltung als Verminderungsmanahme fir die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft und des Landschaftsbildes zu bewerten. Entlang der
StralRen soll eine einheitliche "Vorgartenzone" entstehen.

Die landschaftstypische Bepflanzung der Randzonen des Gewerbegebietes (Pflanzgebot 2) ist zur
optischen Einbindung in die umgebenden Freiflachen unerlaflich und kann als (Teil-) Lebensraum
verschiedener Tier- und Pflanzenarten dienen. Die Fléchen stellen eine Verminderung und einen
Teilausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiter Boden (Férderung der nattrlichen Bodenfunktionen),
Flora/Fauna (Férderung naturnahen Lebensraumes) dar und vermindern die Eingriffe in Klima/Luft
(Filterleistung, Verdunstungskalte), Landschaftsbild/Erholung (optische Einbindung) und Flora/Fauna
(Verringerung der Distanzwirkung).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen an offenen Mulden und Gerinnen
(Versickerungsflachen) dienen als Vermeidungsmallnahme und Teilausgleich fur die Eingriffe in
Boden (Starkung der nattrlichen Funktionen), Wasser (Retention, Méglichkeit der Versickerung) und
Flora/Fauna (Schaffung von Lebenrdumen). In Verbindung mit den Pflanzgebotsflachen und den
Grunflachen dienen sie aulterdem der optischen Einbindung des Gebietes in die Umgebung und der
Durchgriinung des Gebietes.

Die festgesetzte Dachbegriinung ist eine unerldRliche Mallhahme zum Ausgleich der mit der
Flachenversiegelung einhergehenden Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser und Flora/Fauna.
Die Dachbegriinung Gbernimmt zumindest teilweise die Funktion des Bodens als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf (Retention, Verdunstung) und kann aufgrund der Artenzusammensetzung
Lebensraum vor allem fur Insekten darstellen. Die Dachbegrinung ist eine unabdingbare
Voraussetzung fur die Versickerung von Oberflaichenwasser. Vermeidungs-/Verminderungscharakter
kommt der Mallnahme in Hinsicht auf Landschaftsbild und Erholung zu, da sie den optischen Eindruck
auf den Betrachter aus der Umgebung entscheidend verbessert. Fur das Schutzgut Klima/Luft hat die
Dachbegriinung aufgrund der Verringerung der Warmespeicherung besondere Bedeutung. Die
Vegetation kann zudem zur Luftreinigung (insbesondere Staubfilterung) beitragen.

8.13  Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Grundstiickseigentumern
vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume und Straucher sind
durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen. Damit soll gewéhrleistet werden, da
das Ausgleichskonzept des Okologischen Beitrages nachhaltig umgesetzt wird.

8.14  Flachen zur Herstellung des Straenkérpers

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksflachen hat der
Grundstuckseigentiimer bis zu einer horizontalen Tiefe von 3 m fur die Herstellung des Strallenkérpers
notwendige Abgrabungen, Aufschuttungen oder Stiitzmauern zu dulden. Die fur die Herstellung des
StralRenkorpers erforderlichen Flachen werden nicht als Verkehrsflachen benétigt. Die Zuziehung
dieser Flachen zu den Verkehrsflachen unterbleibt, um die durch die dann erforderliche Verkleinerung
der Baugrundstlicke nachfolgenden Minimierung des MaRes der baulichen Nutzung auf den
Baugrundstiicken zu vermeiden (kleinere Grundstiucke = kleinere Ausnutzung, da Nutzungsziffern
Verhaltniszahlen sind).
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9. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Der Bebauungsplan enthélt entsprechend § 74 LBO Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung,
zu Werbeanlagen und Einfriedigungen sowie zur Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter
Grundsticke. Damit soll eine Bandbreite definiert werden, in der sich die Gestaltung der baulichen
Anlagen im Plangebiet bewegen soll. Mit diesen Festsetzungen soll eine harmonische Einbindung des
Plangebietes in die freie Landschaft erreicht werden. Daneben enthalt der Bebauungsplan értliche
Bauvorschriften zur Niederschlagswasserbeseitigung.

9.1 Begriinte Dacher

Im Hinblick auf das hohe MaR der Versiegelung in einem Gewerbegebiet soll mit den
Retentionsmaflnahmen bereits auf den Da&chern begonnen werden. Die Festsetzung der
Dachbegriunung fur flache und flach geneigte Dé&cher ist auf der Grundlage der Konzeption des
Okologischen Beitrages und der Entwasserungskonzeption zusammen mit den Vorschriften nach § 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO zur Behandlung des auf den Dachflachen und den befestigten Grundsticksflachen
anfallenden Niederschlagswassers ein wesentlicher Bestandteil des Konzeptes zur Minimierung und
zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe.

9.2 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geman den Vorgaben der Entwasserungsplanung und

der textlichen Festsetzungen fiir das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Anlagen zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentumer zu schaffen. Die ordnungsgemale

Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstlickseigentimern.

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Gebauden in einem Abstand von mindestens 5 m und bei nicht
unterkellerten Geb&uden mit einem Abstand von mindestens 2 m zur GebaudeauRenkante zu
erstellen, damit Vernassungsschaden verhindert werden.

Mit diesen Festsetzungen werden die Grundstiickseigentimer verpflichtet, das auf ihren Flachen
anfallende Niederschlagswasser zurtickzuhalten und in Teilflachen des Geltungsbereiches selbst zu
entsorgen. Die offentlichen  Aufwendungen kénnen dadurch reduziert werden. Die
Entwasserungskonzeption sieht unterschiedliche Systeme fur unterschiedliche Teilbereiche vor.

9.21 Entwisserung nordlich der festgesetzten Verkehrsflachen

Dort soll das Niederschlagswasser gemaR der Entwasserungskonzeption auf dem Grundstick
zurtckgehalten und gedrosselt an den Mischwasserkanal abgegeben werden. Dies gilt hier auch fur
die erst nach langeren oder starkeren Niederschldgen anfallenden Abflusse von den begrinten
Dachern.

9.2.2 Entwisserung siidlich der festgesetzten Verkehrsfléchen

Bei einem begriinten Dach kommt es erst nach langer anhaltenden bzw. starken Niederschlagen zu
Abflissen. Die Abflisse sind in diesem Teilbereich Absetzschachten zuzuleiten, damit anschlieRend
eine Speicherung und/oder direkten Einleitung in eine Versickerungsanlage (z.B. Rohrversickerung,
Rigolenversickerung, Rohr-Rigolenversickerung) méglich ist. Damit kann das Grundwasser
angereichert werden.

Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entladeflachen, gering
frequentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) ist durch Querneigung der Flachen in ein
moglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzuftihren. Uber dieses offene
Ableitungssystem wird das Niederschlagswasser von Hofflichen gedrosselt einem Retentions-
Filterbecken zugefuihrt. Die Filterbecken sind dicht herzustellen. Der AbfluR aus den Retentions-
Filterbecken muR mittels eines Kontrolischachtes jederzeit iberwacht werden kénnen.

In den Retentions-Filterbecken wird das Wasser bis nach dem Abklingen der AbfluRwelle
zuriickgehalten. Neben der Retention findet in diesem Filterbecken eine Reinigung des
Niederschlagswassers infolge des Durchflielens eines bewachsenen Bodenkérpers statt und kann
daher anschlieRend uber Regenwasserkandle und ein Kombinationsbecken gedrosselt zum
Seltenbach abgefiihrt werden. Auch damit kann das Wasser auf kurzem Wege in den nattrlichen
Kreislauf eingespeist werden. Durch die RuckhaltemalRnahmen wird im Vergleich zur heutigen
unbebauten Situation der Vorfluter mit keiner gréfleren Wassermenge beaufschiagt.

Das derart vorbehandelte Niederschlagswasser von Hofflachen ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.
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Im Brandfall muR eine Ableitung des Inhaltes des Retentions-Filterbeckens in den
Schmutzwasserkanal moglich sein.

9.2.3 Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen

Das auf den "Offentlichen Verkehrsflachen" anfallende Niederschlagswasser wird tber einen
Regenwasserkanal gesammelt und Uber eine im Sudosten der "Privaten Grinflache" befindliche
Regenwasserbehandlungsanlage dem Vorfluter zugeleitet.

In der Regenwasserbehandlungsanlage durchflielt das Wasser eine belebte Bodenschicht und kann
damit schadlos dem Seltenbach zugeleitet werden.

10. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

In den Bebauungsplan wurde die Wasserschutzgebietsverordnung nachrichtlich bernommen.

Daneben wurden die Festsetzungen um Hinweise ergénzt, um die beteiligte Fachbehérden gebeten
haben.

1. Flachenbilanz

Gesamtfliche 8,0670 ha 100,00 %
Bauflachen 7,5063 ha 93,05%
Verkehrsflachen 0,3947 ha 4,89 %
Grunflachen 0,1660 ha 2,06 %
12. Kosten

Die Kosten wurden im November 1998 durch das Tiefbauamt im Baudezernat der Stadt Rottenburg
am Neckar wie folgt geschatzt:

Kanal (mit allen dafur erforderlichen Tiefbauarbeiten,

Regenwasserkanalen und —klarbecken) 2.200.000 DM
StraBenbau 920.000 DM
Rottenburg am Neckar, den 30.11.1998 Rottefiburg a.N./Speyer, den 30.11.1998

WW

Stadtplanungsamt

rottenbu/ergenzin\bp_hélisteig-Erweiterung/bg_t/BG 301198, DOC ——
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