(5. F E R T l G U N G . Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

BESTEHENDE \MUSTERSIEDLUNG DER ROLU, NORMENBAU AG

o ’ "< FwW 100

» > )
.

P_l
\ A
- O |
GEF S'fEEl ¢ 450} :
BAGGER ' 1 B
- | | L], (- ==y e
N~ / ‘ T B SRR
|y t——-—-— I I Dieseg’ Flurstudk, Nr. 1556, wurde in dem
. Beb ungsplan]Bplu—Siedlung 2.kr-
/f s—Tl R el weiferung—vom {2t aufgenommen
_ : Es b&énﬂeme]ntsprechend die Fest -
/ WR!1 : - O\y sdtzungep des Bebauungsplanes Rolu-
—t ledlung’ 2 Eryeiterung fur dieses
/ 04 L ’ ! lurstiick
/ / Foit Hu ‘ g
1559 4

WERKSGELANDE DER
ROLU NORMENBAU AG

N

— ——



rot6112
Neuer Stempel


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In

Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung werden folgende

textliche Festsetzungen getroffen:

X.

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO) bzw. gemdB8 Baugesetzbuch
(BauGB) fir die 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR)

MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3

Zahl der Vollgeschosse 1 und Il1 entsprechend den Einschrie-
ben im Plan.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch Hé6chstma-
Be von Traufhdhen (TH) wad-—Firethéhen—{Fi)r festgesetzt:

Sk ol " ; Bel -0
b erageschossrger Hebauuang — mar— 45w
TH bei zweigeschossiger Bebauung = max. 6,0 m

Traufhéhen werden von der Bezugshohe (OKEF laut Planein-
schrieb) bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gebdudes
mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AuBlenkante des
Gebdudes gelten Wande oder Stiitzen.

Die Trauf- -wnsd-—FisethdShen missen mindestens auf insgesamt
zwei Drittel der jeweiligen Gebdudeseite eines jeden Gebdu-
des eingehalten werden.

Bauweise
offen - zuldssig nur Einzel- oder Doppelhduser.

Stellung der Gebaude
Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet.

Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen nicht zugelassen.



5.2

I1.

Stell e und Garagen

Garagen (GA) und Stellplatze (ST) oberhalb der Gelandeoberflache sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache) sind
unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache offene
Stellplatze, innerhalb einer Bebauungstiefe von 6,0 m entlang der ffentlichen
Verkehrsflache, zugelassen werden. Die Stellplatze sind mindestens 1,0 m von
der angrenzenden Verkehrsflache abzuriicken. Die Gesamtanzahl der
oberirdischen Stellplatze in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache darf
insgesamt 3 Stellplatze nicht iberschreiten.

Stellplatze und Zufahrten auf den Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (bspw. Rasenpflaster, Dranpflaster, Schotterrasen) auszufuhren.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird
auf zwei Wohnungen begrenzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(§ 111 LBO bzw. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 6 LBO fur die 1. Anderung)

Aufschittungen und Abgrabungen

Gebaudeangleichung zwischen fertiger StraBenhdhe und anlie-
gendem Grundstick sowie zwischen den einzelnen Parzellen
untereinander.

Dachform

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens
zweiseitig geneigte Didcher in Form wvon Satteldidchern, aus
Sattel- und/oder Pultdachern zusammengesetzte Dacher oder
Walmddcher zuldssig.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 22,5 Grad bis 35 Grad.

Dacheindeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine 2zu verwenden. Begrinte Dicher sind
ebenfalls zuldssig. Auf untergeordneten Bauteilen sind auch
Solaranlagen und Glaselemente moglich.




5. Einfriedungen
Zugelassen sind
- durch Bepflanzung unsichtbarer Zaun
- eingewachsener Maschendrahtzaun, max. Hohe = 1,0 m.

Nicht zugelassen: Scherengitterzaun.

1. Sofern durch BaumaBnahmen Baume oder Straucher beriuhrt
werden (auch der Wurzelbereich) ist die untere Naturschutzbe-
hérde hiervon rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

2. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdologische Fundstellen

angeschnitten oder Funde gemacht werden, ist das Landesdenk-
malamt unverziglich zu benachrichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN 0er 1 8BEB8AUUNGSPLANANDERUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2

g:ggjt-chwebebahnplanunqngeset: vom 23.11.1994 (BGBl. 1 S.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGB1. 1 S. 466). .

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S.

519)335uletzt gedndert durch Verordnung vom 23.07.1993 (GBl.
S. 533).



Nach hmen / V: e

Bodendenkmale
Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz

Bei Abbruch- und ModernisierungsmaBnahmen ist der Artenschutz zu beachten. Brutstéatten
dorfen durch diese MaBnahmen nicht zerstort und Arten nicht beeintrachtigt oder getétet
werden. Im Vorfeld einer Bau- oder AbbruchmaBnahme muss gepruft werden, ob bspw.
Gebaudebriter oder Flederméause betroffen sind. Bei Vorliegen einer Brutstatte oder
Wochenstube ist die Untere Naturschutzbehorde (Landratsamt Tabingen) zu informieren und
Schutzmanahmen abzustimmen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschitzt
sind. Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fur die
besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von
Beeintrachtigungen definiert. Er beinhaltet Verbote, die auf die Beschadigung oder
Zerstdrung von Habitaten der Arten abzielen und solche, die den unmittelbaren Schutz von
Individuen verfolgen.

Geotechnik (Baugrund)
Im Plangebiet ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstanden zu rechnen.

Far NeubaumaBnahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohien.

w h
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |l A der Wasserfassung Kiebingen des
Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe (ASG; Schutzverordnung des Landratsamts
Tubingen zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen
Brunnen Kiebingen | bis VI des Zweckverbands Ammertal-Schénbuch-Gruppe, Sitz
Béblingen vom 07.11.2007). Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten. Auf die
Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung wird ausdricklich hingewiesen.
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1. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschiun gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
| vom 08 12 1986 (BGBI | 2253)
am 21031995

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am -

3 Auslegungsbeschiull gem. § 3 (1) BauGB
am 2103.1995

L 4 Oftentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB |
in der Fassung vom 12.05.1995 von 17.05.1995 bis 16.( 61995
in der Fassung vom von AL
5. Satzungsbeschiul § 10 BauGB
am 06.0296 |
q—m;nburg Q.

ul

Ober§fgermei des Amfes tir Stadtplanung

6. Anzeigevertahren gem. § 11 BauGB
Vertugung des Regierungsprdsidiums Tubingen

vom  05.06.1996  Nr.22-32/25112-1-1041/96
7. Austertigung
(r&ttenburg B DT . L L e e e

OberYfgermen) J¢/ des Amtes tir Stadtplanung

8. Inkrafttreten mi
gem. § 12 BauGB
am 17. 06.1996

ublichen Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
anderung rechtsverbindlich

Rottenburg a. N.,den  17.06.1996




Die Anderungen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen der 2. Bebauungsplandnderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 BauGB am 29.09.2012
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 29.09.2012

A vom 06.11.2012  bis 05.12.2012_
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 29.01.2013

Die ordnungsgemiiie Durchfilhrung des Verfahrens wird bestitigt.
Rottenburg am Neckar, den

INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs.}auGg,  +°
Rottenburg am Neckar, den _735/03 /2073
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ZEICHENERKLARUNG

« —»

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL

GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHES DES PLANES
BAULINIE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHE UND STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

REINES WOHNGEBIET

OFFENE BAUWEISE

GARAGE

STELLPLATZ

HAUPTFIRSTRICHTUNG



Dieser Bebcuungsplan st angefertigt unte
Jerwendung amtlicher Unterlcgen des Ve -

messungsamtes und aut Grund ortliche:
Mess ungen

ROTTENBURG o/ Neckar gen 12 APRIL 1966
'1

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a/N.
hatem 13MAI 1964 nach s 2 des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 19€0(BGBL

IS 341) beschlossen diesen Bebauungsplan
uufzustellen

ROTTENB IRG o/Neckarden 1. AUGUST 1968

gez | V Klager
BURGERMEISTER

ENTWCRFEN
Architekturburo LUPFER u HILLEBRAND

7 STUTTGART
Boheimstrafe 23

Telefon (07 a_) 709054

STUTTGART , DEN 15 3 1965

Der Gemeinderal der Stadt ROTTENBURGa/N.
hatam 15.5. 1968 nach §2 des Bundesbau =
gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL IS 341)

beschlossen diesen Bebauungsplan-Entwurtf -
Zuzustimmen

ROTTENBURG a/Neckarden 1. AUGUST 1968 |

jez + V Klager I
BURGERMEISTER I

{1
Dieser Bebauungsplan —Entwur! - mit Begrun « Der Gémeinderal der Start ROTTENBURGa/N. 3|
aung hat nact. § 2 (8)des Bundesbauge setzes natam. '2 7 1968hach §10 des Bundesbau =
vom 23 Juni 1960 (BGBL 1S J41) tur die Dauer gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBL IS 341 )dwe =
eines Monatsvom . 5.6, 19 pts 4.7 1968 sen Bebauungsplan als Satzung beschiossen, ;
einschliePich zu jedermanns Einsicht {
ottentiich ausgelegen +
ROTTENBURG a /Neckar,den ' AUGUST 1568 ROTTENBURG a /Neckarden 1. AUGUST 1968
gez 1 V hlager gez | V Klager |
BURGERMEISTER BURGE RMEISTER
b
-
Dieser Bebauungsplan ist nach ’ 1 des Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
Bundesbaugesetzes vom 2] Juni 1960(BGBL sowie die offentl Auslegung vom 3.2. 969
IS 341) mit Verfugungvom 16 JAN 1969 bis 17. 2. 1969wurde gem §12 BBau6 vom
bekannt gemacht Mit der Bekanntmachung ist
der Beb Plan in Kraft getreten l
ROTTENBURG a/Neckar den 2 JUNI 169 ROTTENBURG a/Neckar,den . 2. JUNI 1969 j

gez. .V Onhrnperger
BURGERMEISTER

gez. 1+ V Ohrnberger
BURGERMEISTER i

P rmm

Zustellung der Auslegungsbekanntimachung und | Planexemplores an dos Reg Prasidium

am 9




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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