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Neuer Stempel


Gemeinde

Der Inhalt des Bebauungsplans ist aus dem vom Biiro Schmid,

Hailfingen ‘ Landkreis

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Hail-
fingen fiir das Gewann "Auf dem Berg"

/

Sat Zung vom . . . . . . . . . . L] L

§ 1

Festsetzung des Inhalts des Bebauungs-
plans durch Zeichnung, Farbe, Schrift
oder Text in dem Plan

Tiibingen .

i

7

Reutlingen am 21.5.1968 gefertigten Plan und den weiteren

Planunterliagen ersichtlich. AuBer dem dort durch Zeichnung,
Parbe, Schrift oder Text festgesetzten Inhalt des Bebauungs-

plans gelten die nachfolgenden Bebauungsvorschriften.

AL gamal

Mir dan gena
Maldgebend filr

fm Lageplan,

filhrt werden,

§ 2

Art der baulichen Nutzung

@ Wohngeblet und Mischgebiet.

§ 3

Bauweise

\ § 4

Nebenanlaygen

@ Gablet wird offene Bauweise festgelegt.
fe Stelluny der Gebaude ist die Festsetzung

S
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§ 5
N\ «
Garagen * ¢ - o

e

Garagen dlrfen sich nicht storend auf\gas ngawuu:-~"
Orts- und Landschaftsbild auswirken und Db"‘ge des
bftfentlichen StraBenverkehrs nicht beelnt}aezzilﬁn-

%aude

einzubauen, oder an es anzubauen, oder auf den £
\

ausgewiesenen Flichen zu erstellen. ‘ '?

t
, 4
Die Grundfliche einer Garage darf 35 m°, ihre H5HE 3 W
!
nicht ilbersteigen. ; %

Garagen sind innerhalb der Bauflachen im Hau

Die Neigung der Garagenddcher soll der Ddchneigung des
Gebiiudes angepasst werden, das auf dem Grundstick ﬁem

" Hauptzweck 2zu dienen bestimmt ist. Freistehende Gaaagen

5.)
6.)

1)

dirfen nur mit einem Flachdach gebaut werden, \< )
\ 4

Fiir die Dacheindeckung gilt § 7 Abs. 4 sinugemil. K

Die Lange der Verkehrsflache (Zu- und Abfahrten) vor!

A

F

i
dem Garagentor muB3 mindestens 5 m vom &ufBleren Rand dé
bffentlichen Verkehrsfldche betragen.

_Reihengaragen miissen in Form und &duBerer Gestaltung : j?

aufeinander abgestimmt werden.

§ 6

Sockel und Kniestodcke

Die HBhenlage der Gebdude wird durch die im Plan fe
gesetzte ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) bestimmt. (Hbhe
iilb. NN) Abweichungen von dieser Hohe sind bis * 20 cm

zulassig.



2a) Bei eingeschossigen Gebiuden darf der Kniestock, gemzs-
sen von der Oberkante der Rohdecke bis Oberkante d=r
Kniestockpfette, die Hohe von 0,060 m nicht libersteigen.

2p) Bel zwelgeschossigen Gebduden ist ein Kniestock
von 0,25 m zullissig.

2¢) Flachdachbauten sind von dieser Regelun, ausgenommern.

4

§ 7

Dacher und Dachaufvauten

1.) Die Dachneigung im ganzen Getiet (Flachdach, ausgenom-

- men) muB 26° betragen.

3,) Die Dacheindeckung muB mit braun engobierten Ziegeln

erfolgen (ausgenoamen Flachddcher).

7

| BEBAUUNGSPLANANDERUNG

,~ durch

GAUBENSATZUNG
; rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995




§ 8
. Abweichungen von Baulinien
oder Baugrenzen

1.) Von Baulinien kann durch Vor- oder Zurlicktreten von
Gebaudeteilen geringfligig abgewichen werden. Gering-
fligig ist ein AusmafB, das bei Balkonen 1,35 m, ojei
Dachvorspriingen und Freitreppen 1,00 m und bei sonsti-
gen Bauteilen 0,60 m nicht iibersteigt.

2.) Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Gebdudeteilen bis
zu 1,00 m zulassig.

§ 9

AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

Die AuBenseiten der Gebdude sind zu verputzen. Auffallende
und grelle Faroen diirfen nicht verwendet werden.

§ 10 2

i

Einfriedigungen und Vorgirten

1.) Die Grundstiicke diirfen entlang der 6ffentlichen StraBen
und Wege nicht eingefriedigt werden. Beim endgliltigen
Ausbau der Strassen und Wege wird von der Gemeinde als
Grenze zwischen offentlicher und privater Flidche eine
ca. 8 cm breite Rabattplatte versetzt. Nur entlang von
solchen Grundstiicken, wo die Straflen und wege in einem
Einschnitt liegen, dilirfen von den Grundstiicksbesitzern
die Einfriedigungen als Mauern bis zu der normalen Ge-
landehohe ausgebildet werden. In solchen Fdllen sind die

Mauern aus Natursteine, Kunststeine, Sichtbeton oder =

Waschbeton herzustellen. Auyffallende grelle Farben éﬁffen
nicht verwendet werden. Bei der Errichtung e;aé* Maaer
als Einfriedigung und als Pfeiler 1st;5rf‘1satzllch die

Genehmigung bei der Gemelndevertgl‘xug Hailfingen einzu=-
/
holen. : — .

-

- o~
2.) Es diirfen keine Zawfe adf Gartenmauern erstellt werden.

/j- -
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3,) Lebenﬂp/ﬁsaten als Binfriedigung bis zu einer max.,

“fﬂ;ﬂ“,f;jiAﬁgfl/vﬂ“ 0,50 m sind zuldssig,
4,) Geschlossene Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken
diirfen nicht hergestellt werden. Als geschlossen gelten
auch Einfriedigungen bei denen die Zaunteile breiter

sind als die Zwischenraume.

5.) Die Hohe der Einfriedigung zwischen den Grundsticken
) : darf hdchstens 0,80 m betragen und kann als Hecke oder
‘ leichter Drahtzaun (kein Wellengitter) hergestellt
werden.

{

? 6.) Vorgarten diirfen nur als Garten angelegt werden,

! , ;

Entlang der 6ffentlichen Strafen und Wege sind Vor-
f - gdrten moglichst als Ziergarten anzulegen.

-

7.) Entlang der Etzbachstraille won Parz., 47 bis Gebdude
133 ist auf der slidlicnen Seite der Straflle im Ab-

stand von 1,5 m ab Hinter¥Xante Bordstein nach § 14
LBO Abs. 1, wegenaéinneitlicher Gesfﬁltung des

StraBenzuges, einaGrinetraifen frei zu halten.

N,
§ :
‘ § 91 o
Gelandegestaltugg,J/j/wgk‘hh*‘&#"“htaN&‘Nﬁ
T e

. Bei Au{;&ifuﬁgeﬂredéffAbgrabungen auf den Baugrundstiicken
Eiﬁﬁf;i darf ‘der natiirliche Gelandeverlauf nicht wesentlich verédn-

ﬂert werden.
Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher AnschluB

herzustellen,

’ ) 23.09.1971
Hailfingen, den . « « « « o o« o o
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genehmigt 29.12.1971
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Allgemeines wohngebiet
Mischgebiet
Garagzen

Gtellplatze

Gehweg .

Fahrbahn

Private Grundstiickszufahrt

of'tfentliche Parkfliiche

Unspannstation
Kinderspielplatz

Parkanlage

eS| ‘*\au‘i;renze'
- Firstrichtung
o0 sestehende Kgnalisation
;LZ&Hégg. uerrnieigung der Stra(e
e SN Y Grenze des Geltungsbereiches
Z=11 Zahl der Vollgescholle z.B. II1 Hochstgrenze
GRZ"' Grundflichenzahl T
GFZ GeschoBleaﬁ/’lﬁ: ‘
EFH p:rd;;esﬁﬁ'ép,fueloodenhahe
12,5/17 ”J/”‘f'Gpﬁﬁe'aer Baufliache z.B. 12,5/17
/,,,-».%"Z’LS% Lingsgefille der StraBe z.B. 2,5 %
VB. /isierbruch
R. Radius
—
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Griinfliche als Bestandteil v. Verkehrsanl.

Bau=:{Zahl der )
gebiet| Vollgeschosse :

Grundq Geschoss=

fiacheny flachen= Nutzungsschablone
zaht zaht
BCU 3 .
massendiBauweise
zahl

Dachneigung
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Der Rat der Gemeinde Hailfingen hat am ..%ququt....

nach § 2 (6) des BBauG vo? °3.0.1960 (BGBL. I.S. 341)
diesen Hebauungsplanentwuff und seine offentliche

-~

Auslegung beschlossen.

25.09.1971

Hailfingen, den e.ceececes . ocoes
[ ]

Uleser Zetawungsplanentwurl{ und die 3egriindung haben
nach §__ %) *BauC vom 2%.0.1960 B55L. I 5. 341) |
% :\;v:)»
.‘l:ﬁf.., . 3 a3 3
\Jﬁl‘m eines Monats i der Zeit vom .Q5..1.0‘.1'9.7.1“
R \ ,r
111971

dell i, einschlielYd u jedermanus BEin-

Cl3 °

gsicht Offentlich uwusgelegen.

10.11.1971

Hailfinger,den cieececeeaceocens

%
~

10.11.1971

® & e o 0 08 0 0 000 0

er rat der Gemneinde Hailfingen hat aw
nach & 10 B3Baud vom 23.6.196C (8G3L. J 3, 341) diesen

sevauungsplan als Satzung beschlossent '\

11.11.1971

Hailfinger, deifl scecevncscoscascece




10.11.1971

er at der Gemeinde Hailfingen hat aw .,
nach & 10 3Baud vom 23.06.1900 (BG3L. J 3. 341) diesen

Sevauungsplan als Satzung beschlossent '\

11.11.1971

Dieser usebauungsplan ist nach ¢ 11 des 5 31

23.0.19¢0 (6G3L. I 5. 341) mit Verfiligun, -t

......................... cenehmigt worden

K. SCHMID VOUI 1 : INIEURRB ""
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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