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1. Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG

1. AnderungsbeschluBl gem §2(6) Bundesbaugesetz (BBauG) { ' , _ /" w o e : - T, = - - . . . N
vom 18.8.1976 (BGBI. 1S 2257.3617) | | w4 /o WL - M \ 2 - . S

am. 31031937 -
2. Satzungsheschlul3 gem\mBBauG
am_3103,1987

3. Inkrafttreten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

am 23061987
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‘Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
hat am.. 0811 .. 1977 nach & 2 des
Bundesbougesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18 August 1976 (BGBLI 5.2256)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Der Beschlufi zur Aufstellung dieses Bebauungs -
planes (st am. — 19 — ortsiublich bekannt ge-
macht worden.

ROTTENBURG a. Neckar, den.. 03.12, . 1979 ... ..

| 4

OBERBURGERNEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
hat am_ . 3.7 . 1979. . npach § 2 des
Bundes baugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.August 1976(BGBL I S. 2256)
beschlossen, diesem Bebauungsplan - Entwurf
zuzustimmen.

ROTTENE_IURG a. Neckar ,den. 03.12......1979.. ..

L

OBERBURGERM&ISTER

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung hat
nach §23(6) des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBL I 5.2256)
flr die Dauer eines Mopats vom., . 13.08. 1979
bis 17.09. 1979 einschliessiich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

ROTTENBURG a.Neckar,den .‘03-_12;. L1979

é‘ ’-1 .’
1
OBERBURGE@QE!S TER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
hat am - 04.12. 1979 ... .. nach § 10 des

Bundesbaugesetzes m der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. August 1976 (BGBL I S. 2256)

diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

ROTTENBURG a. Neckar,den. 10.12.. .. 1979 ... .

&7
OBERBURGERMEYSTER

Dieser Bebcuungs}:lcﬁ ist nach & Il des Bundes -
baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18 August 1976 BGBL I 5. 2256 mit
Verfugung vom 30,.Aprii' 19 80

genehmigt worden.

ROTTENBURG a Neckar.den 6.Mai 1980

'LE:SIER

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie
die offentliche Auslegung A% 8.Mai 1980
bis———79 . wurden gemdl § 12 des
Bundesbaugesetzes in der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBL I S.2256) am 8.Mai 1980
ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekannt -
machung (st der Bebauungsplan in Kraft getreten.

ROTTENBURG a.Neckar,den 8.Maj _ 19 80 .

7

LAY

OBERBURGERMEISTER

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und I.Planexemplares an das Reg.-Prastdium am I

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Vermessungsamtes

und auf Grund ortlicher Messungen.
*

Reutlingen,den 78 1{.19 #7 "ZWJ




| Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG

1. AnderungsbeschiuBB gem. §2 (6) Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGBI. |1S. 2257.3617)

i dIR R e
2.SatzungsbeschluB3 gem\§10 BBauG
am 3103,1987 '

3. Inkrafttreten mit det ortsubllchen Bekanntmachung dak
Satzungsbeschlusses

Fiir diese Bebauun spla "aderu gilt die Baunutzungsverdrdnung
vom 15.9.1977 (BG :




. 2. Bebauungsplananderung

1. Anderungsbeschlufi gem. §2 (4) Baugesetzbuch ( BauGB)

vom 08121986 ( BGBI. I 2253)
it WBi0Zae to e

2 BUrgerbeteingung gem. § 3 (1) BauGB

------------------------------

3. Auslegungsbeschluil gem. § 3(1) BauGB
am GOS0 A98G o

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
vom 05.04.1988 = pis 04051988

................

5. Satzungsbeschlul gem. § 10 BauGB
am 28 06,1988, .

6. Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
Verflgung des Regierungsprasidiums Tubingen
vom .08.92.1988 . . . . . . Nr22-32/251). 2-1-1058/88

................

7 Inkrafttreten mit der ortstiblichen Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB
am .02.02.1989

...............................

ROTTENBURG A ' AR 24.01.1989
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Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoS
anzurechnendes UntergeschofB

Grundfléchenzahi

. GeschoBflichenzahl

Satteldach zwingend
Walmdach zwingend

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

Offene Baaweise, nur Einzel- u. Doppel-
hduser zuldssig ' '

Baugrenze

Firstrichtung zwingend

Gehweg \
' offentliche

Fahrbahn o4 b

Schrammbord Verkehrsflédche

Offentliche Parkpléitze

Umformerstation




~ Pflanzgebot

- Garagen

Verkehrsgriinflichen

RUB = Regeniiberlaufbecken

Sichtfléchen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplante Flurstlicksgrenzen

~alte Flursticksgrenzen

alte Flursticksmummern
bestehende Wohngebdude

geplante Bauplatznummern

Radius - | !

ééschung_



2213 alte Flursticksnummern

/’7//,/ A i
///'////’,_/«'/:/2 / i
Vo bestehende Wohngebidude
(:) geplante Bauplaténummern
o Radius
L o Iéé')schung
e g o Hohenlinie
Ve ; ;
RO A Visierbruch mit Hohenangabe
e Bogenanfang bzw. Bogenende
< 3% auf 2500m Gefdllerichtung mit % und Lingenangabe
Bt Zahl der
"g - lvotige -
ganel schosse
Grund - jGeschof3- : _
fladchen-|fldchen- Flillschema der
zahl zahl! > Nutzungsschablone
Bau - ‘Dach -

welse form

Dachneigung )

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763)

Bestandteil des Bebauungsplanes "™Auf dem Berg Nord" ist
der vorliegende Plan. Anlage Nr. 1,

Als Zusatzplédne gelten die Straﬁenausbaupléne'A bis E

des Ing.-Biiros K. Schmid, Reutlingen
als Anlage 2




TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "AUF DEM BERG NORD"
IM STADTTEIL HAILFINGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)
1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

2. ‘MaB der baulichen NUtzung (§ 16 BauNV0)

2.1 Grundfldchenzahl
GeschoB3fldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse

entsprechend dem Einschrieb
- im Bebauungsplan
3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3,1 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im
'~ Bebauungsplan

4, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BBauG)

4.1 Firstrichtung - zwingend - entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan

5. Flichen fiir Garagen und Stellplttze (§ 9 (1) BBauG)

5.1 Garagen sind nur zuldssig in den besonders ausgewiesenen
Garagenflédchen - Ga - und in den uUberbaubaren Grund-
stlicksflédchen

5.2 Sofern es nach den StraBenhthen méglich ist, sind Garagen
auch in Hauptgebduden zulédssig.

5.3 Nicht Uberdeckte Stellplétze sind auch auf der nicht iiber-
baubaren Grundstlcksflédche zuldssig, jedoch nicht auf den
im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfléchen.

6. Sichtflichen

6.1 An den ‘StraBeneinmiindungen sinddie. im Bebauungsplan ein-
gezeichneten Sichtfléchen von jeder baulichen und sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten,

Strducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Hohe

von 0,70 m iber StraBenhthe nicht {iberschreiten. L7 v




im_Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind michf
aus genommen Pergotentis 10 gm Uberdeckter \%
Ollene, ebenerdige SchwimmbecKken b 50 “:"'Ya

- 8; Pflanzgebot

831 Pflanzgebot-fﬁr Straucher und Gebtisch entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan

8.2 Auf jeweils angefangenen 150 gm nicht iliberbaubarer Grund-
stlicksfléche der bebaubaren Grundstiicke, mit Ausnahme &
der Fldche flir Stellplédtze, ist mindestens ein Nutz-oder
Laubbaum mit 10 - 12 cm Stammumfang zu pflanzen und zu
erhalten, wenn bestehende Biume nicht erhalten werden
kOnnen, : .

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

i Dachgestaltung

‘1.1 Dachform und Dachneigung filir Wohngebiude entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

1.2 1In Fldchen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan
keine Dachform festgesetzt wurde, sind insbesondere auch
Satteld&dcher, Walmdicher, einhliftige Dicher und Dédcher -
mit versetzter Dachflédche zuldssig. Pultddcher und Flach-
dédcher sind nicht zuldssig. ' :

1.2 Abweichungen:

Von der festgesetzten Dachneigung kann unter Einhaltung
einer max. GebdudehShe bis zum First, gemessen von der
vom Baurechtsamt festzusetzenden ErdgeschoBfuBbodenhthe
abgewichen werden: '

a) bei einhiiftigen Dichern und Dichern mit versetzter
Dachfldche bis max. 7,50 m,

b) bei Gebduden mit zwingend ausgewiesenem Walmdach
bis max. 6,20 m. :

1.4 Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material zu verwenden.
1.6 Fur Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdicher zuldssig.

1.7 Fur Garagen -Ga- wie im Bebauungsplan ausgewiesen,
sind keine Pultdidcher zulidssig.

1.8 Bel Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicks-
grenze ist die Dachform- Dacheindeckung und die Garagen-
hohe gegenseitig anzugleichen.




3.1

33

Gebdudehdhen

Die Gebdudehthe wird festgesetzt:

a) bei ein- und zwei- (II = I + 1UG3 geschossigen Ge-
bduden mit einer Dachneigung bis 32 auf 3,50 Meter,

b) bei zwingend ausgewiesenen Walmdachgebduden, bei
ein- und zwei- (II = I + UG geschogsigen Gebéuden
mit einer Dachneigung von 33° bis 38" auf 3,00 Meter,

bezogen auf die vom Baurechtsamt festzusetzende Erdge-
schoBfuBbodenhthe bis Schnittpunkt Dachhaut und AuBen-
mauerwerk. ' :

c) Im Dereich von GebduderlUchsprlngen sind durch die
Tiefe der Ruckspringe bedingte gréfBere GebdudehShen
zuldssig,

Einfriediggngen

Die Grundstlicke dirfen entlang der dffentlichen-StraBen
und Wege nicht eingefriedigt werden.

Ausgenommen sind lebende Hecken bis zu einer max. HShe
von 0,50 :m.,

Entlang von solchen Grundstiicken, wo die StrafBen und
Wege in einem Einschnitt liegen, diirfen Mauern bis zu
einer Hohe von max., 0,50 m ausgebildet werden.

In solchen Fédllen sind die Mauern aus Naturstein, Kunst-
stein, Sichtbeton oder Waschbeton herzustellen.

Geschlossene Einfriedigungen zwischen den Grundsticken

‘diirfen nicht hergestellt werden.

Als geschlossen gelten auch Einfriedigungen bei denen
die Zaunteile breiter als die Zwischenriume sind.

Die Hohe der Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken
darf hochstens 1,0 m betragen und kann als Hecke oder
leichter Drahtzaun (kein Wellengitter) hergestellt
werden. '

Verkabelung

sédmtliche Niederspannungsleitungen und Fernmeldeleitun-
gen sind unterirdisch zu verlegen.




XL,

Antennen

Bei Einzel- und Doppelhiusern ist'nur eine AuBenantenne
zulédssig,

Lagerung von wassergefiihrdenden Flissigkeiten

ES sind nur doppélwandige Tankanlagen mit Leckanzeige-
gerédten zuldssig,

Hinweis

Gelidndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte
Uber das Baugrundstlick beizufiigen. '

ErdgeschoBfuBbodenhshe

Die EGFH wird im Génehmigungsverfahren'von der Baurechts-
behdrde festgelegt.

Geléndeggstaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-
Stlicken darf der natiirliche Geldndeverlauf nicht we-
sentlich verdndert werden, ; ,

B&schungen sind weich abzuschrégen;

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher An-
schluBl herzustellen,. :

Bodendenkmalpflepge

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte

- Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -

AuBenstelle Tibingen - umgehend zu benachrichtigen.
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Bufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 {BGB1. I S.
2253}, des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaSnahmenG) vom
28.04.1993 (BGB1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung {(LB0O)} vom
28.11.1983 (GBl. 8. 770) berichtigt GBl1. 1984 8. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemQ) vom
03.10.1983 (GBl1. S. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung igt die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern.

Alle tGbrigen Festsgetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla—
ne gelten unverandert fort.

5 2
Inbhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iiber Gauben und Zwerchhduser werden wie

folgt erganzt bzw., K ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneigung sind Gauben oder Zwerchhauser zulda-~

" sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten

oder nur Dacheinschniite zulissig,

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dicher nicht
verunstaltend verandern und miissen mit der jeweiligen Gebdudean-

. sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form -

Zuldssig sind:

1 Zwerchhauser

2 Gauben mit Satte1~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lsungen im Rahmen von § 3

P 3. Lage

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabsténde

einhalten:

3.1 zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einexr Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten’ unter~
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AuBen-

wand.

4. GrHfe

4.1 Bei Pultdichern und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchh#éuser einer
Dachseite darf die Hilfte der jeweiligen Trauflénge nicht iber-
schreiten.
Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Trauflinge
nicht Gberschreiten.

4.2 Bei Walmdacher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstlange nicht Uberschreiten.

4.3 Die Traufhohe yon Schleppgauben darf maximal 1,40 m Gber der
Dachfl&che llegen




5. . Dachneigung ‘ - .

' Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser mufl mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach. ’

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben muB der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. . '

6. Gestaltung- - ‘

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchh&user ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. )

6.2 TDis vorderen Ansichtsflgchen der Gauben sind als Fensterfléchen
auszubilden. :

§ 3
Sonderregelung

:Gauben mit geringen Abmessungen kénnen andere Formen und Neiguhgen
aufweisern. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.
. §.4
Inkrafttreten
Diese Satzung +ritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. ‘ L . : R o '

Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

A3
§§m
&
o
a,.

: 1
Dr. Loffle: . #
Oberbiirgermeister

Das Regierungsprésidium Tiibingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 A=z, :22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachﬁng in der Rottenburger Post mnd im Schwarz-
wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fiir Stadtplanung -
Rottenburg amyjNeckar, den 14.09.1995




ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

Rottenburg am Neckar:

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Exrgenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf :

 Kiebingen:

Obernau:
Oberndorf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingén;

o

"ErasmusstraBe"” . :
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"
"Krumme Lander"”

"Lichtle-Graibel~Norgd"

"Nordlicher Schelmen II"

"Westliches Lindele"

"Haselsteig”
"Untere Wiesen"

"Taldcker I
"Talacker II"

"Bauschbergle”
"Gartendcker"
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrdte"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GdBlesdcker”
"Rohrdorfer Steig"

"Obh ) dem Dorf“
"Stiegelidcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berg Nord"
"Bopdorfer Strafle”
"Weingdrten”
"Obexres Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil i

"Staduperle”
"Zimmerplatz" )
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker”

"TEle" -
"Bachackex"

"Kelterdcker"
YStauwiesen-West"”

"Weingartle

"Hailfinger Steigle"”
"Vierzehn Jauchert"

"Johnsatz"
"Johngatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinacker"

"Auf der Hbhe, Hohler Baum und Feissentdle®
"Hochlaiber und Lindenidcker"

"Ménchhof IIM

"Taubendcker®

anoow Y
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