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TEXTLICHE TFTESTSETZUNGEN J

in brgidneunyg der Planzeichnung wird folgendes

festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBRaug
— und BauNVvO)

1.1 Bauliche Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr.l1EBaus
(§§ 1-15% BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)
{
{

§ 9 Abs.1 Nr.I1BBaud)
£§§ 16-21 Baunvo)

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflédchenzahl, Geschcfflichen-
zahl, Zahl der Vollgeschosse sind
entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zulidssig.

9 Abs.1 Nr.2BBau()
22 BaulNvO)
22 Abs. 1 Bauidvo)
22 Abs.2 BauNVQO)

1.71.2 Bauweise

0o = offene Bauwelise

{
{
{
{

GO WO L LI

= nur EBinzel-und Doppelhiduser
zuldssig

= nur Doppelhduser zulissig (& 22 2Abs.2 BauNV(o)

1.17.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.ZRBaul)

Die Firstrichtung der baulichen
Anlagen ist entsprechend der Ein-
zeichnung im Bebauungsplan anzu-
ordnen

T.1.5 Fldchen flr Garagen und stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.4BRaus)

Garagen sind nur zuldssig auf den
hesonders ausgewlesenen Garagenflidchen
(Ga) und auf den Uberkaubaren Grund-
stlicksflichen

Sofern es nach den Strafenhdhen mdglich
ist, sind Garagen auch im Hauptgebiude
zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellplitze sind auf der
nicht lberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig, jedoch nicht auf den im
Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
fldchen.

1.7.6 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNvo)

1. MNebenanlcgen sind zulassig

2. MNebenanlagen als Gebdude ! Mebengebadude) sind je . e
Baugrundstick bis zu 20 cbm umbauten Roum zuldssig. ffifﬁﬂﬂﬁﬂé

3 MNebenanlagen tdr Kleintierhaltung darfen nur in -uldssigen -

Cebduden untergebracht werden. .
2. Anderung /(//l Z
Amt fir Stadipta {Q qule g}
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rrianzgebot {§ 9 Abs.1 Nr.25BBaﬁf>mﬁ
Pflanzgebot flir Striucher und Geblisch E%?
-entsprechend dem Einschrieb im .
Bebauungsplan.

Auf jewells angefangene 150 gm nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflichen der bebau-

baren Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen

fir Stellplétze ist mindestens ein Nutz-

oder Laubbaum mit 10/12 cm stammumfang zu

ptlanzen und zu erhalten, wenn bestehende

Bdume nicht erhalten werden kénnen.

LarmschutzmaBnahmen’ {(§ 9 Abs. 1 Nr.24
BBauG)

Larmschutzwall: Zur Abschirmung des
Ldrmes durch den Kinderspielplatsz

wird die Anlaye eines bepflanzten Erd-
walles festgesetzt.

Hohe und Lage siehe Einzeichnung im
Bebauungsplan.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBOG)

Dachgestaltung : (§ 111 Abs.1 Nr.
LEO)

)

Dachform und Dachneigung flir Wohn-
gyebdude entsprechend dem Planein-
schrieb. Die vorgeschriebene Dach-

neiguny gilt auch fir die walmfldchen.

Aut tldchen, bei denen durch Planein-
schrieb keine Dachform festgesetzt wurde,
sind insbesondere Satteldicher, Walm-
ddchev, einhiiftige Dicher und Dicher mit
versetzter Dachfliche zuldssig. Pultdicher
und Flachdacher sind unzuldssig.

Von der festgesetzten Dachneigung kann unter
Einhaltung einer max. Gebiudehdhe bis zum
Pirst, gemessen von der vom Baurechtsamt
festzusetzenden Erdgeschoffulbodenhdhe
abgewichaen werden.

al bel einhliftigen DAchern und Dicher mit
versetzter Dachfléche bis max. 7,50 m,

. b) bei zwingend ausqewiesenen Walmdachge-

bduden bis max. 6,20 m

Als Dachdeckuny ist dunkel getdntes Mate-

‘rial zu verwenden.

Dachaufbauten sind ab einer Pachneigung

von 28° zulidssig.

Bel zwingend vorgeschriebenen Walmdachgebiu-

den sind Dachaufbauten an der zum Nachbar-

gebdude hin gelegenen Seite unzuldssiyg.

Die HOhe der Dachaufbauten darf gemessen vonder Dachfliche

des Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten, 1.50m nicht dberschreiten.

Die Ldnge der Oberkante der Dachaufbauten

wird festgesetzi bei:

a}l Walmddcher auf max. 33 % der Linge an der
Jewelligen Gebdudeseite gemessen an der
Traufe

b) Satteldidcher max. 50 % der Lange der je-
welligen Gebsdudeseite gemessen an der

Traufe. Der Seitenabstand vom Giehel
mufi mindestens 150 m betragen




[

. B

'dr Garzgen im Grenzabstand sind nur
Flachddcher zuldssig.

Fir Garagen (Ga) wie im Bebauungsplan
ausgewlesen, sind keine Pultdicher zy-
léssig. '

Bel Garagen 2. einer gemeinsamen seltliclien
Grundsticksgrenze ist die Dachform-Dachein-
deckung und die Garagenhdhe gegenseitiq an-—
Zugleichen.

Cebludendhen (§ 111 Abs.1 Nr.@
LEO)

Die Gebidudehdhe wird Festgesetzt:

a) heil 4 =1  auf 3:50 m
b) bei 4 =z1L auf 5,75 m

gencssen von der vom Baurechtsambt festzu-
setzenden ErdgeschoBfufbodenhshe bis
Schnittpunkt Dachhaut und AuBenmauerwerk.
Iw Bereich von Gebduderiickspriingen sind
durch die Tiefe der Rickspriinge bedingt
gropere Gebiudehdhen zuldssig.

binfriedigungen (& 111 Abs. 1 Nr.6LBO)
Cinfriedigungen entlang der Sffent-

lichen Verkehrsfldchen diirfen nicht

héher als 0,70 m tiber der Fahvrbhal |
seln, wobei die FuPmauver eine o8

von 0,40 m iber der Fahrbahn nicht

dberschreiten darf.

Entlang den Nachbargrundstiicken st

bei toter Einfriedigung max. 1,20 m

und bei lebender Einfriedioung max.

1,50 m  UHShe zulidssig.

Varkabelung (§ 177 Abs.1 Nr.a
e N LBG)
samtliche Niederspannungsfreilei-

tungen und ternmelieleitungen sind

unterirdisch zu verledgen.,

Antennen (§ 111 Abs.71 Nr.3
I LBO)

Bel Kinzel-und Doppelhiusern ist
nur c¢ine AuBonantenne zuldssig,
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3 von der Bebauung freizuhaltende Flichen (% 9 Abs. 1 Nr.io
und ihre Nutzung BBauG)
3.101 51 chtfidchen
An den Strafeneinmindungen sind die im
Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
flédchen von jeder baulichen und sicht-—
behindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.
Striducher, Hecken und Einfriedigungen
diurfen eine Hohe von 0,70 m Uber
straBenhthe nicht ilberschreiten.
3.1 lr~ Mit einem Leitungsrecht zugunsten (§ 9 Abs.7T Nr. 21
der Allgemeinheit zu belastende BBaud)
Flache.
4. llinweise
4. eldndeschnitte
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
bglqndebchnltta Uber das Baugrundstiick
beizufligen.
4.2 ErdgeschoBfulbodenhdhe |
S - - ‘ |
Die BEGI'H wird im Genehmigungsverfahren |
- 1 s - |
von der Baurechtsbehérde festgelegt. |
|
4.2 gglandegestaltung
Bl Aufschittungen und Abtragungen auf den
baugrundstiicken darf der natiirliche Gelidnde-
verlauf nicht wesentlich verindert werden;
Boschungen sind weich abzuschrigen.
Hit den Nachbargrundstiicken ist ein ordent-
licher Anschluf herzustellen.
4.4 E;J‘QD£E§1kLCLLD£lCMIL
werden bel Ausgrabungsarbeiten bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das
Landesdenkmalant ~Aufenstelle Tubingen-
umgehend zu benachrichtigen.
5 ;'i' die BauNVO in der Fassung dor Bekanntmachung

L09.1977 (BGBL. I S. 1763)




2. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 [4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom D8 12,1986 [BGBI I 2253)
am  (07.03,1995

2. Burgerbeteiligung gem, § 3 {1) BauGB
am

3. Auslegungsbeschiufl gem. § 3 (1) BauGB
am 07,03,1935

in der Fassung vom, . ,von bis

5. Satzungsbeschlun gem. § 10 BauGB
arn, 10.10. 1995 Wm

6, Anzeigeverfahrer{""gem._ﬁl-l-‘BauGB
Ver*u’gung des Regierungsprdsidiums Tubingen

% g |
T .= LWW//‘

l 5 ér%} s Amies fur Sladtplonung

8 Inkrafttreten m!thaesho?}gublfﬁww Belkanntmachung
gem. § 12 BauGB
am  20.12,1995

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
gnderung rechtsverbindlich. L

{1
Rottenburg o N den  20.12.1805 UL /
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