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Rechtsgrundlagen der 1. Anderung
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Neuer Stempel


Rechtsgrundlagen der 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414)

(Das Verfahren wird nach dem BauGB in der Fassung vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
zu Ende gefihrt.)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 15. Dezember
1997 (GBI. S. 521)

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)
am 06. 11. 2001

Amtliche Bekanntmachung am 16. 11. 2001
BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB

Informationsveranstaltung am 16. 09. 2004
Auslegung vom - bis -
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 19. 10. 2004
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB

In der Fassung vom __ von  30.11.2004 bis 29. 12. 2004
SATZUNGSBESCHLUSS gem.§10 Abs.1 BauGB am 22.02.2005

Die ordnungsgeméBe Durchfihrung-des Verfahrens wird bestatigt
Rettenburg am Neckar, der},jfz“&!)i. 2@@2\5“‘

[ - M— G, N
/ Y f A v
! {5 } o »
.\‘"’ >
< L —
) I =

Burgermeister m; Leiterin des Stadtplanungsamtes
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INKRAFTTRETEN gem. §10'Abs.3 BauGB am 15.04.2005

Rottenburg am Neckar, den _15. 04. 2005 % [ h&&

Leiterin dés Stadtplanungsarﬁfes



Kreis Tiibingen

Gemeinde ILliebingen

BiB AUULIGSTLAI  "STIEGIL:CKER"

A)

l¢unung,5recht¢1che "@arqetaungeu %9 , Abs .1 ';;»Zﬂa\i(}. Ue o i ijaL'r.‘;wd)
1. Art der baulichen llutzung (& 4 Abe 2-5 BaukVo)
1.1 Allgeneines i ohngebiet (& 4 BauliVo)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. QS 16-21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Héhe
baulicher Anlagen (maximale Trauf- und Firsthéhe) festgesetzt. %

2.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Im Bebauungsplan ist eine maximale Traufhdhe (THmax) von 5,50 m sowie eine maximale
Firsthohe (FHmax) von 10,00 m festgesetzt.

Hohenbezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hinterkante der fur die Erschlieung des
betreffenden Grundstiicks erforderlichen dffentlichen Verkehrsflache in Grundstlicksmitte.

Die Traufhthe wird von der festgesetzten Bezugshodhe bis zum Schnittpunkt der Auienkante |
des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Auflenkante des Gebaudes |
gelten Wande und/oder Stutzen. '

Die Firsthdhe (FH) wird von der festgesetzten Bezugshohe bis zum Schnittpunkt Oberkante
Iachhaut der geneigten Hauptdachflachen gemessen; bei versetzt geneigten Dachern bis

::2! m héchsten Schnittpunkt der Gebaudeauenwand mit der Dachhaut.

y _ Rottenburg, den 22.02.2005

Ko, ~ - Bauweise (£29(1) 1b BBaulr und § 22 BaullVC)

offene Bauweise (§ 22 BzaulV0)
Stellung der Gebiude (8 9 Abs.q1 Ir. 1 b BBauG)

Tir Stellung und lI‘StI‘lchtUIlg der ‘ohngebiude gelten
die Eintragungen in Lageplan., '

atellung der Garao—ern (§ 12 BalhT‘uO)

Die GStellung der Garasen richtet sichk nach den .Jintrasuncen
irm Lageplan -~ : :

Falls Garagen nicht auf den, hierfiir im Bebauungsplan
festgelegten Flitzen errichtet werden kdnnen, sind

diese als Doppelgara~en auf der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze, und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche
zu erstellen. : :

5b Die Sichtflichen sind in einer HShe von 0,6 m iiber Fahrbahn
von Jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

6. Nebengebiude (£14 Baullvo)

Iebengebiude, wie Schuppren und Xleintierstille kdnnen bis
zu einer Grundfldche wvon 12 qm ausnahmsweise innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden.




%

| BV Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LsO)

7. Hochstzulissige Zahl der Wohnunqen in Wohnqebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) |
,BD, “Die hochstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden betragt l
B! _

S—

'@, ~im Einzelhaus: 3
}- jn1Doppemaus 2 je Doppelhaushéalfte
J, ' ° T}der}ﬂausgruppe 2 je Teil der Hausgruppe
!/////f/m 3 - 7 Rottenburg, den 22.02.2005
LY Y87 aufschiittuncen und Abgrabunsen (& 111 Abs.q Fr. 1 130) o

Das Gelinde darf durch Abgrabung oder Auffiillung nicht

|

!

‘ iiberméBig ver:z ndert werden.

1 ' Soweit durch die Ildhe des Gebiuden innerhald der Baugrund-

N StuCﬂe Q+Ltzna ern erforderlich werden, max. lithe 0,20 m.

¥it den lachb: rundgtucfen ist eir crdentlicher APSCHlUQ
heﬂzusbellen.

Dem Baugesuch sind uPlhndeuchnltte ‘bejzufiizes, 0 0.

| BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

~..: 9. Dachform und Dachneigung

& Y[ ElUr Hauptgebaude sind Walmdacher, symmetrische Satteldacher und gegeneinander

~ | yersetzte, gleichgeneigte Pultdacher mit durchgehend gleicher Hdohe des Haupftfirstes

| zul,aSSIg.

i f |

_Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Dachnelgungen zwischen 20 und 48 Grad
;TaUSzuﬁﬁwen
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% AuBere Gestaltung (§ 414 abs.1 ¥r. 1 LBO)

Die Aufenseiten der Gebaude sind zu verputzen oder zu ver-
kleiden, wobel keine auffallenden_'?arben vervendet
- werden dirfen.

Sichtbeton und ”ﬂrtlfbautel1e xonnen davon ausgercmnmnen
werden.

__.,./"‘. "M LR

14. Einfriedigunren (& 111 ibs.q1 Er.4 LBO) _—

Einfriedizunzen entlang der 3tralle sind nit eine
hohen Jockelmauer aus Bruchste-:rev1 oder uchalun“u¢auhe:
Beton und einer dahintersitzenden Hecke aus bode""t"ndi;en
Striuchern, oder einem Holzzaun auszufihren.

Die BEinfriedigung ist der vorhandenen FEinfriedigung von
,aclbar”runqvtucken ir Laterial, Form und Farbe anzuzleichen.
Gesamthohe 0,90 m iiber Gehweg, bzw. Strafe
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C) Begriindung (§ 9 Abs.6 B3aud)
Die rachfrage nach Dau plﬁtzo erfordert die “rschliefung von
weiteren Baugelénde. =ine Debauung in nordlicher HrcutUﬁg ist
wegen der dort verlaufenden Ziserbahrlinie Tibingen nottenburg
nicht moglich.

Das vorgesehene nnuuebiet schlieft an die Baugebiete "ilittlere
und Untere Xreuzlesicker” an und rurdet somit das in i”ien lie-
gende Bausebiet abi Das vorgesehene Dausebiet wird dur die

GarubigtraPe und FY r. 8 erschlossern.

Dieses Seblet ist urch seire Lage fir eine Johrbebauung geeignet.
;TGTFRQE eine TTeuordnung durchfilhrer zu kérren, wird fir dleses UGeblet

3\\ eilne Bau¢audu41o*ung erforderlich.
‘ Jak Baugebiet umfalt eine Gegantfléche von ca 2,5 ha

~A
Mﬁsr Bebauungsplan setzt die stiédtebauliche Urdnungy in diesen

\\\_ Gebiet fest.
i ﬁér Zeneinrnde Fiebinmen werden urc1 die “prschlielluns; dieses
T8 > Lelindes ca 200 000,- DI ifosten enbtstchen.
ot et
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