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PARZELLENNUMMER

VERKEHRSGRUNFLACHE

BOGENANFANG BZW. BOGENENDE

1
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-

messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.

ROTTENBU,
STADTPLA

a. Neckar, -d-&ﬁ . 1978
SAMT wnd -l.l 0“*. *5“

AMTSLEIT

ENTWORFEN:

ROTTENBURG a. Neckar, dea- JUN 1978
STADTPLANUNGSAMT

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
..nach § 2 des
Bundesbaugesetzes vom 23 JUNI 1360 (BGBI

IS 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

19 P

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 4% 0%+, 19TB nach § 2 des Bundesbau-

gesetzes vom 18.Aug 1375 (BGBL 1S 2256]
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

19 FB_

\

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

vom 18 Aug 1976 (BGBL 1S 2256 flr die Dauer

eines Monats vom 30:Ads 19%¥ bis 4,42, 19 ¥
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

&ffentlich ausgelegen.

ROTTE

URG a. Neckar, den . :
7% L,q
[ Tinee Y OBERBURGERMEISTER

\31 G 4

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam AB.12€¥. 19 ¥ Bnach § 10 des Bundesbau-

gesetzes vom 15 aug 1976 (BGBL 1S 2256 | diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

S

| L-:ﬁmsunc; a. Neckar, den h.Kam, 1998

'2.'.“

Dieéei Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 18 Aug 1976 (BLBL.1S

2255) mit Verfigungvom 9. April 1979
genehmigt worden.

ROTTENBURG a. Neckdr, den 2&.April.. 19.79. .

OBEHBUHGEHnéléTEH

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die 8ffentl. Auslegung 8 24, April 1979
bis =——————_ 19 — wurden gem. § 12 BBauG vom
18 Aug 1976 (BGEL IS 2255) am  24.April . 1979 . orts-
(iblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

ROTTENBURG a. Neckar, den 2% April 1979

OBERBURGERMEISTER ™

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Présidium am ,2&.Apl‘il.‘ 19.79

rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1895 E

|
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Rottenbyfg aN. den 17 April 1379




TEXTTETIL ZUM BEBAUUNGSPLATUN

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

( & 9 BBauG )
. Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BaulivO)

1- Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaullVO sind nicht zul#ssig.
.% Michgebiet - MI - (§ 6 BaulNVvO)
4

5

zulZssig sind Wohngebiude, Geschéfts-und Biirogebzude, Einzehandelsbetriebe,
Schank~- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulidssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BaulVQC)
2

- gggggg%?gggﬂ:ﬁg;hl i entsprechend dem Einschrieb

Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan
3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

.1 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
.2 zugelassen sind nur Einzelhduser und Doppelhiuser.

3 Aufden Flurstiicken, Platz Nr 22 und 22/1 ist nhur ein Doppelhaus zuldssig,
. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan eingezeichnet.

5e Flichen fiir Garagen und Stellplitze ( § § (1) 4 BBauG )

5.1 Garagen sind nur zulZssig in den besonders ausgewiesenen
. Garagenflichen (GA) und in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
5.2 sofern es nach den StraBenhdhen mdglich ist, sind Garagen auch
im Hauptgebdude zulissig.
5.% Nicht liberdachte Stellplitze sind auf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zulidssig, jedoch nicht auf den im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtflichen, -

6. Sichtfléchen

©.1 An den Straflleneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfldchen von jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,60 m
iber Strafenhdhe nicht iiberschreigten.

7 Nebenanlagen

7.1 DNebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulédssig,
ausgenommen Fergolen bis 10 gqm iiberdachter Fliche.

8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

8.1 Pflanzgebot fiir Strducher und Gebiisch - .entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan '

8.2 Auf jeweils angefangene 150 qm nicht i{iberbaubaren Grundstiicksfléchen
der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplétze
ist mindestens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende Bdume nicht erhalten werden
konnen.




i
9. Lirmschutzmafnahmen ( § 9 Abs, 1 Nr. 24 BBauG) 5

9.1 Lérmschutzwall: Zur Abschirmung des Verkehrslidrmes durch die I 366
wird die Anlage eines bepflanzten Erdwalles festgesetzt. Hche und Lage
siehe Einzeichnung im Bebauungsplan. | -

2,2 SchallschutzmaBnahmen - siehe unter Hinweis

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

1. Dachgestaltunc

7.1 Dachform und Dachneigung fiir YohngebZude entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan,

1.2 In I'lichen, in denen durch Einschrieb im Sebeuungsplan keine Dachform
festgesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldicher, “almd&dcher,
einhiiftipe Dfcher und Dieher mit versetzter Dachfliche zuliissig,

Bei einhiiftizen Dfichern und Dicher mit versetzter Dachfliche kann von
der festgesetzten Dachneipung abgewichen-werden, jedoch darf die
Gebiudehohe bis zum First nur max. 7,50 m iiber dem vom Baurechtsamt
festpesetzten Erdgeschofifuffboden betragen. Fultdicher und Flachdicher
sind unzulissipg.

1.3 Als Dachdeckung ist dunkel getintes Msterial zu verwenaen.

1.5 TFiir Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdieher zulsssig.

1.6 Bei Garapgen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze ist
die Dachform-Dacheindeckung und die Carapenhdhe gerenseitig
anzugleichen.

2. Kniestock

2.1 Bei einreschossipen Gebiuden mit einer Dachneiimng von 28 bis 220
ist ein Kniestock bis mex. 0,50 m zulissig.
2e2 Nicht zulissipr ist ein Kniestock '
a) bei ein-seschossipen Cebiuden mit einer Dachneigung von %3 bis 580
b) bei Gebiuden mit Wzlmdach -
2+% lm Bereich von Gebiuderiickspriingen sind durch die Tiefe der Riickspriinge
bedingte kniestdcke zuléssic.

4. GebHudehohen

5.1 Die Geb#udehdhe wird festgesetzt:

ag bei eingeschossigen Gebiuden ohne Kniestock auf 5,30 m

b) bei eingeschossigen GebHuden mit Kniestoek auf maximal 2,80 m
bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte Lrdgeschof3fullboden~
hohe bis Scehnittrnunkt Dachhaut und Aufenmauverwerk.

c) Im Hereich von Geb#Huderiickspriingen sind durch die Tiefe der
Riickspriinpe bedinpte gréfere Gebiudehthen zul#ssig.

4, Einfriedunren

4.1 Einfriedun~en entlang der 6ffentlichen Verkearsfl¥chen diirfen nicht
hoher als 0,70 m iber Fahrbahn ausgefiihrt werden.

4.2 Beton und Mauerwerk darf eine Hhe von max. 0,0 m {iber Fahrbahn nicht
liberschreiten.

4.% IEntlang den lachbargrundstiicken ist bei toter Tinfriedung max. 1,20 m,
bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zuléssig,

4.4 Einfriedurpen entlang der L %66 sind mit c¢a., 12 cm starken tiefdruck-
imprignierten Holzpfosten und einem verzinkten Knotengittergeflecht
in ciner iudne von max. 1,20 m und einem Abstand von 0,50 m zur Eigen-
tumsgrenze innerhalb der Bepflanzung auszufiihren.
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Verkabelung

Sémtliche Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Antennen

Bei Einzel-und Doppelhiusern ist nutr eine AuRenantenne zuléZssig.

Hinweis

Gelindeeschnitto

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

Erdgeschofullbodenhishe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
festgelegt,

Geléndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf der
natiirliche Geldndeverlaug nicht wesentlich versindert werden;

Boschungen sind weich abzuschrigen.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher AnschluB herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -Auflenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen.

Schall schutzmalBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Stauwiesen-West"
werden SchallschutzmalBnahmen in Form von Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 7 bis 4 bei Fenstern von Aufenthaltsriumen geren die I 366

und das Gewerbegebiet "Im Grund” (westlich) je nach Abstand zur LErm-
quelle empfohlen,
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Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. §13BBauG
1. Anderungsheschiuf} gem. §2 (6) Bundeshaugesetz (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGBI. 1S, 2257.3617)
am 2311982 . .. o
2. Satzungsbeschiull gem. 510 BRaulz

am 18183, ... .. .. ..

3 Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbheschlusses

am  2A.2.33

ROTTENBURG A 18,1983 ..

é"ﬂ o vt :
Fiir diese Bebauungsplar rung gilt die Baunutzungsve
vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763)




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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