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rot6112
Neuer Stempel


ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” WEINGARTLE NORD”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 1511199

beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch [BauwGB)

;:i;:ltlllln und eine Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
ren.

BURGERBETE ILIGUNG

Die Bl].rgurhltllligunf gem. § 3 Abe. 1 BaulGBl erfolgte im Rahman einer
Informationsveranstaltung am )99

AUSLECUNGSBESCHLUSS

Dar Gemsinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 151190 dan Bebau- |

ungeplanentwurf und dessen Sffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrilndung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 15 11199¢ von (9121994 bis 03019995
in der Fassung vom . n bis
Sffentlich ausgelegen.

W
Rottenburg a.N., den 011995 R V M

SATIUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauG3 vom Gemeinderat der Groben
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 25071995 als SBatzung beschlossen.
Mafgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsotzungen in der Fassung vom {7071995 sowie die Begrilndung
in der Fassung vom 1010199 /90.07.1995 /25071995

Die ordnungsgemBle des Verfghrens wird bestiitigt.
Rottenburg a.N.,

uhuébd#il_m
ANIEIGEVERFAHREN
11 BauGl dem Regierungsprisidium TU-

bingen angezeigt. Das Anze qn"rh.hzin wurde mit Verfilgung wvom
05051995 N . 72-32 /251 .2-1-004L 195 abgeschlossen.

AUSFERT IGUNG g
Rottanburg a.N., den Jfn
0 ister T |m

. r
INKRAFLTRETEN % U
Die Durchfflhrung des
A= E T ﬂl’.'tlﬂhl 1 o AN tr
Mit dieser Bekanntmachung wurde der

iter Stadtplanungoamtes

lhﬂ:;'l‘llrdlqll-llillﬂﬂll
t.
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den ﬂuﬂﬂﬁ}‘ﬁ;!




TEXTLICHE FESTSETZUNG

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1-25 der
Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung des Investi-
t1anlarlegchtnrunglgenatzen und Wohnbaulandgesetzes wvom

22.04.93 (BGB I S, 466 ff).

Landesbauvordnung von Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fessung
der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GBl. 8. 770) gelndert durch
Gesetz vom 01.04.85 (GBl. 5. 51).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gon planungs- und baurechtlichen Festsetzungen und glltigen
Vorschriften im Geltungebereich auBer Kraft. Ausgenosmen
hisrvon ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

In Ergiinzung zum Plan und zur Zeichenerkllirung wird folgendes
festgesotzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) EZiff. 1| BauvGB
§§ 1-21 a BaulVO

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Eiff. 1 BauCh
§§ 1-15 BauNvVo

Aufgrund von § 9 (1) Ziff. 6 BauGB wird festgesetzt, dal in
Teilbereichen pro Geblude max. 2 bzw. 3 Wohnungen zullissig
aind, sishea Flanesintrag:

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvVO
§ 1 (5,6) BauNvOD

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften,
Batriebe dea Bnhl:hqrgungngiwurbnl sowie GCartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zullssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVvD

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl8chenzahl
(GRE) und die zulliseigen GebludehBhen festgesetzt - siehe
Planeintrag.

1.2.1 HS5he der baulichen Anlagen § 18 BauNVOD
Die HBhe der baulichen Anlagen wird durch max. First- und

Traufhithen, bezogen auf die Erdgeschofifulbodenhihe (EFH),
featgeaatzt.



1.2.2 Grundfllchenzahl (GRZ) $ 15 BaulVo

In Anwendung von § 19 (4) BauNVD wird fostgesetzt, dal eine
Uberschreitung der zuliiesigen Grundfllichenzahl bis zu einer

GRZ von 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden kann, sofern bei
Wegen und Xufahrten wasserdurchlissige Bellige (z. B. Schot-
terrasen, Rasengittersteine) verwvendet werden oder Garagen mit
Dachbegriinung ausgebildet werden.

2. Bauweise § 9 (1) Eiff. 2 BauGd
§ 22 BauNvVO

Fliir den gesamten Planbereich wird offene Bauweise (o) festge-
BaLzt.

3. berbaubare Grundstlicksfl8che § 9 (1) 2iff. 2 BauGhb
§ 23 BauNvo

Die Oberbaubaren Grundstlcksfl¥chen sind im Plan durch Bau-
granzaen festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Riff. 2 BauGh

Die Stellung der Hauptbauklrper ist im Plan durch Festsetzung
der Hauptfirstrichtung ausgewieosen.

5. Garagen und Stellplitze § 9 (1) Eiff. 4 BauGh

Gnrggun und (berdeckte Stellplitze sind nur in der (berbauba-
IIT :?ndltﬂnkltli:ha oder den dafliir ausgewiesenen FlEchen
zullssig.

6. Von der Bebauung frelizuhaltenden
FlEchen § 9 (1) Ziff. 20 BauNvD

Die fir die Verkehresicherheit ausgewiesens Sichtfliche ist
van licher baulichen oder lnnltgz:h sichtbehindernden Nut-
zan t mahr als 0,70 Meter HShe (Ober Fahrbahnoberkante
freizuhalten (siehe Planeintrag)

Auf den als nichtilberbaubare Flichen entlang der E 6943 (Co-
burger Strafe) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO -

soweit sie Geblude sind - unzullissig.

7. Verkehrafliichen und AnschluB}
anderer Flichen an die Ver-
kehrefllchen § 9 (1) Ziff. 11 BauGh

7.1 Verkehrsfllichen besonderer Eweckbestimmung

Die Verkehrsfllichen besonderer Iweckbestimmung sind als ge-
mischt genutzte Verkehrafllichen festgesetzt und dienen dem

Anliegerverkehr.



7.2 Feldwege

Die Feldwege sind ale beschrinkt Sffentliche Wege im Sinne von
§ 3 (2) 2iff. 4 StrC festgesotzt.

8. Grinfliche § 9 (1) ziff. 15 BauGB

Die privaten GrinfliSchen sind girtnerisch und ale Obstbaum—
wiese zu nutzen.

In der Griinfliche - Obstbaum - sind heimische Obstbiume mit
Hochatamm zu pflanzen und zu erhalten.

9. Pflanzgebot/P{lanzerhaltung § 9 (1) 25 BauGh

Die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote sind mit stand-
ortgerechten Laubbdumen (auch Obstbiume) auszufllhren. Mit
Pflanzerhaltungagebot ausgewiesene vorhandene BEume sind zu
pflegen und bei Baumafnahmen zu schiltzen. Abgingige Biume sind
durch entsprechende Neupflanzungen Zu ersetzen.

von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn eo
aus techn. Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstlickezu-
fahrten erforderlich ist.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen FlAchenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamte Linge Laubbiume (auch Obstbiume)
und Str¥ucher zu pflanzen. ARcke atnd

Je angefangena 30 zu bepflanzende Fllche s mindestens
zwei Biume und Iinz:lhanl zwei Str8ucher zu pflanzen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB

Die eingetragene Fliche fiir Leitungsrecht dienen zur Ver— und
Entsorgung der entsprechenden Flurestilicke.

11. Fllchen fiir Aufechiittungen und
Ausgrabungen § 9 (1) 2iff, 26 BauGh

tur Herstellung der 8ffentlichen Verkehrsfllichen sind auf den
angrenzenden Grundstiickefliichen ggfls. BSschungen bis zu einer
horizontalen LEnge von max. 2 Mester von der StraSenbegren-
zungslinie aus zullissig. Sie sind vom jeweiligen Eigentime
unentgeltlich zu dulden. .

fur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfllichen ist auf den
angrenzenden Crundstlcksflichen bei der Randeinfassung ein
Hinterbeton mit 0,3 Meter Breite und 0,6 Meter Tiefe zullissig.
per Hinterbeton ist von dem jewelligen Eigentimer untentgelt-
lich zu dulden.



II. Bauvordnungsrechtliche Festsetrungen § 73 LBo

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform / Dachneigung

Die zullsslige Dachform und Dachneigung ergibt sich aus dem

zoaichnerischen Teil.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergle sind zuldssig.

Garagen sind mit Satteldach mit einer Neigung von mind. 18
Grad auszuflihren.

1.2 Dachdeckungsmaterial

fur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ziegel bzw.
gleichfarbige Dachsteine und Dachbegrilnung zulfssig.

2. Fassadengestaltung

Glinzende und reflektierende Materialien, Kunststoff und Me-
tallverkleidungen (ausgenommen Glas), sowie nicht abget8nte
Fassadenfarben sind unzullissig.

3. Stellplatzfllchen, Igtnhrtnn

Stellplatzfldchen und gufahrten sind mit wassergebundenen Ba-
l8gen (2. B. Rasanglttersteline, Schotterrasen, Fugenpflaser o.
d.) auszubllden.

4. Antannen

Pro Wohnhaus lst nur eine Antenne zullssig.

Parabolantennen eind farblich in die Dachflliche oder Fassade

gu integrieren, wobei die Aufstellung in der Dachflliche die
Firsthihe nicht Uberragen darf.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und unterhalb
der Traufe zullseiqg.



111. Hinwaise
1. Wiedereinbau von Unter- und Obarboden

Anfallender Erdaushub ist, soweit mdglich, vor Ort wieder einzu-
bauen,

Z. Erdgeschoffuibodenhéhe

Die ErdgeschoBfulbodonhdhe (EFH) ist mit dem Bauverwaltungsamt
=Sachgebiet Baurecht- gem. § 11 Abs. 2 Landesbauvordnung abzustim-
men .

i. Bodendenkmalplege

Werden bei der Erschliefung oder Bebauung bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist das Landesdenk-
malamt, AuBSenstelle Tibingen zu benachrichtigen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von Bodan-
fundan aufmerksam zu machen. X

4. Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen unter einer Locker-
gesteinsauflage unbekannter Michtigkeit die Gesteine des Letten-
keupers an. Sollten sich im Zuge der Bauarbeiten geotechnische
Fragen ergeben (z.B. Unregelmidfiigkeiten in der Schichtlagerung
der Lettenkeupergesteine) ist ingenieurgeclogische Beratung in
Anspruch zu nehmsen.

5. Ordnungawidrigkeit

Bai der Ausflihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen, sind
die Festsetrzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
@inem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
setzten Bindung fdr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewds-
sern dadurch zuwiderhandelt, daf diese beseitigt, wesentlich
besintrichtigt oder zerstirt warden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungawidrig handelt auch
derjenige, der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 74
Abs. 2 Nr. 2 LBO).
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ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 9 [1)Nr. 1 BauGB , § & BauNVO
DORFGEBIET § 5 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
HGHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHGHE MAX. 350m  § g ne130uGB
HOHE BAULICHER ANLAGEN - FRSTHOHE MAX 850m 9§ 16,18 BaulV0

MAX. 2 WOHNEINHEITEN § 9(1) NR. 6 BouGB.

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPEL - UND EINZELHAUSER ZULASSIG
SATTELDACH

DACHNEIGUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRENZEN

BAULINE

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG



OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FELDWEG

GRUNFLACHEN / PLANFESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRONFLACHE / VERKEHRSGRUN

PRIVATE GRUNFLACHE , ZWECKBESTIMMUNG OBSTBAUMWIESE

FLACHENPFLANZGEBOT . HECKEN UND STRAUCHER

EINZELPFLANZGEBOT

. 2 ERHALTENDE EINZELBAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN
S VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE U SICHTFELD

== LETUNGSRECHT

HETy GARAGEN
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