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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auPer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird
folgendes festgesetzt:

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BBauG

1.
1.1

(e

1.3

BauNvo0
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
8§86 1 - 15 BauNVD

WA = allyemeines Wohngeblet
gem. § 4 BauNVO

MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO0

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl 35 16-21 BauNivo
und Zahl der Vollgeschosse sind ent-

sprechend dem Einschrieb im Plan zu-

lassig.

Die Zahl der Vollgeschosse gilt als

Hochstgrenze

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

entsprechend dem Einschrieb im § 22 BauNvo

Bebauungsplan:
0 = offene Bauweise

Z{i}; offene Bauweise, es sind nur

2

Einzelhduser zuldssig

offene Bauweise, es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Fi]r di 3 . : = e R e e —————"

ist die im Bebauungsplan eingetragene

Hauptfirstrichtung zwingend einzuhalten.
Bei alternativer Hauptfirstrichtung —
entweder -—  oder '

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNV0 sowie Garagen innerhalb der ausge-
wiesenen Garagenfldachen sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

Oberdachte Stellpldatze und Garagen
sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache und der besonders
ausgewiesenen Garagenfldchen zulassig.



4.1

4.2
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind und ihre Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Sichtfelder

An den StraBeneinmiindungen sind die im
Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder
von jeder Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Stréaucher, Hecken und Einfriedigungen
diirfen eine Hohe von 0,70 m Uber Strafen-
hohe nicht liberschreiten.

Anbauverbotsstreifen

Entlang der L 361 besteht auBerhalb des Ortes
ein 20 m und innerhalb ein 15 m breiter Anbau-
verbotsstreifen,

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb
dieser Fldche nicht zulassig.

Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Flachenpflanzgebot

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten
Grundsticksflachen sind mit standortgerechten,
einheimischen Baumen und Strduchern dicht zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Pflanzgebot fiir das Anpflanzen von Bdumen

Entlang der HindenburgstraBe (L 361) sind
Bergahornbdume nach dem im Plan dargestellten
Schema zu pflanzen (Mindestabstand vom Fahrbahn-
rand: 4,50 m).

Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt in
der Wasserschutzzone III b. Entsprechende
Verbote und Schutzbestimmungen sind zu
beachten.

Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Die Verkehrsfldchen gliedern sich ent-
sprechend den Eintragungen im Bebauungs-
plan in:

1. Verkehrsfldchen nach dem Seperations-
prinzip :
- Fahrbahnen
- Geh-und FuBwege
- Parkstreifen

2. Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbe-
stimmung sind verkehrsberuhigte Bereiche
nach § 42 (4a) StV0, wobei die fiir das
Zeichen 325/326 der StV0 besonderen Bestim-
mungen zu beachten sind.



II.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 111 LBO Bad.-Wirtt.

1. Dachgestaltung § 111 Abs. 1 Nr.

sofern im Bebauungsplan keine Dachnei-
gung festgesetzt ist, muB die
Dachneigung mindestens 35° betragen.

Essind nur Sattel-, Walm-,
einhiiftige Sattelddcher und Dacher mit
~versetzter geneigter Dachfldche zuldssig.
Pult-und Flachddcher sind unzuldssig.

Als Narhdeckung eind rot-braunc Zicgel- oder Dachstedine

und Glas zuldssig.

Garagen sind von oben stehenden Festsetzungen
ausgeschlossen.

Dacheinschnitte nicht zulassig

Dachaufbauten diirfen nicht mehr als 1/6 der
jeweiligen Dachflache in Anspruch nehmen,
Abstand zum Ortgang min. 1,50 m, max. Hohe
der Dachaufbauten 1,50 m.

~gemessen von der von der Baurechtsbehdrde —
festzusetzenden Erdgeschoifulbodenhihe bis

i SCHRN EEpuk E Bac Bhaatdu e o ey ek

1 LBO

2. Fassadengestaltung § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Oberfldche der AuBenwande in Putz oder :
Holz.

Putzanstriche in aufeinander ahgestimmten
gedeckten Farbtdnen.

3. Gebdudehohen § 111 Abs. 1 Nr. 8 LB
Die Gebdudehohe wird festgesetzt bei &

Il =1+10D 3,50 m| 1= 350m
Il 6,50 m
[II= 11 + 1D 6,50 m

FWCT K

Bei Gebduderiickspringen sind entsprechend
hohere Gebaudehohen zuldssig.




IIT.HINWEISE
1. Geldndeschnitte

Lem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldande-
schnitte Uber das Baugrundstick beizufiigen.
2. ErdgeschoBfuBbodenhohe

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird im Genehmigungsverfahren
von der Baurechtsbehdrde festgelegt.

3. Geldndegestaltung

Bei Aufschittungen und Abtragungen auf den
Bauarundstiicken darf der natirliche Gelande-
verlauf nicht wesentlich verdndert werden.

4. Bodendenkmalpflege

werden $ei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt
- AuBenstelle Tubingen - umgehend zu benachrichtigen.

5. Ldrmschutzmafnahmen

Fur Gebdude entlang dér L 371 sind entsprechende Ldrm-

schutzmallnahmen vorzusehen.
'}

SESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.77 (BGB1. 1. S. 1763)

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vor 18.08.1976 (BGB1. 1 S. 2256), gedndert am 03.12.1976
und am 06.07.1979.

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.06.1972 ( GB1.S. 322)
zuletzt gedndert am 12.02.1980.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemal & 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1 5. 2257,
3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

22.123.10..1980. ...

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

08 .11..1983 —19.11.1983. .............

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemall § 2a (6) BBauG am

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemaR & 2a (6) BBauG vom

15080983 ... ...
bis 14 09 1983

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemalR § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

OB.1.0983 .

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemal? 8 11 BBauG
mit Erlal® des Regierungsprasidiums Tibingen
vom

14 051984

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am

12.06.1984

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
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