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III. HINWEIS

Auf denFlursticken (125/4) uni
(129/1)ist auf der gemeinsamen Gr
stlicksgrenze nur ein Doppelhau

zuldssig.
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HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (89 Abs1 N 1dBBauG)

Die Erdgeschofifufibodenhthe der Gebdude wird von der Bauge-
nehmb%ll._:_r_\gsb_eh(:fjde imRahmen des Genehmigungsverfahrens
unter Berlicksichtigung der Strafenabwicklung festgelegt Die
Bauvorlagen sind deshalb mit beglaubigten quldn eprofilen
zu versehien.

AUSSERE GESTALTUNG

Die Farbgebung ist im Einvernehmen mit dem Bauamt festzu-
legen.Keine auffallenden Farben.

GELANDEGESTALTUNG
Das Geldnde darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen nicht

Ubermaliig verdndert werden.Die Verhdltnisse der Nachbargrund -
stlicke sind zu berucksichtigen.

Blau gedndert:
Rottenburg, den 2. August 1977 .
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Neuer Stempel


1. ART DER BAULICHEN MUTZUNG
1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauMvD)
1.2 Allgemeines _ohngebiet (uwA) (§ 4 BauNvO)-Ausnahmen n.Abs.3 nicht zuldssig
2, M R T
2.1 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Eintragungen im Lageplan
2.2 Grundfléchenzahl 0,3
2.3 Gescholiflichenzahl 0,5
3. BAU!I_%;
Auf den Flursticken (125/4) und 3.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhiéiuser zul#ssig
(129/1)ist auf der gemeinsamen Grund- > 3 2
sickegrenze nur ein Doppelnaus | 4, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)
zu : q
: 4,1 Flr Stellung und Firstrichtung gelten die Eintragungen im Bebauungsplan
S.  HUHENUAGE DER BAULICHEN ANLAGEW (S 9 Abs. 1 Nr. 1 d BBeuG)
S5+4—bie Erdaeschoifulbsdenhihe der Gebiude wird von der HBaugenshmigungs-
B et
51 Die FuBbodenhthe der Gerage darf nicht Uber StraBenniveau liegen.
6. FLACHEN FUR GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)
6.1 Garsgen sind nur in den mit GA bazeichneten Flichen zullissig
11, BAUDRONUNGERECHTYTLICHE FESTYBEYTZIUNGBEZEN (5 Y110
1.  GEBAUDEHUHEN : p
BEBAUUNGSPLANANDERUNG
1.1 Traufhthen: bergseits max. 3,0 m
talseits max. 5,75 m durch
<G BACHAUFBAUTEN—nieht—sullssts GAUBENSATZUNG
. B ACHF ORM UND DA rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995
[+1UG 3.1 Flr WohngebBude entsprechend den Eintregungen—im—tenepien é
. 3.2 FUr Garagen sind nur Flachd8cher zullissig
A ——AYSOERE CESTALTUNG v
SD 30 35° bv4-—D4-—Fa*agcbun9~4c%—4-—ﬁ;nvo;nuh-n—u4t—duuF8.u-%-tu-;;u%ogonv—lntnl
—_— :
W AlsDachelndackuns daef nue dunkel getintas Matarlsl verwendet uesdan
5. EINFRIEDIGUNGEN
5.1 GStitzmauern: bergseits der StraBen max, 80 cm hoch
Fumauern : talseits der StraSen mex. 30 gm hoch
5.2 Z#une: entlang der Strafem max. 60 cm. hogh

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN {

In Ergahiung der Flanzeichmung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 88eu

und BaulivO)

zwischen Nachbargrundstiicken max. 1 m hoch
erwinscht sind lebende Z#une

HINWEIS &.13 £BO

Die unlberbaubaren Grundstticksfldchen der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahme derFlachen fiir
Stellpldtze sollen als Grinflachenmit Bepflanzung oder gdrtnerisch angelegt werden. Weitere

Einzelheiten undMafinahmen bleiben inAnwendung des §13 LBO dem jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.




1A% ZEICHENERMKLARUNGE
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Fir diesen Bebauungsplan gilt die BaulVD vom 26,11.1968 (BGBL. I 5.1233)
Bestandtell des Bebsuungsplanes "Johnsatz® ist der vorliegende Plan Anlage Ne, 1
Als Zusat:pléna gelten auBurdsm Anlnqe Nr. 2 GStrafenplanung von der Rappen-

berghalda U Im Johnsntz /aaﬂ12+3

: grundung Der Bebauungaplnn 'Jnhnastz“ dient dar Erwsiterung des Stadtteils
Ueiler., Er erschlieft die Baulllcke zwischen Siebgntéler Strafs und
Toake 0.4s7 in einem Abstand 20 und 100 m zum Ortskern. - .
: £r entspricht der Zielsetzung des im Entwurf bestehenden Fllichen-
nutzungsplenes und wurde wegen dee deingund-n Geldndebedarfe Flr

den liohnungsbau beschlossen.

Der Stadt Rottenburg werden an Erachluﬂunonkaatm gtus .......DM
gntstehen. Die Grundstlicke werden umqnlagt.
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”
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