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Neuer Stempel


Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Seidler" in Wendelsheim

in Ergéingzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I+ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG § 1 Baulivo) .

1.7 Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauliVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § &4 (%) BauliVO
vorgesehenen Ausnahmen gem. § 1 (6) 1 BaullVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit nicht zulissig.

2. MafB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BBauG)
2«1 Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone fiir

die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflichenzahl sowie die
Geschofffldchenzahl.

7 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und 22 BaulVO)

“«1 Die Bauweise wird gem. § 22 (2) BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt. :

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

4.1 Die Firstrichtung wird zwingend entsprecfiend dem Planeintrag
festgesetzt.,

5. Stellplitze und Gafanen (§ 9 (1) Nr, 4 BBauG)

Aullerhalb der iliberbaubaren Fliche sind Stellpléitze mit Schutzdichern
und Garagen nur auf den dafiir eingetragenen Flichen zulissig,

6. Nebenanlagen (§ 14 BaulivO)

6.7 lebenanlagen sind nur suf den iiberbaubaren Gfundstﬁcksflﬁchen
zuléssig.

7. YVerkehrsflichen (§ 9 (1) Nr., 11 BBauG)

71 Als Verkehrsflichen werden, wie im Plan dargestellt, StraBen,
Gehwege und Wohnwege festgesetzt. Entsprechend RAST-E wird der
befahrbare Wohnweg ohne Gehweg festgesetzt.

8. Versorgungsflichen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)
8.1 Versorgungsflichen werden wie im Plan festgesetzt.

9. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

9.1 Entsprechend Planeintrag werden Sffentliche Griinflichen
und ein Spielplatz festgesetzt.

10. Immissions-und Li&rmschutzwall (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG)

10,1 Entsprechend Planeintrag wird ein Immissions-und Lirmsehutz-
wall mit einer durchgehenden H&he von % m, jeweils bezogen
auf das StraBenniveau ; der ortlichen Verkehrsflache festgesetzt.

M. Eflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

1.1 Auf den im Plan eingetragenen Flichen und Orten sind Biume
und Striucher zu pflanzen und laufend zu unterhalten.

12. Sichtflachen (89 (1) Nr. 2 BBauG )

12.1 Die als Sichtfelder eingetragenen Flachen sind von jeglicher
baulichen und sichtbehindernden Nutzung, die 0,70m uberschreitet,

freizuhalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO fiir Baden-Wiirtt,)

Dachgestaltung (§ 111 (1) Nr, 1 150) »
Mit Ausnahme von Pult- und Flachdiéchern sind bei Wohngebiuden alle
Dechformen zulédssig.

Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstﬁcksgrénze sind
die Dachform, Dachdeckung und Garagenhthe aufeinander abzustimmen.

Gebiudenthen (& 111 (1) Nr. 8 LBO)
Bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte Erdgescholfufibedenhthe

wird die Geb&udehthe bils zum Schnittpunkt der Dachhaut mit dem AuBen-
mauerwerk auf msx, “,5m und die maximale Firsththe auf 7,5m sowie

eine minimale Firsththe auf 5,5m festpgesetzt.

> Im Bereich wvon Geb#uderiickspriingen sind dureh die Tiefe der Riick-

spriinge bediﬂgte groBere Gebiudehthen zuliissig.

Einfriedigungen (§ 111 (1) 6 LBO)

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche diirfen nur
durch Helzziune und Anpflanzung von Strduchern, Biischen und Hecken
erfolgen.

Einfriedigungen zwischen den Baugrundstiicken des Bebauungsplan-
cebietee pegeniiber dem Flurstiick 2507 miissen mindestens 0,50 m
nach Siiden hinter der Grundstiicksgrenze errichtet werden, Sie
diirfen keine grofere lthe als 1,50m aufweisen.

liiederspannungsleitung (§ 111 (1) 4 LBO)

Sfimtliche Niederspannmungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch
zu verlegen,

Antennen (§ 111 (1) 2 LBO)
Je Wohnprebiiude wird nur eine AuBenantenne als zuléssig festgesetzt.

Hinwelse

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geld&ndeschnitte des Baugrund-
stiicks beizufiigen.

Erdgeschoffulbodenhdhe
Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
festgelegt.

Gel#indegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf
der natiirliche Gelindeverlauf nicht wesentlich verindert werden.
Die Gelindegestaltung benachbarter Grundstiicke ist aufeinander
abzustimmen, :

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte andstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen, 4

Baugrund by :
Der Untergrund besteht aus Gipskeuper, der ausgelaugt ist und
méglicherweise Dolinen enth#lt. 5

{

Die Ortsrandbegriinung hat im Einvernehmen mit dem [Haturschutzbeauftrag-
ten zu erfolgen.

Drtsrandbegrinung




VERFAHRENSVERMERKE

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

gemaB § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
inder Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1S.2257.
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am
WAREEL o s
offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

3. AUSLEGUNGSBESCHL USS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am

den Bebauungsplanentwurf und (JEssen offem
liche Auslegung beschiossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gernall 8 2a (6) BBauG vom

TR el

bis

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

PN R R e S
als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
mit Erla des Regierungsprasidiums Tubingen
vom '

M e
Nr 13-42/412 1 —1127/ 81
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
22.3.1982

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanm
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich,

m

OBERBURGERMEISTER
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Bebauungsplanénderung
1. Anderungsbeschluﬂ gem. §2(6) Bundesbaugesetz (BBauG)

vom 18.8.1976 (BGBI. 1 5. 2257. 3617)
am 10.05.1983 . L. W

2] Burgen beteiligung gem. § 2a (1)BBauG
am —

3} Aiuslegungs_beschlufi gem. §2a(6)BBauG
am, 10. 05,1983

o i AN N AT e sie B e e we m e e B s e s e e e Fre ) mom 8 IR
4.'O"ffent|iche Auslegung gem.§ 2a (6) BBauG .
vom (8. 06. 1983

bis, . 07.07.1983 . .
55 Satzungsbeschluﬁ gem. § 10 BBauG

i 11..90: 0983 . B i s kv A
6. Genehmvgung durch das Reglerungsprasuduum Tubmgen |
am! 24.05. 1984 Nr. 13-42/(12.1-1021/84

7. Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der f
Genehmigung gem. §12 BBauG
am  12.06. 1984

2092




ZEICHENERKLARUNG

—— Flurstiicksgrenze
3703 Flurstiicksnummer
o 380 Hohenlinie mit Hohenangabe
| 7/% Bestehende Wohngebiude
WA Allgemeines Wohngebiet
UG Untergeschof |
i *[ahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl
Geschof3flachenzahl
0] Offene Bauweise
S—— Baugrenze

+—> fFirstrichtung

Gehweg )
Fahrbahn ) StraBenbegrenzungslinien
Schrammbord )

~ Wohnweg

B Uffentliche Parkflichen
, Versorgungsfldche
Umf orr%er‘gsta tion

- Griinfldche

9 ~ Spielplatz
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L Garagenfliche
Sichtfliche
BN W Grenze des faumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

O Pflanzgebot fiir tinzelbiume

i;gi;ii;i; " Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen
%@ LArmschutzwall + Hohe

—0—0—oo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nutzungsschablone

jaugebiet Zahl der Vollgeschosse
srundflachenzahl | GeschoBfldachenzahl

i Bauweise

Fir diesen Bebaungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. Sept. 1977 BGBIL. I. $..1763

Als Zusatzpldne gelten die Strafenausbauplane

Anlage 1 Lageplan M 1:500
Anlage 2.1 Langenschnitt Str. 11 M 1:500/50
Anlage 2.2 Langenschnitt Str. 12 + 19 M 1:500/50
Anlage 2.3. Ldngenschnitt Str.13 M 1:500/50
Anlage 2.4 Langenschnitt Str.14 + 15 M 1:500/50
Anlage 2.5 Langenschnitt Str16 + 17 M 1:500/50
Anlage 2.6 Ldngenschnitt Str 18 M 1 500/50
Anlage 2.7 Langenschnitt Str. 20 M 1 500/50
Anlage 238 Ldangenschnitt Str 21+22+23 M 1:500/50
Anlage 2.9 Langenschnitt Str. 23 M 1.500/50
Anlage 3 Regelquerschnitt M 1:25
Anlage &4 Charakt. Querschnitte

Blatt 33 - Str. 18 M 1:100

Blatt 39 - Str. 20 M 1:100

des Stddt. Tiefbauamtes Rottenburg a.N. v. 23.02.81
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