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VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 23.01.2001 beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

Dieser BeschluR wurde am 05.10.2001 = ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
informationsveranstaltung am _25. 06. 2001

Auslegung vom bis

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am _25.09.2001 _die 6ffentliche
Ausiegung der Bebauungsplandanderung und der Begriindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen:

In der Fassung vom _21.1.2000 von __16.10.2001 bis _15.11.2001

in der Fassung vom von bis

Rottenburg am Neckar, den _16.11. 2001 [
gez. Garthe [-——

Leiter des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Bebauungsplananderung wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der
GrofRen Kreisstadt Rottenburg am Neckar am _11.12.2001  als Satzung beschlossen.
MaRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom _ 21.11. 2000

sowie die Begriindung in der Fassung vom _21.06.2001 ; 11.12.2001

gez. Garthe %_f'(«"ﬂ

Leiter des Stadtplanuingsamtes

Biirgermeister

/

INKRAFTTRETEN D Wl
Mit der ortsiiblichen BekanntmachuQg ¢egn. §19"Abs.3 BauGB am _10. 05. 2002

wurde die Bebauungsplandanderung re rbindlich.
Rottenburg am Neckar, den __10. 05. 2002 ﬁ C‘-‘K
gez. Garthe

Leiter des Stadtplartungsamtes
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ROTTENBURG AM NECKAR - WENDELSHEIM
BEBAUUNGSPLAN ” SPORTGELANDE ”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 23.07.1996
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen und eine Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren.

Dieser Beschluf wurde am ortsliblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen ei-
ner Informationsveranstaltung am 13.05.1996

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 23.07.1996 den
Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 09.07.1996 von 13.08.1996 bis 12.09.1996

in der Fassung vom von bis

offentlich ausgelegen.

Rottenburg am Neckar, den 16.09.1996

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 17.11.1998 als Satzung be-
schlossen.

MaRgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen in der Fassung vom 09.11.1998 sowie die

Begriindung in der Fassung vom 09.07.1996

Die ordnungsgemdfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.
Rottenburg am Neckar, den 18.11.1998

' gez. Dr.Keppel gez. Kuntz
Blirgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gem. § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium
Tibingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
27.04.1999 Nr. 21-32/251.2-1-002/99 abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Rottenburg am Neckar, den 05.05.1999

- gez. Dr.Keppel

Blirgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
21.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 11.06.1999
gez. Kuntz




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnp]anungsgcsetz vom 23.11.1994

(BGBI. S. 3480).

[\J

0.

:-]

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBIL. I S. 889), zuletzt gedindert durch
Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 466).

Verordnung {iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der F assung der Bekanntmachung vom
08.09.1995 (GBI. S. 617).

Stralengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.Mai 1992 (BGI. S.
330).

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplancs treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufier
Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BauGB)

Art und MabB der baui@chen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB),

Art der Nutzung '\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine éffentliche Griinfliche gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit den im Plan eingetragenen Zweckbestimmungen festgesetzt:
Sportanlage

Sportplatz

Festplatz (Festzelt) :

Tennisplitze i

SchieBanlage

B'ogenbahn

Kinderspielplatz

Im Bereich des Festplatzes ist auch das Abstellen von Fahrzeugen zulissig.



1.2°

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Bereich des Festplatzes smd "

Geriiteriume mit den fiir GroBveranstaltungen notwendigen Nebenriumen und samtaren'
Anlagen zuléssig. -

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche siidlich des Sportplatzes und im Bereich

der Schieflanlage sind folgende Nutzungen zuléssig:

e Sportheim mit Gaststittenbetrieb und dazugehérigen Nebenrdumen, wie zum Belsplel
WC- und Waschriume

e Geriiterdume.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der Tennisplitze sind nur
Geréiteréiume zuldssig. Von dem festgelegten Standort kann abgewichen werden.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbmdung mit §§ 16 18 und 20 BauNVO)

Das MaB der bauhchen Nutzung  wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone' ‘
festgesetzt

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch die Hoéchstmalle von
Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgesetzt.

Trauthéhen werden von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der Auflenkante des
Gebdudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Auflenkante des Gebaudes gelten '
Wiinde oder Stiitzen.

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung gilt 1ewells die Hohe in Meter iiNN laut Eintrag
in die Nutzungsschablone. Die Trauf- und Firsthdhen miissen mindestens auf insgesamt

zwei Drittel der jeweiligen Gebdudeseite eines jeden Gebédudes eingehalten werden.

Bauweise uhd iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird gemal Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.
Die tiberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Fléichen fiir Stellpliitze und Garégen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplitze sind nur auf den eigens ausgewiesenen Flachen fur Stellplitze zulissig.
(Gestaltung: siche II. 2).

Im Bereich des Festplatzes ist. das Abstellen von Fahrzeugen zulassug

Des Weiteren konnen auf dem Festplatz baurechtlich notwendige Stellplitze angeiegt
werden.

Verkehrsfliche ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11) ' : ik

Die Feld- und Wéldwege sind als beschrénkt offentliche Wege im Sinne des
§ 3 Abs. 2 Nr. 4 StrG festgesctzt.
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Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Kinderspielplatz wird ohne jegliche bauliche MaBnahme eingerichtet.
Fléichen fiir die Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Der Charakter der Streuobstwiese mit zahlreichen Kleinstrukturen ist zu erhalten.

Die Griinlandvegetation ist als maximal dreischiirige ungediingte Wiese zu pflegen. Der
erste Schnitt soll in der Regel nicht vor dem 1. Juli erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf der mit M, gekennzeichneten Flache (den Boschungsbereichen an der Schief3bahn)
sind die standortfremden Gehdlze zu entfernen. Durch Abmagerung der Flichen ist cin
Halbtrockenrasen auszubilden.

Im Bereich der mit M, gekennzeichneten Fliche (dem Feuchtbiotop) sind die
standortfremden Kiefern zu entfernen. Das Feuchtblotop ist zu entkrauten und zu
entschlammen.

Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

B

Die als . Verkehrsgriin® festgesetzten offentlichen Griinflichen sind in Verbindung mit
der Pflanzung von Einzelbiumen gemiff 7.2 mit einer Landschaftsrasenmischung
cinzusiden und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische Laubbdume —

vorrangig hochstammige Obstbdume — zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Von den im Plan eingezeichneten Baumstandorten kann geringfiigig abgewichen werden.

Die Nordwestseite der baulichen An.]age im Bereich des Festplatzes ist mit einhcimischen
Strduchern einzugriinen.

Zur Erfiilllung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemidB der Artenlisten
zuldssig.

Fir weltérgehende Anpflanzungen iiber die Pﬂanzverpﬂlchtung hinaus wird dle_

Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.
Artenliste 1: Hochstiimmige Einzelbiume

‘(Acer pseudoplatanus)

. Bergahorn

e Spitzahorn (Acer platanoides)
e Winterlinde (Tilia cordata)

s Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
e Rotbuche (Fagus sylvatica)

e [sche - (Fraxinus excelsior)
e Feldahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Traubeneiche (Quercus petraca)

e Stieleiche (Quercus robur)

e  Wildkirsche (Prunus aviuum)

1 BT . es

- v
ey a ey
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Hochstdmmige Obstbdume und NuBlbdume recrlonaltvplsher Arten und Sorten sind auch
moglich, zum Beispiel

e  Walnuss (Juglans regia)

e Bimen: Geifhirtle
Alexander Lucas
Kongref3birne

.* Apfel:~. Boskoop
Brettacher
Grafensteiner
Linsenhofer Renette
Schwibischer Rosenapfel

Artenliste 2: Striucher

e Haselnuss {Cc vlus avellana)
e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Hartriegel (Cornus sanguinea)
e Kornelkirsche (Cornus mas)

e Wild-Rose (Rosa speciosa)

e Brombeere {Rubus fruticosus)
e Schlehe _ (Prunus spinosa)

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemil} zu pflegen. Pflanzausfille sind in der -
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die gepflanzten Béume diirfen auch in .
spéteren Jahren nicht eigenmaéchtig entfemt werden.

Nadelgehélze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig.
Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bédumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen 4 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ‘ :

Die im Plan gekenhzeichneten Béume sind zu erhalten und wenn erforderlich zu efsetzéﬁ

Auf den im Plan gekennzeichneten Fiachen s1nd die vorhandenen Vegetatlonsstrukturen %
zu erhalten und falls erforderlich zu ersetzen.




Im Bereich der Tennisanlage diirfen Baume nur auf den Flichen entfernt werden, die!
unmittelbar fiir die Errichtung der Anlage erforderlich sind. Von der vorhandenen:
“Obstbaumwiese sind moglichst viele Biume zu erhalten, insbesondere entlang des
Feldweges (Flurstiick Nr. 266).

Fléichén deren Vegetation fiir die Errichtung der Tennisanlage voriibergehend entfernt
wurden, sind neu zu bepflanzen, wobei der urspriingliche Charakter der Obstbaumwiese

zu berticksichtigten ist. ]
Der offene Charakter der Fliche ist zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORD-
NUNG (§ 74LBO) : |

AufBlere Gestaltung von baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBO)

Dachform gy
Die zuléssige Dachform ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Dachneigung _
Die zulissige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Dacheindeckungsmaterial L
Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbige Dachsteine zu |
- verwenden. Begriinte Dicher sind ebenfalls zuldssig. Ausnahmsweise sind bei
Erweiterung vorhandener Anlagen auch andere Materialien entsprechend dem Bestand
zula351g

Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zulissig.
Gestaltung der Stellpliize
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBO)
Stellpldtze sind nur als nicht iiberdeckte Stellplitze zuldssig: auBerhalb des |

Wasserschutzgebletes sind sic mit wasserdurchlissigen Beligen (zum Beispiel mlt
" Rasengittersteinen) auszufiihren.
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HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSEHRIFTEN SOWIE ‘
RICHTLINIEN

: . . |
Der anfallende Oberboden soll innerhalb des Plangebietes zwischengelagert und zum |

Beispiel fiir Eingriinungsmalnahmen wieder verwendet werden ( gemil § 202 BauGB).

-

Das Plangebiet grenzt im Nordosten unmittclbar an das Landschaftsschutzgebiet
»~Plaffenberg™ an.

Das Plangebiet liegt teilweise in Zone 1l B des rechtskriftigen Wasserschutzgebietes
»~Bronnbachquelle*.

Alle eventuellen baulichen MaBnahmen bediirfen der Befreiung von der Verordnung des

Regierungsprisidiums Tiibingen vom 22.01.1992 iiber das Wasserschutzgebiet
»Bronnbachquelle* der Stadt Rottenburg am Neckar durch das Landratsamt Tiibingen (§ |

9 Abs. 6 BauGB).

Die Altablagerung .,Oberhalb Sportplatz* (Ojekt-Nr. 00147 laut Altlastenkataster mit

Einstufung als Handlungsbedarf B: ehemaliger Miillplatz der Gemeinde Wendelsheim fiir
Haus- und Sperrmiill, Bauschutt und Erdaushub) befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs.

Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen denkmalpflegerischer
Bedeutung abgeschnitten, ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tiibingen —
Archiologische Denkmalpflege — umgehend zu benachrichtigen.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und Auﬁcmnlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir deren Lrhaltung dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich buimriichligt oder zerstort werden,
handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Ordnungswidrig handelt auch derjemgc. der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§
75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).




ZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit §16 Abs.2. §18 und §20 Abs.1BauNV0 |

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (BEISPIEL )
TH TRAUFHOHE (BEISPIEL )
FH FIRSTHOHE (BEISPIEL )

BAUWEISE , UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §22 Abs. 2 und §23 Abs. 3 BauNV0)

o OFFENE BAUWEISE
m BAUGRENZE MIT UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHE

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB )

R FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

ACEY |
St ZWECKBESTIMMUNG - STELLPLATZE
VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PO GEHWEG

i [
: . FAHRBAHN
- FELD - UND WALDWEG |
(beschrdnkt offentlicher Weg im Sinne des §3 Abs.2 Nr.4StrG)
GRUNFLACHEN

(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB (

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

— ZWECKBESTMMUNG :  SPORTANLAGE

SPORTPLATZ ZWECKBESTMMUNG :  SPORTPLATZ

cosetinen: ZWECKBESTIMMUNG :  SPORTHEIM MIT GASTSTATTENBETRIEB
FESTPLATZ ZWECKBESTIMMUNG :  FESTPLATZ (FESTZELT!




Tausmr% ZWECKBESTIMMUNG :  TENNISPLATZE MIT GERATEHUTTE

ceswa|  ZWECKBESTMMUNG :  SCHESSANLAGE MT SCHESSBAHN
s BOGENBAHN UND SCHUTZENHAUS
[ v ] 2WECKBESTMMUNG :  VERKEHRSGRUN

[S0.u]  ZWECKBESTMMUNG :  KINDERSPIELPLATZ

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT

OBSTBAM- ZWECKBESTIMMUNG :  OBSTBAUMWIESE

WIESE

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

= FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

M1 ZWECKBESTIMMUNG :  ABMAGERUNG DER FLACHE , AUSBILDUNG EINES
HALBTROCKENRASENS , ENTFERNEN DER STANDORT -

FREMDEN GEHOLZE

M2 ZWECKBESTIMMUNG :  ENTKRAUTEN UND ENTSCHLAMMEN DES
FEUCHTBIOTOPS
ENTFERNEN DER KIEFERN

ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

. ANPFLANZEN :  BAUM

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FiR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN , STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

o L FLACHEN ZUM ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ERHALTUNG :  BAUM




FLACHEN , DEREN BODEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND
(89 Abs.5 Nr.3 BauGB)

ALTLASTFLACHE " OBERHALB SPORTPLATZ " NR 00147 LAUT
ALTLASTENKATASTER DER STADT ROTTENBURG AM NECKAR

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZ -
LICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.6 BauGB)

[ITIT T
[T

WIIB

SCHUTZGEBIET IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

WASSERSCHUTZGEBIET, ZONE 1IB

SONSTIGE PLANZEICHEN

s

I 5.0
SD
PD

DN

ART DER
BAULICHEN
NUTZUNG
GRUND -
FLACHEN -
ZAHL

BAUWEISE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
(§ 9Abs. 7 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BENACHBARTEN

BEBAUUNGSFLANES
(§9 Abs.7 BauGB)

VERMASSUNG IN METERN
SATTELDACH

PULTDACH

DACHNEIGUNG

BOSCHUNGSFLACHEN
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