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Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam 24 10 19 72 nach § 2 des hat am
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Dieser Bebauungsplan ist nach §11 des

N3 Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
Bundesba tzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. ¢

¥ ?S .ug\;fes:f.hze ol Ala- L'( 19 Tg sowie die éffentl.Auslegungﬁa 6.5. 1975
19:341) it Verfgung vom P ' brs o 19 wurden gem § 12 BBauG vom

genehmigt worden.

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENEURG a. N.
2. .m....19 78 nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) diesen Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Verwendung amtlicher Unterlagen das Ver-
messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.
ROTTENBURG a. Neck/a‘, dan JT. T. 9¥% ROTTENBURG a. Neckar, den . 12 B 19.75 ROTTENBURG a. Neckar, den
s T
OBERBURGE E'STEIﬁF s *4
o Y &
N
S

ENTWORFEN:

23.6. 1960 (BGBI. S. 341) am __ 6. 5. 19TF orts-
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

ROTTENBURG a. Neckar, den . %. S, 19 F%

Yol | y
o, @
' \

ROTTENBURG a Ne7-. den %.S.

75 OBERBURGERMEIETE OBERBURGERMEISTE
19 <

ublich bekannt gemacht. Mit der Be <anntmachung ist

Joysa

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidiumam 42. 5. 19 7%



rot6112
Neuer Stempel


- - § . g
D el er
‘ 8 f.‘-q a*.k,.',_..'{‘. ‘f
Stadlverwaltung
5 Bauverwaltungsamt ‘

X — Abt. Bauordnung =
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TEXTTEIL 2tM BEBAUUNGSPLATL

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

. Art der baulichen Nutzung (§ 1BauiVO)

1 Allgemeines Wohngebiet - Wi - (§ 4 BaulVO)
.2 Ausnahman nach § 4 Abs. % BaullVO sind nicht zulissig.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 16 BaulivO)

2.q~g§ggg£égiggggigihl ) entsprechend dem Einschrieb
o ’ % im Bebauungsplan
Zahl der Vollgeschosse v :

. Bauweise (§ 22 BaullVO)

1 Offene Bauweise -entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
.2 zugelassen sind nur Einzelh&user

. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG)

.1 Firetrichtung -zwingend- wie im Bebasuungsplan eingezeichnet.

m
u
5. Flichen fiir Garapen und Stellplitze (§ 9 (1) Abs. 4 BBauG)
L,

.1 Garagen sind nur zuléssig
a) in den besonders ausgewiesenen Garagenflichen (Ga) und
b) in den ilberbaubaren Grundstiicksfléchen.,
.2 Garagen sind nicht zulissig auf den Baugrundstiicken lir. 32 und 5

7

5 7
5 Garagen an einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze nur als
Garagengruppe.

5.4 Sofern es nach den Streflenhthen miglich ist, sind Garagen auch im
HauptgebiZude zulissig.

5.5 Nicht iiberdachte Stellplitze sind auf der nicht ilberbaubaren Grund-
stlicksflédche zulédssig, jedoch nicht auf den im Bebauungsplan einge-
zeichneten Sichtflichen.

€. Nebenanlagen
mﬂte’} nanlagen gem. § 14 BauNVO sind zuldssig M
N 690Magen als Gebdude dirfen 20 cbm nicht {berschreiten.

1 Anderung
Amt tir Stadtplanung
Rottenburg am Neckor, 15.02.1995

eingezeichneter
den MNutzung und
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Liérmschutzmalnahmen (& 9 Abs.l.r. 24 B3auG)

Lérmschutzwall

i)

Zar Abschirm
eines bepflanzte
im Bebauunesp
Schallschutzm

die L i
[[3he und lace s

Innerhalb des G
unter lir. © - ]

reiches des Bebauungeplanes "Taubenicker" werden
bei deren Bebzuun

nung - folpende Bereiche als Flichen gehenﬂzechne
onde uau]*c! Vorkehrungen gegen Verkehrsimmiss 1oren
der L 372 zu trx siné, Qle liiber dem gebletsbezogenen Planungsrichtpegel
nach Tabelle 4 der Vornorm 18005 liegen und durch den Li&rmschutzwall nicht
abgewehrt werden konnen.

Solche baulichen Vorkehrungen sind (VDI 2719)

a) Fenster der Schallschutzklasse 1:
Verbundfenster ohne zusitzliche Dichtung und mit MD-Verglasung, diinne
Isolieérverglasung in Fenster chne smeitzliche Dichtung.
b) Fenster der Schalls cnu“/klﬁcve 23
Verbundfenster mit zusdtzlicher Dichtung und MD-Verglasung,
Dicke Isolierverglasung, fest einpebaut oder in @ichten Fenstern,
© mm Glas, fest elﬁﬂehaht oder in di=chten Fenstern.

Kennzeichnung

‘enstern der verschiedenen Schallschutzklassen:

e

folgender Bauzonen mit

WA - Bauplatz lr., 471 bis 44 nordlich dem Schwérzlocher Weg sind Fenster

der Schallschutzklasse 2 bei Aufenthaltsriumen auf der Nordseite der
Wohngebiude notwendig.

WA - Bauplatz Nr. 7 und & westlich der Ammertalstraflle sind Fenster der
Schallschutzklasse 1 bei Aufenthaltsriumen auf der weatseite der WOhngebﬁude
notwendig.

ofel s'ch s
Pflanzgebot (§ O Abs. 1 Nr &) 4@2%2;: c:%z;hu §ﬁ7}9/¥?

G riinordnungsplan - Anlage Nr. 2 z. Bebauungsplan "Taubenicker™ -

Der Griinordnungsplan , der ein Bestandteil des Bebauungsglanes ist, hat den
Zweck, die einheitliche Gestaltung des Gesamtbildes s cherzustellen und
und eine landschaftsbezogene Gestaltung des Ortsrandes zu gewihrleisten.

Allpemeines Pflanzgebot

a) Die zu pflanzenden Biume sind nach Art, GrdBe und Standort verbindlich
von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auf ihre Kosten zu pflanzen
und zu erhalten.

b) Die Lage des zu pflanzenden Baumes ist im Griinerdnungsplan verbindlich
eingezeichnet Die Art und die Pflanz ~ gréfe des zu pflanzenden
Raumes ist der Pflanzliste zu entnehmen.

c) Mit dem Baugesuch ist im Lageplan der Standort, Art und GréBe des zu
pflanzenden Baumes einzuzeichnen und mit den betreffenden botanischen
Namen zu beschreiben.

d) Bei Ausfall von Biumen sind diese mit gleicher Art und GréBe entspre-
chend der Einzeichnung im Griinordnungsplan und der Pflanzliste in der
darauf folgenden Pflanzperiode von dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer
neu zu pflanzen.
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10.% Pflanzabschnitt A und B

Um eine einheitliche und gleichméfige Bepflanzung fiir die CGestaltung des
westlichen und nérdlichen Ortsrandes zu gewéhrlegsten sind im Griinordnungs-
plan die Pflanzabschnitte A tind B ausgewiesen. Ihre Durchfiithrung muf
wéghrend der ErschlieBung des Baugebietes "Taubenécker" in einem Zuge
erfolgen und zwar

a) die erstmalige Aufschiittung, Verdichtung und Humusierung des Lirmschutz-
walles,

b) die erstmalige Bepflanzung der westlichen B&schungsfliche, vom land-
wirtschaftlichen Weg bis zur B&schungskrone nach der Pflanzliste fiir
FPflanzabsehnitt A der Anlage 2,

¢) die erstmalige Anpflanzung der Gehdlze und Solitirbiume entsprechend
der Einzeichnung im Griinodnungsplan und der Pflanzliste fiir Pflanzab-
schnitt B der Anlage 2.

10.4 Bei Ausfall von Gehdlzen und Biumen
nner er anzabschnitte und B sind diese mit gleicher Art und
GroBe -entsprechend der Einzeichnung im Grlinordnungsplan und der Pflanzliste -
in der darauf felgenden Pflanzperiode von den jeweiligen Grundstiickseigen-
timern neu zu pflanzen.

II. Ortliche Bauvorschriften (& 111 TBO)
1. Dachgestaltung,

1.1 Dachform und Dachneipgung filir Wohngebiude entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan
1.2 Ale Dachdeckung ist dunkel getdntes Material zu verwenden.

;V:“Lt (JLX.:‘I—»,-U‘.}A—; ’ «\AU[";Ullvm‘
1.4 Fir Garﬂg im Grenzabstand sind nur Flachdécher zulissig.

1«5 Flir Garegen~ Ga= wie im Bebauungsplan ausgemiesen sind keine Pultdiicher
zuligsig,.

1.6 Bel Garagen &uf-'einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze ist die
Daehform -Dacheindegkung und die Garagenhthe gegenseitig anzugleichen.

~

Ce \KnieStO‘Ck

2.1 Kniestdeke sind nicht zuliseir.
2.2 Im Bereich wvon Gebduderickspriingen sind dureh die Tiefe der Riickspriing
bedingte Kniesticke zulissig.

%+ Gebdudehthen

3«1 Die GebAudehthe wird festgesetzt auf *,00 m, bezogen auf die vom Baurechtsamt
festgesetzte Erdgescholfulfbodenhthe bis Schnittpunkt Dachhaut und Aufenmauver-
werk., i

3«2 Im Bereich von Gebiuderlickspriingen sind durch die Tiefe der Riickspfinge
bedingte groBere Gebiudehlhen zuliissig.

4, Einfriedigungen

4.1 Einfriedigungen entlang der Offentlichen Verkehrsflichen diirfen nicht hiher
als 0,70 m iiber Fahrbahn asusgefiihrt werden.

4.2 Beton und Mauerwerk darf eine IChe von max. 0,3C m liber Fahrbahn niecht liber-
schreiten.

4,% Einfriedigungen entlang
a8) dem Landwirtschaftsweg und dem Lirmschutzwall
b) der nordlichen und es%llchen Abgrenzung ées bebauungsgebietes
8ind nit ca. 12 cm starken tiefdruckimwprégnierten Holzpfosten und einem
verzinkten Knotengittergeflecht in einer Hohe von 1,00 m und einem Abstand

~von 0,50 m zur Eigentumsgrenze innerhald der Bepflanzung auszufiihren.,

4.4'Entlang den Hachbargrundstiicken ist bei toter Liuiriedisguug max. 420 m,
_bel lebender Einfriedigung mx. 1,50 m zulissig.
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*’ Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . . 19 72 nach § 2 des

Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

ROTTENBURG a. Neckar, den . 19.11

o y
A Flany :

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 27.9. 1977 nach § 2 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

19.77 .

ROTTENBURG a. Neckar, den 28 9

A

6

)

) 1

3

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fir die Dauer

eines Monats vom 27 10.. 1977 bis 2517 1977
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

ROTTENBURG a. Neckar/den .

)
hﬁ\L

OBERBURGERNETSTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENEURG a. N.

hatam 2&_ .

1978

nach § 10 des Bundesbau-

gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen

ROTTENBURG a. Zmox\&
L

xr\r&_&\ | oy
OBERBURGERME'STER®, |
sl

,den L_.N. .,W. B,.,nm.m‘

o
N

&

a

Planungsamt
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+.5.1976)

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen das Ver-

ROTTENBURG a. Neckar, den . 12 8. 19.75

messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.

ENTWORFEN:

ROTTENBURG a. Neckar, den . 12 8. 1975

B e

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.

19 7%

IS. 341) mit Verfigung vom AT, &1 L
genehmigt worden.

ROTTENBURG a. Neckgt, den B .S,

OBERBURGERME!

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die offentl. Auslegung 3R 6.5, 1975
T wurden gem § 12 BBauG vom

23.6. 1960 (BGBI. S. 341) am . 6. 5. 19TF orts-

Ublich bekannt gemacht. Mit der Belanntmachung ist

der Beb.-Plan in Kraft getreten.

ROTTENBURG a. Neckar, den B, .. 19 F%
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Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am 42.9. 197%




1. Bebquungspmndnderung.
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in_der Fassung vom 25 04.1994 von 09, 06.1994 bis 08.07.1994
in der Fassung vom . ... von .. .bis

5. Satzungsbeschiun gem. § 10 BauGs
am: 041031985 =

Rottenburg a. N.
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7. Ausfertigung
Rottenburg a. N., de :

Roy
05, 19996

W,

................

¢ 7
U
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8. Inkrafttreten mit der

gem. § 12 BauGB
am_  08.06.1995

n Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-

dnderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N., den 08.06,1995 W /
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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