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rechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft Hiervon ausge-
nommen ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

in Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemdh § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12,1986 (BGBI. I S. 2253)

in Verbindung mit den §§ 1- 27 der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
STADTPLANUNGSAMT UL UL 90 (BGBI. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12,1986 (BGBL. I S. 2265). 77 T VO
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Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sl

damit nicht zuldssig. Ebentalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften
(§ 1(5) BauNVvO).

Je Einzelhaus, Doppelhaushdlfte oder Reihenhaus sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig (§ 9 (1) 6. BauGB)

Ml = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO0
Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind allgemein
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO);
Nicht zuldssig sind Tankstellen gem, § 6 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

2.0 Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs, 1 BauGB

§§ 16 - 21a BauNVvO
Zahl der Voligeschosse (Z), Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschoffldchenzahl (GFZ) ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte.
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ROTTENBURG AM NECKAR WURMLINGEN .
BEBAUUNGSPLAN  ”BRUNNRING”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am. . 040789 beschlossen, den
Bebauungsplan gemdN § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Beschiul wurde am. . 22.0789 ortsiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiiigung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am. 16031888 =

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat gemdn § 3 Abs. 2 BauGB am . 040789
den Bebauungsplanentwurf und dessen dffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gemdn § 3 Abs, 2 BauGB

in der Fassung vom. .03.07.1989. . . .von.. .01,08,1989 . . .bis. . 01.09,1989 .
in der Fassung vom. 15,11 1889, .  von...14,02.1990 . . bis...13,03.1990 .

oftentlich ausgelegen.

Rottenburg a. N., den, 16031950 |

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg

am Neckar am. .. 03.04.1850. . . als Satzung beschlossen. Maflgebend ist der Lageplan M 1:500
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom. . .04 04,1990 sowie die
Begriindung in-der Fassung vom. .03 041990 |

Die ordnungsgemdne Durchtilhrung des Verfahrens wird bestiitigt.
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Oberblirgedgheister IR

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gemd § 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tibingen an%ezeF t. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom.22.05,1990 , =~ | Nr.22-33/2511.2-1/1029/
abgeschlossen.
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Oberblrgeqmeister

INKRAFTTRETEN R s 7 e
Die Durchtihrung des Anzeigeverfuohrens wurde gemdn § 12 BouGB am. 26.05.1990
ortsiblich bekanntgemacht,

Mit dieser Bekanntmachung wurde derfzuuungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N., den.25.06,1990 W

............




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen plun-ungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschritten im Geltungsbereich aufler Kraft Hiervon ausge-
nommen ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

u'n Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdN § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, 12,1986 [BGBI. I S. 2253)
in Verbindung mit den §§ 1- 27 der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
[BGBI. I 5. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 13.12.1986 (BGBI. 1 S. 2265). /977 .., AMVo
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WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV(0 wor feddnolerongen, aichif dect pesemten

Ausnahmen gem. § & Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und Flaceplerie ,]
damit nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften '
(§ 1 (5) BauNVvO).

Je Einzelhaus, Doppelhaushdlfte oder Reihenhaus sind nicht mehr als 2 Wohnungen

zuldssig (§ 9 (1) 6. BauGB) A

Ml = Mischgebiet gem. § 6 BauNVvD
Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gem, § 6 Abs. 3 BauNVO sind allgemein
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVvQ):
Nicht zuldssig sind Tankstellen gem, § 6 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

2.0 MaN der baulichen Nulzung_ § 9 Abs. 1 BauGB

§§ 16 - 21a BauNVvO0

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoNfldchenzahl (GFZ) ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Héchstwerte.




_ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.0 Bauweise §§ 22 BauNVvVoO

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

0 offene Bauweise

A oftene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zuldssig
4.0 Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvO
Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. ’

oftene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig

5.0 Stellung der baulichen Anlagen 59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flr die Stellung der Haupt- und Wohngebdude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind bis zu 50 % der Hauptfirstidnge zuldssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung . ‘ »>

entweder e—» und / oder

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind ausnahmsweise bis zu
8* zuldssig.

6.0 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr, 12 BauGB

Die entsprechend testgesetzten Flachen dienen dem Anliegerverkehr, dem ruhenden
Verkehr sowie als Fuflgdnger- und Spielbereich und sollen entsprechend gestaltet und
aqusgestaltet werden.

7.0 Grunflache ~§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Gttentliche Grinfldche wird entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan als
Kinderspielplatz bzw. zur Gestaltung eines Bachlautes mit begleitendem FufNwegq festgesetzt,

8.0 Garagen § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB
I § 12 Abs. 6 BauNVO0

Garagen gemdl § 2 Abs. 2 LBO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen

zuldssig.
9.0 Flachen zum Anpflanzen bzw. zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Erhalten von Baumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Fldchen sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan zu nutzen. Aut ihnen sind
Stellpldtze und Garagen gem, § 12 Abs, 6 BauNV0 sowie Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVvO0
soweit sie Gebdude sind, unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Geschirrhiitten bis 15 m’
Rauminhalt. Aut der als Obstbaumwiese festgesetzten Fldche sind auch Gewdchshduser
zuldssig, sotern die zu. erhaltenden Bdume und die Nutzung als Obstbaumwiese nicht beein-
trachtigt werden.



9.1 Einzelpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelptlanzungen sind mit einheimischen , standortgerechten
Loubbdumen auszutfihren. Von den Standorten kann geringflgig abgewichen werden, wenn
technische Grunde dies erfordern. Bestehende Bdume innerhalb des Baugebiets sind soweit es
die Bebauung erméglicht, zu erhalten.

10.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind zwic~han 0.80m und 2,50 m Héhe von
stdndigen sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten. Die zwischen Bougrenze und der L 371 liegenden Grundstiickstidchen gelten als
nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen, aut denen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVD, soweit
sie Gebdude sind, nicht errichtet werden dirfen.

- 1.0 Boschungen / Stitzmauern . § 9 Abs. 1. Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrstldchen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,00 m von der Strallenbegrenzungslinie als Fldchen gemdn
§ 9 (1) 26 BouGB festgesetzt. Sie konnen bis zu einem Héhenunterschied von 150 m zur

* Strafenhohe fir Autschittungen, Ausgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen
werden. Diese Festsetzung schlieNt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
Breite 0,10 m - Tiefe 0.40 m) tir die StraNe ein.

Stutzmauern sind zu begriinen.

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemdl § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden - Wiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI S. 51)

1.0 Dachgestaltung

~ Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehendem Haupttirst. Dachaufbauten,
Zwerchhduser u. a. sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben zuldssig.

= Goragen, untergeordnete Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen sind mit geneigten
Ddchern zu versehen.

— Die Dachneigung mufl zwischen 42° und 52* betragen. Garagen, untergeordnete Neben-
gebdude und somstige bauliche Anlagen kdnnen eine andere Dachneigung aufweisen;
die Dachneigung mufl jedoch mindestens 15° betragen.
Werden die genannten Nebenanlagen freistehend errichtet, sind quergeneigte Pultddcher
mit einer Dachneigung zwischen 20* und 30* zuldssig.
Begrinte Ddcher sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung ausgenommen:; ihre
Dachneigung muf jedoch mindestens 25°* betragen.

= Zur Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder Dachsteine sowie Glas zuldssig:
grundsdtzlich zuldssig sind Sonnenkollektoren und begriinte Ddcher. Bei untergeordneten
Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zuldssig.

~ Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtldnge der Dachaufbauten ein Drittel einer
Dachseite nicht iiberschreitet. Der First der Dachaufbauten dorf den Hauptfirst nicht
uberragen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

— Der Dachiiberstand muf von der Traute bis zur Aufenwand mind. 0,20 m und max. 0,60 m betragen.
Der Dachiiberstand am Ortgang darf max. 0,40 m betregen.
Bei Gebduderlickspriingen bis max. 30 % der Fassadenidnge kénnen Ausnahmen zugelassen
werden.



2.0 Gebdudehdhen

Es werden folgende Mindest—und Hochstwerte festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse Trauthdhe Firsthohe
I max. 3.5 m max, 3.5 m
I ik e b
max. 5.5 m max. 105 m

Firsthéhe bezogen aut die vom Baurechtsamt festzulegende Erdgeschoffubodenhdhe (EFH).

Trauthdhe bezogen aut die EFH bis zur Traufe (= untere waagrechte Begrenzung eines Daches),
gemessen bis Oberkante Sparren.

Die max. Trauthdhen missen auf mindestens 70 % der Gesamttrautlngen eines jeden Gebdudes
eingehalten werden. -

Traufen von Dachautbauten sind von der zuldssigen Trauthéhe
ausgenommen.

3.0 Fassadengestaltung § 73 LBO

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststott- und Metallverkleidungen IGlas ausge-
nommen] sowie grelle Farbtdne sind unzuldssig.

4.0 Turen und Tore

sollen in Holz ausgeflhrt werden. In ihnen sind Glasfenster zuldssig.

5.0 Fenster mussen allseitig von Wandfldchen umgeben sein,

6.0 Unbebaute Fldchen

Zur Betestigung von Eintahrten, Innenhéten und anderen nicht bebauten Fléchen der Grundstlcke
sind Pflasterbeldge, mit Ptlasterstreifen eingegrenzte und gegliederte Festbeldge, Natursteinplatten
oder wassergebundene Beldge zu verwenden. Es sind nur quadratische oder rechteckige Pflaster-
steine zuldssig. Von den unbebauten Grundstiicksfldchen ist mindestens 1/3 zu begriinen.

Aut den privaten Grundstiicksfldchen ist zwischen Baugrenze / Gebdude und &ffentlicher Verkehrs-
flache mindestens 1 Loubbaum zu pflanzen, Zuldssig ist auch Spalierobst.

Je Wohneinheit ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzgebote sind anzurechnen.

I1I. HINWEISE

1

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Auftindung von Bodendenkmilern zu rechnen.
Die qustlhrenden Bautirmen sind bei ErschlieNungs- und Erdarbeiten auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdn § 20 Denkmalschutzgesetz IDSChG) aufmerksam zu machen.

ErdgeschoNfufiboden (EFH)
Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt testgelegt.

Geldndeschnitte / Ptlanzplan
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte sowie ein Pflanzplan iiber das

Baugrundstiick beizufiigen.

Geldndeverlauf
Der Geldndeverlauf dart nicht wesentlich verdndert werden, insbesondere bergseitige Auf-
schiittungen sollen vermieden werden.



5. Grlnordnerische_-Empfehlungen
Mafnahmen, dle die Anliegergrundstiicke des Heiligsbriinnelegrabens betreffen,

sind in Ubereinstimmung mit dem Pflege- und Entwicklungskonzept das der
Begrindung zum Bebauungsplan beigefigt ist, durchzufiihren.

6. Baugrund und Grundwasseranalyse
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund des unterschiedlichen

Schichtautbaus und értlich festgestellter unglnstiger Konsistenz der Baden

Einzelgutachten zur Grundungsberatung einzuholen,
Fur den westlichen Randbereich und den siidlichen Teil des Baugebietes ist

nicht volliQ auszuschlieNen, daf oberhalb der Lettenkeuperschichten lokal noch
Relikte des Gipskeupers und damit méglicherweise noch in Auslaugung begriftener

Gips vorhanden sind. In diesm Fall kénnen spdtere Geldndesenkungen nicht

ausgeschlossen werden, :
Das Grundwasser ist nach den Grenzwerten der DIN 4030 als stark angreifend

einzustuten ; bei ins Grundwasser einschneidenden Bauteilen sind entsprechende

Maflnohmen zu ergreifen,
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