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Neuer Stempel


ROTTENBURG AM NECKAR HAILFINGEN
 BEBAUUNGSPLAN ” AM GERADEN STEIG”

VERFAHRENSVERMERKE

-AURESTELLUNGSBESCHIASS e _ o
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am . 16.04.1991 beschiessen, den’

. Bebauungsplon gemdn § 2 Abs. 1 Baqugesetzbuch (BauGB | aufzustellen und eine Blirgerbeteiligung
gemdf] §3 Abs.1BaiGB durchzufihren.

Dieser Beschiuﬂ wurde am . 18.063991 ortsibtich bekanntgemacht . .t
 BURGERBETEILIGUNG "
D?e Burgerbete; igung. qemaﬂ §3 Abs. 1 BouGB erfolgte im Rahmen einer_Informationsve rcmstuifung )
VAG6989
AU STEGUNGSBESCHEUSS e - L i : o
Der Gemeinderat hat gemd §3 Aps. 2 BauGB am . . 16.04.1891. . den Bebauungsplanentwurtf

und dessen offentliche Auslegung beschiossen.

OFFENTLECHE AUSLEGUNG

' Der Bebauungsplan mit Begrlindung hat gemdn §3 Abs 2 BauGB
~in-der-Fassung vom . 28.02. 1931, von . 29.04.1991. 28 0_5. 19,9.1, .
- in der Fussung VOM . ..., MDA . ... ... _bis ............

1 Oberburgerme:sfer

| Die Burchfuhmng des Anzeigeverfuhrens wurde gemon §12

Rottenburgu N. den . 21.02. 1992 . gez Kuntz

“otfentlich asgelegen.

- Rottenburg am Neckar, den .23 05.1991.  gez. Keppel .

SATZUNGSBESCHLUSS

| Der Bebauungsplan wurde gemdfi § 10 BauGB vom Gemelnderut der Groflen Kressstudf Rottenburg :‘

am Neckar am . 17.09.1991. . ols Satzung beschiossen. Maflgebend ist der Lagepian M 1: 500

| mit zeichnerischen und textiichen Festsetzungen in der Fassung vom . . .25.0.5. 1891, | sowie die

“Begrdndung in der Fassung vom . 05, 04.1991/.17.09.1991

~ Die ordnungsgemdfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

| ‘Rottenburg a. N., den .07.10:1991

gez. Lbffler S gez. Keppal
_ Oberbijrgerme-iste'r! o ' Leiter des Stadtplanungsamtes

ANZE!GEVERFAHREN .
Der Bebauungsplan wurde gemdn §1 BuuGB dem Reglerungsprusxd:um Tilbingen ungezelgt Dcls

_i_Anzsigenvertahren wurde mit. \Ie:fugung wom 1321332, Nr.22-33/231. 211082031 oo

: ubgeschtossen

AU‘SEERTiGUN_G T
- Rottenburga. N, den 18021992 . . .

gez, Létter

INKRAFTTRETEN

: artgubhch bekanntgemachf. .' N
M:t dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspiun rgchfsverbmdifch. N A




N

" 6.0 Flichen fir Garagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung der. Bekunntmachung vom 8.12. 1986 {BGBI. 1 5.2253)
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.1.1990 {BGBI. I S.127]

LBO von Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 11,1983
{GBi.S. 270} gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 {GBL 5. 51)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pionungé— und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und g[jlfigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

in Erganzung Zum Pian und zur Zelchenerk[arung wird folgendes festgesetzt:-

{L. PLANUNGSRECHTL!CHE FESTSETZUNGEN

§9 Abs.1 Nr_1+6 BauGB

1.0 Art der buuhchen Nutzung §81. 15 BauNvD
- u

WA Al gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
" und damit nicht zuldssig (§1 Abs. & Nr. 1 BauNVO).
Ebentalis nicht zuldssig sind Schank- und Spessew:rtschaffen (§1 Abs. 5 BauNVO].
~In den mit 2WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind '
© gem. $9 Abs,1 Nr.& BauGB in Wohngebcuden ‘nicht mehr als zwei Wohnungen -
S zuiclss;g _ : ‘

- MD ':.:,_Dorfgeblet gern, §5 BGUNVO C R
o Ausnahmen gem. §5 Abs.3 BauNVD sind nlcht Bestundteli des. Bebuuungsplqnes
und damit nicht zuldssig {§1 Abs. & Nr.1 BauNv0).
: Ebenfalls nicht zuldssig sind die unter. §5 Abs. 2 Nr 4,6 und 9 genannfen Arten
.von Nutzungen i§1 Abs 5 BcuNVOJ

|  §9 Abs.1Nr.1BauGB
2 0 Mass der bau!:chpn Nutzung , §§16 - 21 BauNVvO

' Zah! der Vol lgeschacse Trat.,fhohen Flrsthohen und Grundflachenzaht {GRZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungspian. Die afs Anbauverbotsfléche festgesetzien Grundstiicks-
flachen sind bei der ;_rmitrlung der zuEGSSIgen Grundfitche nlcht anzurechnen.

| B TR U ' §9 Abs.1Nr2 BauGB
3DBGUWGESE St .o §22 Bauvo .

er*sprechend dem Farschriebrm Bebuuungspien

i,

offene Bauwease

11

offen'e BcuWei_se, es‘sind nur Einzelhduser zul'd'ssig

of‘fene Bcuwe!se es smd Einzel- und Doppelhauser zu[ossng

Il'

ED )
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGs-

L0 ﬂbe‘;rbdubqré Grundstiickstldchen §23 BauNVOo

“Die dberbaubaren Grundsti “chen sind im Plan durch Baugrenzen -festgesetzt.

50 Steliung der bauhchen Anlagen

 Fir die Ste!lung der Haupt- und Wonngebqude nnerhalb der ubernaubaren Grund-
“stlickstldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend. '
Nebenfirste sind ms}ge_sc:mt bis zu 50 % der Hauptfirstidnge zuldssig.

‘Bei alternativer Hauptfirstrichtung B entweder H4—Pp und~/'od_erI
Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis & Grad zuidssig.

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§‘i2 Abs. 6 BauNVe

Garucen gem. §2 Abs. 7 LBC sind nur. mnerha!b der uberbuubaren Grundstucksf qchen
oder den ausgemesenén quugenflachen zuiclssug




7.0 Von der Bebauung treizuhaitende Fldchen ' $9 Abs. 1 Hr 10 BauGB

= ,7.1i7.55'ichffe!'der_ KORETP T o e

_ ‘,D.ie' im- _Be_bg.uuhgs_p!gjnt 'eingezéiahn‘eten- Sichtfefdé"_r"sin'd_ zw'i:'sche.n"_O:‘.B'O_ i 'uhd',_g;;_so-m e
. Hohe von stdndiger Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und s‘ight‘behindernde-m-'
" ‘Bewuchs auf Dauer freizuhalten. — A -

An’der.im. Bebdulngspldn
Adsfahrten tnzuldssig.
‘m Bereich:der otfentlic
Fldchen ist tir jedes dak

ESt:ges_é_?zten _
- Zufabrt zbldssig.

Die privaten Grinfldchen sind Qﬁrtneriéchj zu.;r_gutz'en'_ o

- 77100 AusgleichsHéchen ¢ ©§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die im BebGUU‘Qg:spidn _ul_fsgewi_ésgne Alsgleichsflache ist far Muﬂnmhmeh zu:'m Schu:.t‘z. .
. zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft testgesetzt. . Lo P

et ‘Sie dient der naturnchen Umgestaltung des Weihergrabens, und seiner. Ran
"'_at_:s;,‘_:jph‘eig_ijrtljcﬁh;e Grinzg g..Dazu. wird e'Ln-"W:a_sserpe._c_:_h_ts%e_rfuh*reh-'ﬂcc

dbe_refiche
. WHG

‘Bindungen fiir Bepflanzungen und_ f
von Bdumen und Strduchern

. 'Pro Wohngebdude ist mindestens ein hochstdmmiger Laub~- oder Obstbaut zu pflarzen.
Die im Bebauungselan festgeseizten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten

L aubbdumen lduch Obstbdaumen} auszuflhren. ' o S

Von den Standorten kann geringflgig abgewichen werden, wenn es aus technischen

. Grinden oder aufgrund notwendiger Grundstickszufahrten. erforderlich ist.

"+ Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachenptianzungen sind auf die gesamte Ldnge .

-+ mit standortgerechten Laubbdumen (auch Obstbdumen) und Strdauchern naturgemaf
 auszufihren. Je 30m?2. zu bepflanzender Fldche ist mindestens 1 Bdum zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bidume sind ‘dauerrid zu erhatten

-und:-zu pflegen. insbesondere ist wdhrend der:Bauzeit jegliche Beeintrachtigung. von

'_;,.:__r-ﬂ,Ki"Q__ri:e}“_un.d__ WUr;e.[b:q.i_[_er;,dp_r‘ch;entsprzgchénd_e_"Sic'he_ruhgsmaﬁndhm:e'n'jzp vermeiden... = .




ey 1:?3_0";Fidélh-en z'ur_ Hé'rsfe'llung des Sfrass-enkij-rpefs : §'9--Ab's. NF;—ZB_ BauGB-

Soweit der zeichnerische Tell keine wextergehenden Festse’rzungen enthuit und Soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen cngrenzanden Grunds%ucksflqchen als
Fiachen fir den Mutsnﬁaut:gleluh bel der Ersrhl elurg: festgesetz‘r S
. Sie dienen. der Mmmlerung von-antallendem Erdaushub sowie der Vermetdung extremer"-r'
) Dnmmlnnnn dar ernssahl{ﬂrpnr anchzlqgen und Q%Ltzmguﬁrp sind his 71 olpnr )
horlzonmlen Entfernung von 2.00m von der S’rraﬂenoegrenzungslmie aus ZulGSSlg
Ats"Randeintassung der sttentlichen Verkehrsﬂache st em Hln‘rerbeton mi‘t 0 30m
Bre;te und 0, 6Om" Tlefe zu10551g - : : :

14, OHoheniuge der Gebaude o ) I ¥ AbsLZ BauGB -

-Muﬂgebend fir die Hoheniqge der Gebuude =t die Hohen[age der qnbauf’nhlgen Yer- -
kehrsfliche. im Anschlull der Gebdude dirfen Aufschiittungen und Abgrabungen
eine Hohe von mdximal '@, 7Dm ~gémeéssen von der besfehenden Ge!andeoberflache~
nicht uberschre:’ren

 fUDRDNUNGSRECHTLCHE FESTSETZUNGEN

”Jf'10 Gebaudehrhéfﬁ“'&

-\Es werden ’rolgende Hochs’swe:‘te fes%gesetz’r

" tnasimale Firsthohe |

&= ]1
Z:m

850m -

Gebdude gelten
?O Yo der Geboude- ]

"‘_'__-Trauﬂange ousgenommen

”‘ﬂGEBAUDEPROPORTmNEN""

-c1rcxgen‘w uberduch%e Ste[lplq’rze und Nebengebaude smd mit Sa?feldach‘ern
der m:t ger\eigten Duchﬂnchen zulosslg : :

: ;{..gebaude smd mit l.2° 52“ Duchnelgung uuszu’ruhren
Begrunte chher von Haup’rgebquden smd von der ullgemeln festgesetzten



3.3 Docheindeckuhg

Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine sowie Glas
zul@ssig; grundsdtzlich zuldssig sind Sdnnenkollektoren und begrinte Ddcher. Bei unter-
geordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materialien zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind die Ddcher der einzelnen Gebdude mit gleicher Dachneigung und
gie:cher Dachdeckung auszufihren.

3.4 Dachaufbau’ren

- Dachaufbauten sind zuldssig. sofern dle Gesamtionge der Dachaufbauten die Hdlfte
der Dachseite nicht Uberschreitet.

Zulassig sind = '

. giebelstdndige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
- Zwerchgiebel

*  Schleppgauben

— Vom Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1.20m einzuhalten.
.~ Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-

dach muf mindestens 0.80m unter dem Hauptfirst | 1egen

- Guuben miissen mindestens einen Abstand von 0.50m zur Traufe elnhalten Gemessen
wird waagerecht’ vom Schnittpunkt Fassade /Dochflc\che zur Fassade Dachgaube.

= Etnzeigauben durfen maxumal 2.50m breit sein, Zwerchglebe! durfen in ihrer Breite
1/3 der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

- Dacheinschnitte sind un2u!7c1551g.

 Systemskizze

min.
0.80mi -

min. |, max int -

1200 250 j12

min
1 0.50m
' min . . min. K . ' .
ogom ! . : 0.80m . _

icmd?(. A
1731

L 1
1

e

R 35 Du_chﬂbe%sta’nd

“An .den Traufseiten der Gebdude mull der Dachiiberstand gemessen von der Auflenwand

bis zur Traufe ZWlSChen 0.20m und 0.60m betragen. Der Dachilbersiand muf} auf
mindestens 70 % der Gebdudeldnge eingeha ten werden. Der Dachiiberstand am Ortgcmg
darf -maximal 0.40m betragen.

Fassadéngésta ttung

Gidnzende und reflektierende Materialien, Gius ausgenommen Kunsts%off und Metcll-
verkle;aungen sind unzulassig.




Zur Befest:gung von S’rei[platzen Etnfuhrten Hofen und underen unbebuuten FEachen
der Grundsticke sind wasserdurchlussnge Be[age ZU verwenden: v g
Pflaster~ und Piattenbe{age sind: wasserdurchtusstg ‘wenn s;e rni‘r offenen Fugen her~

gesteilt werden,
Es sind nur. quadmtlsche und rec:
Von den unbebuuten Gr‘undsmcksﬁec

geiPﬂﬂsiers’re{ne und Piutten ‘zuldssig.
' uﬁ m 'destens 113 begrunt werden

' Je Gebdude im Sinng des:
~nur e’ine__--ii_undfunkm.und_

IV, INWEISE

1 Geldndeschnitte -
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