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Begrindung zum Bebauungsplan - _ : : 5

r

ﬁmﬁin stadtebgulicher Hiﬁsicht eine geordnete bauliche Entwicklung
Zu sichern, hat die Cemeinde Wendelsheim die Aufstel;ung des Be-~
qauungSplanes "SteinHcker" beschlossen. : :

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichenverdrdnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festetzungen (§ 9 Abs.1 BBauf u. BauNvo)

1.1 Bauliche Nutzung

i 1,11 Art der baulichen Nutzung 1.12 MaB der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO) (§§ 16-21 BauNVvO)
hel 7 = GRZ GFZ
WA Allgemeines Wohngebiet 1 0,4 0,&
(§ 4 BauNVO) 0,4 0,7
MD Dorfgebiet 1 0,4 0,4
(§ 5 BauNVvo) 0,4 0,7

/ Die o.a. Ceschossflichen~ bzw, Grundflédchenzahlen sind H8chst-

| werte., Die tatsdchlichen Oeschossflichen- bzw, Grundflichenzah-
len sind den im Lageplan eingetragenen bebaubaren Flichen -
unter Berilcksichtigung der gesetzlichen Grenzabsténde - zu ent-
nehmen.

1.13 Zahl der Vollpeschosse

I +10U = 1 Vollpeschoss und ein talseitipg ausgebautes
Unterpeschoss als H8chstgrenze
= 1 Vollpeschoss maximal
1¥ = 2 Vollgeschosse maximal

' 1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
|
offen
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1.4

1.5

Garagen

Fiir jede Wohnung 1s% in Baugesuch ein Autcstellplatz oder eine
Garage auf dem eigenen Crundstick Auszuwelsen, Der Abstand der
Garagen vom Fahrbahn- bzw. Gehwesrand betrigt in jedem Fall

mind. 5°'m., Beil Garagen, die an den Grundstiicksgrengen erstellt

werden, darf kein nutzbarer Dachraum ausgebaut werden.

Nebengebiude

Nebengrebsude sind als Nassivhguten nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstilcksfléchen zulissip. Folpende HBchstwerte sind einzuhal-
ten: Grundfléche: 20 am, Pirsthbhe: 3,50 m, Traufhdhe: 2,20 m.

Stel}unr der Geblude

Firstrichtung wie im Lareplan elngetragen,

2.1

2.2

2.3

256

Dachform (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Satteldach bzw, Flachdach entsprechend den Eintrazpungen im Lageplan.

Dachnelrung

Entsprechend den Eintrarunren im Lageplan,

i
i

Dachdeckune

O
Bel Dachnetecunpen {iber 12° engobiertes Ziepelmaterial, bei Dach-
& pe : "
neipgungen zwischen 0 ‘und 1%" Kiesschlittunpg bzw. braune Asbest-
Zementdeckung. -

=

Kniestocke : ¢

Xnlestbeke enteprechend den Eintragungen im Lageplan.

Sockel- und Gebdudenshen (§ 15 LBO)

Bie Hbhenlaren werden von der Baugenepmivunpsbehérde anhand von
mind, 2 Gel#Apndeschritten, bezoren auf Meereshthe, die im Rahmen
des Bausenehmipungsverfahrens vorzulegen sind, festrelegt,



-3

N
.

2.8

2.9

Aufschittungen und Abtracunren (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Bel Aufechilttunpen und Abtrapungen auf den Baugrundstilcken darf
der natiirliche Geldndeverlauf nicht wesentlich verindert werden.
B&schungen sind weich abzurunden, Mit den Nachbargrundstficken
ist ein ordentlicher AnschluB herzustellen, :

.

L}
Einfriedisunren und Anpflanzunsen

Einfriedicunpen diirfen im Canzen h8chstens 1,0 m, Stein- und Beton-
mauern hdchstens 0,30 m hoch ausgefiflhrt werden. Entlang den Strafen
diirfen keine Maschendrahtziure verwendet werden. Die Vorgarten-
flédchen sind rlrtnerisch anzulegen,

Leitunren

S&mtliche Leitunren im Plenungsbereich sind zu verkabeln.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG |

durch

GAUBENSATZUNG
rechtsverbindlich seit 1{. Sept. 1995

genehmigt 22.01.1971
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FESTSETZUNGEN des BEBAUUNGSPLANES

|
/

Zahl der Volige -
schosse als

Hochstgrenze
: @ Zahl der Voligeschosse
zwingend
04  Grundfidchenzah
@ Geschossfidchenzahl
30 Baun"\assenzuhl

' Offene Bauwelse

nur Einzel - und
Doppelhauser
zulassig |

0
nur_Hausgruppen
. zulassig
9.  Geschlossene
Bauweise

Art und Ma der baulichen Nutzung
Wohnbaufldchen Gewerbliche Baufldchen
WS Kleinsiedlungsgebiete GE Gewerbegebiete
Reine Wohngebiete Gl Industriegebiete
Aligemeine Wohngebiete Sonder baufldchen
: % Sw Wochenendhausgebiete
Gemischte Baufldchen g
_ SO Sondergehiete
Dorfgebiete z.B. Ladehgebiete
M| Mischgebiete
MK Kerngebiete gen. Baulinie
=TI wird aufgehoben
m Flachen oder Baugrundstiicke T 9¢n Baugrenze
fur den Gemeinbedarf wird aufgehoben
P . Abgrenzung “ unterschied! icher — B aulinie
Nutzung
' Baugrenze
Verkehrsfldchen

(&

Grunfldchen, Fldchen fir die Landwirt-

Strafenverkehrsflachen

Offentliche Parkflachen

StraRenbegrenzungslinie
Begrenzung isonstiger
Verkehrsflachen

schaft und die Forstwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

Flachen fur Land- oder Forstwirtschaft

¥

Grunflachen z.B. Spielplatz

Weitere Nutzungsarten j

Flachen oder Baugrundsticke

fur Versorgungsanlagen
z.B. Umformerstation

=

Flachen fur Aufschittungen

Mit Geh-, Fahr - und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

I I] Fldchen fur
===l Steliplatze oder

Garagen
St Stellplatze
Ga Garagen
Gemeinschafts-
GSt stellplatze
GGa Gemeinschafts-
garagen

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet

Zahl der Voll -
geschosse

Grundf Echen -
zahl

Baumassenzahl

“zahl

Geschossflachen -

Bauweise {

Fuhrung
4> 4> <>

- M

w
]

der Leitungen

Elektr. Freileitung

Abwasserleitung

Wasser[ei.tung

MR BN BN CGrenze des rdumlichen ,Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutz - @ oder Landschaftsschutzgebiet @

Wasserschutz ~@, Quellenschutz -

Uberscl'wemmungsgebie*t

@ oder

Bestandsangaben nach o 1emz,z &

WV/ Wohngebdude  Wasserfldgchen
[] f” m Wirtscha{ ts - und e e
LI Industriegebdude S RN o
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GEMEINDE WENDELSHEIM

BEBAUUNGSPLAN
. STEINACKER”

LAGERPLAN

I 8 500

Der Gemeinderat hat am 15121963

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Wendelsheim . den, 24.01.1970

gez. Lucas

Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist nach § 11 BBauG mit Verfiigung

22.01.1971

Regierungsprésidiums

vom

des Siidwiirttemberg-Hohenzollern

genehmigt worden.

Wendelsheim , den 25.01.1971

gez. Lucas
3lrgermeister

Der Gemeinderat hat am 26011970

den Bebauungsplan als Entwurf beschlossen.

Wendelsheim 27.01.1970

, den

gez. Lucas

Blrgermeister

-

Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit
seiner dffentlichen Auslegung nach § 12 BBauG sind am

29.01.1971

ortsiblich bekanntgemacht worden.

o

. Wendelsheim _den 25.01.1971

gez. Lucas
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans hat iber die Dauer eines

09.11.1970

den Bebauungsplan nach § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Der Gemeinderat hat am

Monats, vom 06.02.1970 09031970
05.10.1970 04.11.1970 Wendelsheim , den 10.11,1970

je einschlieBlich, offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung sind am 30.01.1970 25.09.1970
ortsiiblich bekanntgemacht worden. gez. LUCGS

Wendelsheim - den  09.11,1970 Blrgermeister

gez. Lucas
Ucgermeistor

REG.-BAUMEISTER
Stadtbaurat a. D.

E. REICHERTER
741 REUTLINGEN
BahnhofstraBe 2, Ruf 07121/35539

ING.-BUORO FUR:
StraBenbau, Kanalisation, Kildranlagen, Wasserversorgung

Bebauungspléne, Briickenbau, FluBbau

DATUM BEARBEITET GEZEICHNET

BEILAGE Mo,

GEF

21.8.1970

GEA

GEA,




1. Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG

1. Anderungsbeschluss gem. § 2 Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 23.06.1960 (BGBI. | S.341)

am 17.01.1972
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BBauG
am 17.01.1972

3. Inkrafttreten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

am 21.01.1972
Wendelsheim, den 21.01.1972

gez. Lucas
Blrgermeister

Fur diese Bebauungsplanéanderung gilt die Baunutzungsverordnung
1968, (BGBI S. 1237, ber. | 1969)




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-

, sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form :

Zuldssig sind:

1 Zwerchhduser

2 Gauben mit Sattel~ oder Walmdach

.3 Schleppgauben

4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde

einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4

3

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muf mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmd&cher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhéuser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflénge und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neiguhgen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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