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Neuer Stempel


GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG A.N.

BEBAUUNGSPLAN
AM STADTGRABEN I

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTEL LUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

08.12.81./12.10.82

gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI, 1S.2257.
3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

26.11.82.

dffentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

0212.82.

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemal § 2a (6) BBauG am

.2.1‘.].2'-8.2.' T S (R toee s s e s -t s & & 4 B sk
den Bebauungsplaneniwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

A OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom

bis 04, 02.83

einschlief8lich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG
vom Gemeinderar der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

22.02.83.

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit ErlaB des Regierungsprasidiums Tubingen

vom 16. 06.1983
nr. 13-42/412.1-1020/83

genehmigt

7. INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am

M. < . S JGET N
ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt -
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts -
verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, den 22.0283.

gez. Loffler
OBE RBURGERME ISTER

gez. Keppel
LE'TER DES STADTPLANUNGSAMTES
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I § 9 (7) BBauG

000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsfest-
setzungen

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet
§ 6 BauNVD

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVO
Grundfldachenzahl § 19 BauNVQ (GRZ)

Geschossfldchenzahl § 20 BauNVO (GFZ)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS=

I iéés FLACHE)
b“,/// 0 Offene Bauweise § 22 (2) BauNVD
4 _.“.1 Baugrenze § 23 (3) BauNVO :
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BBauG
“—

Gebauderichtung

GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BBauG
[boo.o.] Bepflanzung
L J
L d

.| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
200809/ (s. Text) § 9 (1) 25 a BBauG
. Anpflanzen einzelner Biume |
: : § 9 (1) 25 a und b BBauG |
STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BBauG
E
St/(30 Flachen fir Stellpldtze und Garagen
e T R .
ba- u Fldachen fir unterirdische Garagen
q

GEH .- UND FAHRRECHT § 9(1) 21BBauG
p I:'riflg'J Geh - und Fahrrecht zugunsten der Gffentlichkeit
- rg1 - eh.- und Fahrrec zugun? en der Offentlichkei
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

D1 Festsetzung best. Dachformen
s. text

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) 10 BBauG

Lweck: Sichtfelder, die von Sichthindernissen
jeder Art uUber 0,70 m Hohe gemessen von Fahr-
bahnoberkante freizuhalten sind.

E@' ([l 2 beseitigende Gebiude

L]

F AT
I

zu Bauwelse, Baugrenzen

a abweichende Bauwelse § 22 (4) BauNVO

zu Stellplatze und Garagen

555537 Flachen fiir unterirdische Garagen
; und oberirdischen Stellplatzen

_zANDERUNG

1rn iy,

Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. §13BBauG
1. Anderungsbeschiul} gem. 82(6) Bundesb-augeseTz (BBau@G)

vom 18.8.1976 (BGB| 1S 2257 3617)
am 01.07.1986

2. SatzungsbeschluBgem §10BBauG
am 01 07. 1986
3. Inkrafttreten mitder ortsiblichen Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses
' am 2507 1986

| ROTTENBURG AM NECKAR den 01.07.1986

R B AR L R e

gez. Dr. Lotffler gez. Dr. Keppel
Oberburgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes

Furdiese Bebauungsplananderung giltdie Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 (BGBI1 1S 1763)
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2.Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BuuGBl
vom 08 .12.1986 (BGBI. I 2253)

am 09.02.1993

............................................

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
- -

3. Auslegungsbeschluf gem. § 3 (1) BauGB
am 09.02.1993

............................................

L. Offentliche Auslegung gem. § ? /2 ) BauGB
In der Fassung vom_ . .. . . von_ 24021993 bis 23.03.1993

in der Fassung vom von bis

...........................

5. Satzungsbeschlul gem. § 10 BauGB

.........................

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

.............

6. Anzeigeverfahreng
Verfugung des ReglerungsprGSIdiums TUbingen

vom 05.11.1993 | Nr.22-32/2511.2-1-10649/93
7. Ausfertigung
Rottenburg a.

.....................

..............

gem. § 12 BauGB
am 21.12.1993

............................................

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebau?gsman—

dnderung rechtsverbindlich. :
Rottenburg a. N.,den 21.12.1993 VYV VV 7 ........ i.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. At der baulichen Nutzungen

1.1. - MI, Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
§ 6 (2) 7 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
- Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig
- Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Vergniigungsstatten der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstéttenkonzeption der Stadt Rottenburg

am Neckar:

Kategorie 1: Alle kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, mit hohem Stérpotenzial,
insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem Besucherverkehr.

Kategorie 2: Vergniigungsstétten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung
sowie ein Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu
erwarten sind:

Dies sind: Spielhallen, Wettbiiros, Table Dance / Swinger Club,
Sportclub mit Gewinnméglichkeiten und Bordelle.

- Vergniigungsstéatten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr-
und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen und

- Einrichtungen, mdenenGlrx:ksspoelemSmnedes§2843tGB Wetten,

Sportwetten oder Lotterien angeboten werden

1.2. — WA, Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
- Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig
- oberhalb des 1. OG sind nur Wohnungen zuléssig
- Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Vergniigungsstitten der Kategorie 1 und 2 laut Vergniigungsstéttenkonzeption der Stadt Rottenburg

am Neckar:
Kategorie 1: Alle kerngebietstypischen Vergnigungsstatten, mit hohem
Stérpotenzial, insbesondere wegen langer Offnungszeiten und hohem
Besucherverkehr.
Kategorie 2: Vergniigungsstatten, von denen negative Auswirkungen auf die Gestaltung
sowie ein Trading-Down-Prozess (Niveauabsenkung eines Gebietes) zu
erwarten sind:

Dies sind: Spielhallen, Wettbiros, Table Dance / Swinger Club,

Sportclub mit Gewinnméglichkeiten und Bordelle.
- Vergniigungsstatten im Sinne der BauNVO 1990, zum Beispiel Nachtiokale jeglicher Art, Vorfiihr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken,
Spiel- und Automatenhallen und
- Einrichtungen, in denen Gliicksspiele im Sinne des § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden.

2. Geh-und Fahmecht

- Das Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.
Das Fahrrecht ist auf den Fahrradverkehr beschrankt.

3. Steliplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sin im WA nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
oder auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur unterirdisch zuléssig.

Im gesamten Geltl.nngsberelch des Bebauungsplanes sind zum Schutz der Gebaude vor
Verkehrslarm passive LarmschutzmaBnahmen durch entsprechende Gebéudegestaltung,
Grundrissanordnung und Larmschutzfenster zu treffen.

5. Anpflanzen von Baumen und Strduchem

- (§9(1)25a+bBBauG)
Auf den hierfir festgesetzten Flachen sind Baume anzupflanzen und zu erhalten.

6. Bauweise

- (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan ist die offene Bauweise — 0 — gem. § 22
Abs. 2 BauNVO und die abweichende Bauweise — a — gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise —a- sind Gebaude mit einer Lange Gber 50 m ohne
Einhaltung von vorderen, hinteren und seitlichen Absténden zuldssig.

6.1. -~ D, : Satteldach, Neigung 40° - 70°, beide Dachflachen gleiche Neigung
6.2. — Far Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zuléssig
6.3. — Uberdachungen der offenen Stellplatze sind nicht zuléssig.

2. Aufienantennen
- Pro Gebéude ist nur eine AuBenantenne zulassig.
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Il KENNTLICHMACHUNG (§ 10 StBauFG)

Im verkleinerten Lageplan werden gemag § 10 StBauFG kenntlich gemacht:
- die Grenze des férmlich festgelegten Ersatzgebietes

- die abzubrechenden Gebaude

IV. HINWEIS

Die Bauherren, die innerhalb dieses Baugebiets bauen, werden im Interesse des Immissionsschutzes
darauf hingewiesen, insbesondere an der Nordostseite ihrer Gebaude geeignete Schallschutzma3nahmen
gegen den Autolarm der L 361 zu ergreifen (vgl. §§ 3 Abs. 1 und 24 Abs. 1 LBO i. V. m. den Erlassen des
Innenministeriums Baden- Wiirtt. vom 9.12.71 — Schallschutz im Stadtebau — GABI. 1972 Seite 73 — vom
22.11.1973 - Berucksichtigung des Umweltschutzes im baurechtlichen Verfahren — GABI. Seite 1162 und
vom 14.10.1966 — Beriicksichtigung des Immissionsschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen — GABI.
Seite 683).

3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §13 (BauGB) am 17.05.2011
AUSLEGUNGSBESCHLUSS am 17.05.2011
amtliche Bekanntmachung am 15.07.2011

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
von 26.07.2011 bis 25.08.2011

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 27.09.2011

(2,
7 A

Q

INKRAFTTRETEN £
7 ’
Rottenburg am Neckar, den 44, 74, 2 5{ ?—

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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