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BEBAUUNGSPLAN
»Kreuzerfeld - Sid“ — 2. Anderung

Textteil vom  10.12.2018
Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil
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AUSFERTIGUNG
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den
Leiterin des Stadtplanungsamtes

Erster Birgermeister

Inkrafttreten 8§ 10 Abs. 3 BauGB

Leiterin des Stadtplanungsamtes

Rottenburg am Neckar, den



Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten der 2. Bebauungsplananderung ,Kreuzerfeld-Sid* wird in dem
markierten Teilbereich dieses Bebauungsplans folgendes festgesetzt:

o Art der Nutzung; Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten wird zu allgemeinem
Wohngebiet (WA)

e Fir das neue WA wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch GRZ , FHmax und THmax
in Verbindung mit der Anzahl der Wohneinheiten, sowie die Dachform und Neigung
aus der Nutzungsschablone 8 Gilbernommen

e Bauweise (Einzel- oder Doppelhaus) wird ibernommen

e Zufahrt und Lage der Stellplatze und Garagen

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Kreuzerfeld - Std", rechtsverbindlich seit 24.05.2002 und die der ,Kreuzerfeld — Sud 1.
Anderung®, rechtsverbindlich seit 22.04.2015 unveréandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der
Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die
Anderungen sind blau markiert:
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

1. Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fir den zeichnerisch dargestellten Bereich des Baugebiets wird die Nutzung WA
(Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Mald der bauliche Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 18 und 19 BauNVO

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der
Hohe baulicher Anlagen (maximale Traufhohe und maximale Firsthohe) geman
Eintrag in die Nutzungsschablone Nr. 8 festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauVNO
- siehe Planeinschrieb -

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der Héhe
baulicher Anlagen (minimale und maximale Traufhéhen und maximale Firsthhen bzw.
Gebaudehsdhen) gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl, § 19 BauNVvQ
Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist nach Planeintrag differenziert festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVQO.
- siehe Planeinschrieb -

Die minimalen Traufhéhen (minTH), die maximalen Traufhéhen (maxTH) und die maximalen
Firsthohen sind nach Planeintrag differenziert festgesetzt.

Die Traufhdhe (TH) wird von der festgelegten Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AuRenkante des
Gebaudes gelten Wande und /oder Stiitzen.

Traufen von Dachaufbauten und Zwerchhausern sind von der zulassigen Traufhéhe
ausgenommen.

Die Firsthdhe (FH) wird vom Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut
der geneigten Hauptdachflachen bzw. bei Pultdachern bis zum Schnittpunkt der groiten
Wandhéhe mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Die Traufhohe bzw. Firsthohe muss mindestens auf insgesamt zwei Drittel der jeweiligen
Gebaudeseite eines jeden Gebaudes eingehalten werden.

Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der fiir die ErschlieBung des betreffenden
Grundstiickes erforderlichen offentlichen Verkehrsflache in Grundstiucksmitte.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

3. Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

3. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Bauweise wird gemal Planeintrag als

offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig,

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulissig,

> PP

offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig,

al abweichende Bauweise: Es qgilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude
mit einer Lange Gber 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO),

festgesetzt.
(@) offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
4. Uberbaubare Grundstuicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 BauNVQ
Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen

festgesetzt.

5. Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Geb&audestellung/Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu
den Richtungspfeilen auszufihren.

5. Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

Die Gebaudestellung/Haupffirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu den
Richtungspfeilen auszufiihren.

Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50% der Hauptfirstlange zulassig.
Abweichungen von der eingetragenen Haupffirstrichtung sind bis 5° zulassig.

Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebengebaude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

6. Flachen fir Stellplatze und Garagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO

6. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
§9 Abs. 1 Nr 4 BauGBi1V.m._§ 12 Abs. 4 und 5 BauNVO

- siehe Planeinschneb -

In Gebduden auf den schraffiert gekennzeichneten Baugebieten sind in Teilen der
Erdgeschosse nur Garagen-/Stellplatze zulassig.

Die jeweilige Mindestgréle dieser Erdgeschossteile muss den Abmessungen eines
Garagenstellplatzes entsprechen (vgl. § 4 Abs.1 und 2 GaVO v. 7.7.1997).

Auflerhalb dieser Geschossteile sind Garagen-/Stellplatze auf diesen Baugrundstiicken
unzulassig.

In den mit gekennzeichneten Baugebieten sind Stellplatze und Garagen auf den
Baugrundsticken unzulassig (§ 12 Abs 6 BauNVQ).

Oberirdische Stellplatze (St) / Gberdachte Stellplatze (St = Carports)/ Garagen sind
nur in den dafur festgesetzten Flachen und den lGberbaubaren Grundstticksflachen

zulassig.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

7. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

In Baugebieten mit den festgesetzten Bauweisen: nur Einzelhduser, nur Einzel- und
Doppelhauser, nur Doppelhauser und Hausgruppen und nur Hausgruppen ist die Zahl der
zuldssigen Wohnungen auf zwei Wohnungen pro Wohngebdude begrenzt.

Auf den beiden Baugebietsflachen mit dem Planeinschrieb 13 (WA¥) ist die Zahl der
zulassigen Wohnungen auf 14 Wohnungen pro Wohngeb&ude begrenzt.

9. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. Verkehrsflaichen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflichen
§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der dffentlichen Verkehrsflachen laut Planzeichnung ist nicht verbindlich.

Die Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung ,gemischt genutzte Verkehrsflache®
sind als  Mischflichen® festgesetzt und entsprechend auszugestalten.

Sidlich und nérdlich der Planstralle 1 ist pro Baugrundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite
von 3 m Uber dffentliche Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise kann eine griliere Breite
zugelassen werden.

Die Zufahrten zu den einzelnen Baugrundstiicken sind nur in den markierten
Bereichen moglich. Damit soll verhindert werden, dass offentliche Stellplatze und
FulRwege als Einfahrten genutzt werden.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen,
Stutzmauern und ahnliche Gelandeveranderungen entlang von 6ffentlichen
Verkehrsflachen, sind in einem Abstand von mind. 0,50 m vom &ufReren Rand der
offentlichen Verkehrsflache anzulegen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Kreuzerfeld-Std", rechtsverbindlich seit 24.05.2002 und die der ,Kreuzerfeld — Sud 1.
Anderung®, rechtsverbindlich seit 22.04.2015 unverandert weiter.

ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet ,Kreuzerfeld-Sud",
rechtsverbindlich seit dem 24.05.2002 gelten unverandert weiter.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8 9 Abs. 6 BauGB

keine

IV. HINWEISE

Die Hinweise fir das Plangebiet ,Kreuzerfeld-Sid* gelten unverandert weiter.

Rottenburg am Neckar, den 10.12.2018

Corinna Greulich Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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