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Das Bebauungsplanverfahren

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden

Gutachten / Umweltbericht

Rechtsplanentwurf
Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung / Rechtskraft

Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Verfahrensstand Bebauungsplan

20.10.2016 OR  Beratung zu Standorten fiir einen Nahversorgungsmarkt
18.10.2018 OR  Empfehlungsbeschluss fur die Aufstellung eines Bebauungsplans
23.10.2018 GR Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan

12.02. - 15.03.2019  Durchflhrung der Behorden- und Tragerbeteiligung
(Fristverlangerung bis einschl. 22.03.2019)

26.03.2019 (heute)  Informationsveranstaltung
Protokoll der Veranstaltung und der Stellungnahmen (Wortmeldungen)

Zusatzlich konnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Ortschaftsverwaltung oder beim Stadtplanungsamt bis zum 12.04.2019
abgegeben werden.

nachster Verfahrensschritt:
NN.NN.2019  OR  Empfehlungsbeschluss fur die offentliche Auslegung des Bebauungsplans
NN.NN.2019  GR  Auslegungsbeschluss

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Verfahrensstand FNP-Anderung Nr. 44

04.02.2019 gemeinsamer Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft:
Anderungsbeschluss

12.02. - 15.03.2019  Durchflihrung der Behorden- und Tragerbeteiligung
(Fristverlangerung bis einschl. 22.03.2019)

26.03.2019 (heute)  Informationsveranstaltung
Protokoll der Veranstaltung und der Stellungnahmen (Wortmeldungen)

Zusatzlich konnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Ortschaftsverwaltung oder beim Stadtplanungsamt bis zum 12.04.2019
abgegeben werden.

nachster Verfahrensschritt:
NN.NN.2019 gemeinsamer Ausschuss: Auslegungsbeschluss
NN.NN.2019 offentliche Auslegung

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Plangebiet

Ortseinfahrt von Osten - aus Richtung Hirschau

Fotos von September 2016
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Plangebiet

Zufahrt zur Uhlandhalle
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Plangebiet

Blick vom Kapellenberg

Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abgrenzungsplan vom
09.10.2018

Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen*
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Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemal § 2 BauGB aufgestellt.

Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen*
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Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Regionalplan
Neckar-Alb

* Regionaler
Grinzug

* Gebiet fur
Erholung

+ Gebiet fur
Bodenerhaltung
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. Flachennutzungsplan
Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand Anderungsbeschluss vom 04.02.2019

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan Rottenburg - Wurmlingen
Rottenburg - Wurmlingen Anderung Nr. 44

Gemarkungsgrenze
Grenze des Anderungsbereiches
Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Baufiachen
Gewerbliche Bauflachen Planung
Sonstige Sondergebiete Planung
Uberdrtiiche Strafien
Grunfldchen

Landwirtschaft

Wege landwirtschafticher Bereich
Gemeinbedarf

Anderung Nr. 44

"Leber kt W

Rottenburg - Wurmlingen

AM/LO 30.11.2018
am Neckar

der Stadt
mit den Gemeinden Himingen, Neustetten und Starzach

=10 50 100 150 200 £
| e —T GEMEINSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

unmagsabich Sdtplanungsamt Rotienburg am Neckar
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Grundriss Erdgeschoss
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Planungskonzeption

Entwurf
Panzer und Oberdorfer
Freie Architekten

Planstand 31.01.2019

Grundriss Erdgeschoss

)
I

Verkaufsflache
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Planungskonzeption

Entwurf
Panzer und Oberdorfer
Freie Architekten

Planstand 31.01.2019

Ansichten

Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen*
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Gutachten

Baugrunduntersuchung

10 Bohrsondierungen bis 4 m Tiefe und 10 Rammsondierungen bis 5,50 m u. GOK:
3 Schichten unterhalb des Oberbodens

keine erkennbare Schadstoffbelastung

u;
.

»  Oberboden ca. 0,2 m machtig; schwach tonig bis tonig, schwach schluffig bis schluffig,

— Mutterboden teilw. schwach sandig mit humosen Anteilen, steife bis halbfeste Konsistenz
» Talauen-Tone (Schicht 1) ca. 0,9 m - 2,6 m machtig; schluffig, teilw. schwach sandig bis kiesig, steife bis
— schlechte Tragfahigkeit halbfeste Konsistenz — weiche bis steife Tone; tonige Schicht bei 1,1 m bis 2,6 m
— Wasserstauer Tiefe
» Talauen-Lehme (Schicht 2) ca. 0.8 m - 2,9 m machtig, schwach kiesig, schwach toniger schluffiger Sand,
— schlechte Tragfahigkeit weiche Konsistenz; in zunehmender Tiefe sehr feinkornig, tonartig — Lehme

» Kiese der Neckar-Jungterrassen ab Tiefe 3,2 m - 4,1 m u. GOK, sandig, schwach schluffig, schwach toniger Kies,
(Schicht 3) mitteldicht bis dicht gelagert; stellenweise freies Grundwasser

— Zusatzmalinahmen zur Grundung erforderlich
— keine Eignung flr Versickerung

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten

Artenschutzrechtliche Untersuchung
Analyse der Nutzungs- und Habitatstrukturen (Datenrecherche und Gelandebegehung)

» keine Betroffenheit fiir die Artengruppen Fledermause und europarechtlich geschutzte Saugetiere
» keine Lebensraumstrukturen flr die europarechtlich geschutzte Zauneidechse und flir Amphibien
* keine Hinweise auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Falterarten oder weiterer wirbelloser Arten
» keine Hinweise auf europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten
» Lebensraumbedingungen fur europarechtlich geschutzte Vogelarten des Offenlandes
— Vogelkartierung

Europaische Vogelarten: Nachweis von 21 Arten

»  Brutvorkommen von 7 Vogelarten (Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohimeise, Monchsgrasmuicke, Rotkehlchen; Star: in Ba-Wi
nicht gefahrdet, jedoch bundesweit)
— Empfehlung: Nistkasten

»  Einzelreviere von ubiquitaren Vogelarten (Amsel, Buchfink, Griinfink, Kohimeise, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen: weit

verbreitet, nicht gefahrdet, tolerant gegentiber Stérungen, mogliche Ersatzhabitate in naherer Umgebung)
— Baufeldbereinigung aulerhalb der Vogelbrutzeit entsprechend gesetzlich festgelegtem Zeitraum

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®



Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar b
Baudezernat

Gutachten
Artenschutzrechtliche Untersuchung S e j
. i A - &
Europaische Vogelarten: o Sl dl - C S b —
_ b : . __
y - ml‘ f
»  Brutvogelarten der angrenzenden offenen Feldflur: e it P =
Feldlerche (nachstgelegenes Revier ca. 140 m entfernt) und s& *" @
Goldammer (Brutgehdlz ca. 170 m entfernt) = \ L

— keine Storungen zu erwarten
— Empfehlung: keine hohen Baume am
sudlichen und oOstlichen Plangebietsrand

Fl = Feldlerche G = Goldammer S =Star
Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im
Plangebiet und im angrenzenden Kontaktlebensraum

» Nahrungsgaste in angrenzenden Kontaktraumen: Bachstelze, Mausebussard, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Rotmilan,
Turmfalke

— keine artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten, keine CEF-MalRnahmen erforderlich

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten

Verkehrstechnische Untersuchung
Uberpriifung der Anbindung und Nachweis entsprechender Verkehrsqualitaten

 Darstellung der Verkehrsbelastungen in sog. Stromlinienplanen

Morgenspitze Abendspitze

« Eingangsdaten:
Bestandsbelastungen Knotenpunkt L 371/L 372 (Marz 2015), prognostizierte 600 Pkw-Kunden, angenommene
20 Pkw/h zur Uhlandhalle, prozentuale Verteilung Kundenverkehre: 8% fur Morgenspitze und 11% flr Abendspitze;
unbertcksichtigt: Mitnahmeeffekt, Verkehrsreduzierung in Folge Fertigstellung B 28

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten

Verkehrstechnische Untersuchung

»  Bewertung der Verkehrsqualitat fur drei Varianten von Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage (Qualitatsstufen A - F)

Variante 1: vierarmiger Knotenpunkt ohne Ausbau i Z. der L 371 Variante 2: vierammiger Knotenpunkt mit Anordnung von kurzen Linksabbiegespu-
ren in Richtung Penny-Markt und Parkplatz
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Yarante 3: Kreisverkehr
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Gutachten

Verkehrstechnische Untersuchung

»  Berechnungsergebnisse (ohne Einfluss anderer Knotenpunkte)

- Variante 1: hochste Stufe A flr die Hauptrichtungen, Stufe D flir die Nebenrichtungen, insb. aus dem Markt: mittlere
Wartezeit ca. 38 sec. in abendlicher Spitzenstunde

- Variante 2: ahnlich, in gleichen Qualitatsstufen

- Variante 3: gute Verkehrsqualitat (A und B); wird jedoch nicht weiterverfolgt

 Einfluss anderer Knotenpunkte
- Pulk-Bildung von Fahrzeugen aus Richtung Rottenburg

durch Teilsignalisierung Knoten L 371 Uhlandstralle/L 372 Thomas-Bengel-Stralle und FuRganger-Lichtsignalanlage
Hohe Einmindung Hirschauer Strale

- Pulk-Bildung aus Richtung Hirschau
durch mehrere FuRganger-Lichtsignalanlagen innerhalb der Ortsdurchfahrt

- Ruckstauungen in Richtung Rottenburg
durch die Signalisierungen — bei Stau eher Einlass einbiegender Fahrzeuge

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten

Auswirkungsanalyse

Beurteilung der Auswirkungen durch einen neuen Lebensmittelmarkt (Betriebstyp ,Lebensmitteldiscounter”) mit
799 m? Verkaufsflache auf die infrastrukturelle Ausstattung, den Verkehr und die Versorgung der Bevolkerung im
Einzugsbereich

(Begehungen, Infos zur Kaufkraftkennziffer, aktuelle Bevolkerungs- und Handelsdaten)

Grundlagen
»  Makrostandort Rottenburg am Neckar (Mittelzentrum) mit geringer Verkaufsflachenausstattung im

Lebensmittelbereich (275 m? VK/1.000 EW; Bundesdurchschnitt: 432 m?)
— deutliche Entwicklungspotenziale, v.a. in den Stadtteilen

»  Mikrostandort ,Hirschauer StralRe“: Nahe zu Wohnbereichen, fuBlaufige Erreichbarkeit

— Nahversorgungsfunktion flr wohnortnahe Grundversorgung
— keine uberortliche Versorgungsfunktion

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten

Auswirkungsanalyse

Einzugsgebiet und Kaufkraft

*  Wurmlingen

*  Wendelsheim

 Hirschau (Tubingen)
— rd. 7.550 Einwohner,
davon ca. 4.250 (56%) in der
Stadt Rottenburg am Neckar

« Kaufkraftpotenzial fir Nahrungs- und Genussmittel: ca. 16,8 Mio €

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten
Auswirkungsanalyse

Versorgungsstukturen

» Einzugsgebiet gegenwartig
ohne groReren Lebensmittel-
markt

* im Umfeld leistungsfahige und
verkehrlich gut erreichbare
Anbieter vorhanden
— keine Einkaufsbeziehungen
aus dem Umfeld zu erwarten

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Gutachten

Auswirkungsanalyse

Umsatzprognose

Gesamtumsatzleistung ca. 3,6 Mio € (ca. 3,1 Mio € im Foodbereich, ca. 0,5 Mio € im Nonfoodbereich)
ca. 78% des Umsatzes aus dem Mittelzentrum Rottenburg

Wettbewerbliche Wirkungen

Umverteilung vorwiegend bei vergleichbaren Anbietern, d.h. Discountern (Aldi, Lidl) in Rottenburg
— mit max. 5 - 6% Kaufkraftverlagerung keine Beeintrachtigung deren Versorgungsfunktion
Betriebe im Zentralen Versorgungsbereich (2 grolere Lebensmittelmarkte: Kaufland und Norma sowie Betriebe des
Lebensmittelnandwerks bzw. Spezialanbieter)

— mit max. 4% Umverteilungsquote keine Schwachung dieser Betriebe

ubrige Lebensmittelanbieter der wohnungsnahen Versorgung (Edeka und Netto)

— keine Beeintrachtigung wegen Betriebstyp bzw. siedlungsraumlicher Lage

auerhalb der Kernstadt (z.B. in Ergenzingen)

— keine Umverteilungseffekte wegen Entfernung

Ruckholung von bisher an Standorten im Umland gebundener Kaufkraft

minimale Uberortliche Umverteilungen

minimale Umverteilungen im Nichtlebensmittelbereich

— keine Beeintrachtiqung bestehender (Nah-)Versorgungsstrukturen

— keine Gefahrdung der Zentralen Versorgungsbereiche in Rottenburg und im Umland

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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Weiteres Vorgehen / Ablauf

 Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs (Rechtsplan) nach Behdrden- und Tragerbeteiligung
« Erstellung des Umweltberichts mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
 Ausarbeitung der Auslegungsunterlagen des Bebauungsplanentwurfs
 Auslegungsbeschluss im Ortschaftsrat (empfehlend) und im Gemeinderat

« anschlielend offentliche Auslegung der Planunterlagen fur die Dauer von min. 30 Tagen
(Ort und Dauer wird offentlich bekannt gemacht)

« Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

« parallel Anderung des Flachennutzungsplans als Voraussetzung fiir die Genehmigung und
Rechtskraft des Bebauungsplans

« Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Genehmigung des Bebauungsplans zur
Rechtsverbindlichkeit

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen® Weiteres Vorgehen
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Ruickfragen und Anregungen?

Fur das Protokoll bitte Namen nennen

 Die Unterlagen dieser Vorstellung konnen bis einschlieflich 12.04.2019 auf der stadtischen
Homepage www.rottenburg.de abgerufen werden.

« Stellungnahmen konnen auch schriftlich oder zur Niederschrift beim Stadtplanungsamt der
Stadt Rottenburg am Neckar abgegeben werden.

« Stellungnahmen konnen per Post, Fax oder Email bei der Abteilung Stadtplanung eingereicht
werden:
- Stadtplanungsamt, Marktplatz 18, 72108 Rottenburg am Neckar
- Fax: 07472 / 165-302
- Email: stadtplanung@rottenburg.de

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen® Riickfragen
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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