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1 Einleitung

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant die Erweiterung des Gebiets ,Ochsner” in Rottenburg-
Ergenzingen, am westlichen Rand des Ortsteils. Der erste Bauabschnitt umfasste eine einzei-
lige Wohnhausbebauung entlang des Pfauen- und Starenwegs. Mit der Erweiterung soll das
Gebiet nun nach Norden erganzt werden. Der neue Bauabschnitt soll planungsrechtlich mit dem
Bebauungsplan ,,Ochner I1“ gesichert werden. Im Bebauungsplanverfahren ist gemaf § 2a Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren [1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden der
Bebauungsplan ,Ochsner I1“ [28] sowie miindliche Angaben der Stadt Rottenburg am Neckar,
Stadtplanungsamt. Fir weitere verwendete Unterlagen wird auf Kapitel 2.5.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Gebiet ,Ochsner II* liegt am westlichen Ortsrand des Rottenburger Stadtteils Ergenzingen,
sudlich der Horber StralRe (ehemalige Bundesstralle B 14). Es umfasst eine Flache von ca.
4.8 ha. Das Gelande fallt leicht von ca. +480 m G. NN im Studwesten auf ca. +461 m 4. NN im
Nordosten ein.
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Gebiets ,Ochsner*
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Die 6stliche und stdliche Begrenzung des Plangebiets bildet die Bebauung entlang von Staren-
weg und Pfauenweg (1. Bauabschnitt). Randlich werden Flachen lGberplant, die im Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Ochsner | liegen. Die westliche Grenze wird
durch den Drosselweg gebildet. Im Norden schlie3t der Seltengraben mit gewasserbegleiten-
den Wiesen und Geholzen an.

Das geplante Wohngebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Mehrere Gras-
wege durchziehen die Flache.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Nordlich des Pfauenwegs und westlich des Starenwegs wurde bereits im Rahmen des Bebau-
ungsplans ,Ochsner | je eine einzeilige Bebauung mit Wohnhausern festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Ochsner II* sieht vor, weitere Wohnmdglichkeiten in Ergenzingen zu schaf-
fen. Weiterhin soll eine Pflegeeinrichtung im Gebiet realisiert werden.

Der grofite Teil des Plangebiets soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im Allge-
meinen Wohngebiet sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser in offener Bauweise zulassig. Am
ndrdlichen und 6stlichen Rand sind auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. Das Mal} der bauli-
chen Nutzung wird Uber eine GRZ 0,4 festgesetzt, in Verbindung mit Angaben zur Héhe der
baulichen Gebaude. Danach dirfen die Gebaude insgesamt zwischen ca. 8 m (Einzel- und
Doppelhduser) und 10 m (Mehrfamilienhduser) hoch werden.

Im dstlichen Gebietsteil soll eine Pflegeeinrichtung entstehen. Die Gebietsteilflache wird als Fla-
che fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Pflegeheim* festgesetzt; das Maf} der bauli-
chen Nutzung wird Gber eine GRZ 0,5 festgesetzt; die Gebdudehohe soll auf 7 m begrenzt
werden.

Die Erschlie3ung erfolgt von Osten Uber den Starenweg, von Suden Uber den Pfauenweg und
von Norden Uber die Horber Straflte. Zur inneren ErschlieBung sind mehrere Straflden vorgese-
hen, die an die auRere ErschlieBung anbinden. Die beiden HaupterschlieRungsstrallen verlau-
fen von Ost nach West, diese werden durch in Nord-Sid verlaufende Verbindungstrafien zu-
sammengefuhrt. Die Strallen werden teilweise von Gehwegen begleitet; weitere Gehwege die-
nen der Zuganglichkeit von Wohngrundstiicken und dem Anschluss an das aullergebietliche
Wegenetz. Innerhalb des StralRenraums, mit Schwerpunkt im Bereich des Pflegeheims, sind
offentliche Stellplatze vorgesehen.

Das Gebiet wird nach Westen und Norden hin durch 6ffentliche Griinflachen eingegriint. Diese
sind als Wiesen mit Baumen anzulegen. Dachflachen bis zu 15° Neigung sollen begriint wer-
den. Aus Erfahrungen mit bestehenden Baugebieten ist davon auszugehen, dass ca. 10 % der
Dachflachen begriint werden. Fir die Mehrfamilienhauser und das Pflegeheim (Flachdach) wird
explizit eine Begrunung von 50 % der Dachflachen festgesetzt. Die privaten nicht bebaubaren
Flachen sind als Garten anzulegen; pro angefangene 300 m? ist ein einheimischer Obst- und
Laubbaum zu pflanzen.
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Es ist geplant, das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. Das im Baugebiet gesammelte
Regenwasser der Dachflachen wird in Regenwasserkandlen gesammelt und einer Re-
tentionsflache im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs zugefiihrt. Von dort erfolgt
eine gedrosselte Einleitung in den Seltenbach. Zusatzliche Retentionsmaoglichkeiten bilden
die im Gebiet festgesetzten Zisternen.

Aulerhalb des Plangebiets, ndrdlich des Seltengrabens, ist eine externe Ausgleichsmalinahme
vorgesehen. Die dortigen, bisher ackerbaulich genutzten Flachen auf Flurstlick Nr. 2685 und
auf einem Teil von Flurstiick Nr. 2763 sollen als Wiese angelegt und extensiv gepflegt werden.

1.3 Energienutzung, Ver-/Entsorgung

Generell wird eine Bebauung in Niedrigenergiebauweise empfohlen. Die Nutzung regenerati-
ver Energien durch Solarthermie und Fotovoltaik wird zugelassen. Lampen sind als insekten-
schonende Energiesparlampen, z. B. LED-Lampen auszufiihren. Dies dient sowohl dem Ar-
ten- als auch dem Klimaschutz.

Die Versorgung erfolgt Uber 6ffentliche Netze. Im Gebiet sind i. W. hausliche Abfalle zu er-
warten. Die Grundstiicke sind an die 6rtliche Abfallentsorgung, mit Mulltrennung angeschlos-
sen.

1.4 Umweltschutzziele aus uibergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen und
-planungen
141 Fachgesetze

Gemal der Nachhaltigkeitsstrategie 2017 der Bundesregierung soll die Flachenneuinan-
spruchnahme bis 2020 auf max. 30 ha/Tag reduziert werden [3]. Gebaude-, Betriebs- und
ErschlieBungsflachen machen den gréten Anteil des Flachenverbrauchs aus. Der Grundsatz
der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme wurde daher durch § 1a Abs. 2 BauGB im Bau-
gesetzbuch verankert und ist bei der Abwagung zu bertcksichtigen [1].

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [9]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
und Hinweisen Bertcksichtigung.

Bezulglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
larm [25]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [6], TA Larm [24]) sowie die
DIN 18 005 [5] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wasser-
gesetzes Baden-Wiurttemberg (WG) [33] geregelt.

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [22], [23].
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kénnen
nur durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen) oder mittels begrindeter Befreiung durch die Naturschutzbehoérde aufge-
hoben werden.
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1.4.2  Fachplanungen
1.4.2.1 Regionalplan

Im Regionalplanentwurf 2013 der Region Neckar-Alb ist das Gebiet als geplante Siedlungs-
flache Wohnen und Mischgebiet dargestellt [21].

1.4.2.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt [32], [20]. Konflikte wer-
den in Bezug auf die exponierte Lage und das Ortsbild gesehen. Ein im Landschaftsplan be-
nannter Streuobstkomplex ist nicht mehr im Gebiet vorhanden. Zum Ausgleich schlagt der
Landschaftsplan die Renaturierung der Aue am Seltenbach vor. Ein Teil der vorgeschlagenen
MaRnahme, auf einem Teil des Flurstlicks Nr. 2763, wurde bereits fir den ersten Bauabschnitt
als externe AusgleichsmalRnahme umgesetzt.

1.4.2.3 Biotopverbund

Zwei Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte befinden sich innerhalb des Plange-
biets (s. Abbildung 2). Sie sind Teil eines isolierten Kernraums, dessen Haupt-Kernflache nérd-
lich und nordwestlich des Plangebiets, am Oberhang des Seltenbachtals, liegt.

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kemflache
{B28a p - Kemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
Externe
Ausgleichsflache
0 100 200m
| B
Grundlage:
- Raumliches informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten ® LGL,
we lgh-bw.de, Az.: 2851 9-1/19

Abbildung 2:  Biotopverbund mittlerer Standorte mit Lage des Gebiets ,Ochsner*
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Mit der Ausweisung zum Baugebiet gehen die beiden betroffenen Kernflachen verloren. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Biotopverbunds wird am nordwestlichen Gebiets-
rand eine 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Zudem wird nérdlich des Seltenbachs, als ex-
terne Ausgleichsmalinahme, eine Ackerflache in eine extensiv genutzte Weise umgewandelt.
Diese wertet den Biotopverbund mittlerer Standorte auf.

1.4.3  Schutzgebiete, geschitzte Objekte

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnungsanlage Bronn-
bachquelle innerhalb der Wasserschutzzonen Ill und Il A (westlicher Gebietsteil) und Il B
(6stlicher Gebietsteil). Innerhalb der Schutzzone Il A ist die Errichtung von Erdreichwarme-
pumpen nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die verbleibende Deckschicht Gber dem
Grundwasser ausreichend machtig und dicht ist.

Der nérdliche Rand des Plangebiets liegt teilweise innerhalb des Uberflutungsbereichs eines
100-jahrlichen Hochwassers (HQio0). Der betroffene Bereich wird von Bebauung ausge-
schlossen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Das nachstgelegene Schutzgebiet des Verbunds Natura 2000 liegt ca. 750 m sudlich
des Plangebiets. Es handelt sich um eine Teilflache des FFH-Gebiets Nr. 7519-341 ,Neckar
und Seitentéler bei Rottenburg.

1.4.4 Besonderer Artenschutz

Das Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung
(FFH-Richtlinie Anhang 1V, europaische Vogelarten) wurde im Rahmen einer zweistufigen
Untersuchung bericksichtigt.

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets wurde zunachst eine
Habitatstrukturanalyse des Gebiets durchgefiihrt. Dazu wurden die Nutzungs- und Habitatstruk-
turen des Plangebiets und seines Umfelds am 10.04.2016 im Rahmen einer Ortsbegehung, bei
sonnigem Wetter und der Jahreszeit entsprechenden Temperaturen erhoben. Hinweise erga-
ben sich alleine fir das Vorkommen von europarechtlich geschiitzten Fledermausen und V6-
geln.

e Das Untersuchungsgebiet kann von Fledermausen, wenn auch suboptimal ausgepragt,
i. W. fur die Jagd genutzt werden. Dabei kdnnen die an den Bdschungen stockenden
Obstbaume Ruhequartiere bieten, welche die Fledermause tagstber wahrend ihrer Ak-
tivitdtsphase aufsuchen. Werden die Baume gerodet, so kénnen die hier ruhenden Fle-
dermause geschadigt werden. Um dies zu verhindern, sollten die Bdume, wenn notwen-
dig, auRerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause, d. h. von November bis Marz, ge-
rodet werden.

Uber die Garten und Gehélzstrukturen im Umfeld des Untersuchungsgebiets sind aus-
reichende alternative Ruhequartiere vorhanden. Zur Stiitzung der lokalen Fledermaus-
population werden an Baumen im Umfeld des Plangebiets drei Fledermauskasten an-
gebracht.
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e FlrVogel bietet das Untersuchungsgebiet Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten und Nah-
rungsraume. Die Daten, die im Rahmen der Ortsbegehung erhoben wurden, ermdglich-
ten keine abschlieldende Beurteilung der Betroffenheit dieser Artengruppe. Daher wurde
im Jahr 2017 eine avifaunistische Kartierung durchgefuhrt [11].

Nach den Kartierungsergebnissen bruteten acht Vogelarten im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld (Kontaktlebensraum), darunter Feldsperling und Star als Arten der
landesweiten Vorwarnliste. Der nach BNatSchG streng geschitzte, allerdings nicht ge-
fahrdete Mausebussard nistete auf einem groRen Birnbaum im Plangebiet. Ein Revier
der Dorngrasmiicke (Vorwarnliste) befand sich am Seltengraben nérdlich des Plange-
biets.

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung im Rahmen der saP ergab, dass Végel und ihre
Gelege als Folge der Baufeldbereinigungen bzw. -vorbereitungen verletzt oder getotet
werden kénnten. Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG lasst
sich vermeiden, wenn die Baufeldbereinigung in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefiihrt wird. Fir den Bodenabschub mussen keine zeitlichen Fristen ein-
gehalten werden.

Weiterhin gehen mit der Entwicklung des Plangebiets je eine Fortpflanzungsstatte von
Feldsperling und Star verloren. Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funkti-
onalitat der Fortpflanzungsstatten (§ 44 (1) 3 BNatSchG) sind vorgezogene populations-
stlitzende MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) durchzufiihren. Dazu sollen je zwei fur diese
Vogelarten geeignete Nistkasten im Umfeld des Gebiets bereitgestellt werden.

Der Mausebussard nutzt Ausweichhorste. Zwei geeignete Horste befanden sich 2017
westlich bzw. nordwestlich des Plangebiets. AuRerdem waren im weiteren Umfeld ge-
eignete Baume fir die Neuanlage eines Nests vorhanden.

Fur weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen oder Arten bestanden keine belast-
baren Hinweise.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsanalyse der Schutzgiiter und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse von Natur und Landschaft bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [15].
Dariber hinaus werden die Schutzgtter Flache, Mensch und Kultur-/Sachgtter betrachtet.

2.1.1 Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4,8 ha. Es soll i. W. Bauplatze fir
Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser bieten. Die Gré3e der Bauplatze orientiert
sich an der bestehenden Ortsbebauung. Im &stlichen Teilbereich ist ein Pflegeheim geplant.
Weitere Flachen sind fir die verkehrliche ErschlieBung, fir Stellplatze sowie fur 6ffentliche
Grunflachen vorgesehen.

Das Plangebiet wird bisher gréRtenteils von landwirtschaftlichen Flachen eingenommen, die
von Feldwegen durchzogen werden.
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Am sudlichen und &stlichen Gebietsrand und zum Anschluss der inneren ErschlieBung an
Pfauenweg und Starenweg werden Flachen Uberplant, die innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,Ochsner | liegen. Sie sind dort als Griinflachen bzw. als Weg und Park-
platz festgesetzt. Am westlichen Rand wird ein Abschnitt des Drosselwegs in den Geltungs-
bereich einbezogen.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.

Bereich Bestand Planung Bilanz

ca. ha ca. ha ca. ha
Versiegelte Flache:
Gebaude, Nebenanlagen* - 1,85 +1,85
\?érrzizrglfu&wege, Parkplatze, 0,02 0.95 +093
Freiflache:
Landwirtschaftliche Nutzflache 4,23 - -4,23
Offentliche Grinflache/pfg 0,05 0,93 +0,88
Verkehrsgrunflache** 0,12 - -0,12
Garten* - 1,04 + 1,04
Weg, unversiegelt 0,35 - -0,35
Summe 4,77 4,77 -

* bei GRZ 0,4/0,5 + 50 % zuléssiger Uberschreitung fiir Nebenanlagen (im SO bis max. 0,8)
** einschlieRlich Flachen mit Versickerungsgraben

Tabelle 1: Flachenbilanz im Plangebiet ,Ochsner |1

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flache von ca. 2,8 ha zulassig. Die Ubrigen Flachen werden zukiinftig
als Freiflachen (Garten, offentliche Grinflachen, Verkehrsgrinflachen, verbleibende Raine)
genutzt.

2.1.2 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Sudlich und 6stlich des geplanten Baugebiets schlief3t sich die Ortsrandbebauung von Ergen-
zingen, mit dem ersten Bauabschnitt des Gebiets ,Ochsner* an. Die ErschlieRung erfolgt tiber
die Horber Stral’e sowie den Starenweg und den Pfauenweg. Die westliche Grenze wird durch
den Drosselweg gebildet, der im Norden auf die Stral3e nach Baisingen mundet. Die bestehende
Wohnbebauung ist empfindlich gegeniber Immissionen, die mit Baustellenbetrieb und Verkehr
einhergehen.
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Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt. Einige Graswege durchziehen das Gebiet
vom Ortsrand aus. Das Gebiet ist Teil der Freiflachen zwischen Ortsrand und Seltenbach; es
spielt fur die ortsnahe extensive Erholung allerdings eine untergeordnete Rolle. Relevante We-
gebeziehungen verlaufen entlang des Drosselwegs in Richtung Norden und weiter nach Nord-
westen, in Richtung Baisingen.

Zukunftig soll das Gebiet grofitenteils mit Wohngebauden einschlie3lich der vorgeschriebe-
nen Parkmdglichkeiten bebaut werden. Pro Wohngebaude sind i. d. R. eine bis maximal drei
Wohnungen zulassig; in den Mehrfamilienhausern sind bis zu acht Wohnungen vorgesehen.
Im Pflegeheim ist mit dem entsprechenden Pflegepersonal zu rechnen.

Das Gebiet ist, wie auch das Wohnumfeld, entsprechend empfindlich gegenlber Verlarmung.
Ca. 500 m ndrdlich des Gebiets verlauft die Stral’e nach Baisingen.

Umweltauswirkungen

Bestehendes Wohngebiet: Wahrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen im
Umfeld des Plangebiets zu erwarten. Diese sind voribergehend und nicht als erhebliche Aus-
wirkungen flr die menschliche Gesundheit zu werten. Auch dauerhaft ist nicht von erheblichen
Auswirkungen flr die menschliche Gesundheit auszugehen: Der mit dem neuen Wohngebiet
verbundene Quell- und Zielverkehr verteilt sich auf die drei Anschlussmdglichkeiten Horber
Stralte, Starenweg und Pfauenweg; im Plangebiet selbst sind nur nicht stérende Betriebe zu-
Iassig.

Geplantes Wohn-/Gemeinbedarfsgebiet: Die Immissionen, die im Umfeld des Plangebiets
wirksam werden, treten auch innerhalb des Plangebiets auf, und lassen auch dort keine er-
heblichen Auswirkungen fur die menschliche Gesundheit erwarten. Im Umfeld des Plange-
biets sind Wohngebiete vorhanden, von denen ebenfalls keine mal3geblichen Immissionen
ausgehen. Die nachste starker frequentierte Stralle ist die Landesstralte L 356 (Baisinger
Stralde). Aufgrund des Abstands und der vergleichsweise geringen Frequentierung dieser
Stralde sind auch keine erheblichen Beeintrachtigungen der neuen, exponierten Wohnbebau-
ung sowie der Pflegeeinrichtung durch Verkehrsimmissionen zu erwarten.

Erholung: Die Zuganglichkeit der Flachen zwischen Ortsrand und Seltenbachtal bleibt erhal-
ten. MaRgebliche Veranderungen der Erholungssituation sind nicht gegeben.

2.1.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds wurden im April
2018 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben. Die zugeordneten Biotoptypen sind in An-
lage 1.1 dargestellt.

Die neu Uberplanten Flachen des Plangebiets werden derzeit iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Es Uberwiegt die Ackernutzung (Biotoptyp 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkraut-
vegetation). Im nordwestlichen Teil des Gebiets sowie auf einem Flurstiick im &stlichen Teil
wurde eine groRere Teilflache als Koppel abgetrennt (Biotoptyp 33.52 Fettweide mittlerer Stand-
orte). Auf den Gelandespriungen zwischen Acker- und Weideflachen sind teilweise Raine mit
Altgrasbestanden, teils mit Einzelbaumen oder Geholzen ausgebildet (LUBW-Biotoptyp 33.41
Fettwiese mittlerer Standorte, mit 45.30b Einzelbaum).

HPC_2180860_Gu.docx

)(l NOGEN’



- Seite 12-  zum Gutachten Nr. 2180860 W | 5\ g

Bebauungsplan ,Ochsner I,
Rottenburg-Ergenzingen
Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Von Sid nach Nord, in Verlangerung der Erschlie3ung des ersten Bauabschnitts, durchziehen
zwei Graswege das Gebiet (Biotoptyp 60.25 Grasweg). Ein weiterer Grasweg verlauft am nérd-
lichen Gebietsrand.

Am westlichen Rand wird ein Abschnitt des Drosselwegs in den Geltungsbereich einbezogen.
Er ist als asphaltierter Fahrweg (LUBW-Biotoptyp 60.21) befestigt und wird von einem Wie-
senrain (LUBW-Biotoptyp 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte) begleitet.

Am sudlichen und 6stliche_,jn Rand werden Flachen Uberplant, die innerhalb des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,,Ochsner I liegen. Die Flachen lassen sich auf Grundlage der rechts-
verbindlichen Festsetzungen folgenden Biotoptypen zuordnen [10]:

e Griunflache mit Pflanzgebot 1, sudwestliche Gebietsecke: LUBW-Biotoptyp
33.41/45.40b, Streuobstbestand auf Fettwiese mittlerer Standorte

¢ Grinflache mit Pflanzgebot 2, sidwestlicher Gebietsrand: LUBW-Biotoptyp 33.41 Fett-
wiese mittlerer Standorte

e Flache fur die Regelung des Wasserabflusses und Verkehrsgrinflache: LUBW-
Biotoptyp 60.50, Kleine Griinflache

o Wirtschaftsweg, Weg mit Geh- und Fahrrecht: LUBW-Biotoptyp 60.25, Grasweg
o Verkehrsflache/Stellplatzflache: LUBW-Biotoptyp 60.21, versiegelter Platz/Strale

Die im Norden und Westen anschlieenden Freiflachen werden iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Nordlich des Plangebiets flieBt der Seltenbach (Sandegraben) grabenférmig mit
schmalem Uferrandstreifen von Westen nach Osten. Westlich des Plangebiets, entlang des
Drosselwegs, stockt eine ein- bis zweireihige Hecke.

Das Plangebiet bietet Lebensrdume flr standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Darunter
sind auch Fledermaus- und Vogelarten, die dem besonderen Schutz des § 44 BNatSchG un-
terliegen (s. Kap. 1.4.4 besonderer Artenschutz).

Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fir Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt, sind Naturndhe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps mal3-
geblich. Dartber hinaus flieRen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasen-
tativitat fir den Naturraum in die Bewertung ein. Die Ackerflachen im Plangebiet weisen ein
geringes Biotoppotenzial auf. Weiden und Graswege haben eine mittlere Bedeutung flir das
Schutzgut. Das mittlere Biotoppotenzial der Béschungsraine wird aufgewertet, wenn dort
Baume und Geholzgruppen stocken.

Umweltauswirkungen

Zukunftig sollen im Gebiet Wohngebaude mit entsprechenden Nebenanlagen mdglich sein,
die durch StralRen erschlossen werden. Die Planung bereitet folgende Umweltauswirkungen
vor:

e Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung von Teilflachen zu erwarten
(Gebaude, Nebenanlagen, Stralten und Wege). Dadurch gehen i. W. Lebensraume
verloren, die eine geringe bis mittlere dkologische Bedeutung aufwiesen. Dies betrifft
auch ihr spezifisches, an diese Standorte gebundene Arteninventar. Diese nachteili-
gen Umweltauswirkungen stellen Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.
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e Im Gegenzug werden im Plangebiet neue Lebensraume geschaffen (Granflachen zur
Ein- und Durchgrinung, Garten mit Baumen, begrtinte Dachflachen, Baume im Stra-
Benraum). AulRerhalb des Plangebiets, auf den Flurstlick Nr. 2685 und Nr. 2763, sollen
Ackerflachen in eine extensiv genutzte Wiese umgewandelt werden.

e Nachteilige Auswirkungen kdnnen fur Fledermaus- und Vogelarten auftreten, als Folge
der Rodung der Baume im Gebiet. Um zu verhindern, dass ruhende Fledermause oder
britende Vogel einschlielllich der Gelege geschadigt werden, sollen die Baume, au-
Rerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause und der Brutzeit der Vogel gerodet wer-
den.

¢ Weiterhin gehen mit der Entwicklung des Plangebiets je eine Fortpflanzungsstatte von
Feldsperling und Star verloren. Als Ersatz sollen je zwei fur diese Vogelarten geeignete
Nistkasten im Umfeld des Gebiets bereitgestellt werden. Vorsorglich werden zudem
drei Fledermauskasten im Umfeld des Gebiets angebracht.

214 Boden

Im Untergrund des Plangebiets sind laut Geologischer Karte Lésslehm bzw. Losslehmdecken
Uber Léss mit wechselnder Machtigkeit zu erwarten [8]. Darunter folgen die Schichten des
Unteren Keupers (Lettenkeuper) Gber dem Oberen Muschelkalk (mo).

Die fUr das Gebiet vorliegenden Baugrundgutachten konkretisieren diese Angaben [12], [13].
Die vorliegenden Bohrprofile zeigen unter der Bodenschicht das jeweils anstehende Gestein.
Im sldlichen Teil des Plangebiets wird der Obere Muschelkalk durch Losslehm sowie den
Unteren Lettenkeuper Uberdeckt. Im ndrdlichen Teil des Plangebiets fehlt die Uberdeckung
mit dem Unteren Lettenkeuper; hier folgen unter einer geringmachtigen Léssschicht die Ver-
witterungshorizonte des Oberen Muschelkalks.

Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im zuklnftig Gberbau-
ten Gebiet. So liegen dort Lehmbéden vor. Im stdlichen Gebietsteil sind tief entwickelte, Gber
1 m machtige Parabraunerde, Braunerde-Parabraunerde und Parabraunerde-Braunerde vor-
handen [19]. Im Norden, zum Seltenbach hin, sind dies mittel-tief entwickelte Braunerde, Pa-
rabraunerde-Braunerde und erodierte Braunerde. Ganz im Nordwesten, am Seltenbach, ist
ein tiefes Kolluvium ausgebildet.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Bewertung liegen im Gebiet, entsprechend der Bodenei-
genschaften und der geringen Hangneigung, Boéden der Vorrangstufe | vor.

Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur Erfullung ihrer natirlichen Funktionen bewertet [7]. In der nachfolgenden Ta-
belle sind die jeweiligen Bewertungen der naturlichen Funktionen zusammengestellt [29].
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Tiefgriindige Mitteltiefe Lehmbo- Tiefgriindiges
Bodenfunktion Lehmboden (siid- | den (nordlicher Be- Kolluvium
licher Bereich) reich) (Seltenbach)
Sonderstandort fur natlrliche nein nein nein
Vegetation
Naturliche Bodenfruchtbarkeit hoch mittel hoch bis sehr hoch
Filter und Puffer flr Schadstoffe mittel bis hoch gering bis mittel hoch
Ausgleichskdrper im Wasser- hoch hoch bis sehr hoch sehr hoch
kreislauf
Okologische Bedeutung hoch (2,83) mittel bis hoch hoch bis sehr
(2,33) hoch (3,50)
Tabelle 2: Nattrliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im Naturhaushalt

Die Béden im Plangebiet weisen eine liberwiegend mittlere bis hohe (noérdlicher Teilbereich)
bzw. eine hohe (sudlicher Teilbereich) 6kologische Bedeutung auf. Ganz im Nordwesten sind
hoch- bis sehr hochwertige Béden vorhanden. Eine gewisse Vorbelastung besteht, da sie
durch intensive Ackerbewirtschaftung anthropogen tberpragt sind.

Umweltauswirkungen

Die geplanten Baumalinahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der Gebaude und sonstiger ver-
siegelter Bereiche, haben teilweise erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Boden zur Folge. In den versiegelten Bereichen verliert der Boden seine natdirli-
chen Funktionen vollstandig. Mindernd wirkt, dass ein Teil der Dachflachen begriint wird. In
teilversiegelten Bereichen kdnnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden.

Innerhalb der Flachen, die nicht Gberbaut und befestigt werden, kénnen die Bodenfunktionen
weitgehend erhalten werden, wenn die einschlagigen Malihahmen zum schonenden Umgang
mit Boden eingehalten werden.

Ausgleichend flir das Schutzgut wirkt, dass aulierhalb des Plangebiets, auf Flurstiick
Nr. 2685, eine bisher intensiv als Acker genutzte Flache zukiinftig einer extensiven Wiesen-
nutzung zugeflhrt wird.

2.1.5  Schutzgut Wasser

Der im oberflachennahen Untergrund vorliegende Lésslehm ist ein Grundwassergeringleiter
(Klasse 5), der Uber einem Grundwasserleiter Festgestein (Klasse 4) ausgebildet ist. Dem
Lésslehm selbst kommt als Grundwasserleiter nur eine sehr untergeordnete Bedeutung zu.
Seine hydrogeologische Bedeutung begriindet sich vorwiegend auf seiner Funktion als
Grundwasseriuberdeckung. Hinsichtlich der Grundwasserneubildung kommt dem Gebiet da-
her nur eine geringe Bedeutung zu.
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Genutzter Grundwasserleiter ist der Obere Muschelkalk (= Karstgrundwasserleiter). Die Uber-
plante Flache liegt im Wasserschutzgebiet Bronnbachquelle, der westliche Bereich in Zone Il
A, der dstliche in Zone Il B. Dies ist bei Erdarbeiten entsprechend zu beriicksichtigen. Nach
den fir das Gebiet vorliegenden Baugrundgutachten weisen die Deckschichten Machtigkeiten
zwischen 1 und 3 m in der Talsohle des Seltenbachs und bis > 7 m an den Hangschultern
(n6rdlich Pfauenweg) auf [12], [13].

Vorfluter ist der Seltenbach. Er verlauft nérdlich des Plangebiets von West nach Ost. Es han-
delt sich um einen sporadisch wasserfliihrenden Graben, der immer wieder Hochwasser fiihrt.
Unterhalb von Ergenzingen wurde daher ein Hochwasserriickhaltebecken (Trockenbecken)
errichtet.

Daten zur Gewassergite des Bachs liegen nicht vor. Der Bach mindet an der éstlichen Ge-
bietsgrenze in eine Verdolung, aus der er erst wieder nach Passieren der Ortslage austritt.

Umweltauswirkungen

Auch gering durchlassige Grundwasserleiter tragen zur Grundwasserneubildung bei. Oberfla-
chennahes Sickerwasser tritt zeitlich und lokal begrenzt auf und sickert hangabwarts dem
nordlich gelegenen Seltenbach als direktem Vorfluter zu. In flachig versiegelten Bereichen
des Gebiets, d. h. vor allem unter Gebauden, StralRen und Wegen sowie Hofflachen, ist somit
unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate zu rechnen.

Das Gebiet soll im Trennsystem entwéassert werden. Eine Versickerung des unbelasteten
Dachflachenwassers ist bei den gegebenen Untergrundverhaltnissen nicht moglich [12]. Nach
dem vorliegenden Baugrundgutachten sind die im Gebiet anstehenden Béden sehr gering
durchlassig (ki < 10 m/s). In steinigen Lagen des Lettenkeupers kdnnen héhere Durchlassig-
keiten bestehen (k < 10°- 10" m/s).

Im Gebiet werden Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser der Dachflachen vorge-
geben. Das nicht verbrauchte bzw. zuriickzuhaltende Dachflachenwasser sowie das nicht vor
Ort versickernde Niederschlagswasser der Stellplatze soll im Regenwasserkanal abgefihrt
werden. Der Regenwasserabfluss wird gedrosselt in den Seltenbach geleitet und bleibt so
dem Wasserkreislauf erhalten. Um Schadstoffeintrage in den Vorfluter zu vermeiden, sind fur
die Dachflachen metallene Materialen nur zulassig, wenn sie beschichtet sind.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist eine Empfindlichkeit gegenlber dem Eintrag
von Schadstoffen ins Grundwasser gegeben. Dies ist bei Erdarbeiten und sonstigen Tatigkei-
ten (Waschen von Fahrzeugen, Lagerung von Heizol) entsprechend zu bericksichtigen.

Die bachbegleitenden Flachen werden bei Hochwasser immer wieder Uberschwemmt. Die
Flachen, die innerhalb des statistisch alle 100 Jahre auftretenden Hochwasserabflusses HQ1qo
liegen, werden von Bebauung freigehalten. Drei Flachen innerhalb des Gewasserrandstrei-
fens, Flurstiick Nr. 2830 (innerhalb des Plangebiets) sowie Nr. 2685 und ein Teil von Nr. 2763
(auRerhalb des Plangebiets), sollen zukiinftig statt als Acker extensiv als Wiese bewirtschaftet
werden.
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2.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist Teil des Naturraums der dstlichen Oberen Gaue (Korngau). Das Korngau
wird vom warm-gemaRigten Klima der mittleren Breiten gepragt. Die Niederschlage nehmen
nach Osten hin ab, da der Naturraum im Regenschatten des Schwarzwalds liegt. Die vorherr-
schenden Windrichtungen sind West und Stidwest. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur be-
tragt im Gebiet 7 bis 9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 650 bis 700 mm.

Das Plangebiet liegt in Hanglage, am westlichen Ortsrand von Rottenburg-Ergenzingen. Das
Gelande fallt von ca. +480 m . NN im Stdwesten auf etwa +460 m . NN im Nordosten ein.
Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung (Acker, Weide) kann sich hier in strahlungsarmen
Nachten Kaltluft bilden, die hangabwarts in Richtung Norden zum Seltenbach abflie3t und in
der Aue Richtung Ortschaft abflie3t. Insgesamt hat das Gebiet (Ortsrandlage, Neigung) eine
hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, das Uber den Seltengraben zur
Durchliftung von Ergenzingen beitragt. Mit der Ausweisung des Wohngebiets werden die im
Plangebiet liegenden Teilflachen des Kaltluftentstehungsgebiets modelliert und tberbaut; sie
verlieren damit ihr Kaltluftbildungspotenzial fast vollstdndig. Eine riegelartige Bebauung des
Plangebiets ist nicht vorgesehen; Reihenhauser sind nur in der Mitte des Gebiets und senk-
recht zur Hangneigung zulassig. Die Seltenbachaue liegt auerhalb des Plangebiets und wird
von Bebauung freigehalten.

Die entlang der Aue gebildete Kaltluft kann, mit der Kaltluft westlich des Gebiets, weiterhin in
Richtung Ergenzingen gelangen. Unabhangig davon ist der Kernort Ergenzingen landlich ge-
pragt; das klimatisch belastende Gewerbegebiet liegt norddstlich der Ortslage. Erhebliche, fur
das Kleinklima nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Ergenzingen gehort groRraumig zur naturrdumlichen Untereinheit der dstlichen Oberen Gaue
(Korngau). Entsprechend der guten Fruchtbarkeit des Bodens dominiert die Dauerackerflache
das Landschaftsbild. Die Forstwirtschaft beschrankt sich auf wenige Waldinseln, die im sudli-
chen Teil des Korngaus dichter werden. Durch den hohen Anteil an Ackerflache ist die grof3fla-
chige naturschutzfachliche Bedeutung der Landschaft eingeschrankt.

Das Plangebiet liegt gut einsehbar am westlichen Ortsrand von Ergenzingen, im Bereich zwi-
schen Seltenbach, Staren-, Pfauen- und Drosselweg. Das Gebiet wird landwirtschaftlich ge-
nutzt; es weist mit den von Baumen und Strduchern bewachsenen Béschungen strukturie-
rende Landschaftselemente auf. Die vorhandene Bebauung im Umfeld ist durch tGberwiegend
zweigeschossige Wohngebaude gepragt. Der Ortsrand ist bisher nur unvollstandig einge-
grunt. Insgesamt liegt ein mittelwertiges Landschaftsbild vor.
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Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind abhangig von der zukiinftigen Gestaltung sowie
der Eingriinung des Gebiets. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans variieren die ma-
ximal zulassigen Gebaudehohen zwischen 7 und 10 m; sie liegen damit im Bereich der in
Ergenzingen Ublichen Ortsbebauung. Die Gebaude sollen in offener Bauweise erstellt werden.
Reihenhauser sind nur in der Mitte des Gebiets zuldssig. Es ist vorgesehen, das Gebiet mit
Garten und Baumen zu durchgrinen.

Entlang der dem Seltenbach zugewandten Seite des Baugebiets grenzen bachbegleitende
Wiesen an; teilweise sind zusatzlich Freiflachen zur Eingriinung vorgesehen. Auch an der
westlichen Gebietsgrenze, die zugleich die Grenze der Ortschaft darstellt, ist eine Eingriinung
geplant.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass trotz des neuen Baugebiets der Eindruck eines grinen
Ortsrands erhalten bleibt. Erhebliche nachteilige Wirkungen fir das Landschaftsbild sind nicht
abzuleiten.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt. Etwa 150 m westlich des
Plangebiets befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ,Sied-

lung der Jungsteinzeit, dessen Ausdehnung nicht bekannt ist.

Umweltauswirkungen

Um erhebliche Auswirkungen zu vermeiden, soll der Beginn der BaumalRnahmen dem Landes-
amt flir Denkmalpflege vorab bekannt gemacht werden. Archaologische Funde oder Befunde
sollen umgehend der Gemeinde oder der Denkmalschutzbehérde gemeldet werden; vor der
Fortsetzung des Baubetriebs ist eine 4-tagige Frist nach der Meldung einzuhalten. Dadurch soll
die Moglichkeit gegeben werden, die Situation fachgerecht zu untersuchen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Malf3e. Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind
von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreis-
lauf (Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen
¢ Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb der Uberplanten Flache sind teilweise bereits durch
intensive Nutzung gestort (Ackernutzung). Weitere Stérungen sind durch die geplante Bebau-
ung und Versiegelung zu erwarten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Grofiteils der Flachen als Acker und Koppel ist
das Entwicklungspotenzial am Standort begrenzt. Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zu er-
warten, dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wiirde:

e Es wirde keine zusatzliche Flachenversiegelung stattfinden; die durch Flachenversie-
gelung hervorgerufenen nachteiligen Umweltauswirkungen wirden unterbleiben.

e Wahrend der Bauzeit wiirde keine Belastigung durch Larm und Staub auftreten; der
Pkw- und Versorgungsverkehr bliebe auf dem derzeitigen Stand.

e Das Landschaftsbild bliebe nahezu unverandert erhalten. Geringfligige Veranderungen,
wie einzelne Baumfallungen, waren im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen mog-
lich

2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung hat nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft zur Folge (s.
Kap. 2.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beein-
trachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unter-
liegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe
werden fir die Schutzguter Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt und Boden vorbereitet. Durch
entsprechende grinordnerische Malinahmen, z. B. zur Gestaltung der Gebaude, der Ausfih-
rung der Stellplatze sowie zur Gestaltung der Freiflachen, kann zur Vermeidung, zur Minde-
rung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Von den zuldssigen Baumalinahmen, bzw.
von den im Umfeld des Gebiets ggf. notwendigen Rodungsarbeiten, konnen artenschutzrecht-
lich relevante, europarechtlich geschitzte Tierarten betroffen sein (s. Kap. 1.4.4). Um zu ver-
meiden, dass die Verbote des § 44 BNatSchG einschlagig werden, sind entsprechende Mal3-
nahmen notwendig.

Im Folgenden werden die Malinahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffs-
regelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang. Zur Plandarstellung der MalR3-
nahmen wird auf den Bebauungsplan verwiesen.
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2.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden im Plangebiet
M1 Minimierung der Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.

Stellplatze im privaten und 6ffentlichen Raum, sowie sonstige befestigte Flachen auf
privaten Grundstiicken (Zugange, Zufahrten mit Ausnahme von Zufahrten zu Tiefga-
ragen, Aufenthaltsflachen) sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. Pflastersteine
mit einem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige
wassergebundene Oberflachen) auszufihren.

Begrundung: Die Teilversiegelung von Flachen tragt als MaRnahme zur Vermeidung
von Eingriffen in die Schutzgliter Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen
bleiben teilweise erhalten, zudem kann der unversiegelte Anteil der Stellplatze die
Funktion der Flachenversickerung wahrnehmen.

M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Oberboden, ist wieder auf den Baugrund-
stiicken aufzubringen und fiir Gartenflachen und Pflanzflachen zu verwenden.

Vor Beginn von ErschlieBungs- und Baumallinahmen ist der Oberboden abzutragen
und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung im Gebiet als An-
deckmaterial fachgerecht zu lagern. Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen
zu beachten [30], [31].

Begriindung: Ziel der Malinahme ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage flr Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.
2.3.2  Malnahmen fur Natur und Landschaft im Plangebiet
M3 Schutz des Grundwassers
Das Waschen von Fahrzeugen auf wasserdurchlassigen Belagen ist nicht zulassig.
Auf wasserundurchlassigen Belagen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser
Uber eine eigene Grundstlicksentwasserungsanlage, die mit einem Abscheider aus-

gestattet ist, entsorgt wird.

Begriindung: Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il A/lll B.
Die MalRnahmen dienen dem Schutz des Grundwassers.
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M4 Regenwassermanagement

Der unbelastete Niederschlagswasserabfluss der Dachflachen wird Uber Zisternen
gesammelt und genutzt. Nicht genutztes Dachflachenwasser und der unbelastete,
nicht versickernde Niederschlagswasserabfluss der Stellplatze werden im Regen-
wasserkanal abgeflihrt und Uber ein Retentionsbecken gedrosselt in den Seltenbach
gefuhrt.

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abflihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird so weit wie mdglich am Ort des Entstehens genutzt und dem Was-
serkreislauf wieder zugeflhrt.

M5 Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmallinahmen zu vermeiden. Die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® ist zu be-
achten.

Begrindung: Im Zuge von Baumafinahmen kdnnen benachbarte Baume geschadigt
werden. Die MaRnahme dient dem Schutz der Baume.

M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir Beleuchtungen (einschliellich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.
Geeignet sind z. B. Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach un-
ten Abstrahlende LED-Lampen mit warmwei3en LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.

Begrundung: Nachts sind durch die Beleuchtung der StralRen und sonstige Auf3en-
beleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna der Ortsrand-
lage gestort werden kann. Zu helle und wei3e Lampen wirken als Insektenfallen. In
den Randbereichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fir nachtaktive
Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuch-
ten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.
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M7 Artenschutz
M7a Bauzeitenbeschrankung

Der geeignete Zeitraum flr Gehdlzrodungen ist Anfang Oktober bis Ende Februar.
Fir den Bodenabschub bestehen keine zeitlichen Einschrankungen, da keine Bo-
denbriter festgestellt werden konnten und auch nicht zu erwarten sind.

M7b Kinstliche Nisthilfen (CEF-MaRnahme)

Als Ersatz fur die im Gebiet vorhandenen Brutstatten von Feldsperling und Star wer-
den kinstliche Nisthilfen im Umfeld des Plangebiets angebracht:

e zwei kinstlichen Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm

e zwei kunstlichen Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm

Zur Unterstlitzung der lokalen Fledermauspopulation werden an Baumen, im Umfeld
des Plangebiets drei Fledermauskasten angebracht.

Die Nistmdglichkeiten missen vor dem Beginn der Gehdlzrodungen zur Verfiigung
stehen.

Begriindung: Der gewahlte Zeitraum liegt auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
Vogel. Die Malinahmen dienen der Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG.

M8 Offentliche Griinfliche mit Pflanzgebot ,,Ortsrandeingriinung“ (PFG 1)

Am westlichen Gebietsrand wird eine 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Auf der
Flache werden einheimische, groRkronige, hochstammige Obstbaume in Baum-
schulqualitat gepflanzt und fachgerecht gepflegt (Mindestqualitat 3 x verpflanzter
Hochstamm mit Ballen und 18/20 Stammumfang).

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
Der Unterwuchs ist als pflegeextensive Wiese (Gras-/Krautermischung) anzulegen
und zu pflegen.

Begrindung: Die Griunflache dient der Eingriinung des Gebiets nach Westen und
stellt einen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar.

M9 Offentliche Griinfliche mit Pflanzgebot ,,Mihwiese“ (PFG 2)

Am stdwestlichen und am nordlichen Gebietsrand, in der Aue des Seltenbachs, so-
wie auf einer Flache am sudlichen Gebietsrand, wird eine 6ffentliche Griinflache
.Mahwiese" ausgewiesen. Die Flachen sind als extensiv zu pflegende Mahwiese mit
einheimischen Grasern und Krautern anzulegen.
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Begriindung: Die Grinflache dient i. W. der Eingriinung des Gebiets nach Sud- und
Nordwesten und stellt einen Lebensraum flir Pflanzen und Tiere dar. Die Flache liegt
in der Aue; sie dient der Erhéhung der Retention in der Aue und dem Schutz vor
Bodenerosion bei Uberflutung.

M10 Offentliche Griinfliche mit Pflanzgebot ,,Spielfliche“ (PFG 3)

Am nordostlichen Gebietsrand, in der Aue des Seltenbachs, wird eine offentliche
Grunflache ,Spielflache” ausgewiesen. Die Flache ist mit je einem Obsthochstamm
oder einheimischen Laubbaum (Mindestqualitat 3 x verpflanzter Hochstamm mit Bal-
len und 18/20 Stammumfang) pro 100 m? zu bepflanzen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Der Unterwuchs ist als pflegeextensive Wiese (Gras-/Krautermischung) anzulegen
und zu pflegen. Spielgerate fur Kinder sind zulassig, sofern sie in die Wiesenflache
integriert sind.

Begriindung: Die Grunflache dient der Eingrinung des Gebiets nach Nordosten und
stellt einen Lebensraum flr Pflanzen und Tiere dar. Die Flache liegt in der Aue; sie
dient der Erh6hung der Retention in der Aue und dem Schutz vor Bodenerosion bei
Uberflutung.

M11 Offentliche Griinfliche ,,Mdhwiese* (PFG 4)

Am sldlichen Gebietsrand, im Bereich der bisher als Versickerungs-/Retentions-
mulde festgesetzten Randstreifen, wird eine 6ffentliche Grunflache ,Mahwiese” aus-
gewiesen. Die Flachen sind als extensiv zu pflegende Mahwiese mit einheimischen
Grasern und Krautern anzulegen.

Im Pflanzgebot sind Nebenanlagen und Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern
ausdriicklich verboten.

Begrindung: Die Flache ist bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan von Be-
bauung freizuhalten. Sie dient der Durchgriinung des Gebiets und stellt einen Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere dar und wirkt klimatisch ausgleichend.

M12 Durchgriinung des Wohngebiets mit Pflanzgebot ,,Privatgarten

Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sollen, sofern sie nicht als Zu-
fahrt oder Stellplatze befestigt werden, gartnerisch angelegt werden. Wo méglich,
sollten diese Flachen zur Pflanzung von kleinwlchsigen oder mittelstark wachsenden
Sorten in Baumschulqualitat (mit einer schwach- bis mittelstarkwiichsigen Unterlage)
Laubbaumen und Strauchern genutzt werden.

Pro Grundstuck (ab 300 m? GrundstiucksgroRe) ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen (Artenliste s. Bebauungsplan, Mindestqualitat
3 x verpflanzter Baum mit Ballen, StU 16/18 cm).
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Einzelbdume auf den Baugrundstucken, die nicht von Garten umgeben sind, sollen
in einem offenen Pflanzbeet angepflanzt werden. Das offene Pflanzbeet muss min-
destens ein Volumen von 15 m?® und eine Flache von 3,1 x 3,1 m aufweisen. Bei
langlicher Bauweise kann die Flache bis zu einem Langen-Breitenverhaltnis von 2 : 1
ausgefiihrt werden.

Begriindung: Garten mit Baumen dienen der Durchgrinung des Plangebiets. Sie
stellen einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar und wirken klimatisch ausglei-
chend.

M13 Einzelpflanzgebot Baume

Im Stralenraum und innerhalb der Stellplatzflachen sind an den im Bebauungsplan
dargestellten Standorten einheimische Laubbaume zu pflanzen. Weiterhin ist auf den
Parkierungsflachen je 8 Pkw-Stellplatze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Mindestqualitat
3 x verpflanzter Baum mit Ballen, StU 16/18 cm).

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sind in offenen Pflanzbeeten zu pflanzen
(Volumen mind. 15 m?, Flache mind. 3,1 x 3,1 m, bei langlicher Bauweise Lange :
Breite = max. 2 : 1).

Fir die Baume innerhalb der Parkierungsflachen sind offene Pflanzbeete oder Uber-
baute Pflanzgruben zulassig. Bei Uberbauten Pflanzgruben muss das offene Baum-
scheit eine Flache von 2,4 x 2,4 m aufweisen, die unterirdische Pflanzgrube muss
4,2 x 4,2 m und eine Dicke von 0,8 m aufweisen. Bei langlicher Bauweise kann die
Flache bis max. im Verhaltnis Lange : Breite 2 : 1 ausgefihrt werden.

Begriindung: Baume dienen der Durchgriinung des Plangebiets. Sie stellen einen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar und wirken klimatisch ausgleichend.

M14 Extensive Begriinung von Dachflachen

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer
Neigung bis zu 15° sollen dauerhaft extensiv begriint werden. Begriinungen sind mit
einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendecken-
den Geholzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Im WA2 (Mehrfamilienhduser mit Flachdach) und der Gemeinbedarfsflache (Flach-
dach) sind mind. 50 % der Dachflachen zu begrinen.

Begrundung: Grundacher verzégern den Abfluss und halten Niederschlége zurlck.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsrdume fur einheimische Insekten und Vogel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung min-
dert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche
die Uberbauten Freiflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener Boden-
funktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getra-
gen werden.
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2.3.3  Externe AusgleichsmalRnhahme

Als Ausgleichsmalnahme auRerhalb des Plangebiets werden Ackerflachen im Uberschwem-
mungsbereich des Seltenbachs in Grinland umgewandelt:

Die Flachen liegen nordlich des Plangebiets, in der Aue des Seltenbachs. Sie umfassen das
Flurstiick Nr. 2685 sowie einen Teil des Flurstlicks Nr. 2763, aufl3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Der dstliche Teil von Flurstlck Nr. 2685 liegt innerhalb des Bebauungs-
plans ,Ochsner I¥; er ist als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Ein Teil von Flurstiick
Nr. 2763 wurde als AusgleichsmaRnahme fir den Bebauungsplan ,Ochsner | festgesetzt; die
Restflache von 740 m? kommt nun zum Einsatz. Die Ausgleichsflache hat eine GesamtgroRe
von 3.500 m2.

Nach der Umwandlung des Ackers in eine Wiese soll die Flache extensiv gepflegt werden.
Entwicklungsziel ist artenreiches Grinland, im Sinne einer Magerwiese (Bewirtschaftung
durch Mahd, zwei Schnitte, der erste Schnitt friihestens zur Blite der bestandsbildenden Gra-
ser (Mitte Juni), Entfernung des Mahguts).

Die MaRnahme bietet Lebens- und Nahrungsraume fiir einheimische Insekten, Voégel und Fle-
dermause und tragt zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Weiterhin wird mit der Um-
wandlung der Ackerflache im Uberschwemmungsbereich des Gewéassers dem Hochwasser-
schutz Rechnung getragen.

Violett gestrichelt: Geltungsbereich ,Ochsner I rot gestrichelt: Geltungsbereich ,Ochsner II

Abbildung 3:  Lage der externen Ausgleichsflachen (griin) am Seltenbach
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2.3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG sind die
Schutzguter Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild zu beachten. Der vorliegende Bebau-
ungsplan ,Ochsner |1 bereitet Eingriffe im Sinne des NatSchG i. W. aufgrund der zuldssigen
Versiegelungen vor, die mit den Baukdrpern, Nebenanlagen, Strallen und Wegen einherge-
hen.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe bezliglich der
Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Boden schutzgutbezogen den Wirkun-
gen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen gegenuber-
gestellt.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt ist eng verknipft mit
den vorliegenden Lebensrdumen. Diese werden in Baden-Wurttemberg unterschiedlichen
Biotoptypen zugeordnet. Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Le-
bensraume bildet die Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg [18], unter Berlicksichtigung
der Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [16]. Die rechne-
rische Detailbilanz ist in Anlage 2.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen fast ausschlielllich gering- und mittelwertige, teils intensiv als
Acker genutzte Lebensraume durch Bebauung und Erschlielung verloren.

Mit den o6ffentlichen Grinflachen, die als Mah- und Obstwiesen festgesetzt werden, konnen
neue Lebensrdume geschaffen werden. Die Gbrigen Freiflachen im Gebiet werden zukiinftig
uberwiegend als Garten angelegt. Fur Dacher bis 15° Neigung werden Grundacher festge-
setzt. Bei der Bilanzierung wurde allerdings nur fir die Flachdacher der Mehrfamilienhauser
und des Pflegeheims angenommen, dass diese wie festgesetzt zu 50 % begrint werden.

Mit der externen Ausgleichsmalinahme sollen artenreiche Wiesen in der Aue des Seltenbachs
entwickelt werden.

Wie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, kann der Eingriff fur das Schutzgut Arten und
Lebensraume durch die vorgesehenen Pflanz- und Begriinungsmalinahmen weitgehend,
d. h. zu ca. 94 %, kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 21.002
Okopunkten.

Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg [18], die i. W. auf den Empfehlungen der Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg basiert [17]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage
2.2 dargestellt.
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Fir die Boden des Gebiets wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Versiegelung auf einer FIa-
che von insgesamt ca. 2,8 ha vorbereitet. Betroffen sind mittel- bis hochwertige bzw. hoch-
wertige Léss-/Losslehmbdden und Kolluvien. Gemindert wird dieser Eingriff, indem die Stell-
platze teilversiegelt ausgefihrt werden. Angerechnet werden kénnen die festgesetzten priva-
ten Stellplatzflachen von ca. 0,14 ha und die Stellplatze im 6ffentlichen Raum von ca. 0,02 ha.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird weiterhin gemindert durch die Dachbegriinungen,
die fur Dacher mit einer Neigung bis 15° im Gebiet festgesetzt werden. Angerechnet wurde,
dass mind. 50 % der Flachdachflachen der Mehrfamilienhauser und des Pflegeheims begrint
werden; daraus resultiert eine begrinte Dachflache von ca. 0,41 ha. Die Dachbegriinung er-
setzt, je nach Machtigkeit und Eigenschaften, in geringem Umfang Bodenfunktionen. Wasser
wird gespeichert und Biomasse produziert.

Ausgleichend wirken generell Ma3nahmen, durch welche die Bodenfunktionen wiederherge-
stellt oder verbessert werden. Eine ausgleichende Wirkung hat daher die Umwandlung von
Ackerflachen in der Aue des Seltenbachs in Griinland, auf den Grundstiicken Nrn. 2830, 2685
und 2763. Die Extensivierung der Nutzung hat zur Folge, dass keine Nahrstoffe und Pflan-
zenschutzmittel mehr in die Boden eingetragen werden. Teile der Flache liegen innerhalb des
HQu00, fUr diese Flachen ist die Erosionsgefahr deutlich reduziert. Diese positiven Effekte kon-
nen nach der Okokonto-Verordnung allerdings nicht in Punkten bilanziert werden.

Im Ergebnis verbleibt fur das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von 227.423 Okopunkten.
Dieses soll Uber das Okokonto der Stadt Rottenburg ausgeglichen werden.

2.3.5 Ausgleich durch MaRnahmen des Okokontos der Stadt Rottenburg

Die nicht im Gebiet auszugleichenden Eingriffe bei den Schutzgutern ,Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt und ,Boden* sollen liber das Okokonto der Stadt Rottenburg unter Verwen-
dung des Wiederherstellungskostenansatzes ausgeglichen werden [14], [26]. Dazu werden
nachfolgend die Kosten ermittelt, die zur Wiederherstellung der verlorenen Funktionen des
Naturhaushalts theoretisch notwendig werden.

Ermittlung der anzurechnenden Fléache

Der Eingriff in das Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt® isti. W. anlagenbedingt, d.
h. durch Bebauung und Versieglung hervorgerufen. Die anzurechnenden Flachen ergeben
sich daher anteilig aus den zulassigen bebaubaren bzw. versiegelten Flachen (s. Tabelle 3).

T e
Ausgleichsdefizit Okopunkte 21.002 Okopunkte 227.423 Okopunkte
Prozent 6 % 84 %
Zulassige bebaubare/versiegelte Flache 2,8 ha 2,8 ha
Eingriffsflache 1.680 m? 23.520 m?
Nutzung 50 % Acker, 50 % Weide, -
Wiese, Grasweg etc.

Tabelle 3: Anzurechnende Flachen zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten

HPC_2180860_Gu.docx

)(l NOGEN’



A o

- Seite 27 -

zum Gutachten Nr. 2180860

Bebauungsplan ,Ochsner I,

Rottenburg-Ergenzingen

Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Ermittlung der Wiederherstellungskosten

Anzurechnende Flache:

Ackerflachen:
Wiesenflachen:
Entsiegelung:

| In'{ ;

840 m?
840 m?
23.520 m?

Die EntsiegelungsmalRnahmen, die zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen notwendig
sind, umfassen bereits die zur Wiederherstellung von Acker- und Wiesenflachen notwendigen
Entsiegelungsmalnahmen. Zur Wiederherstellung der Ackerflachen sind daher keine weite-
ren MaRnahmen erforderlich.

Als Grundlage zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten ,Entsiegelung® und ,Wiesenfla-
chen® (bzw. vergleichbare Flachen) wurden die in der folgenden Tabelle 4 aufgefiihrten Para-
meter verwendet:

Flache
Pos. Beschreibung Einzelkosten " Gesamtkosten
m
1 Grunderwerb* 3,00 €/m? 23.520 70.560,00 €
2 Entsiegelung 7,00 €/m? 23.520 164.640,00 €
3 Kostenansatz Wirtschaftswiese**
3.1 Bereitstellung Saatgut Streuobst- 35 €/kg 840 102,90 €
wiese, 3,5 g/m?
3.2 | Ansaat von Grasern und Krautern 386,65 €/ha 840 32,48 €
in ebenem Gelande (Breitsaat),
durch Landwirt
3.3 | Mahd mit Kreiselmahwerk am All- 184,86 €/ha 840 155,28 €
radschlepper mit Ladewagen, (pro Mahd)
durch Landwirt, 2 x jahrlich,
5 Jahre
Summe netto 235.490,66 €
Mwst. 19 % 44.743,23 €
Summe
brutto 280.233,89 €
* Bodenrichtwerte Gemarkung Ergenzingen [27]
** Kostendatei Naturschutz und Landschaftspflege [2]
Tabelle 4: Ermittlung der Wiederherstellungskosten im Gebiet ,Ochsner |1

Insgesamt ist zum vollstandigen Ausgleich im Plangebiet eine Zahlung von 280.233,89 €
(brutto) auf das stadtische Okokonto erforderlich.
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24 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Das Gebiet ,Ochsner” ist im Flachennutzungsplan als geplantes Wohngebiet dargestellt. Der
Bebauungsplan fiir den ersten Bauabschnitt ,Ochsner I wurde am 12.09.2014 rechtsverbind-
lich. Die damit ermdglichten Bauplatze sind bereits teilweise bebaut. Mit dem vorliegenden
Planvorhaben soll nun der zweite Bauabschnitt des Gebiets entwickelt werden.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb fiir das geplante
Pflegeheim ausgelobt. In diesem wurde in einem ldeenteil auch das unmittelbare stadtebau-
liche Umfeld des Pflegeheims Uberplant. Der stadtebauliche Gestaltungsvorschlag wurde vor
dem Hintergrund des Wettbewerbsergebnisses angepasst und die ErschlieBungsplanung ent-
sprechend ausgearbeitet.

Urspringlich war die dezentrale Versickerung von Regenwasser der Dachflachen im gesam-
ten Gebiet vorgesehen. Diese Planung musste jedoch aufgegeben werden, da der Untergrund
nicht fir eine Versickerung geeignet ist [12]. Auch die urspriinglich am Siudrand des Gebiets
festgesetzte dezentrale Versickerung bzw. Retention von Niederschlagswasser wurde zu-
rickgenommen, da die Mal3nahme in der Praxis nicht umgesetzt werden konnte. Stattdessen
wird das unbelastete Regenwasser nun Uber Zisternen gesammelt, und der Uberschuss tiber
einen Regenwasserkanal sowie ein Retentionsbecken gedrosselt in den Seltenbach geleitet.

2.5 Zusatzliche Angaben
2.5.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprufung integriert
im weiteren Verfahren den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimie-
rung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf Grundlage:

o fachbezogene Ortsbegehung im April 2018 zur Erhebung von Aspekten zu den Schutz-
gutern Pflanzen und Tiere, des Artenschutzes, des Landschaftsbilds und der land-
schaftsgebundenen Erholung

e Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes im Rahmen einer Relevanzprifung
und einer vertieften Untersuchung der Vogelarten, mit spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung

e Baugrundgutachten zur Erkundung des Untergrunds und der Deckschichtenmachtigkeit

e vorhandener Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an
entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.
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2.5.2  Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausflihrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung. Die Flachen fur die 6ffentlichen Grinflachen und die externe AusgleichsmalRnahme be-
finden sich in 6ffentlicher Hand. Dies ermoglicht eine entsprechende Kontrolle der Durchflh-
rung.

Zur Unterstutzung beim Monitoring soll die zustandige Behorde (LRA Tubingen) die Stadt
Rottenburg am Neckar gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Gber Erkenntnisse zu unvor-
hergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans verfigt.

25.3 Zusammenfassung

Das Wohngebiet ,Ochsner*, stidlich des Seltenbachs, soll erweitert werden. Dies soll mit dem
Bebauungsplan ,Ochsner II* gesichert werden. Der Gesetzgeber fordert, im Rahmen der Ab-
wagung 6ffentlicher und privater Belange eine Umweltprifung durchzufihren. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet schliel3t an die einzeilige Bebauung entlang von Starenweg und Pfauenweg an,
auf derzeit Uberwiegend ackerbaulich und als Weide genutzten Flachen. Das Gebiet umfasst
eine Flache von ca. 4,8 ha. Es soll zuklinftig Uberwiegend mit Einzel- und Doppelhausern be-
baut werden; im Zentrum des Gebiets sind Reihenhauser sowie ein Pflegeheim geplant.

Am westlichen und ndrdlichen Gebietsrand sind 6ffentliche Grinflachen zur Eingriinung vorge-
sehen.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen soll in Zisternen gesammelt werden; der
Uberschuss soll gemeinsam mit dem nicht versickernden Regenwasser der Stellplatze Gber den
Regenwasserkanal in den Seltenbach geleitet werden.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Gebiets ,Ochsner II“ Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sind. Erhebliche, d. h. schwerwiegende Auswirkungen bringen vor allem
die Bebauung und die Herstellung von Stra3en mit sich. Insgesamt ist davon eine Flache von
ca. 2,8 ha betroffen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Empfehlungen, die der Vermeidung, der Min-
derung sowie dem Ausgleich dienen. Im Folgenden ist zusammengefasst, wie sich das Plan-
gebiet derzeit darstellt, welche Auswirkungen im Einzelnen bestehen, und welche Festsetzun-
gen diesbezglich getroffen wurden.
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o Die neu uberplanten Grundsticke sind bisher frei zuganglich, werden aber nicht in
relevantem Malde zu Erholungszwecken aufgesucht. Die Wegebeziehungen in die Er-
holungsflachen nérdlich und westlich des Gebiets bleiben nach der Planung erhalten.

e Der zu erwartende Verkehrslarm entspricht Gblichen Situationen und lasst keine er-
heblichen Beeintrachtigungen erwarten.

¢ Das geplante Gebiet wird derzeit vorwiegend als Acker und Weide genutzt. Dement-
sprechend eintonig ist die hier vorhandene Tier- und Pflanzenwelt. Das Gebiet wird an
einigen Stellen von gras- und gehdlzbestandenen Bdschungen und Graswegen durch-
zogen, die etwas vielfaltiger entwickelt sind. Das Gebiet dient als Nahrungsraum fir
Végel und enthalt entsprechende Brutstatten. Insgesamt ist die Bedeutung des Plan-
gebiets als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere gering bis mittel einzustufen. Die Be-
bauung ist als erhebliche nachteilige Auswirkung zu bewerten, da die vorhandenen
Lebensraume vollstandig verloren gehen. Zum Ausgleich sind éffentliche Griinflachen
am Gebietsrand vorgesehen. Das Gebiet soll mit Garten durchgriint werden. Weiterhin
ist fur flache und flach geneigte Dacher eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.
Eine externe AusgleichsmalRnahme wird in der Aue des Seltenbachs umgesetzt: Hier
werden bisherige Ackerflachen in Griinland umgewandelt.

e Die Bdden im Gebiet haben eine mittlere bis hohe Bedeutung im Naturhaushalt; land-
wirtschaftlich sind sie von hoher Bedeutung. Sie verlieren ihre Funktion, wenn sie be-
baut bzw. versiegelt werden. Dies bedeutet erhebliche negative Auswirkungen in die-
sen Bereichen. Die Auswirkungen werden durch eine Begriinung von Dachern gemin-
dert. Ein weiterer Ausgleich wird erwirkt, indem die neu angelegten begrinten Freifla-
chen teilweise mit tiefer wurzelnden Badumen bepflanzt und nicht mehr so intensiv wie
vorher genutzt werden. Letzteres wirkt insbesondere auf die Boden der bisherigen
Ackerflachen am Seltenbach, die nun als Grunland bewirtschaftet werden sollen.

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Es hat eine gewisse Be-
deutung flr die Neubildung von Grundwasser. Durch die Bebauung wird diese Grund-
wasserneubildungsrate verringert. Das geologische Gutachten zeigt, dass Dachfla-
chenwasser im Gebiet nicht konzentriert versickert werden kann. Anlagen und Tatig-
keiten, die zur Verschmutzung des Grundwassers fuhren kénnen, sind verboten.

Zum Schutz der Vorflut werden Retentionszisternen festgesetzt und die flach ausge-
bildeten Dachflachen mit retentionswirksamen Grindachern ausgestattet. Das Uber-
schissige, unbelastete Niederschlagswasser wird Uber einen Regenwasserkanal und
eine Retentionsmulde gedrosselt in den Seltenbach geleitet. Die vom Hochwasser des
Bachs bedrohten Flachen werden von Bebauung freigehalten.

o Das Plangebiet liegt in leichter Hanglage. Unter geeigneten Witterungsverhaltnissen
kann sich hier Kaltluft bilden und in Richtung Seltenbach und der Ortslage Ergenzin-
gen abflieen. Die vorgesehene Bebauung fuhrt zum Verlust dieser klimatisch aus-
gleichenden Eigenschaften. Ausgleichend wirkt die Ein- und Durchgrinung des Ge-
biets mit Gehodlzen und Wiesen.

o Das Plangebiet selbst ist zwar gut einsehbar, landschaftlich aber wenig reizvoll. Der
bisherige Ortsrand ist nicht eingegriint. Statt der teils ausgeraumten, teils strukturierten
Landschaft soll nun ein Wohngebiet entstehen. Das Gebiet wird zur freien Landschaft
hin eingegrint; entlang der Stral3en und in den Garten sind Baume vorgesehen.
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e Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Westlich des Drosselwegs
befindet sich eine archaologische Siedlung der Jungsteinzeit mit unbekannter Ausdeh-
nung. Sollten im Plangebiet entsprechende Funde und Befunde auftreten, soll dies
gemeldet werden.

e Die am Standort wirksamen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Tieren und Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Landschaftsbild werden durch
die neue Bebauung gestoért. Die Ausgleichsmalinahmen tragen dazu bei, die Wech-
selwirkungen wieder zu starken.

Auf zwei Grundstlicken am Seltenbach, aulRerhalb des Geltungsbereichs, werden Ackerfla-
chen in Mahwiesen umgewandelt. Als Entwicklungsziel dieser externen Ausgleichsmal3-
nahme wird eine artenreiche Magerwiese angestrebt.

Durch die Malinahmen im Baugebiet und am Seltenbach kdnnen die nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu einem grof3en Teil ausgeglichen werden. Kein Ausgleich ist fur die Versiegelun-
gen von Boden méglich. Fiir das dadurch entstehende Defizit sollen Manahmen des Okokon-
tos der Stadt Rottenburg herangezogen werden. Insgesamt ist zum vollstandigen Ausgleich im
Plangebiet eine Zahlung von 280.233,89 € (brutto) auf das stadtische Okokonto erforderlich.

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung steht und fallt mit den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.

Durch ein Umwelt-Monitoring soll gewahrleistet werden, dass die vorliegende Planung keine
unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich zieht.

HPC AG
Projektleiterin
K Cdby

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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Extensive Begriinung von Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sollen extensiv begriint werden. Nachfolgend
sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachgerechten Dachbegriinung

aufgeflhrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion

. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm dick

. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Dranschicht, 5 - 8 cm dick

. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbestandige
Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

. Warmedammung

. Dampfsperre

. Ausgleichschicht

. Tragkonstruktion

. Raumluft

A WN -

©O©o0o~NO O,

Quelle: /www.stmlf.bayern.de/lwg/faltblaetter

Artenliste

Pflanzen fiir die extensive Dachbegriinung (Auswahl)

Schneepolster

Sedum album

Dachwurz

Sempervivum tectorum

Kalk-Blaugras

Sesleria albicans

Perigras Melica ciliata

Hornkraut Cerastium tomentosum var. columnae
Tripmadam Sedum reflexum

Pechnelke Lychnis viscaria 'Feuer'

Frihlingsfingerkraut

Potentilla neumanniana

Thymian

Thymus serpyllum/Thymus spec.
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Bestandsplane

Biotoptypen, Malstab 1 : 1.500
Boden, Mafstab 1 : 1.500
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. Geblisch Bestand

‘ Baum Bestand

Biotoptypen Bestand

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(45.40b mit Obstbaum)

[ ] 33.52 Fettweide mittlerer Standorte

[ ] 37.11 Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

[ ] 60.21 Versiegelte Strake/Platz
'i:1" 60.25 Grasweg
[ ] 60.50 Kleine Grinflache

Umweltbericht

0 25 50 75 100 125 m
Projekt . Anlage: 11
Bebauungsplan Ochsner I,

MaRstab: 1:1.500

Proj-Nr:  |HPC 2180860
Name: | Datum:
Darstellung Bearb.: bei
Bestandsplan Biotoptypen gezeichn. |bei | 05.02.19
geprift: rb 05.02.19

Auftraggeber Planverfasser

HPC AG

A3
Stadt Rottenburg am %@g”

Neckar, Stadtplanungsamt DAS INGENIEURUNTERNEHMEN

Schiitte 12-16, 72108 Rottenburg
Tel. 07472/158-0 Fax.07472/158-111




7

: M’L.‘fflf,

///'II//

800
D 2

/// 7 // iy,

7"’:’1’ 5 s /| /| B ’ 771,7 ]
o o 1,

Z 7477 , 7
‘“’%?52&;%%%;77, 1¥;A’9‘Z’ 7 e ’?%?r 7 "?2%?' ‘g?' A
/ }

6.

// _ %
%Y 'ﬁaggzgézzzéégélz’ b - ’7' 4"2%222222222222222222?
-

7
'A’%%gzz;J2z“zZnauunuunuunnuunazzzzzzzf'%g, ;;;/' ,%?7" % 7

A
\eppe

%
7 e /4/,/,{/{4//4//4{:’//@%// v, Y

7 7 . 2

e gl >
o{i ’V;,(N& ‘////5{/1};%// ’?////'
SO 5 g 4/’ %%, Lt

%

" 3 X cﬁ?’ /o(
7K " g ’ / 7 4%¢ ’

487 o0¢
VW5

%%

Legende

I™ 7| Geltungsbereich B-Plan Ochsner II

E:I Geltungsbereich B-Plan Ochsner |

Bodentypen Bestand

] maRig tiefe Braunerde, erodierte Parabraunerde,

Pararendzina-Braunerde und Pelosol-Braunerde

[] tiefgrindige Parabraunerde, Braunerde-

Parabraunerde und Parabraunerde-Braunerde

[ tiefgriindiges Kolluvium

Wasserschutzgebietszone

Zone | und Il bzw. 1A
Zone 1IB
Zone Ill und IIA

/ Zone 11IB
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ANLAGE 2

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

2.1 Detailbilanz Biotoptypen
2.2 Detailbilanz Boden
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Gutachten Nr. 2180860, Anlage 2.1, Seite 1 . 00

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlduterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 2.1.3 und 2.3.4)

Flache Bestand
. . Punkte/ | .

Bezeichnung ca. [m?] |Ausgangsbiotop Wertstufe m? Okopunkte

Ackerflache 23.050] 37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 92.200

Weide 17.650] 33.52 |Fettweide mittlerer Standorte mittel 13 229.450

Bdschung/Rain 1.550] 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 20.150

StralRen/Wege 2.650] 60.25 [Grasweg sehr gering 6 15.900

I“Elnzelbaume im F)lsher nicht 45.30a 7 Laubbaume auf mittelwertigen Standorten, StU 6 3.360

Uberplanten Gebiet i. M. 80 cm

Uberplante Flachen im Pfg 1/Pfg 2 .

Geltungsbereich "Ochsner I" 560 60.50 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 7.280

(Grundlage: Festsetzungen des 1 Laub-/Obstbaum auf mittelwertigen

B-Plans) 45.30a Standorten, StU i. M. 80 cm 6 480
250] 60.21 |Versiegelte Strale/Platz sehr gering 1 250
820] 60.25 [Grasweg gering 6 4.920

1170l 6050 Verkghrsgrunflache, Flache far gering 4 320
Versickerungsgraben
Geltungsbereich 47.700 Summe 374.310
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Gutachten Nr. 2180860, Anlage 2.1, Seite 2 W 00

Flache Planung
. R Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] |Zielbiotop Wertstufe | Punkte
punkte
. . 60.10/ |Wohngebaude, Nebenanlagen, Stellplatze: .
Allgemeines Wohngebiet 12.000 6021 |bebauteiversiegelte Fliche sehr gering 1 12.000
(GRZ 0,4 + 50 %) 1.740] 60.55 |Bewachsenes Dach (50 % WAZ2) gering 4 6.960
9.160] 60.60 [Garten gering 6 54.960
40 heimische, mittelkronige Laubbdume auf
45.30a |geringwertigen Standorten (Garten), StU 16-18 6 16.320
cm, Zuwachs 50 cm
N .. . 60.10/ |Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze: .
Flache fiir Gemeinbedarf 2.380 6021 |bebaute/versiegelte Fléche sehr gering 1 2.380
(GRZ 0,5 bis max. 0,8) 2.380] 60.55 |Bewachsenes Dach (50 %) gering 4 9.520
1.190] 60.60 [Garten gering 6 7.140
8 heimische, mittelkronige Laubbaume auf
45.30a |geringwertigen Standorten (Garten), StU 16-18 6 3.264
cm, Zuwachs 50 cm
60.10/ . N .
Ver-/Entsorgung 40 60.21 bebaute/versiegelte Flache sehr gering 1 40
Ortsrandeingriinung (Pfg 1):
Offentliche Griinflachen 2.270] 45.40b [Streuobstbestand auf Fettwiese mittlerer mittel 17 38.590
Standorte
Mahwiese (Pfg 2):
4110 3341 Fettwiese mittlerer Standorte hoch 21 86.310
Spielwiese (Pfg 3): .
660 3341 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 8.580
7 einheimische Laubbdume/ hochstdmmige
45.30b |Obstbaume auf mittelwertigen Standorten, StU 6 3.528
18-20 cm, Zuwachs 65 cm
Mahwiese (Pfg 4): .
2290 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 29.170
StraRenflache 9.550] 60.21 [StraRe/Gehweg, Stellplatze sehr gering 1 9.550
9 einheimische Laubbaume auf geringwertigen
45.30b |Standorten (Pflanzbeet), StU 16-18 cm, Zuwachs 8 4.896
50 cm
Geltungsbereich 47.770 Summe 293.808
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 374.310
Ausgleich 293.808
-80.502
Flache Externe AusgleichsmaBnahme
Bezeichnung ca. [m?] |Biotoptyp Wertstufe Pu:::tel Okopunkte
Flurstiicke Nr. 2860 und 2763 Ausgangsbiotop: .
(anteilig) 3.5001  37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 14.000
Zielbiotop:
3.500 3343 Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 73.500
Summe Flache 3.500 Summe 59.500
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 2.1.4 und 2.3.4.)

Kompensationsbedarf
Aktuelle Nutzung Flache F |Zukiinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
12.790|Uberbauung/Nebenanlagen 2,33 0,00 29.801 119.203
MéBig tiefe Braunerde, erodierte 1.280|teilversiegelte Stellplitze 2,33 0,50 23424 9.370
Parabraunerde, Pararendzina-
Braunerde und Pelosol-Braunerde 6.280(StraBen, Wege 2,33 0,00 14632,4 58.530
340(27 teilversiegelte Stellplatze 2,33 0,50 622,2 2.489
4.070|Uberbauung/Nebenanlagen 2,83 0,00 11.518 46.072
Tiefgriindige Parabraunerde, 140|teilversiegelte Stellplatze 2,83 0,50 326,2 1.305
Braunerde-Parabraunerde und
Parabraunerde-Braunerde 1.970(StraBen, Wege 2,83 0,00 5575,1 22.300
90(7 teilversiegelte Stellplatze 2,83 0,50 209,7 839
Tiefgrindiges Kolluvium 430|StraBen, Wege 3,50 0,00 1.505 6.020
Summen KB 27.390 58.916 235.663
Kompensationswirkung
Minderung/Kompensation Flache F |Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Begrinung von Dachflachen, 4.120|Begriinte Décher WA2 (50 % der Dachfléche) 0,50 0,00 2.060 8.240
Substratméachtigkeit 0,1 m
Summen KW 4.120 2.060 8.240
E/A Bilanz (KB-KW) -227.423
Erlduterungen:
BvE Bewertung vor dem Eingriff
BnE Bewertung nach dem Eingriff
KB Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
BnM Bewertung nach der MaBnahme
BvM Bewertung vor der MaBnahme
KW Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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