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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS .~ © .
- Der. Gemeiriderat’, '_Ari»Stodt Rottenburg am Neckcr hat am, .2.5.0,4. 1989 . .. .beschlqsﬁs'en. den’
'Bebauungsplnn ‘geman § 2 ‘Abs; 1 Bougesetzbuch (BGUGB) ou1‘7ustellen und eine Biirgerbeteiligung

- | geman § 3 -Abs: 1 BauGB durchzufuhren _
_'Dxeser Beschluﬁ wurde am. 27 Q4. ]989 ortsvubllch_ bekonntgemucht. -

al BURGERBETE_ AT ' o o L S T
1 Dne Burge‘befel |9ung gemaﬂ § 3 A'os 1 BauGB,,eerIgte"imRdhm'e_n einer Auslegung .
' 4 4 1989_ it ot Lo N

; 9 . ‘
Lelter des Stadtplonungsamtes

;o AR WU e gemcxﬂ § 11 BGUGB dem Re lerungsprusldlum Tubmgen angeze|gt dqs :
“|"Anzeigevérfahren wurde mit Verfiging vom 140213 .9. ..... Nr 22 32/25” 1”Q86/89

obgesch!ossen. T

l'AUSFERﬂGUNG
Rottenburg a. N.. den. ZQ 12.1988, ..

ge'z. Dr.; Lottler. -
Oberbﬂrgermeister

INKRAFTTRETEN o - o
Die Durchtihrung des Anzeigeverf fahrens wurde gemqﬂ § 12 BOUGB am .O.B. Q]. 1990 - ..

~ |-grtstiblich bekannigemacht,
Mlt d|eser Bekonntmochung wurde der Bebouungaplon rech’csvarbmdhch

tenburg a N denﬂO.Ql!QQQ ..L.. gez Keppa
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Der Gememdem; der Stadt Ro tenburg am Neckar hatam _ 16, QG 19 8 besc h!osscn

. den.Bebahungsplén gevm. §2 Abs.4 Baugssetzbuth (BauGE) zu dndern.
Diesér Beschlut wurde am _ 26,06.1998 _ ortsiiblich bekanntgemacht.
}.'bURGEPBETE {LIGUNG

Dle Burn_:;erbecf,x Hung. gem §3 Abs.1 BBUCD erfolgte im thmen einer

, lm‘ozmatlonsver 2 1<1altung am

: Auclegung Vo o ’ bis .

AUSLEGUNM‘%BESCPLU e ‘ , 3
L Dér Gememderst fat gem §3 Abs. 2 BauGB am- _ 16, 061998 di{%,éﬁentﬁche Auslegung der J -

Bebauungsp!anw clerung und dpr Begrundung beschlossen

"OFFEN ] LiCHE: MJSLECUNG
'Dne Anderu gzdeg B

I duT Fassun‘g

06 08 1998

}"ln dei Fassung y S

des Sfaéﬁplahuh'ésémtésf

Bijrge_r'me_is'ter,_ /

' INKRAFTTRETEN

Mit der ortsubhchen Bekanmmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 05 02. 1999 “wurde die
» ¢

Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.

; RohenburgamNeckar,den 08.02.1999 WW

i
Leiter des Stadtplanungsamtes




TE}(TLICHE FEST ETEUN'@EN]"‘

"i._"l;-_iv‘RECH CRUNDn AGE.

L "lr.f ':_Bauoesetzbuch (BauGB) in der F% ung der Bekarntmachung vom 27. August 1987 (BGBE 18,2141,
. zuletzt gedndertam 1"17 1‘?91 (BPBIIS.B’TOB)( : : : )

; ”\/e;ordr‘ung u‘*‘r die Dauhc,he Nut._ung der undstucke (B:unutzungsverord'mng BauN\/O) in der
. Fassung der Bekanntmact hung.vom 23. 01.1990 (BGBL I 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
i ’cronser.efchterungs und Wonnbaulandcesetz vom 22 04.1983 (BGB! | S 466).

Copg

chenverordnunq 1990 Plam\/o Q0) vom: ’i8 (i 1990 (BGBI :99? 1S )

Landesbauoranung fiir Baden Wumembeig (LBO) in der Fassung der Bckanrtmdcm_nq vom
_'08 09.1995 (GBI 5, 617) o P n '

_ _‘Mut Inkrafttreten dieses Bebauungsplqnb treten Alie hisherigen plaﬂuﬂJ? und ba"rechtirchen Festset-
T L-‘__zunqen Lmd uumgm \/orschriften im beitungsberemh auﬁer Kraft : - .

. ln i:rgan,_ung zum Plan und zur Zelchenelklarung w:rd folgendm ;eqtgeseLt

I PLANUNG%RLCHT LlChE FESTSI:TZUN(;EN

chen Nutzunq §9Abs 1 Nr ’l Bau(:B §g’i 15 BauN\’O

" tund3 genann’fen NuLungen mlt Ausnahme von sze!handelsbetneben aller Artund Vet-
“gnugunjsstatten . o
o Ceucllafts L Biiro- und \/erwaltungsgebaudo smd in, \/erbmdung mit Gewerbebetneben Zur- <

- __lassxg Ausnahmen nach § 8 Abs 3 Nr 2 we:den mcht Bestandteﬂ des Bébauungsplancs

gnugungsstati‘ﬂn

- hzw, Gewelbegebleten und Wohn_;ebleten im ' Rahmen der. Bauleltplanunq (Abﬁtandseua&)“ .l
e ‘{Rd Eil d. Mxmsters fiir. Arbett Gesundhmt und Sozlaleg, -1l B.6 - 8804.25- Anderung Vil

E (Siehe Anlage zur Boglundung) Ausnahmen nach §9 Abs, 3 Nr, 2 BauNVO werden mcht Be~
, .s(andtul des P!anes Gebaude nach § 13 BauN\/O smd mchi vulass!g

‘ MaB der bauhchen Nu‘tzunq § 9 Ahs 1 Nr 1 BauGB §§ ’IB ’?1 BaUNVO

' j‘Grundﬂ henzah! (GR'/’) Geschoﬂﬂachenzahl (GFZ) und Baumassenzahf (BMZ) entapleéhend dom
‘fx:mschneb im- prauunqsp}an e S Lo ; .

L Hohe der bauhchen Anlaqen § 16 Abs 3 Baul‘«aVO

o L‘A'.‘.\

_sétzt. Die Gebiudehdhen wearden ab Frdgcschoﬁm&boden bis 7ur oberuten Begzenzung dee Daches
Hzw. der baulichen Anlage gemessen
Ausnahmqwnlae konncn techn:sch oder .unkhonaf '3edmgte héthere Gc-b,sudeue )e pal :r_;elezssen wer-
den : .

.40 _Ba eise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO .
Entaprerhenddem Einschrieb im Bebauuhgsp!an
a = abweichende Bauweise,

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauwuse Es sind jedoch Gebaude mit einer Lange
Uber 50 Meter zuldssig

5.0 Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

" Auberhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind Garagen unzuldssig.

B 3 \/erordn ung uber die Ausarbestur\g der Baulextplane und die DCH’::tPHUHG duS Piar‘mhal*Ps (Didﬂ gi-. -

“'2' Gewerbegebxet gem § 8.i.V. m. § 1 Aba 413:& g BauN\/O Zulass:g smd dle in § 8. ,&b 2 Ziffelr L

= ,,f'ndu'stnegebxet gem. § 9 i V m § 1 Aba 4 IJIS 9 BauNVO Zulasmg mnd dle in § 9 Abs 1 LI{TEI
1 und-2 genanntPn Nu’rzungf:n mlt Ausnahme von hm‘felhandelsbetneben dller A:t und Vet—» el

Nichtzuldssig sind dle in der Abstandshste zum Eriqfs uber Abstande ZW|schen industr:e-

. Entspmchend dem Fmschrieb im Bebauungsplan sind dfe Gehauc ehohen als Hochstgrenze festge-.

" 22.09.1994; MBI NW. 1994, S, 1330) in dér Abstandsklasse | bis IV aufgefilhrten Befriebsarten, S




6.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen §9 Abs. 1 Nr 10 Bau

Die dargﬂstﬂllte“l Sichtfelder sind zwischen 0, B0 mi 2 50 m 40[1@ von standlgen blchthmdbrmssen

parkenden Fahrzeugen und :,rchtbehmdemdem Bewuchs auf Dauer freizuhalten,

Biume, Lichtmaste, L mhtstgnalnger Lmd dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie diir-.

fen wanepfixchngcn Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevor-
_rechtigte Fahrzeuge oder mc,htmotonsmrte \/eri\ehrswtinehmw jedoch nicht verdecken

\, 7.0 Vemehrsﬂachen und Zufahrten §9Abs 1 Nr. 11 BauGB
Vorkehmﬂachcn sind entsprechcnd dem Emtraq im Bebauungspim fes’tgesetzt Notwcndue Zu- .
- und Ausfahxten im Bereich d er offenthchen Parkﬂachen sowie der Mulcen des. Ffachenpﬂanzgebo~
o tos mcl zulacsxg . : : : . :

’ f1 Anqchluﬂ an d:e Verkehrsxlachpn § 9 Abs 1 Nr, 11 BaUGB

e Zur K 6916 und m: Indu tnost!a&, f'f.:;znci keme ummttelb"nen Zu und Ausfahrten ZUJelassen

Maﬂnahmcn zum %Chufz und an Pﬂcqe den L'mdc.ch'tft § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB

“Im nordosthchen Gl und GE mnerhalb des rmgformlgon fe%tgesetzten Entwas«‘erungsoystems (h/lul~ :
:‘den) ist das anfallende af‘rﬂachenwasser in offenen Rinnen in dne Mulden emzu!mfon Die Muldén
'md voh Jeghcher Uber-: und Bebauun_, g sowie Bepﬂanzung frozzuhalten Ausnahime “lL.he Punkt 7 0
die wes‘tlnch vom Muldensysterny tanglertcn Flurstucke konnen das Dachflachenwasser m offcno

n dxe Muldcn lo;ten e e SRS - . : ‘

,;'Leltnnqsrfch §9Abs 1 Nr 21 BauCB :

s Im Verlauf der Feldwege 538 und J49 sowle in der Fortfuhrung der Etz\mesenstlaﬂe bls zur osthrl
Grenze des Celtungsbemches w;rd ein‘unterirdisches Leytungs:eoht 7ugunsten de: Studt Rotten
burg am Necqu und dcr EVS Herrcnbcrg festgcsetzt .-

0.0 ;Pﬂanzqehote § 9 Abs 1 Nr Za a BauGB

0. } 'Euuelpﬂanzqebot

-

;Entsprechcnd der Festsetzxmg im. Bebauungsplan sind emfanq df\r offenthchen Erschlveﬂungsstra- .
. Renaufiprivater Flache von den Grundstuckoeuentumcrn Biume zu pflatizen, Von den Standorten:’
’ '_‘vj-jkann abgevylchen werden, wenn notwendlge Zifahrten; und Zugange dles erfordem Dxe Baumarten . ‘
qmd dor Geholzhstc unter Z:ffer I ID 6 zZu enlnehmen L . . :

'iichenDﬂan?cwbot

(Jehaudo Sfel!platzo und G'nagon sind mnerhalb des F!achonpﬂan7gebotes mcht"ulasolg ausqe-

‘nommen hiervon sind cbenerduo Stellplatze mit wasserdurchldssigen Belidgen: Entlang der K 6916 :

sind zwischen Fahrbahnrand und’ Baugrenze Nebenanlagcn i, 5. des § 14 BauNVO nicht zulasmg

“Mit der Baum-'und Strauchpflanzung sind folgende Mmdebtabshnde vom Fahlbahnrand der K6916

r:nzuha!tw Biaume © =450m : :
~Straucher = 3.0D'm

Flichenpflanzgebot 1

Auf dem im Bebauungsplan ausgewicsenén Flachenpﬂanzgubm (pfg 1) sind duxchgehend auf die
gesamte Lange Bdume und Straucher entsprechend der Gehélzliste- uiiter Ziffer . 10.6 zu pflanzen,
Je angefangene 100 m?* zu bepflanzende Fliche sind mindestens ein Balim uRd mindestens zwei
Strducher zu pflanzen. Festgesetzte szolpﬂanzgebom werden angerechnet. Die Flichen der Ent- -
wisserungsmulden sind nicht mitzurechnen. ’

Ausnahmswelso kdnnen im Fidchenpflanzgebot 1 Nebenmﬂagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
- bis zu einer Hohe von 2,00 Meter, einschliefilich Verkehrsflachen fiir die innere Eischheﬁung des
. Grundstiicks zugelassen werden, wenn auf der zu verbleibenden Flache flir Pflanzgebot die festge-
setzte Anzahi von Baumon und Striuchern realisiert werden kann und'ein durchgehender PHanz—
streifen auf der gesamten Linge erhalten bleibt. : '
Die im Flachonpﬂdn‘*gebot 1 verlaufenden Mulden zur Dacl\ﬂc\chenentwasqerung sipd'von der Be- ;
' pflanzung mit E!numon und- Strauchcrn fremlhalten o : co




T ichonpfhnzqobot 2

Auf dem im.Bebauungsplan ausgewmsoncn Pfhnzgubot 2 ist therlasen mit EmzeUeho!zpﬂdn«

zungen an"ulejcn o A . : ’ . S _ 6.

'

10 3 Pﬂanzqcbot fnr ebencrdlqe Sto!lpl.ﬁzu

Im Bereich von ebenerdigen Stoilplatzen sind Baumc entsprechend der Gehblziiste unter Zuff 11 10:6
zu pflanzen. Die pflanzfliche (Wurzelraum) mufl mindestens 2,5 x 2,5 Meter, groﬁ sein und Anschluf .

an den gcwachsemn Bodch haben. Befahrbare und wass
zuldssig. Je 3 Stellphtze ist ein groﬂkromqer B'—xum in unr

pfhnzen

10.

4 Pflanzqebot flir Fassaden oder vor Gebiuden

Alaemainfe i

erdurchldssige Bodmabdeckungen sind
mittelbarem Anschiufl dieser Stell platze zu

Geschlossene Wandﬂacnen mit je 10 Meter Lange und mehr als 2 "fxeter Hohe sind entweder durch
ﬂ!etiemﬂawzen oder vorg esetzte bnpﬂ"nzte Rankgertste zu hegriinen, )

. Altematlve 2

Fiir den Fall, da& }\eme Fassacienbeqrunung crfolqen sofl, ist von jeder
mit10 Meterﬂ‘Lan e und tiber 2 Metér Hohe vor den Fassaden mindestens ein
Biume, die nach Ziffer410.3 (:Jﬂar zgebot fur ebenerdige Steliplétze) zu pﬂanven sind und sich in ei-

“nem Absta'nd '\_/oh‘ma} 6 Meter vor dent Fessadﬂn befmden sind anzurechnen.

W {-‘_y»’suene fofer Il! 3 0

10.6.G

esch!oasenen Wandfidche
Baum zu pilanzen, -

An,‘;!anzumew nach beaden A?te nﬂt!ven sind ents*)r chend der Gehdlzliste unter Ziffer 11 10.6 vor-

: ‘fune'wmeh

Bepﬂanzunq cxer Lmbebauten Fla c-hen.(zi‘exf' bebauten Grundstiic e

‘Gehoizilste
: E.aum """"
o
';'Acer x,an*pek\re L Fe!aahom ‘
_ " Carpinus betulus . Hainbuche' . iy
‘ :LFagus cylvatxra ,Ryotbuc.,je,
Fraxinus. excelsror "Esche

- Pmnus avium, ..
Pyrus pyras[er -

._Quercus petraea Y

FQuereus robur -

: Platanus hybrida

| ~S_tl'_éiucheri

Malus sylvestris '

Tma cordata

~im Innenbereich auch:

Aesculus gl;)pDCdstaan‘

) ._Cornus sangumea

- Corylus: avellana
:Cxataequo curvxsepa!
' Crataegus. Laevxgata
‘Crataegus monogyna R
" Ligustrum vuigare

Lonicera xyloateum

. Holzapfet

Vogelkirsche

C L Wildbirne

Traubehneiche

- &;taele;che, .

Winteriinde

Rofikastanie

* . Platana. -

Roter Hanrié\gmk :
Hasel :

Grofkelchiger Welﬂdorn'} o

Zweigriffliger’ Wenﬂdom

. Eingriffliger Wet(&dorn
‘Liguster

Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe” * .
_ Rosaarvensis . . Kriechender Pose
- Rosacanina- : Hundrose ’

Rosa rubignosa . .- ‘Weinrose

Viburnum lantana

Fassadenbegrinung

Clematis montana rubens
Clemalis vitalba

- Lonicera heckrottii

Lonicare tellmannia

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Polygonum aubertii
Wistera sinensis

Wolliger Schneeball

. Anemonenwaldrebe

Gemeine Waldrebe:
Heckenkirschenhybride
Goldgeifiblatt

Wilder Wein :
Selbstklimmender Wein
Schlingknéterich
Blaurebe




11.0 Flachen zur Herstellunq des Strafsenkorpers "§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Sowelt der zeichner:sche Texi keme weltergehenden Festsetzungen enthéli und sovvelt erforderhch
. Slnd die’an dle Verkehrsﬂachen angrenzenden Grundsthksflachen als Flache flir den Massenaus-
" . gleich bei der Erschliefiung festgesefzt
Sie dienen der Mmlmlerung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermeldqng von extremer .
Dammlagen der StraBenkorper Als Randelnfassung der &ffentlichen Verkehrsflache xst ein Hinterbe-

‘ton mit 0,30 m Breite und 0, 60 m Tiefe zuldssig:
Die notwendlgen Boschungsflachen flir den Stralenbau sowie der Hmterbnton emd vom jeweiligen’

_ Eigentiimer unentgeltlich zu dulden.

_ Die 6stliche nach Norden fithrende Stichstralle zur Erschhe&ung des Industrie- und Gewerbegebxe-
tes wird so ausgebaut, daR sie zwischen 20 und 50 cm iiber bestehendem Gelande liegt. Im Siiden
wird dia Q+rnnn hr\hanmqﬂm an den Bestand anqeschlossen .

. - 'ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

: _Gemars § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. 09 1995 (GBI S. 5617) . . : ,

- 10 Werbeanlage
‘ Entlang der K 6916 smd ZW|schen Fahrbahnrand und Baugr’énze;We'rbeanl;ag'jen"i-.'s.. von §2 Absg :
. ‘LBO nlchtzulassxg v . oo AR

~ 2.0 'vN'edersnannunqsleltunqen

' ‘f»_";_Samthche Nlederspannungs und Fernmeldeleitungen smd untern‘dlsch zu verlegen f-‘...z "

) 3.0 "'Bepﬂanzunq der unbebauten Flachen cler bebauten Grundstucke

- Mmdeste 5 10 % der gesamten Grundstucksﬂache smd auf den unbebauten Flachen der bebauten
i Grundstucke gartnensch anzulegen und zu unterhalten Je angefangene 100 m? gartnensch anzule- i
L ‘gende Fliche ist' mindesfens’ ein Baum oder ein’ Strauch entsprechend der Geholzliste Zlffer 110,
Clza pﬂanzen Begrunte Dacher smd auf dle gartnerlsch anzu!egende Grundstucksﬂache anzurech- :
: '.nen . . ‘ .

o 4.0 OrdnunqSWIdrlqkelt

SR Bel der Ausfuhrung der baullchen Anlagen und AuBenanlagen smd dle Festsetzungen des Bebau
o ungsplans emzuhalten Wer.einer in'einem Bebauungsp!an nach § 9 Abs. 1'Nr.’25 Buchstabe b fest-;
' gesetzten Bmdung fur Bepﬂanzungen undfir die Erhaltung von Baumen ‘Strauchern und sonstlgen :3
L Bepﬂanzungen dadurch zuwiderhandelt, dafL d;ese beseitigt,’ wesentlich beeintrachtigt: oder zerstort o
: jwerden handelt ordnungsw:dr:g im Slnne von § 213'Abs. 1 Nr.:3 BauGB; Ordnungswndngl S.v.§.
- "T5Abs.3.Nr. 2 LBO hanclelt auch derjenlge der den ortlxchen Bauvorschnften Nr lll 1 0 zuwxder-
S handelt '

l\':/..":‘;le}\rvelse e

| "1‘.0',,'.'Géxahdé’sémﬁt{é BT

Dem Bauantrag smd mmdestens zwel amthche Gelandeschmtte uber dae Baugrundstuc& belZUlU
»2.‘@ : Pﬂanzgla

, Dem Bauantrag ist eiri Pﬂanzplan fur das Baugrundstuck belzufugen

A '3_.0 .Erdqescho[&fuﬁbodenhohe

‘Die Erdgeschoﬂfu[&bodenhohe w1rd im Baugenehmlgungsverfahren von der Baurechtsbehorde ge-
: nehmlgt .

4.0 Gelandeqestaltunq

Bei Aufschuttungen und Abtragungen auf den Baugrundstucken darf’ der naturl:che Gelandeverlauf
nlcht wesenthch verandert werden. - S

5.0 Bodendenkmalpﬂeqer

Werden bex Ausgrabungsarbelten bisher mcht bekannte Fundstellen angeschmtten ist. das Landes-
denkmalamt, Auf&enstelle Tubmgen Bodendenkmalpﬂege umgehend zUu benachrichtlgen

.6.0. Wasserschutzzone IH B

Der Geltungsbere;ch des Bebauungsplanes Ilegt in den Schutzzonen 1 A und i B des rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebletes fur dle Brunnen Poltrlngen fund !l und anderen der Ammertal-

Schonbuchgruppe
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1. Erfordernis der Planénderung

Am 10.07.1997 fafte der Ortschaftsrat Hailfingen den Empfehlungsbeschiul zur Anderung des seit
08.01.1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Etzwiesen Il - Neufassung®. Die Plananderung
wurde erforderiich, da der zu dndernde Bereich auf die Ansiedlung der Firma Leibfried abgestimmt
war. ’ '

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar stellt in diesem
Bereich geplante gewerbliche Bauflachen dar. Zur Zeit befindet sich der Flachennutzungsplan im Fort-
schreibungsverfahren, hier sind gewerbliche Bauflachen dargestellt, die Umgrenzung ist gleichblei-
bend. Der Landschaftsplan schiagt fur das Gewerbegebiet am dstlichen Rand eine feldheckenartige
Eingriinung, sowie Durchgriinungsmafnahmen innerhalb des Gebietes vor.

3. Beschreibung des zu &ndernden Planbereiches

Das Gewerbegebiet ,Etzwiesen II* liegt am &stlichen Ortsrand von Hailfingen und siidlich der K 6919
(Hailfingen-Reusten). Der zu &ndernde Bereich liegt zwischen der Industriestralle, der Etzwiesenstra-
Re und der ostlichen Geltungsbereichsgrenze Flurstiick 548 und der westlichen Grenze von Flurstiick
613/21.

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse
Die Flurstlicke innerhalb des zu andernden Bereichs sind im stadtischen Eigentum
5. Ortschaftsrat

In der Ortschaftsratssitzung vom 10.07.1997 wurde festgelegt, dald die Grundfléchenzaht mit 0,8 un-
verandert bleiben soll. Geandert werden die Geb&dudehéhen von.max. 12 m auf einheitlich max. 10 m.
Weiter soll die Baumassenzahl ebenfalls einheitlich auf 0,5 festgesetzt werden. Neue Uberlegungen
zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers haben dazu geflhrt, daR die Konzeption da-
hingehend uberarbeitet wurde, daf eine Beseitigung des auf den Dachern anfallende Niederschiags-
wassers (ber ein Muldensystem abgefiihrt werden kann.

Eine weitere Sitzung, in welcher die 6ffentliche Auslegung empfohlen wurde, fand am 17.12.1997 statt.
In dieser Sitzung wurde eingehend noch die Nutzung Gewerbegebiet (GE) oder Industriegebiet (Gl)
diskutiert. Ein Ergebnis wurde darin gefunden, da westlich der neuen ErschlieBung ein Gewerbége-
biet und éstlich ein Industriegebiet festgesetzt werden soll.

6. Ziel und Zweck der Planung
6.1 Stddtebauliche Konzeption

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Etzwiesen Il - Neufassung® war ein Industriebetrieb im nord-
osten des Gebietes vorgesehen. In diesem Bebauungsplanbereich wurden die Festsetzungen auf die-
sen Industriebetrieb zugeschnitten. Nachdem die Fldchen neu zu vergeben sind, konnen die speziellen
Festsetzungen, denen des gesamten Planbereichs angeglichen werden.

Damit zwischen den westlichen Flursticksgrenzen und dem durch das Plangebiet verlaufende nach
Norden gerichtete Pflanzgebot keine Restflachen entstehen, wird das Pflanzgebot so nach Westen
verschwenkt, daf die éstlichen Flurstiicksgrenzen der Fiurstiicke 613/18 und 613/19 an die Mulde
anstoRen. Somit besteht auch die Méglichkeit, dal} das auf diesen Fiurstiicken anfallende Dachfla-
chenwasser oberflachig abgeleitet werden kann.

6.2 Geanderte textliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird als Manahme zum Schutz und zur Pflege der Landschaft festge-
setzt, dall im nordéstlichen Gewerbe- und Industriegebiet das Dachflachenwasser in Mulden abzulei-
ten ist.

Das ausgewiesene Flachenpflanzgebot (pfg 1) wurde wegen der Muldenentwasserung modifiziert.
Weiter wurde ein Abschnitt gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO, Ordnungswidrigkeit, aufgenommen.

t



Gleichzeitig wurden im Textteil redaktionelle Anderungen durchgefiihrt (Hinweis auf Gesetzestext,
Stra[&enklassiﬁzierung)

Die Ausnahmen in den ,Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen® betreffend der Gebaudehshen wur-
den ersatzlos gestrichen, da in diesem Bereich kein Hochregallager entstehen soll.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen als
Festsetzung aufgenommen. Diese Abstandsliste wurde im Jahr 1994 modifiziert, sie wird Gegenstand
des Bebauungsplanes und ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

7. Umweltauswirkung auf Mensch und Natur
71 Eingriffe in Natur und Landschaft/ Ausgleichsmanahmen

Da es sich hier um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans handelt und die Anderung dahin
geht, dald die Baumasse verkleinert wird, wird auf eine § 8a-Untersuchung verzichtet.

Im nordéstlichen Planbereich ist ein 15 bis 20 m breites flachenhaftes Pflanzgebot und entlang der
StraRen ein 5 bis 10 m breites Pflanzgebot festgesetzt. Zusatzlich wird das Dachflachenwasser in of- -
fenen Mulden abgeleitet. Hier kann es verdunsten und versickern, bei extremen Niederschiagen lauft
das tberschissige Wasser Uber die Kanalisation ab.' Um die Pflege der Mulden zu sichern, verlaufen
diese in offentlicher Flache begrenzt von Pflanzgeboten.

8. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die Fléc_he ist im Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache 13,1 ha 100,0 %

GE 2,8 ha 21,4 %

Gl 6,4 ha 48,8 %

Grunflachen incl. Mulden 3,1ha 23,7 %

Strallenflache , 0,8 ha 6,1 %

10. Kosten ‘ -

Fur die ErschlieBung des zu &ndernden Bereichs liegt eine Kostenschatzung des Tiefbauamtes der
Stadt Rottenburg am Neckar vom Dezember 1997 vor. ,

1. Kanal 200.000,-- DM
2. Mulde 200.000,-- DM
3. Straflle incl. Beleuchtung 440.000.-- DM
Gesamtkosten 840.000,-- DM
Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 12.03.1998
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Gerhard Kuntz K.-Eberhard Seelos





