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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141) am 25.07.2000

BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB
Informationsveranstaltung am

AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 25.07.2000
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB

In der Fassung vom  20.07.2000 von 29.08.2000 bis 28.09.2000
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 20.02.2001

Die ordnungsgemaRe Durchfihrung des Verfahrens wird bestétigt.

R 7burg am Neckar, den W lr\

A jLertenn de%adtplanungsamtes

Blrgermeistér ﬁ m G *:\r.\‘-\
INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs 3 Bm.LGB am T4 09.2001

Rottenburg am Neckar, den 14‘09_2001 n& u
Leiterin des

adtplanungsamtes
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ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHE

SONDERGEBIET § 11 BauGB

VORHANDENE GRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

BAUGRENZE

FIRSTRICHTUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE - OBSTBAUMWIESE

NEU ZU PFLANZENDE BAUME

. ZU ERHALTENDE BAUME
ENTWASSERUNGSMULDE
v ZUFAHRT

SONDERGEBIET | VOLLGESCHOSSE

DACHNEIGUNG SATTELDACH

MAX. TRAUFHOHE
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gem. § 74 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Warttemberg

Hohenlage des Grundstlcks

Um (Gberschissigen Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser im
Umgebungsbereich des zu errichtenden Schuppens wieder

aufzubringen. Im Anschlul® der Gebaude durfen AufschGttungen

jedoch eine Hohe von max. 20 cm gemessen von der bestehenden
Gelandeoberflache nicht aberschreiten. Abgrabungen der

bestehenden Gel&ndeoberfldche sind nur zum Schutz des Oberbodens

( siehe Il. Nr. 8.1 ) im Bereich des Schuppens und fur die Fundamente
zulassig.

Frdgeschalfulhndenhfhe - Geldndeschnitte

Die ErdgeschoflfuBbodenhthe darf max. 30 cm Uber dem bestehenden
Gelande liegen. Jedem Baugesuch ist mind. ein Gelandeschnitt im
direkten Bereich des zu errichtenden Schuppens beizuflgen.

Fassaden

Die Aufenwdnde der Gebaude und die Tore sind mit vertikaler
Holzschalung zu verkleiden. Es sind unbehandelte Oberflachen
sowie behandelte Oberflachen in Braunténen zuldssig. Fenster

sind unzulassig.

Dachgestaltung

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 °

zwingend vorgeschrieben, Dachaufbauten und -einschnitte sind

nicht zulassig. Als Dachdeckungsmaterial sind nur naturrote Tonziegel
oder gleichfarbige Betondachsteine, bzw. groBflachige Platten zuldssig.
Dachvorspringe (DV) sind entsprechend der Systemskizze auszufOhren.

Bauliche Gestaltung zusammengehdriger Einheiten
In den einzelnen Oberbaubaren Grundstucksflachen sind die Geb&ude

in einheitlicher Hohe, Tiefe, Dacheindeckung, Farbgebung und
mit durchgehender Trauf- und Firsthohe auszuflhren.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nicht zulassig,

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der
inneren ErschlieBungsflache entsprechend dem Bebauungsplan zu

bepflanzen und zu pflegen. Die innere ErschlieBungsflache ist
mit einer Schottertragschicht zu versehen.
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HINWEISE

Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermittel
Zzu verhindern, sind die FulRbtden der Gebaude in dichtem Beton
auszuflhren.

Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll im Bereich des zu errichtenden
Gebaudes der Baugrundsticke untergebracht werden. Die
Gelandeverhaltnisse zu den Nachbargebauden sind zu bertcksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei der ErschlieBung oder Bebauung bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist

das Landesdenkmalamt, AuRenstelle Tibingen zu benachrichtigen.
Die ausfiohrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden aufmerksam zu machen.

Wasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt in der kunftigen Schutzzone IIl B des
fachtechnisch umgrenzten Wasserschutzgebietes fir die Brunnen
Kiebingens 1 bis 6 der Ammertal-Schénbuchgruppe. Nach rechtskraftiger
Festsetzung des Wasserschutzgebietes durch das Landratsamt TObingen
sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und Aullenanlagen sind

die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer

in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest -
gesetzten Bindung fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von

Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt,
dall diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zerstért werden

handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der den artlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. ( § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)




3. Fertigung

Rottenburg am Neckar - Oberndorf
Bebauungsplan " Schuppenanlagen Lehrenwasen "

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 06. 07. 1899
beschlossen, den Babauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschlufl wurde am  23. 07. 1999 ortsdblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Bargerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am —

Auslegung vom 07. 06. 1989 bis 1B. 08. 1555

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am  06. 07. 1999 die offantliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begrindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrandung hat gem. §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen:

In der Fassung vom 30, 08. 1999 von 03.08 1999 bis 02 09. 180808

In der Fassung vom van bis

Rottenburg am Neckar, den 03. 09. 1899
gez. Kuntz

Leiter des Stadtplanungsamies
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Grolen
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 19.10. 1980 als Satzung beschlossen.
MalBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 08, 09, 1999
sowie die Begrindung in der Fassung vom 08 09 19980 / 19.10. 1999

Die ordnungsgeméfe Durchfihrung des Verfahrens wird bastatigt.
Rottanburg am MNeckar, den 18, 11, 1999

gez. Dr. Keppal gez. Kuntz
Burgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN

Mit der ortsblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 14. 01. 2000
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Rottenburg am Neckar, den 14. 01. 2000 gez. Kuntz

Leiter des Stadiplanungsamtes




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141) am 25.07.2000

BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB
Informationsveranstaltung am

AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 25.07.2000
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In der Fassung vom 20.07.2000 von 29.08.2000 bis 28.09.2000
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 20.02.2001

Die ordnungsgemaRe Durchfihrung des Verfahrens wird bestétigt.

Burgermé&istér
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Rottenburg am Neckar, den 14.09.2001 ﬂg\ “ :
Leiterin des
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BEGRUNDUN

zum Bebauungsplan
"Schuppenanlage Lehrenwasen”
Oberndorf

1. Anderung
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Durch den Ausbau von Scheunen zu Wohngebauden entstand in Rottenburg am Neckar -
Oberndorf ein Bedarf an einem Schuppengebiet zur Unterbringung von landwirtschaftlichen
Geraten.

Am 26.04.95 beschloR der Ortschaftsrat eine gemeinschaftliche Schuppenanlage zu realisie-
ren. An Hand von Erhebungen wurde der Bedarf festgestellt.

Der Standort furr eine Schuppenanlage wurde auf dem Flurstiick 2183 festgelegt. Die Trager
offentlicher Belange wurden gehért und deren Anregungen in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet. Hierbei kam die Verwaltung zu der Uberzeugung, die Schuppenanlage um ein
Gewann auf Flursttick 2186 nach Osten zu verlegen (siehe unten).

Durch die unerwartet gro3e Nachfrage zur Errichtung landschaftlicher Schuppen besteht der
konkrete Bedarf, das Plangebiet mit der 1. Bebauungsplanénderung in Sstliche Richtung zu
erweitern.

2. Vorbereitende Bauleitung / Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1980 ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

In der Flachennutzungsplanfortschreibung ist die "Schuppenanlage Lehrenwasen" als Son-
dergebiet dargestellt.

In die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterungsfidche als Sonderge-
biet aufzunehmen.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans »Schuppenanlage Lehrenwasen® liegt
innerhalb des seit 15.10.70 genehmigten Bebauungsplanes ,Im Grund®. Der Bebauungsplan
»Im Grund” setzt an dieser Stelle Gewerbegebiet, gemaR § 8 BauNVO, ohne Einschrankun-
gen fest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~Schuppenanlage Lehrenwasen® wird umgrenzt

- im Norden durch Flurstiick 934 (Bollstrafie)
- im Osten und Siiden durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Im Grund*
- im Westen durch Flurstiick 2185 (Feldweg)

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanénderung wird umgrenzt:

- im Norden durch die Bollstral3e

- Im Osten durch Teilflachen der Grundstiicke Flist. Nr. 2203 und Nr. 2202
- im Sdden durch die Teilfliche des Grundstiickes Flst. Nr. 2201

- im Westen durch den Feldweg Flst. Nr. 2192

4, Konzeption

Mit der Uberplanung dieses Bereichs sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Er-
richtung von landwirtschaftlichen Schuppen geschaffen werden. Das Sondergebiet gemaf §
11 BauNVO dient der Unterbringung von landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen von
nicht privilegierten Landwirten.

Mit dem Bebauungsplan "Lehrenwasen" wurden die Festsetzungen des Gewerbegebietes
"Im Grund" aufgehoben und entsprechend der neuen Konzeption modifiziert.




Durch das Verlegen des geplanten Schuppengebietes nach Osten in Richtung Oberndorf
wird die Entfernung zum Ort verkiirzt. Dies entspricht dem Grundgedanken des Erlasses
»Hinweis fur die Zulassung landwirtschaftlicher Nebengebaude in freier Landschaft“. Des
weiteren ist ein Bezug zur bestehenden Bebauung des landwirtschaftlichen Anwesens auf
Flurstiick 936 gegeben.

Die Verringerung des Gewerbegebietes um die Flache des neuen Bebauungsplanes
~Schuppenanlage Lehrenwasen” beeintrachtigt die GE-Entwicklung in Oberndorf nicht. Das
GE-Gebiet soll nach Siiden annahernd flachengleich verschoben werden.

Die 1. Bebauungsplanénderung entspricht inhaltlich der Konzeption des Bebauungsplanes
~Schuppenanlage Lehrenwasen®,

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die
Zahl der Vollgeschosse (4,80 m Traufhdhe), jeweils in Bezug auf die Systemskizzen, festge-
setzt.

VerkehrserschliefSung

Der Uberplante Bereich wird Uber die bereits ausgebaute Bollstralle erschlossen. Die innere
ErschlieBung erfolgt Giber Schotterflachen bzw. Wege mit wasserdurchlassigen Belagen.

Versorgung, Entsorgung

Um Fehlentwicklungen in dem Schuppengebiet zu vermeiden, wie z.B. Wasch- und Repa-
raturplatz fur PKW's, wird auf Wasser- und Stromanschlul} verzichtet. Die Dachflachenent-
wasserung erfolgt Gber Mulden (siehe unten).

5. Umweltschiitzende Belange

Fur das Schuppengebiet Lehrenwasen wurde im Anfangsstadium der Planungsphase eine
Untersuchung gemaf § 1a BauGB durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde in der Planung be-
racksichtigt und umfafte folgende Punkte:

- wasserdurchlassige Belage bei Zufahrten

- Schuppen mit Holzfassaden, Satteldach mit Zlegelelndeckung bzw. grol¥fla chi-
gen Dachplatten

- Bau eines Grabens entlang des Wirtschaftsweges zur Versickerung desDachfla-
chenwassers, Einleitung des Dachflachenwassers in den Graben

- Nutzung der Schuppen nur fir die landwirtschaftlich vorgesehenen Zwecke

- Anlegen einer Streuobstwiese mit ca. 20 Obstb&dumen auf ca. 0,3 ha Flache

Nachdem das Schuppengebiet ca. 100 m nach Osten verschoben wurde und die bisherige
Nutzung beider Standorte gleich ist, wurde auf eine weitere Untersuchung verzichtet und die
bisherigen Forderungen aus dem Gutachten beibehalten.

In Anlehung an das landschaftsplanerische Gutachten ist auf der Erweiterungsflache das
Anpflanzen von fiinf hochstdmmigen Obstbdumen auf einer Fldche von 350 m? vorgesehen.
Zur Versickerung des Dachflachenwassers werden Mulden entlang der éstlichen und nérdli-
chen Grenze angelegt.




6. Bodenordnung

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Bodenordnung ist somit
nicht notwendig.

Die 1. Bebauungsplanédnderung beansprucht im sudlichen Bereich die Teilflache eines pri-
vaten Grundstiickes. Zu gegebener Zeit wird Grunderwerb notwendig.

7. Gestaltung

Da es sich um Schuppen fir die Landwirtschaft handelt und der Bezug zur freien Landschaft
besteht, sind die Gebaude in Holz und als Satteldach auszufiuhren, siehe auch Systemskizze
im Plan. Das Gebiet wird mit Obstbaumen eingegrunt.

8. Kosten

Die Kosten fir die ErschlieBung einschlief3lich Griinbereich betragen nach einer Kostenauf-
stellung des Tiefbauamtes vom 09.06.1999 ca. 140 000.- DM.

Die ErschlieBung der 1. Bebauungsplanédnderung verursacht Kosten in Héhe von ca.
30.000,-- DM. Fiir den Grunderwerb einer privaten Flédche ca. 2.500,-- DM.

9. Flachenberechnung

Das Plangebiet umfalit folgende Flachen Gebiet der
1. Anderung Gesamt
Sondergebiet 0,314 ha 0,062 ha 0,376 ha
offentliche Grinflachen 0,192 ha 0,035 ha 0,227 ha
Zufahrtsflache 0,003 ha 0,017 ha 0,020 ha
(auch innere Erschlieftung)
Gesamitflache ca. 0,510 ha 0,114 ha 0,623 ha
Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 08.09.1999

gez.: Gabriele Klein gez.: K.-Eberhard Seelos

1. Bebauungsplananderung
Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 12.07.2000 / co/cz /200 1

I N

Angeli Hans-J. Kneile

FuBnote: Kursive Schrift = Inhalt der 1. Bebauungsplanénderung
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