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Erganzung Planzelchenerkiﬁrung\-l.—ﬂ‘ébauungsplanﬁnderung

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze unterhalb der Geldndeoberflache

Flachen fir Nebenanlagen zur Sammlung von Abfall/ Ml

Einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln der 6ffentlichen Wohnraumférderung
(Landeswohnraumprogramm: Mietwohnraumforderung) gefordert
werden konnten, errichtet werden diirfen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
WA* tellweiser Vorbehalt fiir forderfahige Wohnungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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,Kreuzerfeld - Sud*

Textteil
,Kreuzerfeld-Siid* vom 19.02.2002

»,Kreuzerfeld-Siid“ — 2. Anderung vom 10.12.2018 mit Erganzung vom 06.05.2019

Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Gibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den __04.07.2019

gez. A. Garthe

gez. T. Weigel
Leiterin des Stadtplanungsamtes

Erster Blrgermeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 23.08.2019

gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes

Rottenburg am Neckar, den _23.08.2019




Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

Rechtsgrundlagen BP , Kreuzerfeld-Siid*

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.1.1998 (BGBI. I S.
137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19.6.2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt gedndert durch Art.
12 des Gesetztes vom 27.7.2001 (BGBI. | S. 1950).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetztes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.4.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Rechtsgrundlagen BP ,,Kreuzerfeld-Siid“ - 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. |
S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom
16. April 2013 (GBI. S. 55)

Rechtsgrundlagen BP ,Kreuzerfeld-Siid“ - 2. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der
Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften im
Geltungsbereich auler Kraft.

[2 oo |

Mit dem Inkrafttreten der 2. Bebauungsplananderung ,Kreuzerfeld-Std” wird in dem
markierten Teilbereich dieses Bebauungsplans folgendes festgesetzt:
e Art der Nutzung; Gemeinbedarfsflache fir Kindergarten wird zu allgemeinem
Wohngebiet (WA)
e Fur das neue WA wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch GRZ , FHmax und THmax
in Verbindung mit der Anzahl der Wohneinheiten, sowie die Dachform und Neigung
aus der Nutzungsschablone 8 Gibernommen
e Bauweise (Einzel- oder Doppelhaus) wird GUbernommen
e Zufahrt und Lage der Stellplatze und Garagen

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Kreuzerfeld - Sud", rechtsverbindlich seit 24.05.2002 und die der ,Kreuzerfeld — Sud 1.
Anderung®, rechtsverbindlich seit 22.04.2015 unveréndert weiter.

In Erg&nzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Zuléssig sind:

Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Ml Mischgebiet, § 6 BauNVO

Zuléssig sind:

Wohngeb&ude, Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in
allen Gebietsteilen (8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

2.1

2.2

Mal? der baulichen Nutzung, 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §8 18 und 19 BauVNO
- siehe Planeinschrieb -

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.VV.m. der Hohe
baulicher Anlagen (minimale und maximale Traufh6hen und maximale Firsthohen bzw.
Gebaudehdhen) gemal Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Grundfléchenzahl, § 19 BauNVO
Die hochstzuléssige Grundflachenzahl (GRZ) ist nach Planeintrag differenziert festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die minimalen Traufhéhen (THmin), die maximalen Traufhdhen (THmax), die minimalen
Firsthéhen (FHmin) und die maximalen Firsthéhen (FHmax) sind nach Planeintrag
differenziert festgesetzt.

Die Traufhohe (TH) wird von der festgelegten Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der
AuRenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AuBenkante des
Gebdudes gelten Wande und /oder Stitzen.

Traufen von Dachaufbauten und Zwerchhausern sind von den festgesetzten Traufhohen
ausgenommen.

Die Firsth6he (FH) wird bei Satteldadchern vom H6henbezugspunkt bis zum Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen bzw. bei Pultdachern bis zum
Schnittpunkt der groRten Wandhohe mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Die Traufhohe bzw. Firsthéhe muss mindestens auf insgesamt zwei Drittel der jeweiligen
Gebdaudeseite eines jeden Gebaudes eingehalten werden.

Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der fiir die ErschlieBung des betreffenden Grundstiickes
erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache in Grundstlicksmitte.

In den mit ,,* “ gekennzeichneten Bereichen betragt die

minimale Traufhohe 5,50 m, die maximale Traufhohe 6,50 m, die

minimale Firsthohe 6,50 m, die maximale Firsthohe 9,50 m.

Die maximale Traufhohe von 6,50 m darf mit solchen Geschossen uberschritten werden, die
mindestens um ein Viertel der Bautiefe des darunterliegenden Geschosses von der
gegeniiberliegenden AuBBenwand zurlickgesetzt sind, jedoch nur bis zur maximal zuldssigen
Firsthéhe von 9,50 m.

min. 14 der Bautiefe

Firsthohe
FH mox.= 9,50 m FH max. = 9,50 m Flrsthshe

Traufhthe

Traufhthe
TH mox.= 6,50 m  FH min. = 6,50 m

TH min. = 5,50 m Traufhshe| TH min. = 5,50 m

max. Bautiefe 14,00 m | L mox. Bautiefe 14,00 m
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

In dem mit ,,* “ gekennzeichneten Bereich, ir_1. dem die maximale Traufhéhe 9,50 m und die
maximale Firsthohe 12,50 m betrégt, gilt die Uberschreitung der maximalen Traufhohe mit
einem zuriickversetzten Geschoss analog.

3. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
- siehe Planeinschrieb —

Die Bauweise wird geméal} Planeintrag als

0 offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhduser zul&ssig,
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig,

offene Bauweise, nur Hausgruppen zul&ssig,

> D

offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig,

al abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude
mit einer Lange tber 50 m zuléssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO),

festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.VV.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Im Mischgebiet dirfen Tiefgaragen zur Deckung des Stellplatzbedarfs die Baugrenzen
uberschreiten.
5. Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- siehe Planeinschrieb -

Die Gebdaudestellung/Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu den
Richtungspfeilen auszufthren.

Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50% der Hauptfirstlange zulassig.
Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis 5° zuldssig.

Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebengebaude sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

6. Flachen fur Stellplatze und Garagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO
- siehe Planeinschrieb —

In Gebauden auf den schraffiert gekennzeichneten Baugebieten sind in Teilen der
Erdgeschosse nur Garagen-/Stellplatze zuldssig.

Die jeweilige MindestgroRe dieser Erdgeschossteile muss den Abmessungen eines
Garagenstellplatzes entsprechen (vgl. § 4 Abs.1 und 2 GaVO v. 7.7.1997).

AuRerhalb dieser Geschossteile sind Garagen-/Stellplatze auf diesen Baugrundstiicken
unzul&ssig.

In den mit gekennzeichneten Baugebieten sind Stellplatze und Garagen auf den
Baugrundstticken unzuléssig (8 12 Abs. 6 BauNVO).

In den Ubrigen Baugebieten - ausgenommen auf den eigens fir Uberdachte Stellplatze und
Garagen festgesetzten Flachen - sind Garagen mindestens 5,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie bzw. éffentlichen Verkehrsflache abzurticken. Allseits offene
Garagen (liberdachte Stellplétze, tiberdeckte Stellplétze, ,,Carports) sind mindestens 1,0 m
von der Stral3enbegrenzungslinie aus anzuordnen und einzugriinen.

(L2 s |

Oberirdische Stellplatze (St) / Uberdachte Stellplatze (St = Carports)/ Garagen sind
nur in den dafir festgesetzten Flachen und den Gberbaubaren Grundsticksflachen

zulassig.

7. Hdéchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
- siehe Planeinschrieb —
In Baugebieten mit den festgesetzten Bauweisen: nur Einzelh&user, nur Einzel- und

Doppelhduser, nur Doppelhduser und Hausgruppen und nur Hausgruppen ist die Zahl der
zul&ssigen Wohnungen auf zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude begrenzt.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

8. VVon der Bebauung freizuhaltende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8.1 Anbauverbotstreifen
Zur L 385 ist ein Abstand vom Fahrbahnrand von 20 m bzw. 15 m (im norddstlichen Bereich)
bis zu den Wohngebéuden freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Garagen
und tiberdachten Stellplétze. Der Abstand der L&rmschutzwand bzw. des Ful3es des
Larmschutzwalls muss vom Fahrbahnrand mindestens 3 m betragen.
Werbeanlagen sind unzulassig.

8.2 Sichtfelder
Die im Plan gekennzeichneten Sichtfelder (I = 10/110 m, v = 70 km/h,

Annaherungssichtweite) sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Nutzung in der
Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m (ber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

9. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen laut Planzeichnung ist nicht verbindlich.

Die Verkehrsflichen der besonderen Zweckbestimmung ,,gemischt genutzte Verkehrsflache*
sind als ,,Mischflachen‘ festgesetzt und entsprechend auszugestalten.

Sidlich und nérdlich der Planstrale 1 ist pro Baugrundstlick nur eine Zufahrt in einer Breite

von 3 m Uber 6ffentliche Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise kann eine grolere Breite
zugelassen werden.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

9. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrten zu den einzelnen Baugrundstiicken sind nur in den markierten
Bereichen maoglich. Damit soll verhindert werden, dass 6ffentliche Stellplatze und
FuRwege als Einfahrten genutzt werden.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen,
Stutzmauern und ahnliche Gelandeveranderungen entlang von 6ffentlichen

Verkehrsflachen, sind in einem Abstand von mind. 0,50 m vom aufleren Rand der
offentlichen Verkehrsflache anzulegen.

10. Private Grinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- siehe Planeinschrieb -
Die festgesetzten privaten Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

11. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

11.1  Grundwasserschutz

Drainagen fiir Schicht-/Hangwasser mit Anschluss an das Entwasserungssystem sind nicht
zuldssig.

Unterirdische Gebaudeteile (zum Beispiel Keller, UG) miissen druckwasserdicht (dichte
Betonwanne) ausgeftihrt werden.

11.2  Minimierung der Versiegelung

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die nicht tiberdachten Stellpléatze sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

11.3  Bodenschutz
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach

Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

12. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

12.1  Aktiver Larmschutz

Zum Schutz vor den Larmeinwirkungen der Stidtangente (L 385) sind aktive
Larmschutzmalinahmen entsprechend dem Planeintrag auszufiihren:

LS 1: Larmschutz: 3,0 m Gesamthohe,
3,0 m zusétzliche Wand auf der bestehenden Béschungsoberkante

LS 2: Larmschutz: 3,0 m Gesamthdhe,
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1,50 — 2,0 m Wand auf Wall

LS 3: Larmschutz : 5,0 m Gesamthohe,
2,20 m Wand
2,80 m Wall (einschlieflich 2,50 m hohe Stiitzwand)

LS 4: Larmschutz: 5,0 m Gesamthohe,
2,20 m Wand
2,80 m Wall (in eine Geldndemodellierung integriert)

12.2  Passiver Larmschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau — werden unter Beriicksichtigung der aktiven SchallschutzmaBnahmen in den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen an den zur L 385 orientierten Gebaudefassaden in
den Obergeschossen tberschritten (Larmpegelbereich 111 und IV nach DIN 4109).
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlérm sind vorzusehen; die AuBRenbauteile der Ober-
und Dachgeschosse sind entsprechend der Gebaudenutzung auszubilden.

13. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
- siehe Planeinschrieb -

Die im Planeinschrieb festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind dauerhaft zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Auf den ausgewiesenen Pflanzgebotsfléchen sind Stellplatze unzulassig.

Die Pflanzgebote Pfg 1-4 sind als extensive Wiese mit Landschaftsrasen anzulegen und zu
pflegen. Fir die Badume sind standortgerechte, groRkronige Laubbdume zu wéhlen, fiir die
Straucher standortgerechte Feldgehdlze und Gehdlzgruppen (Pflanzenauswahl entsprechend
Acrtenlisten).

Pfg1 Pflanzgebot fiir die 6ffentliche Griinfliche im Bereich des ,,Griinen Y*

Pro 400 m2 zu begriinende Flache sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.

Pfg 2 Pflanzgebot fur die 6ffentliche Griinflache im Bereich des Fussweges im Norden
Pro 250 m? zu begriinende Fldche sind mindestens ein Baum und zwei Stréucher zu
pflanzen und zu erhalten.

In den Flachen mit den Pflanzgeboten Pfg 1 und 2 sind 6ffentliche FulRwege anzulegen.

Pfg 3 Pflanzgebot fur die Eingriinung der Larmschutzwéande im Nordosten und im
Einmundungsbereich zur L 385

Pro 100 m? zu begriinende Flache sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.
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14.

141

14.2

14.3

144

Pfg 4 Pflanzgebot fur den Bereich der LarmschutzmaRnahmen im Stidosten

Die nordwestliche Seite des Walls ist mit Feldgehdlzen und Gehélzgruppen zu
bepflanzen; die Wand ist beidseits entsprechend der Ausfiihrungsplanung mit
Kletterpflanzen zu beranken.

In den Fl&chen mit den Pflanzgeboten 3 und 4 missen entlang der L 385 Baume einen
Abstand von 4,50 m zur Fahrbahn und Pflanzgruppen einen Abstand von 3,0 m zur Fahrbahn
einhalten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
- siehe Planeinschrieb -

Samtliche nach den Pflanzgeboten auszufiihrende Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Von den festgesetzten Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn es aus
technischen Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstlickszufahrten erforderlich ist.

Als Arten sind standortgerechte, groRkronige Laubb&ume zu wahlen (Pflanzenauswahl
entsprechend Artenliste).

Stellplatzbegriinung

Ebenerdige Stellplatzflachen sind mit Baumen zu begriinen. Dazu ist pro 6 aneinander
angeordneten Stellplatze mindestens ein Laubbaum gemaR Artenliste innerhalb der
Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Pflanzflache pro Baum muss mindestens 15 m2 betragen.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m und einer Héhe von mehr als 2 m keine Fenster,
Tor- oder Turéffnungen enthalten, sind moglichst pro angefangene 5 m Lange mit zwei
Kletterpflanzen zu bepflanzen oder durch vorgesetzte bepflanzte Rankgeriste zu begriinen. Bei
nicht selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgeruste als Kletterhilfe anzubringen.

Fir den Fall, dass keine Fassadenbegriinung erfolgen soll, ist vor jeder geschlossenen Wand-
flache mit 5 m Lange und 2 m Hohe innerhalb eines Abstandes von 6 m vor den Fassaden
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Baumbepflanzungen, die im Plan als zu pflanzend gekennzeichnet sind und die sich innerhalb
eines Abstandes von 6 m vor den Fassaden befinden, sind anzurechnen.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Baugrundstiick je angefangene 300 m2 nicht
iberbauter Flache mindestens ein standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder
zwei GroRstraucher zu pflanzen (Pflanzenauswahl entsprechend Artenliste).

Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Baume, grof3kronig

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Weilbirke
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Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus minor
Juglans regia

Pflanzliste 2:

Hainbuche
Esche

Apfel
Traubenkirsche
Birnbaum
Stieleiche
Winterlinde
Feldulme
Walnuss

Fir die Pflanzung der HaupterschlieBungsstralie wird vorgeschlagen:

Tilia platyphyllos
oder alternativ
Acer pseudoplatanus

Sommerlinde

Bergahorn

Pflanzliste 3: Straucher (Feldgehdlze, Gehdlzgruppen)

Amelanchier laevis
Cornus mas
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Vitis sylvetris

PflanzengroRe: zweimal verschult

Felsenbirne
Kornelkirsche
Waldrebe

Hartriegel

Haselnuss
Weildornart
Weilldornart
Pfaffenhiitchen *
Rainweide *

Rote Heckenrose *
Schlehe

Kriechrose

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder *
Wolliger Schneeball *
Gewohnlicher Schneeball*
Wildrebe

* nicht auf den Spielplatzen und auf dem Kindergartengelande pflanzen

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Zaune)

Clematis montana

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Lonicera henryii
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Rubus henryi

Bergrebe
Waldrebe

Efeu

Hopfen

Geiltblatt *
Geillblatt *
Wilder Wein
Knéterich
Kletterbrombeere

* nicht auf den Spielplatzen und auf dem Kindergartengeldnde pflanzen
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Pflanzliste 5: Geeignete Arten flr extensive Dachbegriinung

Allium schoenoprasum Sedum floriferum ,,Weihenstephaner
Campanula rotundifolia Gold*

Dianthus carthusianorum Sempervivum arochnoideum

Hieracium pilosella Sempervivum montanum

Petrohagia saxifraga Thymus serphyllum

Saponaria ocymoides Sedum als Sprossensaat

Sedum album “Coral carpet

Sedum reflexum andere Stauden als Multitopfplatten oder
Sedum spurium 8-er Th.

Pflanzliste 6: Parkplatz
Hochstdmme der MindestgrélRe 16-18, eine Auswahl der Arten.

Platanus acerifolia - Platane

Tilia spec. - Linde in Sorten
Robinia spec. - Robinie in Sorten
Populus tremula - Zitterpappel
Acer campestre - Feldahorn
Corylus colurna - Baumbhasel

Pflanzenliste 7: Obstgehdlze

Apfel

empfohlene Sorten:

Berlepsch Gravensteiner
Brettacher Hauxapfel
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Boskop Klarapfel
Gewdrzluiken Landsberger Renette
Glockenapfel Oldenburger
Goldparmane Zabergdu Renette
Birnen

empfohlene Sorten:

Alexander Lukas Oberdgsterreichische Weinbirne
Gelbmaostler Pastorenbirne
Gellerts Butterbirne Schweizer Wasserbirne
Gréfin von Paris Stuttgarter Geishirtle
Grine Jagdbirne Williams Christbirne
Gute Luise

Kirschen

empfohlene Sorten:

“Knorpelkirsche*

“Grofle Schwarze Kirsche*

“Hedelfinger*

Zwetschgen

WalnuRy
Die Gehdlze sind jeweils als Hochstamm zu pflanzen.
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15. Erhaltung von Bdumen und Strauchern, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
- siehe Planeinschrieb -
Die im Planeinschrieb festgesetzte Obstbaumwiese ist dauerhaft zu erhalten. Die Obstbdume
sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.

16. Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers, § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Die zur Herstellung der éffentlichen StraBen- und Wegekdrper notwendigen Boschungen und
Randeinfassungen einschlie3lich Hinterbeton sind bis zu 0,75 m Hohendifferenz und maximal
1,50 m Tiefe auf dem Grundsttick von den jeweiligen Eigentiimern kostenfrei zu dulden.

HINWEISE

1. Grundwasserschutz, § 3 WHG und § 37 WG
Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR 8 37 Abs. 4 WG dem
Landratsamt Tubingen - Untere Wasserbehorde - anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Fiir eine Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Zulassung erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig.

2. Entwasserung des Gebietes

Das Gebiet wird teilweise im Mischsystem und teilweise im modifizierten Trennsystem
entwéssert: Die jeweilige Gebietsabgrenzung geht aus der Ubersichtskarte hervor.

Entwasserungsgebiet 1:
Die Entwadsserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Dach- und Hoffldchen mussen an
den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Entwasserungsgebiet 2 und 3:
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Die Anlage von Zisternen (entweder unterirdisch oder im Haus) zur Sammlung und Entnahme
von Brauchwasser (zum Beispiel zur Gartenbewasserung) mit einem Uberlauf — bei der
Mischwasserkanalisation in den Mischwasserkanal, bei der Trennkanalisation in den
Regenwasserkanal — ist erwiinscht.

Stadtplanungsamt Seite 13 von 19 Druckdatum: 23.08.2019



Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

Tellentwasserungsgeblet 2 Tellantwsserungagablat 3
2.0 ha 5.4 ha
Mischsystem Mischsystem
f@é
| -y A% 7
I 1Y 7
p ] 4
o 7
Tellentwasserungsgeblet 1 ,< ]/
M. ha ,I \\ AN Il
Trannsystem A d
[ N AN v
1 AN N 7
By Tellgeblet 1
7] Tellgablet 2
E Tellgeblet 3
3. Baugrund

Das Baugebiet liegt im Bereich einer geologischen Stérung. Die Untergrundverhéltnisse
kénnen kleinrdumlich stark variieren.

Sollten in den offenen Baugruben UnregelmaBigkeiten in der Schichtlagerung oder sonstige
Fehlstellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme mit
Griindungsberatung zu veranlassen.

4, Bodenschutz

Beim Umgang mit dem Schutzgut Boden sind die einschldgigen Richtlinien (zum Beispiel
DIN 18915) sowie die MaBigaben der Hefte 10, 24, 28 und 31 aus der Reihe ,,Luft-Boden-
Abfall“ des Mini-steriums fir Umwelt Baden-W(rttemberg zu beachten. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4,
wird hingewiesen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (zum Beispiel Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen vermieden werden.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
unverziglich das Landratsamt Tlbingen, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, zu
benachrichtigen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste 30
cm) auf allen Flachen abzuschieben. Er ist vom tibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern. Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist
separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.
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5. Larmschutz

Zur Vermeidung passiver SchallschutzmaRnahmen in den gekennzeichneten Geb&uden wird
eine Orientierung schutzwiirdiger R&ume an die larmabgewandten Geb&udeseiten durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung empfohlen.

6. Bodenfunde

Werden im Zuge der Baumalinahmen arch&ologische Fundstellen (zum Beispiel Mauern,
Gruben 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht (zum Beispiel Scherben, Metallteile, Knochen
0.4.), ist das Landesdenkmalamt, Aulenstelle Tlbingen, unverzuglich zu benachrichtigen. Auf
8 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

7. Ordnungswidrigkeit
Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fir deren Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von 8 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
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ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen flir das Plangebiet ,,Kreuzerfeld-SUd“,
rechtsverbindlich seit dem 24.05.2002 gelten unverandert weiter.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

1.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
- siehe Planeinschrieb -

In den mit Satteldach (SD) festgesetzten Baugebieten sind fiir Hauptgeb&ude Satteldécher
sowie versetzte Pultdacher zul&ssig.

Fiir ,,Nullenergiehduser, begriinte Décher und untergeordnete Bauteile sind auch andere
Dachformen und Dachneigungen moglich, die mit den zuldssigen Grundformen ,,in Einklang
stehen®.

Zur Dacheindeckung dieser Dacher sind rote bis rotbraune sowie graue Ziegel oder
gleichfarbene Dachsteine zu verwenden. Dachbegriinung und Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie sind zuldssig; bei untergeordneten Bauteilen sind auch andere Materialien
zuldssig.

In den mit Pultdach (PD) festgesetzten Baugebieten sind auch andere rote bis rotbraune sowie
graue Dachdeckungsmaterialien zuléssig; es darf jedoch nur Dachflachenmaterial verwendet
werden, das keine Belastung des Bodens und der Gewésser darstellt. Metalld&cher sind nur
beschichtet zul&ssig.

Nebengeb&ude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Bei Doppelhédusern, Hausgruppen, aneinander grenzenden Garagen und tiberdachten
Stellplatzen sind die Dacher der einzelnen Geb&ude in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Bei Garagen und tiberdachten Stellplatzen muss die Dachneigung mindestens 15° betragen.
Geringer geneigte Déacher sind zu begriinen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen entlang des Larmschutzes in Form der Wall-Wand-
Kombination sind zwingend zu begriinen.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Auf Satteldachern und versetzten Pultdachern sind Gauben, Zwerchhauser und

Dacheinschnitte zuldssig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder
nur Dacheinschnitte zul&ssig.
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Gauben und Zwerchh&user diirfen die Grundform der Décher nicht verunstaltend verédndern
und mussen mit der jeweiligen Gebaudeansicht harmonieren.
Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

Form

Zulassig sind:

- Zwerchhéuser

- Gauben mit Sattel- oder Walmdach
- Schleppgauben

Lage

Gauben und Zwerchhauser miissen folgende Mindestabsténde einhalten:

- zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

- zum Ortgang 1,50 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

- untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander und zu
Zwerchh&usern wird am Dachrand gemessen.

- Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muss mindestens 0,30 m betragen,
waagrecht gemessen zur VVorderkante der AuBenwand.

Grolie

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer Dachseite darf die Hélfte
der jeweiligen Trauflange nicht tberschreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Trauflange nicht berschreiten. Die Trauf-
héhe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m Gber Dachfléche liegen.

Dachneigung

Die Dachneigung der Gauben und Zwerchh&user muss mindestens 15 Grad betragen, hiervon
ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und Walmdach.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben muss der Neigung des Hauptdaches ent-
sprechen.

Gestaltung

Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der Eindeckung des Haupt-
daches auszufiihren.

Die vorderen Ansichtsflachen der Gauben sind als Fensterflachen auszubilden.

Sonderregelung
Untergeordnete Gauben kénnen andere Formen und Neigungen aufweisen.
In begriindeten Ausnahmeféllen kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden.
13 Uberdachte Stellplatze und Garagen an der Larmschutzeinrichtung
In den mit ,,iiSt/Ga ** gekennzeichneten Bereichen sind jeweils hochstens fiinf Einzelgaragen
und mindestens drei Uberdachte Stellplatze nebeneinander im Wechsel anzuordnen.
2. Werbeanlagen, 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie durfen nur im Erdgeschoss
bzw. maximal bis Bristungshéhe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Die Héhe der

Anlage darf maximal 0,50 m betragen, die Ldnge maximal die halbe Geb&udel&nge.
Leuchtschriften sind nicht zul&ssig.
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3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten und anderen nicht mit Geb&uden Uberbaute
Flachen der Grundstiicke sind wasserdurchlassige Belage (zum Beispiel Rasengittersteine,
Schotterrasen, Fugenpflaster 0.4.) zu verwenden.

Nicht befestigte Fl&chen in den allgemeinen Wohngebieten sind landschaftsgartnerisch oder
als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden; soweit sie nicht als
Zufahrt oder fur zulassige Anlagen bendtigt werden, sind die VVorgarten als (Nutz- oder)
Ziergarten anzulegen.

4. Einfriedigungen, § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedigungen in Form baulicher Anlagen nur bis
zu einer maximalen Gesamthohe von 1,50 m tber der Verkehrsflache zulassig.
Davon dirfen eventuelle Sockelmauern maximal 0,30 m hoch sein.

5. AulRenantennen, § 74 Abs.1 Nr. 4 LBO
Pro Gebaude ist nur eine AufRenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zuldssig.
Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindestens 0,50 m unterhalb
des Firstes anzubringen.
Fir Nebengebaude sind AuRRenantennen oder Satellitenempfangsanlagen unzuléssig.

6. Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen, § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzul&ssig.

7. Hohenlage der Grundstucke, 8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Zur Vermeidung von lberschiissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundstiicke zu
verandern.

Der verwertbare Bodenaushub — mindestens jedoch der Mutterboden — ist unter Einhaltung
sonstiger Rechtsvorschriften (zum Beispiel Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken
wieder aufzubringen.

Im Anschluss der Gebéaude diirfen Aufschittungen jedoch eine maximale Héhe von 0,70 m
gemessen ab der bestehenden Geldandeoberflache nicht Gberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur firr die Baugrube des Gebaudes
selbst und flr notwendige Zugange und Zufahrten zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der den Bauvorschriften 1.1 bis 1.3 zuwiderhandelt
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" mit der 1. und 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8 9 Abs. 6 BauGB

Keine

Keine

HINWEISE

Die Hinweise fir das Plangebiet ,Kreuzerfeld-Sid“ gelten unveréandert weiter.

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Die Hinweise fir das Plangebiet ,Kreuzerfeld-Sud“ gelten unveréandert weiter.

1. Anderung

2. Anderung

1. Anderung

2. Anderung
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1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB ' '
i.V. mit § 13a BauGB 12.05.2015
Ortsiibliche Bekanntmachung am  29.05.2015
Aqs[eg'ungsbeschluss § 3 Abs. 2BauGB . : 29.05.2015
‘Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB " vom 09.06.2015 bis _ 08.07.2015

- Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil sowie oriliche

Bauvorschriften in der Fassung vom__22.04.2015
Begrindung in der Fassung vom_ 22.04.2015
Satzungsbeschiuss § 10 Abs. 1 BauGB | 22.09.2015

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil sowie drtliche
Bauvorschriften in der Fassung vorn  22.04.2015

B'e'g'ri'mdung inder Fassung vom  22.04.2015

Die ordnungsgemaf&e Durchfiihrung des Verfahrens:
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tiberein.

Rottenburg am Neckar, den _ 23.09.2015

Al

Burgerme ter

Leiterin des ,'
Stadtplanungsamtes

1_1.12.2015

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

" Rottenburg am Neckar, den _ 11.12.2015 /:: —/&—\

T eiterin des
Stadiplanungsamies







VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 12.06.2001 beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Beschluss wurde am 29.06.2001 ortsublich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 21.03.2001

Auslegung vom 19.03.2001 bis 30.03.2001

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs. 2 BauGB am 11.12.2001 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem. §3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

In der Fassung vom 24.09.2001 von 04.01.2002 bis 04.02.2002

In der Fassung vom 08.03.2002 von 02.04.2002 bis 15.04.2002

Rottenburg am Neckar, den 16.04.2002 ! X
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungspan wurde gem. §10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 14.05.2002 als Satzung beschlossen.

MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 08.03.2002

sowie die Begrindung in der Fassung vom 22.02.2002 / 14.05.2002

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am[Neckar, den 15.05.2002

Blrgermeister L U /7,\\5/] Leiterin des Stadtplanungsamtes

INKRAFTTRETEN
Mit der ortsublichen Bekanntmachung gem. §10 Abs. 3 BauGB am 24.05.2002
wurde der Bebauungsplan rechsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 27.05.2002 :
Leiterin des Stadtplanungsamtes

. ® | /. FERTIGUNG

- KREIS TUBINGEN

ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN _
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "KREUZERFELD - SUD"
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

1. Erfordernis der Plandnderung und Planungskonzeption

Am 09.02.1993 fasste der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar den Grundsatzbe-
schluss das Kreuzerfeld-Sid als nachstes Wohngebiet in der Kernstadt zu entwickeln.

Zur Erlangung einer qualifizierten stadtebaulichen Konzeption wurde Ende 1998 ein sogenanntes
Mehrfachbeauftragungsverfahren durchgefiihrt. Zur Realisierung der erarbeiteten Konzeption und
zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beschloss der Gemeinderat
der Stadt Rottenburg am Neckar am 12.06.2001 fir den Bereich ,Kreuzerfeld-Siid“ einen Bebau-
ungsplan auf der Grundlage der ausgewahlten Konzeption aufzustellen.

Mit dem Baugebiet ,Kreuzerfeld-Sid“ wurde ein gewichtiger Beitrag fir die Versorgung mit Fami-
lienhdusern in Form eines differenzierten Wohnangebotes geleistet: Im Hinblick auf die wirt-
schaftliche Ausnutzung der Flache und die Strukturen des bestehenden Wohngebietes ,Kreuzer-
feld“ setzt sich das Wohnungsgemenge aus freistehenden Familienhdusern, Doppelhdusern und
Reihenh&ausern sowie zu einem geringen Teil aus Geschossbau zusammen. Der Bebauungsplan
ist seit dem 24.05.2002 rechtsverbindlich (siehe Anlage 1).

Das von der Bebauungsplandnderung betroffene stdlich gelegene Wohnquartier liegt im Bereich
des Grinzuges. Entlang der Nord-Std-verlaufenden ErschlieBungsstraBe (Willy-Brandt-Stra3e)
sind Reihenhausgruppen, bzw. GeschoBwohnungsbau vorhanden bzw. vorgesehen, an der Ost-
West-verlaufenden StichstraBBe (Bertha-von-Suttner-Stra3e) Einzel- und Doppelhduser.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist das Baugebiet Kreuzerfeld-Sid weitestgehend bebaut.

Aktueller Planungsanlass ist der geminderte Bedarf fur einen Kindergarten im Kreuzerfeld-Sad
und die ungebrochen grof3e Nachfrage nach Bauplatzen flr den Wohnungsbau. Aus diesen
Grinden soll die Flache fur eine Ergédnzung des rundum bestehenden allgemeinen Wohngebiets
nutzbar gemacht werden. Zusatzliche soll die Mdglichkeit geschaffen werden einen Quartierstreff,
der zwischenzeitlich als Provisorium im ehemaligen Sparkassengebéaude in der Friedrich-Ebert-
StraBe 25 eingerichtet wird, unterzubringen.

Der Gemeinderat hat daher am 25.09.2018 beschlossen den als Variante 3 im Gremium vorge-
stellten stadtebaulichen Vorentwurf als Grundlage fiir die Erarbeitung der Bebauungsplanéande-
rung zu wahlen (Anlage 3). Dabei soll der Standort des Quartierstreffs flexibel gehalten werden.
Dies kann erreicht werden, da die Art der baulichen Nutzung WA sowohl Wohnh&user, wie auch
einen Nachbarschaftstreff ermdglicht (Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke i. S. v. § 4 Abs.
2 Nr.3 BauNVO).

Der Entwurf ergibt 8 Baugrundstiicke fir Wohngebaude in Einzel- und Doppelhausbauweise, so-
wie ein Grundstlck fir einen Quartierstreff mit GrundstiicksgréBen von 300 bis 410 m2. Das
ergibt bis zu 16 neue Wohneinheiten, die umgesetzt werden kénnten (jeweils 2 je Wohnge-
b&ude).

Die durch das stadtebauliche Konzept vorgegebene Dichte wird durch eine Nutzbarmachung des
Planungsareals fir den Wohnhausbau nicht verandert. Die Bebauung orientiert sich an der Um-
gebung und greift deren Bestimmungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung auf.
Auch werden bei der Bebauungsplananderung die tberbaubare Grundstiicksflache und die Ge-
baudehdhe den angrenzenden Baufeldern angepasst. Der ruhende Verkehr ist dezentral auf dem
jeweiligen Grundstlck unterzubringen. Offentliche Parkplatze fur den Quartierstreff sind in ausrei-
chender Anzahl bereits in der Willy-Brandt-StraBe sowie der Bertha-von-Suttner-Stra3e vorhan-
den.

Die ErschlieBung erfolgt im Norden von der Bertha-von-Suttner-StraBe aus und Uber eine neue
StichstraBe im Westen.
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

Offentlich zugangliche Spiel- und Sporteinrichtungen liegen direkt angrenzend in der zentralen
Grunflache. Mehrere Wege stellen die Verbindung zum umgebenden Landschaftsraum zu Erho-
lungs- und Freizeitzwecken her.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ausgewiesene Siedlungsflache dargestellt. Nachrichtliche
Ubernahmen aus dem Landesentwicklungsplan (LEP): Rottenburg am Neckar ist als Mittelzent-
rum ausgewiesen (2.6). Rottenburg am Neckar und der Stadtteil Ergenzingen liegen an den Lan-
desentwicklungsachsen Stuttgart - Boblingen/Sindelfingen - Rottenburg am Neckar (- Horb am
Neckar) sowie an der (Stuttgart) - Reutlingen/TUbingen - Rottenburg am Neckar (- Horb am
Neckar).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 09.08.2018) ist das Plangebiet als ,Wohnbaufla-
che im Bestand® dargestellt. Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepalt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Baugebiet ,Kreuzerfeld-Std* liegt im Siden der Ortslage in ca. 1,5 km Entfernung von der
Stadtmitte westlich der L 385 in Richtung Stadtteil Weiler.

Das Baugebiet hat eine GréBe von ca. 19 ha und weist ein geringes Geféalle von rd. 435 mUNN
am sldlichen Rand bis auf rd. 417 mUNN im Nordwesten bzw. 405 mUNN im Nordosten auf. Mit
dem sldlichen Gebietsteil ist eine Richtung Weiler nur noch sehr gering ansteigende Hochlage
(ca. 100 m oberhalb des Neckars) erreicht.

Im Norden grenzt das Gebiet ,Kreuzerfeld-Sud“ direkt an das Wohngebiet ,Kreuzerfeld” an.
Die L 385, Sudtangente bildet die dstliche Gebietsgrenze.

Im Sdden wird das Plangebiet durch den Feldweg - Flurstick Nr. 7722/3, im Westen durch die
Weilerstral3e begrenzt.

Die 1. Bebauungsplan&nderung bezieht sich auf die westlich der Willy-Brandt-StraBe gelegenen
Parzellen zwischen Jane-Addams-StraBBe und Henry-Dunant-Stral3e und die Parzellen zwischen
George-C.-Marshall-StraBe und Martin-Luther-King-StraB3e.

Die 2. Bebauungsplanénderung bezieht sich auf die Parzelle Nr. 12608 und einen Teil der Par-
zelle Nr. 12607 stdostlich der Kreuzung Willy-Brandt-Strae und Bertha-von-Suttner-Stral3e.

4, Planungsverfahren

Die von der 2. Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Rotten-
burg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan ,Kreuzerfeld-Sud“

Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet und verdichtete Wohnbauflachen an der zentralen Er-
schlieBungsachse beidseitig der ,Gebhard-Mduiller-StralRe” fest. Entlang der in Nord-Sldrichtung
verlaufenden Willy-Brandt-StraBBe ist in einem ,Allgemeinen Wohngebiet” eine Reihenhausbebau-
ung und Geschosswohnungsbau vorgesehen, ebenso im Bereich der dstlich gelegenen Wohnbe-
reiche zur L 385. Zum Rand hin und im Ubergang zum alten Baugebiet ,Kreuzerfeld“ wurde eine
aufgelockerte Bebauung vorgegeben.
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

Im zentralen Bereich liegt eine groBe, 6ffentliche Griinflache mit Spiel- und Sportflachen und eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten, welche mit der 2. Anderung zu
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) umgewidmet werden soll.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere nach

§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung) angewen-
det werden kénnen.

Dabei sind folgende Voraussetzungen eingehalten:

= festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?; dann gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und ein
Ausgleich wird nicht erforderlich

= keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung be-
darfen

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vogelschutzgebiete).

Die im Bebauungsplan ,Kreuzerfeld-Stud“ festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,3 und
0,5, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen wer-
den durch die Bebauungsplanédnderung nicht berihrt.

Das Baugebiet ist zum gegenwartigen Stand (Oktober 2018) etwa zu 90 % bebaut.

Mit der Bebauungsplananderung wird lediglich die nicht mehr benétigte Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Kindergarten zu einer Flache mit der Nutzung allgemeines Wohngebiet umge-
widmet. Diese Flache des von der Bebauungsplananderung betroffenen Bereichs umfasst rund
3.700 m? und liegt weit unter dem oben genannten Schwellenwert.

Das Vorhaben bedarf weder einer Umweltvertraglichkeitsprifung, noch sind Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete betroffen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten, da es sich
bei den Freiflachen um vegetationsarme Flachen (Rasenflachen) handelt, fir die bereits Baurecht
besteht und der Artenschutz sowieso bereits beachtlich ist.

4.3 Auswirkungen der Planung

Auf die Siedlungsdichte hat die Plandnderung keine Auswirkungen, da sich die Art und das Maf3
der baulichen Nutzung sowie die zuldssige Wohnungszahl an den umgebenden Bestand anglei-
chen. Die Parkierung erfolgt auf den jeweiligen Grundstiicken.

FOnf Grundstlicke sind von Norden von der Bertha-von-Suttner-StralBe aus erschlossen, eines
von Westen von der Willy-Brandt-Stral3e aus und 2 weitere Baugrundstiicke sowie der Quartiers-
treff werden Uber die neue Stichstral3e, die von der Willy-Brandt-StraBe abgeht, erschlossen.
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

5. Plananderungen

Die Anderung bezieht sich auf die dstlich der Willy-Brandt-StraBe und siidliche der Bertha-von-
Suttner-StraBe gelegenen Parzellen Nr. 12607 (Teilflache) und 12608. Folgende Punkte werden
geandert:

5.1 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Parzelle 12608: Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindergarten entfallt

Teilflache der Parzelle 12607: Grinflache mit Pflanzgebot entfallt

Beide Parzellen werden als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt

Nutzungsschablone Ziffer 8 wird Gbernommen

Lage der Zufahrten zu den Grundstlcken wird ausgewiesen

Flache fir offene Stellplatze / Gberdachte Stellplatze wird teilweise festgesetzt

Grinflache mit Pflanzgebot wird am &stlichen Rand der Parzelle 12608 im Anschluss an den

Bereich des WA festgesetzt

Anschluss an die Verkehrsflache mit Zufahrt zum jeweiligen Grundstlick

e Vorgabe zum Abstand von baulichen Anlagen, Einfriedigungen etc. zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache

e Vorschlag zur Grundstiicksparzellierung wird eingetragen

Bauweise

Es wird die offene Bauweise mit Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser festgelegt (aus
Nutzungsschablone 8).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Es sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Da die beiden Baufenster sich nach Art
und Maf der Nutzung am Bestand orientieren wird durch die Festsetzung von max. 2 Wohnein-
heiten pro Geb&ude eine stadtebaulich vertragliche Dichte erlangt.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen, Stiitzmauern
und ahnliche Gelandeveranderungen entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind in einem Ab-
stand von mind. 0,50 m vom aufBeren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen.

Somit werden die 6ffentlichen Verkehrsanlagen durch BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt.

5.2 Bestehende Festsetzungen: Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften
Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kreuzerfeld-

Sud*, rechtsverbindlich seit 24.05.2002 und der 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 22.04.2015
unverandert weiter.

Stadtplanungsamt ~ Seite 6 von 11 Druckdatum: 23.08.2019



Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

6. Kosten und MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchgefuhrt.
Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI von ca. 4.800 € brutto.

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Rottenburg am Neckar, den 10.12.2018
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Stid" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

Anlage 1:
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Kreuzerfeld-Siid“, rechtsverbindlich seit 24.05.2002 (verkleinerte Ubersicht)
S et BEBAUUNGSPLAN "KREUZERFELD - SUD"
R N ; & -

] fi- - -
..... - Ak | 1

o
19.01.1981

Vausgruppen / Quartiars we dor Sudtargame
1" 12
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Sud" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

Anlage 2:
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Kreuzerfeld-Siid“ der

von der aktuellen I'-'\nderung betroffenen Parzellen Nr. 12607 (Teilfliche) und 12608

y 1. Bebauungsplananderung

XX orers:
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Sud" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

Anlage 3:
Stadtebaulicher Entwurf vom 06.05.2019 auf Grundlage ausgewéhlte Variante aus Gemeinderat vom 25.09.2018

7880 / : A
e Bebauungsp}anénderung I : ¢

om 22.04.2015 | | - |
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Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Sud" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 10.12.2018

Anlage 4:
Bebauungsplan vom 06.05.2019 (Deckblatt) mit redaktioneller Anderung ohne MaBstab und Nutzungsschablone 8
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