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»,Siebenlinden II“ — 6. Anderung

Textteil vom 10.10.2019

AUSFERTIGUNG

ENTWURF

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.
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Bebauungsplan ,Siebenlinden I1“ — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass in
Teilbereichen (Ausschlussgebiete) die Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert
wird, dass Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans )
»Siebenlinden 1%, rechtsverbindlich seit 20.11.1981, zuletzt geandert am 20.07.1993 (5. An-
derung), unverandert weiter.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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Bebauungsplan ,Siebenlinden II* — 6. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtiiche Festsetzungen

GemaN § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 0812 1986
(BGBLI S. 2253)in Verbindung mit den §§1- 27 der Dounutzungsver urdnung { BauNvO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI S.132)

1.0 Art der baulichen Nutzung Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9
§% 1-15 BauNvo

GE = Gewerbegebiet gem. §81 V.m.§ 1 Abs.Sund 9 BauNVv0.
Zuldssig sind die in § 8 Abs 2 Zitter 1- 3 und Abs. 3 Zitfer | genannten Nutzungen,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Vergnligungsstatten.

GE™= Gewerbegebiet gem. §81 V.m.§ 1 Abs. 5 und 3 BauNVo.
Zulidssig sind die in § 8 Abs 2 Zitter 1- 3 und Abs. 3 Zitier ! genannten Nutzungen,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Vergnligungsstatten. sowie

Bordellen und bordellahnlichen Betrieben.

OCy« Gewerbegebiel gemdfl §81 v.m &1 AbS Sund 9 SauNvo
Zuldssig sind dle im § & Abs. 2 Zitter 1-3 und Abs.3 Zitter 1 genannten Nutzungen,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Vergniigungsstitten.
Zul@ssig sind Einzelhandelsbetriebe der Brunchen Krattfohrzeuge und Motorrader
einschiiefllich Zubehor und Ersatzteile.

Cewerbegebiel gemdfl §81 v.m &1 AbS Sund 9 BauNvo
Zuldssig sind dle im §8 Abs. 2 Zifter 1-3 und Abs. 3 Zitter 1 genannten Nutzungen,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Vergniigungsstitten, SOWie

Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben.

Zulassig sind Einzelhandeisbetriebe der Brunchen Kraftfonrzeuge nd Motorrdder
einschiiefllich Zubehor und Ersatzteile.

OCe- cingeschrinktes Oewerbegebiet gem. §81. V. m §1 Abs, Sund ¥ BaUNVU.
. Zuldsslg sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1 -3 und Abs. 3 Zitfer 1 genannten Nutzungen,
die den Immissionswerten eines Mischgebietes entsprechen, mit Ausnahme von
Finzelhandelsbetricben oller Art und Vergnigungsstitien.

Gl = Industrisgebiot gem §91V.m § 1 Abe. § und O BauNVO.
£ulassig sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1-2 und Abs. 3 Zitfer 1 genannten Nutzungen,
mit Ausnohme von Einzelhandelsbetrieben alier Art und Vergnigungsstdtten,

Gly= Industriegebiet gem. § 9 i V. m § 1 Abs. 5 und 9 BauNvO.
Zuldssig sind die in §9 Abs. 2 Zitter 1- 2 und Abs. 3 Zitfer | genannten Nutzungen,
mit Ausnohme von Einzelthandeisbetrieben aller Art.

S0s= Sondergebiet gem. § 11 BauNVO L V. m § 1 Abs. 5 und 9 BauNVvo
mit dor Zweckbestimmung “ Einkaufszentren grofifidchige Einzelhandelsbetriebe
und Industriegebiet.

7uldssig sind Einkautszentren und grofifidchige Einzelhundelsbetriebe der Branchen :
« Mébel [incl, Kchen |

- Biromadbel [incl. Blromaschinen )

= Elekliru-  Helzungs - ung Sanitarinstoliotionsbedart

- Campingartikel {Mobel , Zubehdr , Zelte )

- Teppiche und Fufibodenbelage

- Cartenbedar!

- Baustoffe und Boumaterialien

- Werkzeuge und Moschinen

Zuildssig sind die in § 9 Abs. 2 Ziffer 1 und 2BauNV0 genannten Nutzungen

mit Ausnahme von Einzelhondeisbetrieben aller Art.

Zuldissig sind Einzelhandelzbetricbe der Br Krotttuhrewuge und Motorréger
einschiieflich Zubehdr und Ersatztelle so Vergniigungsstatten
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504 = Sundergeteet gem § 11 BouNvU (V. m §7 Abs 5 und 9 BaWVO
nuzmm"&mmmw&nmwmw«"
Uissig snd mur Eirkoutszentren wd Enzehandeisbetrebe
s fros i : wd grofiichine der Bronchen
- Blromabel |k Biromaschinen |

mit Ausnahme der in Buchstobe of Ekaufszentren und
Bebban tnd Verant don orofifiachigen Enzelhandeis-
2.0MaN der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

§§ 16 - 21 BauNvO
Grundfldchenzahl (GRZ ), GeschoNtidchenzahl { GFZ ) und Baumassenzahl {BMZ ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauunasplan.

3. 0 Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8
§§ 22 BouNvo
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
a= abweichende Bauweise
in der abweichenden Bauwelse gilt die ottene Bauweise.
Es sind jedoch Gebdude mit einer Lénge dber 50 Meter zuldssig.

4.0 Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4L BauGB

Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und lberdeckte Stellpldtze
unzuldssig.

5.0Von der Bebouung frelzuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichttelder an der Osttangente sind von Sichthindernissen
jeder Art Uber 0.70 Meter ab Fahrbahnoberkante freizuhalten

6.0 Verkehrstdchen und Zutahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Verkehrstidchen sind entsprechénd dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt. Notwendige
Zufahrten im Beresich der Sttentlichen Parktidchen sind zuldssig.

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke entlang der Osttangente und des
Grasigen Weges sind Zu - und Austahrten unzuldssig.

Im Bereich nérdlich des Flurstiicks Nr 1392 his zur Maybachstrafle - entiang der Osttangente -
ist eine notwendige Zutahrt nur tir eine Tankstelle zuldssig.

7.0 Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zwischen der Osttangente und der ausgewiesenen Stfentlichen Verkehrstldche Strafle “B "
.wird zugunsten der Stadt Rottenburg a. N sin Leitungsrecht festgesetzt,

8.0 Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entsprachand dem Eintrag im Bebauungsplan ist eine beidseitig eingeplanzte Lirmschutzein -

richtung [ Wall und / oder Wand ) mit einer Héhe von ca. 3.00 Meter (iber dem natirlichen Geldnde
zu errichten. Eine Gebdudewand, entsprechend hergestellt, kann als Larmschutzeinrichtung gelten

8.1Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs, 1 Nr, 24 BauGB
Innerhalb des Autfiligelondes, das im Bebauungsplon festgesetzt ist, sind bel der Gebdude -
grindung, auch bei Flachgrindung, Gasdrainagen zu verlegen.
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0.0Pﬂmzrbotc § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
9 1Einzelpfanzgebot

Entsprechond der Festsetzung im Bebuuungsplan sind entlang der ottentlichen Erschiieflungs -
straflen aut privater Fldche von den Grundstickseigentimern Bdume zu ptlanzen. Von den Stand-
orten kann abgewichen werden, wenn notwendige Zutahrten und Zugdnge dies erfordern.

Die Baumarten sind der Geholzliste unter Ziffer 19.6 zu wntnehmen.

9. 2Fldchenpfionzgebot

Aul dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die ge -
samte Linge Bdume ynd Stréucher entsprechend der Gehdlzliste unter Ziftter . 9.6 2y pflanzen,

Je angetangene zu beptlanzende Fliche sind mindestens sin Baum und mindestens zwel
Strducher zu ptlanzen.

Ausnahmswaeise kSnnen im Fldchenptianzgebot Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVvO
bis zu einer Héhe von 2.00 Meter einschiiefllich Verkehrsfldchen tir die innere ErschiieNung des
Urundstucks zugelassen werden, wenn autf der verbleibenden Fldche tir Plianzgebot die test -
gesetzte Anzahl von Baumen und Straucher realisiert werden kann und ein durchgehender
Ptlanzstreifen aut der gesamten Lange erhaiten bleibt,

Gebdude , Steliplatze und Garagen sind innerhalb des festgesetzten Fldchenpflonzgebotes nicht

zuldssig.
In den Fidchen von Nr.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind Baume gonz und Strducher,
deren notirliche Wuchshéhe Gber 0.70 Meter liegt, unzuldssig.

9_3Pflanzgebot tir Stelipldtze
Im Bereich von ebenerdigen Steliplétzen sind Baume entsprechend dor Geholzliste unter Ziffer
1.96 zu pHanzen :
Die Ptlanzfidche | Wurzelraum ) mufl mindestens 25x25m grofl sein und Anschiuf an den gewach -

senen Boden haben. Betahrbare und wusserdurchissige Bodenabdeckungen sind zuldssig Pro &
Stellpidtze ist in einen Abstand von max. 7 Meter mindestens ein Baum zu ptianzen.

9.4 Plonzgebot tir Fassaden oder vor Gebduden
( Alternative 1

Geschlossene Wandtidchen mit je 10 Meter Linge und mehe ole ? Meter Hohe sind entweder
durch Kletterpflanzen oder vorgesetzte bepflanzte Rankgeruste zu begrinen,

Alternative 2

Fr den Fall daf) keine Fassadenbegrinungertolgen soll, ist vor jeder geschlossenen Wand -
fidche mit 10 Meter Ldnge und (ber 2 Meter Hihe in einen Abstand von 6 Meter vor den
Fassaden mindestens ein Boum =u pflanzen.

Bdume die nach Zitfer 9.3 | Ftianzgebot tirStelipldtze ) zu ptlonzen sind und sich in einem
Abstand von maximal & Meter vor den Fassaden befinden, sind anzurechnen.

Anpflanzungen noch heiden Alternativen cind entsprachend der Gehdlzliste unter Ziffer 1.9.6
vorzunehmen.

9.5 Bepflanzung der unbebauten Fldchen dor bebauten Grundstiicke siehe Ziffer 11 3.0
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9.6 Gehdlzliste [Richtiinie )

1 Bdume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanocides Spitzahorn

Acer pzeudoplatonus B

Cerpinus betulus m

Fraxinus excelsior Esche

Prunus dvium Vogelkirsche ¢

Quercus petroea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyfla Sommerlinde

Obstbdume verschiedener Arten

7 Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus songuinea | Hartriegel

Corylus avaeliana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Wildrosen

3, Kletterpflanzen

Clematis vitelba Waldrebe

Clematis montana “ Rubens Waidrebe

Clematis tangutica Waidrebe

Hedera halix Eteu

Lonicera heckrottil Geinblatt

Lonicera tellmanniana Geilblatt

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wain

Polygonum auberti Klellerkniterich

Wisterio sinensis Blauregen

Kietterrosen

10_0Flachen tir Autschittungen und Ausgrobungen sowle Stitzmauern
¥ 9 Abs. | Nr. 26 BauGB
Sowsit der zeichnericche Toll keine weiteren Festsetzungen enthdlt und soweit erforderlich.
sind die an die Verkehrsfidchen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2.00m von der Stroflenbegrenzungsiinie als Fldchen geman§ 9 [1)26 BouGB testgesetzt.
Sie kdnnan his 7u einem Hohenunterschied von 100 mzur Strofenhdhe tir Autzchittungen, Aus-
grabungen, StUtzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schiielit die Herstellung
unterirdischer Stltzbauwerke | Breite 0.10m - Tiete 0.40m ) tir die Strafle ein
Stltzmauern sind zu begrinen.
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siebenlinden 1%, rechts-
verbindlich seit 20.11.1981, gelten unverandert weiter.

lI. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

Gemd&n § 73 der Landesbouverordnung (LBO ) von Boden-Wirttemberg in der Fassung der Bekannt -
machung vom 28.111383 ( GBL S. 770 ), gedndert durch Gesetz vom 1.04.1985( GBI. S.51).

1.0 Gebdudehdhen

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind die Gebdudehdhen als Hachstarenze
lesigesetzt, hiervon ausgenommen sind technisch oder tunktional bedingte hihere Ge-
bdudeteidle und Werbeanlagen bis 2.0 Meter Hahe. .

Die Gebdudehohe wird von der Erdgeschotulbodenhihe ( EFH | gemessen, die von der
Baurechtabehirde im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird,

2.0 Niederspannungsleitungen
Sémtiiche Niederspannungs -und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen,

O deptlanzung der unbobauten Fli&chen der bebauten Grundstiicke

Mindectens 0% der gesamten Grundstucksflache sind auf den u webuuten

Flochen der bebauten Grundsiicke gdrinerisch anzulegen und

zu unterhalten. Je angefangene 100 m? gdrtnerisch anzulegen- ‘
de Fliche ist mindeetene ¢in Baum odor ein Strauch ent-
sprechend der Gehdlzliste Ziffer I. 8.6 zu pflanzen.

Pegriinte Ddcher sind auf die gértnerisch anzulegende Grund-
stiickefliche anzurcchncn.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Tv s Wassersghulesune II1 b
Teile des Celtungsbereichs des Bebauungsplans w in von einer
Wasserschutzzone III b tangiert. Baugesuc =4nd im Rahmen des
Baugenehmigungsver fahrens dem wWass sreschaftsamt Reutlingen
zur Stellungnahme vorzulegen

egen.
ung von Industriebetrieben , die durch ihren Umgeng mit wassergefatrdeten Stof fen eine
eiffrachhigung des genufzfen Grundwassers besorgen lassen, istaicht 2uldssig

1. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes Kiebingen der

Stadt Rottenburg am Neckar.
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V.

b.

HINWEISE

selindeschnlttie

dem Bauantrag siad mindestens zwei satliche Selindeschin tie
Uber das Paugrundstick beizufligen,

PLlanzolian

Loem Banantioag ist ein Prlanzplan fir das sauwgruadstuck nei-
suftige:.

E}dgcuchoﬁtuﬂbodgnngg

Wi Erdgeschoffufbodadhiihe wird inm Gerohmiguagnver fahron von
dor Bausechtsbhehbode festgelect,
Gelindegestaltunyg

Ber Aufschdtturuen wisd Abtragungen av! den Baugrundaticken
darf der natirliche Gelindeverlauf night weéseptlich verin-
deri werden.

Bodendenkmalptleqge  Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archdologische Funde

Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde

oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauer-
reste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

- s

Besondere bauliche Vorkehrungen (Auifillgeliinde)

Auf dex i@ Bebauungsplan gekennzelichneten Fiacace rind beson-
derc hauliche Vorkehrangen zu treifen, da 93 sich um Audflill-
gelinde ecines ehemaligen Baggersees bandeld.

Bei der Auffiillung des Baggersecs kam sehr unterschiedliches
Material (Bauschutt mit zahlreichen £tainen und Metonbrosken.
MUll organischer und anderer Mabtesrialiein, %.B. sperrige :
Gegenstinde wie Maschinénteile) zur Verxwendung. 88 kBanen des-
halb fiir eine sichere Grindung dor Gebiiude srhebliche zuslits-
lichc wirtschaftliche Aufwendungen wincreten,

Es wird auf die "taugrunduntersuchung £iir die Erwéiterung dsr
ROLU-Siedlung in Rottanburg® vom 2. 10.1980 des Geotechn.Biires
Dr. Harreb und Dr., Hurlexr, 6856 Barburg, die dortigen Bohrenp-
gebnisse und grindungstechn. Cesichtspunkte verwiesen.,

Das Gutachten Kaun beim Stadrplanungsamt Kottenburg singesehon
wardan.

o

Fur Einkaufszentren, Enzethandelsbelriebe und sonstige Hondeisbetricbe mit met nis
S000 gm Verkaufshiache ist in der Regel en Roumnurdnungsvertohe
Landesplonungsgesetz (GBL 1992 S 233 durchzufidven SL15 A0 )
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