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AUSFERTIGUNG

ENTWURF

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Blrgermeister

Inkrafttreten 8§ 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Bebauungsplan ,Siebenlinden Siid“ — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass die
Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert wird, dass Bordelle und bordellahnliche
Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Siebenlinden Siud*, rechtsverbindlich seit 04.02.1992.

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemaf} § 9 Abs. 1 tzbuch BauGB! in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 [BGBL I S. 2253)
n Verbrcag mil den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der BDekanntmachung
vom 27.011990 IBGBI. 1 S. 127}

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVO

= Mischgebiet gem. § 6 BauNVO0, in dem gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstatten, Einzelhandeisbe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tarkstellen ausgeschlossen sind,

Ausgeschlossen sind Bordelle und bordellahnliche Betriebe.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 N, 1 BouGB
§§ 16- 21 BauNvO

Zahl der Voligeschosse 4], mmmmmwwwmmﬁmwwmm
schrieb im Bebouungsplon

3 BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNvo

= offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

L STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE § 9 Aps. 1 Nr. 2 BouGB

Fir die Stellung der Gebtude innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfidchen ist de im Bebauungsplan
engetragene Houptfirstrichtung, soweit testgesetzt. zwingend, hierven ausgenommen sind Garagen und
Nebengebdude.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

5.10ie im Bebouungsplan gekennzeichneten bestehenden Bdume sind zu erhalten und zu pflegen,
gegebentalis durch neue Baume zu ersetzen

5.2 Aut den im Bebouungsplan gekennzeichneten Stondorten sind Bdume anzupfianzen, zu pflegen und zu
erhalten,

5.3 Die in der nachfolgend abgebideten Zeichnung dngegebenen Baumarten sind zu verwenden:

@:= linden @ = Pappein @ = sinheimische | aubbiume wie Feldaharn. Spitzaharn. Hainbuche. Linde. Eiche,
Esche (D= wahlweise einheimische Obst- oder Laubbdume
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5.4 Entlang des Feidweges Nr. 432 sind cinheimische Gehdlze und Hecken zu phlanzen, zB. Hasel, Hart-
riegel, Holunder, Schiehe, Wildrosen, Weifldorn,

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

‘ Aut den m Bebauwungsplan gekennzeichneten Flachen sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 HauNVO,
Stellpldtze und Garagen nicht zuldssig. Diese Flachen sind gdrinerisch anzulegen und zu unterhalten

7. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE ! § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf Grundstick FILNr, 1566/1 und 1566/12 wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg festge-
setfzt.

8 BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Bel der Bebouung sind m gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besondere baulichen Vorkehrungen
qegen duflere Enmwirkungen erforderlich. Das -Gebiet ist en ehemaliges Auffiigeldnde.
Vergl Hinweise Nr. £ Baugrund, Nr. 5 Mindesteschutzmafinahmen).
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siebenlinden Sud*,
rechtsverbindlich seit 04.02.1992, gelten unverandert weiter.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemafl § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden - Wirttemberg in der Fassung vom 28111383 (GBI S. 770,
ber. GBI 1984 S, 519), gedndert durch Gesetze vom 01041985 (GBI S.51), vom 22021988 (GBIl S. 55) und vom
08.019990 (GBL S. 1

—

| DACHGESTALTUNG

Als Dachform sind in den mit SD gekennzeichneten Bereichen Satteldacher, Walmdacher und Krijppelwalm-
dicher zuldssig

Bei Dachautbauten, Zwerchhausern, Giebeltirmchen ud. sind auch andere Dachformen zuldssig
Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im Bebouungsplan Garagen und Nebengebdude sind mit ener
Dachneigung von mindestens 15° zu errichten

Zur Dachdeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbige Dachsteine zu verwenden Begriinte
Dacher sind ebenfalis zuldssig

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die unbebauten Grundsticksfidchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3 GEBAUDEHOHEN

- Die im Bebouungsplan eingetragenen Troufhthen und Firsthdhen in Meter werden ols Hichstgrenzen
festgesetzt.

Die Trauthohe wird von der mittleren Gelondeoberfidche bis zum Schnittpunkt Auflenkante
Gebdude mit Oberkante Dachhaut gemessen Als Aufenkante Gebaude gelten Wande oder
Stutzen

Die Trauthdhen miissen mindestens auf insgesamt 2/3 der Traufta auf jeder Traufseite des
Gebdudes engehaifen werden " e

Trauthéhen von Dachautbauten und Krippelwaimen sind von der zulassigen Trauthohe und der
Bei Gebduden mit Flachdach git die eingetragene Traufhdhe als | iochstgrenze der Cebdudehdhe.
Die Firsthohe wird auf die mittlere Geldndeoberfidche bezogen.
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.  HINWEISE

I HNWEISE
1 GELANDEOBERFLACHE

Die Hohe der mittleren Gelandeoberfliche wird durch dos Bauverwaltungsamt - Sachgebiet
Baurecht = gemdl § 11 Abs. 2 LBO uberprufl

2. GELANDESCHNITTE
Dem Bdugesuch sind mindestens 2 amtiche Gelndeschnitte iber das Baugrundstiick beizutiigen

3. BODENDENKMALPFLEGE , Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauer-reste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

4. BAUGRUND

Die Auftillung des Baggersees erfolgte in den Johren 950 - 60, Bei der Auttlilung kam sehr unter-
schiediches Material (Dauschutt mit zahireichen Steinen und Betonbrocken, MUl organischer und anderer
Materioken, zB. sperrige Gegenstinde wie Maschinentelel zur Verwendung Es kénnen deshalb fur eine
sichere Grindung der Gebdude erhebliche zusatzliche wirtschaftliche Aufwendungen einfreten

Ee wird aut die Baugrunduntersuchung mit Bedengacmesnsung der Firma Harre[d Geotechnis vem
01061987 und die dortigen Bohrergebnisse und grindunastechnische Gesichtspunkte verwiesen

Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt Rottenburg eingesehen werden

Bel Aushubsarbeiten fur die erforderichen Baugruben konnen ous dem Miillvorkommen erhchte Methan-
gehalte austreten Um eine sich hierbc: ergebende Explosionsgefahr zu mindern, soliten diese Arbeiten
rur unter geeigneten Sicherheitsvorkehrungen durchgetitrt werden.

5. MNDESTSCHUTZMAINAHMEN FLR DIE GEPLANTEN NEUBALITEN

- Bodenaustausch von Hausmidl - Autfillungen unter den GebGuden

- Verkieiden der Fundamente und Kelleraulenwande mit Einkorn-Drdnagesteinen

- dauerhatt-dichte Austihrung ven Kellerfuflbdden und —wande, die sich auch aut Rohr- und Leitungs-
durchfiihrungen, Dehn- und Arbeitsfugen etc. erstreck®.

- Das Wasserwirtschaftsamt Reutiingen {Referat Abtallbeseitigungl ist unmittelbar nach Aushub der Bou-
grube zuverstandigen Uie Bauarbeiten durten erst nach Freigabe durch das WWA fortgesetzt werden

Die Mindestschutzmafinahmen sind als Auflagen in den noch zu ertedlenden Baugenehmigungen aufzu-

nehmen.

6. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Zone 11l A des Wasserschutzgebietes Kiebingen der
Stadt Rottenburg am Neckar.
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