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AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten 8§ 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Bebauungsplan ,Ziegelhiitte I* — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass in
Teilbereichen (Ausschlussgebiete) die Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert
wird, dass Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
LZiegelhitte I, rechtsverbindlich seit 27.06.1997, unverandert weiter.

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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Bebauungsplan ,Ziegelhiitte 1 — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

L_Planungsrechtliche Festsetzungen

GemiB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 8.12.1986 (BGBIL. I S. 2253) zuletzt geiindert durch das Investitionserleichterungs-
und Wolmbaulandgesetz (WoBauLG) vom 22.04.1993 (BGBI. L. S. 466) in Verbindung
mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBIL. T S. 132).

1 r baulichen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVO
WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
MI = Mischgebict gem. § 6 i.V.m. §1

Abs. 5+9 BauNVO

Zulissig sind dic in § 6 Abs. 2 Ziffer 1 bis 7
BauNVO genannten Nutzungen, mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben, sowie Bordellen und bordellahnlichen Betrieben.

GE, = cingeschrinktes Gewerbegebiet gem. §8iV.am. §1
Abs. 5, 6+9 BauNVO

Zulissig sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1 bis 3
BauNVO genannten Nutzungen,

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze
und Sffentliche Betriebe,

2. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

3. Tankstellen

die den Emissionswerten eines Mischgebietes entsprechen
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstitten, sowie
Bordellen und bordellahnlichen Betrieben.

Folgende Branchen des Einzelhandels sind zulissig:

- Mé&bel (incl. Ktichen)

- Bidromdébel (incl. Bitromaschinen)

- Elektro-, Heizungs- und Sanivirinstallationsbedarf
- Campingartike! (Msbel, Zubehér, Zelte)

- Teppiche und FuBlbodenbelige

- Gartenbedarf

- Baustoffe und Baumaterialien

- Werkzeuge und Maschinen

- Kraftfahrzeuge, Motorriider einschl. Zubehor und Ersatzteile
- MincralSlerzcugnisse und andere Heizmatcrialicn.
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2, MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16-21 BauNVO
Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBtlichenzahl (GFZ) entsprechend dem
Einschricb im Bebauungsplan.
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 22 BauNVO

0 = offene Bauweise
= abweichende Bauweise: ¢s gilt die offene Bauweise, jedoch sind
GcbiudcmumncrungcvonnwhulsSOmzullmg.

a2 = abweichende Bauweise: es sind Gebiude auch mit geningeren
seitlichen Abstandsflichen zulissig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BanGR

Dic hichstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden wird in
den Teilgebieten C, D, E und H auf zwei Wohnungen begrenzt.

3. Flichen zum Anpflanzen und zur § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelbiume sind zu pflanzen bzw.
zu erhalten und zu pflegen, gegebenfalls sind neue Baume anzupflanzen.
Von den eingetragenen Standorten kann geringfiigig abgewichen werden.

5.2 Auf den im Bebauungsplan mit einem Flichenpflanzgebot - pfg I -
gekennzeichneten Flichen ist auf jeweils 100 m? Grundstiicksfliche
mindestens cin cinheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten.

5.3 Auf den im Bebauungsplan mit einem Flichenpflanzgebot - pfg II -
gekennzeichneten Flichen sind einheimische Striucher, Kleinbiume und
hochstimmige Laubbiume flichig anzupflanzen und zu erhalten.

5.4 Pflanzarten:
Fiir die Bepflanzung sind vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:
Hochstimmige Biume: Kleinbdume:
- alle Arten von Obstbiumen - Feldahorn
- Linde - Feuerahorn
- Rotbuche - Hausbuche
- Berg- und Spitzahorn - Feldulme
- Eiche - Traubenkirsche
Striucher:
- Felsenbirne - Zierquitte
- Hartriegel - Haselnuf
- Wildrosen - Salweide
- WeiBdorn - wolliger Schneeball

- Schlehdorn
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6. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Das im Bebauungsplan eingezeichnete Sichtfeld ist von Sichthindernissen
jeder Art iiber 0.7 m Héhe ab Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen an der L 370 kénnen
Nebenanlagen gemiil § 14 BauNVO zugelassen werden, hiervon ausgenommen
sind Gebiude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO.

7. Zufahrten von der L370 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Es sind nur an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen Zu- und
Ausfahrten von und zu der L 370 zulissig,

h-, Fahr- Lei rechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf Grundstiick FLNr. 314 und auf Grundstiick FI.Nr. 314 1 wird ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Eigentiimers von Grundstiick FLNr.

314/2 festgesetzt.

Auf Grundstiick FL.Nr. 315/4 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des jeweiligen Eigenttimers von Grundstiick F1.Nr. 315/5 festgesetzt.
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ziegelhitte 14, rechtsver-
bindlich seit 27.06.1997, gelten unverandert weiter.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemiiBl § 74 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiiremberg in der Fassung
der Bekanntmachung vorn 08.09.1995 (GBIL. S. 617).

1._Dachgestaltung

Die Dachform der Gebiude ist, soweit festgesetzt, nur entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan zulissig.

In den mit SD/WD gekennzeichneten Bereichen sind auch Kriippelwalmdicher
und Mansardendicher und ausnahmsweise Pultdicher und Flachdicher zulissig.

Bei Dachaufbauten, Zwerchhinsern, Giebeltiirmchen 11.2. sind anch andere
Dachformen zulissig. Flachdicher sind zu begriinen.

2. Gebiudehshen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Traufthdhen und Firsththen in m werden
als Hochstgrenzen festgesetzt,

Bei Gebiuden mit Flachdach gilt die eingetragene Traufhéhe als Hochstgrenze
der Gebiudehdhe.

Bei technischen Aufbauten ist ein Uberschreiten der festgesetzten Hohen
zuldssig.

Die Traufhéhe wird gemessen von der mittleren Gelindeoberfliche, bis zum
Schruttpunkt AuBenkante Gebidude mit Oberkante Dachhaut. Als AuBenkante
Gebiude gelten Winde oder Stiitzen.

Die Traufhohen miissen mindestens auf insgesamt 2/3 der Trauflinge auf
Jjeder Traufseite des Gebiudes eingehalten werden.

Traufhdhen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der zulissigen
Traufhohe und von der Gesamttrauflinge ausgenommen.

Die Firsththe wird auf dic mittlere Gelindcoberfliche bezogen.
3, Al isfliich

In der abweichenden Bauweise - 22 - sind Gebiude auch mit geringeren
seitlichen Abstandsflichen zulissig (§ 5 Abs. 4 bis 7 LBO)
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.  HINWEISE

1. Gelindeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 Gelindeschnitte {iber das
Baugrundstiick beizuftigen.

2. Bodendenkmalpflege, Denkmalschutz / Bodendenkmale / Arch&dologische Funde

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde

oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR 8§ 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauer-
reste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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