‘ KREIS TUBINGEN ENTWURF
STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL KERNSTADT

BEBAUUNGSPLAN

»Ziegelhitte 11“ — 2. Anderung

Textteill vom 10.10.2019

- 1B P
— Ziegelhutte 1l

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten 8§ 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Bebauungsplan ,Ziegelhiitte |1 — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass die
Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert wird, dass Bordelle und bordellahnliche
Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans )
LZiegelhitte 1% rechtsverbindlich seit 27.06.1989, zuletzt geandert am 21.11.2014 (1. Ande-
rung), unverandert weiter.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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Bebauungsplan ,Ziegelhiitte 1I“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festgetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom B.12.1986 (BGBl. I 8. 2253) in Varbindung mit den §§
1=27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) geldndert durch Xnderungs-
verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2265).

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE2 =~

GEe2 =

§§ 1-15 BauhNVoO

Gewerbegebict gem. § B 1. V. m. § 1
Abs. 5 + 9 BauNvoO

4uldosig sind die in 6 8 Abs., 2 2iffer 1 bis 3 BaunNvo
genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzelhandels-
betrieben aller Ari, sowie Bordellen und bordellahnlichen Betrieben.

- Zuldssing sind Einzelhandolgbetric-
be der Branchen

MBbael (incl. Kiichen),
Bliromébel (incl. Bfiromaschinen),
Rloktroinstal lat ionshodarf,

Camp ingfahrzeuge und - Zelte,

Gartenbedarf, Ao

Baustoffe und Baumaterialien.
werkzeuge und Maschinen,
Kraftfahrzeuge und Motorrider
einschl, ZubehSr und Ersatzteile,
MineralSlerzeugnisse und andere
lHelesmaterial fen.

eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 3. v. m, § 1
Abs. 5 + 9 BauNvo
Zulliseiyg aind die in § 8 Abs. 2 ZIffur 1 bis 3 BauNvy

iwﬂnnntdp Nutzungon, wenn sle das Wohnen nicht wesent-
lich attren. Einzelhandolebotriobe aller Art , sowie

Bordelle und bordellahnliche B_gtrieb.e_sinq unz_ulassig.__ o
7 Zulassigsind Einzelhandelsbetriebe dor Bran-
G Mbel (incl. Kiichen),
Bliromébel (incl. Bliromaschinen),

Elektroinstallationsbedart,
mpinq{mnp und - Zelte,

Gartenbedart, y
Baustoffe und Baumaterialien,
Werkzeuge und Maschinen,
Kraftfahrzeuge und Motorridder

einschl. Zuhehir ynd Ersatzteils,
Mineraldlerzeugnisse und andere

Heizmaterialien. - ..

R - ’
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Bebauungsplan ,Ziegelhitte I1“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Sondergebiet "Unterkiinfte fiir Asylbewerber und Fluchtlinge”
gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient zur nicht dauerhaften Unterbringung von Asylbewerbern
und Fluchtlingen (Asylbewerberunterkunft) gemal dem Gesetz zur Neuordnung der
Flachtlingsaufnahme, Uber die Erstattung von Leistungen nach dem Asylbewerber-
leistungsgesetz und zur Anderung sonstiger Vorschrifiten vom 19. Dezember 2013
(GBI. S. 493).

2. Bedingte und befristete Festsetzung
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

2.1 Befristung / Zeitraum
Auf der im Lageplan zum Bebauungsplan als gewerbliche Bauflache (GEe)
festgesetzten Bauflache wird hefristet fir 10 Jahre nach § 11 Abs. 1 BauNVO ein
Sondergebiet fur die Unterbringung von Asylbewerben zugelassen.

22 Bedingte Festsetzung
Wird die Nutzung nach Ziffer 2.1 vor Ende des Befristungszeitraumes aufgegeben, so
gilt fur kinftige Nutzungen die Vorgabe unter Ziffer 2.3.

23 Folgenutzung
Die planungsrechtliche Festsetzung als Gewerbegebiet (GEz2), in ihrer urspringlichen
Festsetzung (Textteil zum Bebauungsplan. |. Planunasrechtliche Festsetzunaen.
Ziffer 1), rechtsverbindlich seit 27.06.1989, sowie deren 2. Anderuna, ist anzuwenden.
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Bebauungsplan ,Ziegelhiitte 1I“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCB
§§ 16-21 BauNVO

Grundfllichcnzahl (GRZ) und Gescholfldchenzahl (GFZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 BaudNVo

o = offene Bauweise . W
al = abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise, jedoch
sind Gebaude mit einer Lidnge von mehr als 50 m zulldssig

4. FPlachen zum Anpflanzen und zur Erhal- % 9 Abo. 1 Nr. 25 BauCph

tung von Biumen und Strauchern

4.1 Dic im Bebawungsplan gekennzeichnelen Einzelbdume sind zu erhal-
ten und zu pflegen, gegebenenfalls sind neue Biume anzupflanzen.

4.2 Auf den im Bebauungsplan mit einem Fldchenpflanzgebot - pfg 1 -
gekennzeichneten Fléchen ist auf jeweils 100 m? Grundstiicksfliche
mindestens ein einheimischer, slandourtyerechter Laubbaum zu pfian-
zen und zu erhalten, -

4.3 Auf den im Bebauungsplan mit einem Pléchenpflanzgebot - pfg 2 -
' gekennzeichneten Fldchen sind einheimische Strducher, Kleinbiume
und hochstémmige Laubbdume [ldchly anzupflanzen und zu erhalten.

4.4 Pflanzarten:
Fiir die Bepflanzung sind vorzugsweise folgende Arten zu verwenden:

lochst8mmige Biume: Kleinbldume:

- alle Arten von Obstbdumen - Feldahorn

= Linde - Feuerahorn

- Rotbuche - Hausbuche

~ DBerg- und Spitzahorn = Feldulme

- Eiche - Traubenkirsgche
Straucher: = o

- Felsenbirne - Zicrquitte

- Hartriegel - Haselnuf

- Wildrosen - Salweide

= Weifdorn wolliger Schneeball

5. Von dor Bebauung freiguhaltende Pléchen § 9 abs. 1 Ny, 10 BauGB
Das im Bebauungsplan eingezeichnete Sichtfeld ist von Sichthin-
ge;niaaen Jeder Azt Uber 0,7 m HOhe ab Fahrhahnoberkante freizu=

alten. i
‘Auf den im Hebauungsplan gekennzeichneten Fliches an der L 370
knnen Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO zugelassen werden, hiervon
ausgenommen sind Gebdude im Sinne 'won § 2 Abs, 2 LBO,

6. Zufahren von der L 370 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGe

Es sind nur an den im Bebauungsplanlg:kgnngeichneg,n,Stel;éﬁ'gu-
und Austahrten von und gur L 370 zullasig, '

Seite 5von 7



Bebauungsplan ,Ziegelhiitte 1I“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ziegelhutte 11 rechtsver-
bindlich seit 27.06.1989, gelten unverandert weiter.

11. Bauordnungsrechtliche PFestsetzungen

temal § /3 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S, 770) gedindert
durch Cesctz vom 1.4.1985 (GBl. 8. 51).

l. Dachgestaltung

Die Dachform der Geblude ist, soweit festgesetzt, nur entspre~
chend dem Einschrieb im Bebauungsplan zuldssigq.

In den mit SD/WD gekennzeichneten Bereichen sind auch Krilippel~-
walmddcher und Mansardenddcher, hei Dachaufbauten, Zwarchhiusern,
Giebeltlrmchen u.a., auch andere Dachformen zullissig.,

2. Gebdudehdhen

Die im Bebauungsplan eingelragenen Traufhéihen und Firgthdhen
in m werden als Hochstgrenzen festgesetzt.

Béi Gebauden mit Flachdach gilt die eingetragene Trauflhithe als
Hochstgrenze der Gebdudehdhe. A

Bel technischen Aufbauten ist ein Uberschreiten der festgesetz-
ten Hohen zullissiqg.

Die TraufhBhe wird gemessen von der mittleren Geliindeoberflliche,
die von der Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungaverfahren fegtge-
legt wird, bis zum Schnittpunkt AuBenkante Geblude mit Oberkante
Dachhaut. Als AufSilenkante Geb#ude gelten Winde oder Stiitzen.

Die Traufhohen miissen mindestens auf insgesamt 2/3 der Traufldnge
auf jeder Traufseite des Gebludes eingehalten werden,

Traufhdhen von Dachaufbauten und Krippelwalmen sind von der zullds-
sigen Tranfhdhe und der Gesamttraufllinge ausgecnommen.

Die Firsththe wird auf die mittlere Gellndeoberfliche bezogen, die
von der Baurechtshehéirde im Raugenshmigungsverfahren fostgolegt
wird,
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Bebauungsplan ,Ziegelhiitte 1I“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

HINWEISE

ITI. Hinweise

1. Gellindeoberfllche
Die HShe der mittleren Geldndeoberfliche wird im Baugenehmigungs-
ver fahron vom Raurechtsamt fostgelegt,

2. Gelidndoschnitte
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte (ber
das Daugrundstiick belzufiigen.

3. Bodendenkmalpflege Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archéologjsche Funde
Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen,
Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

4. AuBerhalb der Ortsdurchtahrtsgrenze kdnnen auf den nichtilberbau-

baren Grundstilicksfldchen an der L 370 Werbeanlagen nicht zuge-
lasgson werden (§ 19 LBO).
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