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,Burgacker — Auble II*
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar tibereinstimmen.
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Rottenburg am Neckar, den 15.11.2019

gez. T. Weigel
Erster Birgermeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den 24.01.2020

gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes

24.01.2020

gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Die 2. Anderung der Bebauungsplédne ,Burgécker-Auble 11 betrifft die Begrenzung der An-
zahl der Wohneinheiten in den mit WR*° (Reines Wohngebiet) bezeichneten Planbereichen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Burgacker-
Auble 11 rechtsverbindlich seit 05.10.1982, sowie die der 1. Anderung, rechtsverbindlich seit
08.06.1995 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert:


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint

Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

1 Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der GFZ festgesetzt. Diese Festsetzungen werden nicht verandert.

2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

1. Planungsrechtliche Fastsetzungen

1.1 Art der RNutzung

T . 5 9{1)1 BBauG
Reines Wohngebiet g 3(4) BauxVo e
In Tellen des Cebiets sind nur Wohngebidude :

Mmit SR et e e 2ulNsnia.

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WR? sind pro Gebaude maximal 3 WE zulassig.

ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Satzung uUber ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Burgacker — Auble II* gelten unverandert weiter.

1. Hinweise
1 Naturschutz

1. In einer Artenschutzprufung ist zu klaren, ob in den vorhandenen Geb&uden und Ge-
holzen, die einer Nachverdichtung und Neubebauung weichen sollen, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten® europarechtlich geschutzter Arten vorkommen.

2. Vegetationszonen mit gunstigen Lebensbedingungen fur Zauneidechsen sind in die
Artenschutzprtfung einzubeziehen, wenn sie baulich beansprucht werden.

3. Habitatverluste sind ggf. durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen nach 844 Abs. 5
Satz 3 BNatschG im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen und der Erfolg
ist durch ein qualifiziertes Monitoring zu Uberwachen.

4. Durch rechtzeitige Vergramungsmafnahmen ist sicherzustellen, dass ein unvermeid-
bares Toten europarechtlich geschuitzter Arten im Zuge der ErschlieBung und Bebau-
ung die Signifikanzschwelle des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG nicht Uberschreitet.

5. Geholzrodungen sind im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufihren. Gleiches gilt
fur den Abriss von Gebauden, die Nistplatze aufweisen.

Anlage: rechtsverbindlicher Textteil zum Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Anlage

Textteil:

) b Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung § 9(1)1 BRauG und
Reines Wohngebiet § 3(4) Baunvo

In Tellen des Cebiets sind nur Wohngeblude
mit nicht mehr als zwel Wohnungen zullissia.,

1.2 MaB der Nutzung § 9(1)1 BBauG

Grundfldchenzahl, Geschofflichenzahl
Zahl der Vollgeschogse nach Planeinschrieb.

1.3 Bauweise

offene Bauweise . § 911)2 BBauG und
nur Einzelhduser bzw. Hausgruppen - § 22(1+2)Baulvo

nach Planeinschrigb zuldssiqg,

1.4 Garagen und iiberdachte Stellplitze & 9 (1) &4 BBauG

sind nur Zuldssig

- in iiberbaubaren Grundstiicksfliichen

- auf den dafiir festgesgetzten Flichen.

- auf Grundsticken mit extrem steilen Gelinde-
verhiltnissen eind unterirdische Garapen ausnahusweise
aueh auf der nicht iiberbaubaren Grundstiickefldéche erlaubt.

1.5 Richt iiberdachte Stellplitze: sind(n r{auf den §9 (1) 4 BBauG
Grundstiickeflichen¥zyischen offentlicher Ver—

kehrsfliche und iiberbaubarer Grundstiicksfliche zZulEssig.

1.6 Die Btellung der baulichen Anlagen ist entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan vorzunehmen.
(Hauptfirstrichtung zwingend, bei alternativer Haupt-
firstrichtung ’ entweder - oder :
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

1.7 I Nebenanlogen sind zuldssig
ot 2. Nebenanlogen als Gebdude | Nebengebiiude ) sind j ki
; Jje Baugrundstiick Amt 1 talanun
Wy, bis zu 20 cbm umbouten Roum zuldssig. g - Rﬂl"':'l‘s;dm Weckor 30.01.4935
"% :
EX) K} Nebenanlagen fiir die Kieinfierhaltung diirfen nur in zuldssigen
_ \‘5; Gebduden untergebraocht werden.
\ v‘l'f# ,;9/ e
25/ Pflanzgebot

Die im Plar gekennzeichneten nicht Uberbaubaren

Grundsticksflichen sind mit folgenden Biumen und
Strduchern landschaftggirtnerisch anzulegen und

zu unterhalten:

Chstbdune ) einzeln oder in Gruppen
Ziarkirschen Y mind. 150 cm hoch
Zierdpfel

—

Haselnuf
Xornelkirsche
Flieder
wWildrosen
Schneeball
Liguster

in Gruppen
mind. 100 cm hoch

R T

Nebenanlagen sind auf diesen Fldchen
nicht zuldssig.

1.9 Die zur Herstellung der &@ffentlichen Ver- § 9({1)26 EBauG
kehrsflichen notwendigen Aufschilittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern auf privaten
Grundstiicks £lichen sind entsprechend Plan-
eintrag festgesetzt,

8}

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(3%
-2

Sdmtliche bauliche Anlagen, ausgenommen Garagen, § 111(1)1 LBO
$ind mit zweiseitig geneigten Dachern (Sattel-

didcher, versetzte Pultdicher) in roten und dunklen

Materialien auszufiihren; Dachneiqung nach Planein-

schrieb.

Einnuftiyge Ddcher dirfen erstellt werden, wenn die

yrdbere Dachflidche talseitig angeordnet wird und

der festgesetzten Dachneigung entspricht.

z2.2 ylachdachur mit unterirdischen Garagen sind erdiltber- § 111(1)1 LBO
deckt und begrint oder als begehbare Terrassen
auszuflhren.
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Einhiliftige

Satteldach Pultddcher:

LT Vollgoschosse 2 G GO TR 1 ¢

204

255

%575

Satteldach in Tleil-
bereichen za»r Balich-
tuni herausgezogen

IT =T + 1T ug

75300 E
5150* : L 750

EFH

Dachaufbauten sind als steliende Gauben, deren
First unter dem Hauptfirst liecern muli, zuidseiqg,

Je Gebdude ist nur sine AuBenantenne zuldssiq,

S&mtliche Niederspannunusfrei1eitungen und
Fernmeldeleitungen 8ind unterirdisch zu ver-
legen.

Die max. Gebiudehihen (ohne technische Aufbauten)
iber der festgesetzten Erdgeschelfulbodenhihe
batragen:

bei Festsetzung “irsthone Traufhohe

Z a I 7,50 m 3,50 m
Z = 1IT 3,75 m 6,50 m

Die zulissicen max. Traufhéhen missen talseitig
auf die gesante Gebiudellnge bergseitig auf mind.
die halbe Gebdude lénge eingehalten werden.

Als Traufhdhe wird der Schnilttpunkt AuBenkante
Haus mit Oberfliche Dachhaut iber der Erdgesahos-
fuBbodenhdhe gemessen.

Einfriedungen sind nur durch eingewachsene Ziune
oder anpflanzungen bis 0,80 n Hdhe iber Niveauy
der &ffentlichen Varkehrsfliche zulissig,

Zu &ffentlichen Verkehrsfidchen ist mit den Einfr
dungen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten,

wa

111¢1) LBO

§ 111(1)3 LBO

§ 111{(1)4 LBO

§ 111(1)8 LBO

§ 191(1)6 LBO

ig=-
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

3.2

Die Stutzmavern zur Kalkweiler Steige sind alsg
Natursteinmauern in der vorhandenen Hohe zn
evhalten.

AuBer den vorhandenen Grundstickszugidngen «diirfen
in der ndrdlichen Mausr keine weiteren Durchbriiche
hergastellt werden.

Hinwggse

Auf den Baugrundsticken soll das natiirliche Gellin-~
de nicht wesentlich verfindert werden.

Im Bereich der CGruadstiicksgrenzen scllten keine
GalSndeverdnderungen vorgencmmnen nerden.

Jedem Bauantrag sind rdnd. zwed amtliche Celindeschnitie
vom Baugrundsatilck heizufiigen.

Die ErdgeschoffuBbodenhfhen werden im Senshmigunass—
verfahven von der Baurechtsbehdrde festgelegt.

Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekann-~
te Fundstelloen denkmalpflegerischer Bedeutung an-
geschnitten, i{st das Landesdenkmalambt/Aulenstelle
Tiibingen, umgehend zu benachrichtigen.

Die zur Herstellung der Sffentlichen Verkehrs€lichen
notwendigen Aufsehilttungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauvern sind von den betroffenen Eigentiimern auf
ihrer privaten Grundstiicksfliche zu dulden.

STADT
ROTTENBURG AM NECKAR
KREIS TUBINGEN

BEBAUUNGSPLAN
,BURGACKER - AUBLE "

§

4

:

11

(176 LBO
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

19260

)

—".
59

. am AD: 05 1991.

3 Auslegungsbeschlun gem § 301 BcuGB

1 Bebauungsploncnderung

i1, Anderungsbe«chlun gem § 214 Buugese‘zhucn (BuuGS)
vom 08&.12.1986 (BGBI. 122‘53) % 3 :

am; 10 OS 1991.

L Oftentliche Auslec;ung gem. § 72 ‘?i BuuGB

5 .Vbh o bis

in"der Fassung vem 09, QS 1994 von 09, 05 199!. bss 08 07 1991.. ;
in def chsung von, ST

Scnzmmg.,bec;c.hluq gem. §10 3QUGB
om, 07.02-1995 - :

Rottenburg a. N..

Oberbirger {3 ér/ﬁe's Stadtplanungsamtes
; ‘°

)
_ Yoy~ 1°.
6. Anzeigeverfahren g t BauGB
Verfugung des Regierungsprdsidiums Tlbingen.
vom. - 30.05.1995 . . ... .. Np. 22-32/2511.2-1-1016/95

7. Ausfertigung
Rottenburg a. N

)Mn §

i uwmml““'“ |

enderala

atbhm - ! 1 S r
Rottonburg a0 den

By g i S

DORALRRA XA by Pt s o Fore 3o == ovvirnp e A

Zelchenerklarung

OA" oder: 02

e qufgepomme.r}e
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2. Anderung
VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

I.V. mit § 13a BauGB 04.06.2019
Ortsuibliche Bekanntmachung am 14.06.2019
Auslegungsbeschluss 8§ 3 Abs. 2 BauGB 04.06.2019
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.06.2019 bis 24.07.2019

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil in der Fassung vom 26.04.2019

Begriindung in der Fassung vom 26.04.2019

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 22.10.2019
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil in der Fassung vom 26.04.2019, erganzt 09.09.2019

Begriindung in der Fassung vom 26.04.2019

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie
die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt
Rottenburg am Neckar tibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 15.11.2019

Gez. T. Weigel Gez.A.Garthe

Erster Blrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB am 24.01.2020

Rottenburg am Neckar, den  24.01.2020 Gez. A.Garthe

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

S:\61-1_Stadtplanung\03. Stadtteile\01_Kernstadt\Baugebiet\Burgacker Auble 1\2.
Anderung\01_VERFAHRENSVERMERKE_§13a.docx
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Bebauungsplan ,Burgacker — Auble I — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

Inhalt
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6.2 Mal3 der baulichen Nutzung
6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
6.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen
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10. Anlage: Bebauungsplan ,,Burgacker — Auble II“ mit Markierung der

Anderung
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Bebauungsplan ,Burgacker — Auble I — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

1. Erfordernis der Plananderung

Das Gebiet ,Burgacker — Auble II* bildet ein seit den 1980er Jahren aufgesiedeltes Wohnge-
biet am westlichen Rand der Kernstadt von Rottenburg am Neckar. Aufgrund vermehrter
Nachfrage nach Erweiterungsmdglichkeiten im Bestand, sowie der stadtplanerischen Absicht
eine vertragliche Nachverdichtung zuzulassen, soll die in weiten Teilen des Gebiets geltende
Begrenzung von maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zu 3 Wohneinheiten je Wohn-
gebdude gedndert werden.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Neckar-Alb

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen dargestellit.
2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 07.12.2018) ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Es ist keine Anpassung oder Anderung notwendig.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Bebauungsplananderungsverfahren umfasst den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Burgacker — Auble II* mit einer Gré3e von etwa 14,2 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:
e westlich durch den Siedlungsrand
¢ sidlich durch das stark hangige Geldnde zwischen der Kalkweiler Steige und der
Remmingsheimer Stral3e, sowie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Burgacker — Auble Il — slidlich der Kalkweiler Steige“
e Ostlich durch ,Burgackerstral3e” und ,Kalkweiler Tor*
e nordlich durch Magdeburger StraRe und Posenweg

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der bestehende Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11 (in Kraft getreten am 05.10.1982)
muss Uberarbeitet werden um die gewtinschte Erh6hung der maximal zulassigen Wohnein-
heiten realisieren zu kénnen.

Die 1. Anderung fir den Bebauungsplan (in Kraft getreten am 08.06.1995) bezog sich auf die
Zulassung von Nebenanlagen.

5. Verfahrensart
5.1 Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Werden durch die Anderung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berihrt,
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Bebauungsplan ,Burgacker — Auble I — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

(Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flache sowie ErschlieBungskonzept blei-
ben unverandert) kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung) ange-
wendet werden kénnen.

Dabei sind folgende Voraussetzungen eingehalten:

= Kkeine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen

= keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogelschutzge-
biete).

= Keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren sind somit gegeben.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ,Reines Wohngebiet* (WR) wird beibehalten.
6.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Hé6henlage

Das Mal3 der baulichen Nutzung, festgelegt durch die GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse
wird beibehalten.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflachen werden beibehal-
ten.

6.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstticken unterzubringen.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zu Garagen, Uberdachten und nicht Uberdachten Stell-
platzen des Bebauungsplanes ,Burgacker — Auble II* bestehen.

6.5 Zahl der Wohneinheiten

Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten wird gestrichen.
Neue Festsetzung: Es sind 3 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuléssig.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften gelten unverandert weiter.
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Bebauungsplan ,Burgacker — Auble I — 2. Anderung in Rottenbug am Neckar - Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 26.04.2019

8. Malnahmen zur Verwirklichung der Planung
Da die Besitzverhéltnisse der Flachen durch die Bebauungsplandnderung nicht bertihrt wer-

den, ist die Durchfuihrung eines Bodenordnungsverfahrens zur Umsetzung der Planung nicht
erforderlich.

9. Planungs- und Erschlielungskosten

Die Bebauungsplanédnderung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar
erarbeitet. Dies entspricht einem Honorarvolumen (HOAI) von ca. 4.200 € (inklusive Neben-
kosten und Mehrwertsteuer). Es sind keine Folgekosten zu erwarten.

Rottenburg am Neckar, den 26.04.2019

gez. Corinna Greulich gez. Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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