“ Stadt
_ Rottenburg
am Neckar

Projekt Schlachthof Rottenburg am Neckar

Analysebericht zur Machbarkeit Standorterhaltung Regionalschlachthof Rottenburg am Neckar

26.05.2020

Seite 1 von 23



FONLKENSTEIN

ARCHITEKTEN NGENIEURE GMB

Inhaltsverzeichnis

1a a1V 21 Tl o o =3RRI 2
1. VANUY For ] o YT o IS A= | (U Tq YW T o B = [ o [0 o o F-1 =Y o USSP 3
1.1 VLo TR 12T o {cT Lo Tl CT= oY=l oL g gV F={U T g ¥ =T o SRRSO 3
1.2 Yol g1 Tel a0 T o T A = 1 =Y o USRRR 4
1.3 Y =] o [o] 5 (o =1 £ <] o FS SRR 4
2. Bestandsanalyse (anhand von Fotos aus Vorortbegehung Und PIGNEN) ........cii ittt e et e e e tae e e e s sbae e e e s araeeeenes 5
2.1 F ULy o T ] = ==Y o TSRS 5,6
2.2 Y =Ll o =1 L TR EUPPRRRRP 7
2.3 ENTWESSEIUNE [/ ADWASSE ....ecciieeeiiee ettt ee ettt e ette e ettt e e bt eeebeeeebeeeetaeeeesseeeasseeesseesasseesasaeesasaeesasaeeaaseeeaaseseassesessseesseeesseesnsseesnsesesseeesnsesesnseeens 8
2.4 Schlachtung, Kuttelei und Betdaubung Ausschlachtlinie Rind/Schwein —Halle 5 ........cccviiiiiiioiieccee e e e 9,10
2.5 BetriebsteChnik, LUTTUNGSANIAEE ... ettt ettt e e et ettt et e e e e e e e et b e e eeeeeeses s sassaaaeeeeeesaasssbsasaaeeessesasssraeseeeeeesanssnrraneeeeens 11,12
2.6 KUNIraum RINA / SCRWEIN = HAI@ ...ttt ettt ettt et e e e bttt et e e s s s e s s b ettt eeeessesaassaa et et eeesssesass s s e seeeessesassssabaseeeesssessasasaaaeeesssns 13
2.7 Lageplan Bestand (AURENANIAZE, VEIKENISWEEE) ...uveeviiii ittt e e e ettt e e e e e e e e s etarreeeeeeeeeesaabaeaeeeeeesessenssrrareeeeessenannsnraaneeeeeens 14
2.8 Grundriss Bestand (MaterialWege, PEISONGIWEEZE) ......uuvveiiiiiiiicciieieee ettt e e e e e e et bee e et e e e e e s s eaaraeeeeeeeesesassbaaaaeeeeeeesassrraneeeeessensnsrrrens 15
3. Gesetze (EU-, IFS-, BRC-, tierschutzrechtliche u. arbeitsschutzrechtliche Bestimmungen, Anforderungen BImSch-G) ...........cccccuvveenneee. 16
3.1 Erforderliche Manahmen zur Einhaltung der gliltigen BeStIMMUNZEN ...vvviiiii ittt e e e e e re e e e e e e e e nanraeeeeeeeees 19
4, oIy H=T o] o] o = o 1-{=] o U OO OP PP PUPPRPPPPPPPRE 22
4.1 Grobeinschatzung Sanierung zum Standorterhalt ROtteNDUIG/NECKAT ........coovviiiiiii ettt ettt e e e et e e e eaee e ene e e ereeeeans 22
4.2 GrobeinschatZuNg NEUDAU @UT SrUNEEI WIESE ......cooiiieiiieeiee ettt e e eereettee et e e e e e s et b ae e et eeeeeseasssaaaseeeeessessstbsaereseseeesassrraneeeeessensntrrrens 23

Seite 2 von 23



11

FONLKENSTEIN

ARCHITEKTEN NGENIEURE GMB

Aufgabenstellung und Standortdaten

Der Rottenburger Schlachthof ist seit der Jahrhundertwende 1990 in Betrieb. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.

Der Standort des Schlachthofes ist flir die regionalen Tierziichter, Metzger und Gastronomen von grofRer Bedeutung. Kurze Wege fiir Lebendtiere sowie
die regionale Vermarktung mit Nachhaltigkeit sind die Griinde fiir die Uberlegung zum Erhalt der Schlachtstétte.

Aufgrund des Alters des Schlachthofes ist das Gebdude (Baukonstruktion Dach) dringend zu sanieren. Im Bereich der Schlachtung, Kiihlung, Gewinnung
von Nebenprodukten einschlieBlich Lagerung und Versand muss der Schlachthof im Rahmen der Sanierung auf Basis der bestehenden aktuellen
Genehmigungen auf die Zukunft ausgerichtet werden.

Der Analysebericht zeigt die erforderlichen MaRnahmen auf damit der regionale Standort in Rottenburg erhalten bleiben kann.

Genehmigungsstand

Es liegen die nachfolgenden Genehmigungen vor:

Immissionsschutzrechtliche Genehmigung zu den wesentlichen Anderungen des Schlachthofes, Rottenburg/Neckar. Erhdhung der Schlachtkapazitat
max. 10 t Lebendtiergewicht/Tag und max. 27 t/Woche. Sonderbetrieb 40 t Lebendtiergewicht muslimisches Opferfest vom 24.04.2015.
Tierarten: Schafe/Lammer, Ziegen, Schweine/Ferkel, Rind, Wasserbuffel, Kilber, Pferde, Farmwild, Zerlegung Rotfleisch, Farmwild, Wildfleisch.

Bestehende EU-Zulassung  vom 08.10.2007 in der Fassung  vom 26.10.2007, neue Zulassung  vom 27.05.2010.
Schlachten von Rindern, Schweine, Schafe, Ziegen, Einhufen, Farmwild, Zerlegen von Rotfleisch, Farmwildfleisch, Wildfleisch,
Wildbearbeitungsbetrieb.

Genehmigte Schlachtkapazitat: 10 t Lebendtiergewicht/Tag bzw. 27 t/ Woche

Bio Zertifikat ist vorhanden
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1.2 Schlachtkapazititen

Schlachtzahlen: Schlachtgewicht: Schlachttage/ Schlachtleistungen:
Rinder 16-20/Woche Rind, Kélber, Pferde 550 kg Montag:
Schweine 60-70/Woche Schweine/Ferkel 105 kg Schweine 30 105kg 3,15t
Schafe/Limmer 30-40/Woche Schaf/Lamm 40 kg Rinder 8R 550kg 4,4 t
Insgesamt 106-130/Woche 7,55 t/d
Mittwoch:
Rinder 12R 550kg 6,61
Schafe 40 S 40kg 1,6t
8,2 t/d
Freitag:
> Schlachtung mit Darmbearbeitung, Nebenproduktekiihlung, Kihlung (KiihIraum getrennt Rind/Schwein), Versand. Angegliederte Zerlegung.

1.3 Standortdaten

Informationen Betreiber: Informationen LRA: Kundenzahlen von Herrn Raidt (November 2019):
=  (Ca.50Kunden (Metzger, Bauern, = GrofRter Teil der Schlachtung wohl mit = 12 Selbstvermarkter (2 Rottenburg, 5
Schafer, Selbstvermarkter) Bezug zum Landkreis Landkreis Tlibingen, 5 auRerhalb Landkreises)
= Schlachtzahlen (flr das Jahr 2019) =  ca. 850 Rinder jahrlich = 7 Schafer (3 Rottenburg, 3 Landkreis
- 3.000 Schweine zu 95 % aus dem =  ca. 3.250 Schweine jahrlich Tibingen, 1 auRerhalb Landkreises)
Landkreis Tlbingen =  ca. 1.900 Schafe und Lammer jahrlich = 21 schlachtende Betriebe (7 Rottenburg, 7
- 2.000 Schafe, Limmer, Ziegen Landkreis Tlibingen, 7 auRerhalb Landkreises)
- 850 Rinder
> Die Schlachtzahlen und die Kundenzahlen belegen die Regionalitat des Schlachthofes und entsprechend der BImSch-Genehmigung.
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2. Bestandsanalyse (anhand Begehung vom 07.05.2020 und Bestandspldnen)

Teilnehmer:

Herr Dr. Bednarz. Burgermeister, Dezernat Wirtschaft/Finanzen

Herr Gartner, Hochbauamt Rottenburg

Herr Bauer, Hof-Direktvermarkter

Herr Heller, Pachter Schlachtbetrieb Rottenburg
Herr Liesche, FA A+l GmbH

2.1 AuBenanlagen

Versand

iy

Stz dtwohnung

'M‘:Tf

Bemerkungen:

- Zugang Stadtwohnung und Betriebspersonal kreuzen im
Hygienebereich (1)

- Personalparkplatze innerhalb Betriebsareal (1)

- Annahme Lebendtiere ohne 3-seitige Uberdachung
(3-seitiger Schutz zur Entladerampe)

bffentlichj Weg

+Vviehhof =i
= e -11‘5‘7?""
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T
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- Versand/Verladung ohne geschlossene Kiihlkette (3)

- Offener Waschplatz fiir Viehtransporter, Einstreucontainer offen

- Einsicht Tankstelle auf Treibgang Rind
- Zufahrt Viehhof mit Seuchenwannen (ASP)
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- Zugang Stadtwohnung und Betriebspersonal Versand/Verladung ohne geschlossene Kiihlkette (3) Technik im AuRenbereich/ 6ffentlichen Weg
kreuzen im Hygienebereich (1)
- Personalparkplatze innerhalb Betriebsareal

Offentlicher Weg Einsicht von Tankstelle auf Treibgang und Versand Fenster offen zum Weg

Seite 6 von 23



FINLKENSTEIN

ARCHITEKTEN +INGENIEURE GMBH

2.2 Stall — Halle 6

Bemerkungen:

- Wildannahme im Bereich Stall/ Wildkammer (A)

- geschlossene Lebendtierannahme fehlt (B)

- Treibgdnge Rind ohne Trittschutz (1) - offene Bodeneinlaufe/Gully (2) - bauliche und technologische Mangel (3)
- Personal Einsicht in offene Rinderbuchten (1)
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Bemerkungen:

- keine Trennung rote/griine Linie,

- keine Trennung Sozialabwasser/Regenwasser

- keine Vorsiebung Abwasser / nur Fettabscheider

- Abwasserwerte / hydraulische Menge und Schmutzfracht prifen,
Einleitbedingungen Stand der Technik mit Kldranlage abstimmen

FuBboden-Gefille

mangelhaft
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Schlachtung, Kuttelei und Betdubung Ausschlachtlinie Rind/Schwein — Halle 5
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Bemerkungen:

Ablaufe weisen hygienische Mangel auf:
Kreuzung Transportwege reine Seite/ unreine Seite

Keine Hygieneschleuse
Messer/Schiirzenwaschen fehlen an vielen Arbeitsplatzen (7)

WeiRe Organe Rind kreuzen Betdubungsbereich (6)
Lebensmittelblutgewinnung, ohne Messersterilisation/Kiihlung (3)

Mangelnder Arbeitsschutz:
Betaubungsfalle Rind ohne Kopf-/Ruckenfixierung (Gefahrlicher Arbeitsplatz)

Betdaubung Schwein fehlende Trennung Mensch-Tier / Arbeitsschutz (1)
Trittschutz fir Rinder Ubersprunggitter im Treibgang fehlen (4)
Direkter Zutrieb von auBen zur Betdubungsfalle (5)

Entsorgung Borsten ins Freie (8)
Arbeitsschutz Rinderschlachtung ungeniigend (9, 10)

Komplette Schlachttechnologie und Briihanlage muss saniert werden, Mangel/Rost (2)
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fehlende Trennung Mensch-Tier

Mangel/ Rost
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Lebensmittelblutgewinnung, Trittschutz fir Rinder Ubersprunggitter Direkter Zutrieb von auBen zur Betdubungsfalle WeilRe Organe Rind kreuzen Betdaubungsbereich
ohne Messersterilisation/Kihlung im Treibgang fehlen

R 7

Messer/Schirzenwéschen fehlen Baumangel Rost, Tir verschlossen, Ausgang fiihrt in den Hof Rinderschlachtung: Arbeitsschutz ungenugend (Schirzenwasche fehlen)
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Betriebstechnik, Liiftungsanlage

FBELKENSTEIN

ARCHITEKTEN +INGENIEURE GMBH

Bemerkungen:

- Llftungsanlage Stand der
Technik 1990 (1)

- Baumangel / Isolierung (2)

- Kéltemittel Gberpriifen (3)
(Zukunft: natirliche
Kéltemittel)

- Funktion der Liiftungsanlage
Uberpriifen (4)
Gefahr: Tropfenbildung
(Hygiene)

- Lagerung von Reinigungsmittel
in Auffangwanne fehlt (5)
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Kaltemittel Gberprifen (3)
(Zukunft: naturliche Kaltemittel)

Baumangel / Isolierung

Funktion der
Luftungsanlage
Uberprifen (4)

Gefahr:
Tropfenbildung
(Hygiene)

Lagerung von
Reinigungsmittel
in Auffangwanne
fehlt (5)
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Kiihlraum Rind / Schwein — Halle 4
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Rohrbahnhéhe nicht nach EU-Richtlinie (2, 5), Abviertelung, Waage
Versand in offenen Hofbereich
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Keine Zwangs-
durchfiihrung
mit Hygiene-
schleuse bei
Eintritt
Mitarbeiter.
Nur
Waschbecken/
Sohlenreiniger

(4)

cﬁ't nach EU-Richtlinie (2, 5)
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Kuhlraumtiren verzinkt (3, 5)

Seite 13 von 23




2.7

Lageplan Bestand (AuBBenanlage, Verkehrswege)
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Rind

Lageplan Legende:

MaRstab 1:500 eesssee Personal Zivil
secesse Personal Arbeitskleider

Konfiskate Versand

Lebendtierbereitstellung (Rind, Schwein und Schaf)

== == \ersand Fleisch
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Grundriss Bestand (Materialwege, Personalwege)
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Grundriss Erdgeschoss
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MaRstab 1:250
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3. Gesetze:
und Anforderungen nach BImSch-G

EU (EG)-, IFS-, BRC- Bestimmungen, tierschutzrechtliche Bestimmungen, arbeitsschutzrechtliche Anforderungen

Bestehende Zulassung

Kommentar

vom 08.10.2007, Anderung vom 20.10.2007/ vom 27.05.2010:
- Schlachten von Rindern, Schweine, Einhufen und Farmwild
- Zerlegen von Rotfleisch, Farmwildfleisch und Wildfleisch und als
Wildbearbeitungsbetrieb

Gem. Pkt. 3.2 der bestehenden Zulassung:
Grundlegende bauliche oder andere Veranderungen die, die Einrichtung betreffen sind
der Zulassungsbehorde rechtzeitig d.h. spatestens einen Monat vor Beginn der
geplanten Anderung mitzuteilen.

Gesetzliche Anforderungen (Vorschriften)

Punkte, die am bestehenden Standort durchgefiihrt werden miissten

Verordnung (EG) Nr. 178/2002 zur Festlegung der allgemeinen
Grundsatze und Anforderungen des Lebensmittelrechts, zur
Errichtung der Europaischen Behorde fiir Lebensmittelsicherheit
und zur Festlegung von Verfahren zur Lebensmittelsicherheit

- zu Priifen im Sanierungsfall

- Verordnung (EG) Nr. 1099/2009 (iber den Schutz von Tieren zum
Zeitpunkt der Tétung — Gebaude Spezifikationen, Betaubung
Methode und Technologie

- Schlachten der Tiere gemaR Tierschutzschlachtverordnung
(TierSchlv. 2017)

- Tierschutz: Betdaubungsfalle Rind ,Kopf Riicken Fixierung”
- Entladen der Tiere unter Dach, 3 seitiger Schutz zur Entladerampe/ Eintrieb

- Verordnung (EG) Nr. 852/2004 iiber Lebensmittelhygiene-
Hygienische MalRnahme z.B. Schadlingsbekdampfung, Waschbecken

- Personalhygieneschleusen Eingang

- Verordnung (EG) Nr. 1069/2009 mit Hygienevorschriften fir
nicht fiir den menschlichen Verzehr bestimmte tierische
Nebenprodukte und zur Aufhebung der Verordnung (EG) Nr.
1774/2002 (Verordnung uber tierische Nebenprodukte)

- Lagerung in Kithlraumen 10 ° Grad
- Nebenproduktelagerung im Bereich Schlachtung/ Produktion
- Versand aus geschlossenen Raumen
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Anforderungen nach BImSch-G

Punkte, die am bestehenden Standort durchgefiihrt werden miissten

Vorhanden:

BImSch-Genehmigungs-Entscheidung vom 24.04.2015, zur
tatsachlichen Umsetzung (Landratsamt Tiibingen, Abteilung
Umwelt und Gewerbe).

Nicht zum genehmigungsbediirftigen Schlachthof gehéren der
gesamte westliche Gebaudefligel u.a., mit Zerlegebetrieb,
Wildraum 1.7 mit Kiihlzelle 1.6, ehemalige Heizzentrale 1.4, sowie
der ungenutzte Ersatzstall

Im westlichen Fllgel sind jedoch die notwendigen Biiros, Umkleide-Sozialrdume sowie
die Fremdwohnung untergebracht (Konflikt mit Betriebshygiene).

Die Wohnung wird im Larmgutachten erwahnt. Betriebsfremde diirfen jedoch das
Geladnde nicht betreten. Die Wohnung gehort nicht zum Schlachthof (vermietet durch
die Stadt) Schlachtpersonal in WeilRkleidung (Biiro, Veterinadr, Umkleide-Sozialrdume
Schlachtung) benutzt den gleichen Weg wie die Mieter der Stadtwohnung.

Auflage: Tiere miissen beim Abladen unverziglich in das Schlacht-
gebaude, bzw. in den Stall gefiihrt werden (riickwertige Entladung)

Rinder werden aber auch aus dem Stall wieder auf den Hof gefiihrt und dann im
Sichtbereich der Tankstelle (offener Treibgang) auBen zur Betdubung getrieben.

Genehmigte Schlachtkapazitaten von 10 t/ Tag (oder 27 t/ Wo) fur
alle Tiergattungen werden eingehalten.

Gem. aktuellerer BImSch-G Fassung vom 31.05.2017, vierte Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSch-G (Verordnung unter genehmigungsbediirftige Anlagen 4
BImSch-V) unter Nr. 7.2.3:

- Schlachtkapazitaten 4 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen Lebendtiergewicht je Tag bei
sonstigen Tieren ,nicht 6ffentliches Verfahren”

Bei Anderung/ Sanierungen Anzeige nach § 15 BImSch-G in Abstimmung mit
Genehmigungsbehorde zu beachten. Einer Erh6hung der taglichen Schlachtkapazitat,
oder zusatzliche Schlachttage wird sicherlich nicht stattgegeben (Larmschutz).

Baurecht/Denkmalschutz:

,,Der Schlachthof existiert seit mehr als 100 Jahren.......
Typischerweise bergen immissionsschutzrechtliche genehmigungs-
bedirftige Anlagen ein erhebliches bauplanungsrechtlich
bedeutsames Konfliktpotenzial, sodass typischer Weise solche
Anlagen in einem Mischgebiet nicht zuldssig sind.”

Besteht Bestandsschutz?

Bei einer Sanierung mit méglichen Anderungen der Technologie, der Technik und
raumlichen Veranderungen im Produktionsablauf sowie der AuRenanlagen ist zu
prifen, ob am Standort eine neue EU-Zulassung und Genehmigung nach BImSch-V
erforderlich wird.
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Technische Anforderungen Luft:
,Anlage zum Schlachten ein Mindestabstand zur néichsten
Wohnbebauung”.

Geruchsemissionen:

- Der Stallabluftkamin muss um 3 m auf 10 m tber Grund erhoht
werden

- Ddarme, Magen, Magen- und Darminhalte, Felle und Haute sind in
geschlossenen Behaltern in geschlossenen, gekiihlten
Konfiskatraum (10°) zwischenzulagern.

- Abluftoffnung Hochdruckreinigung, Abluftoéffnung schliefien, bitte

Kontrolle,

Wohnung Tibingerstr. 35 und die eigene Stadtwohnung Tibingerstr. 31 befinden sich
im Einzugsbereich.

- nicht erkennbar, zusatzliche Kosten.

- Lager vorhanden - jedoch wird taglich verladen im offenen Bereich.

- zusatzliche Kosten.

- Abfallblut und Schlachtnebenprodukte werden im Hof offener Bereich verladen.

- es wird Lebensmittelblut gewonnen

Ohne Kiihlung und Hochstechmesseranlage

- Beanstandete Tiere sind gekihlt zu lagern.

Abtrennung im Kiihlraum vorhanden — fiir Stalltote Tiere ist kein Raum vorhanden

Statusbericht Schlachthof Rottenburg vom 21.08.2019
»Mangel mit teilweiser Behebung”

Mangel behoben

Standards/ Zertifikate

Punkte, die am bestehenden Standort durchgefiihrt werden miissten

IFS Standard

- Metallabscheider Zerlegung (bei Verpackung)

BRC Standard

- Anforderung an Liftungssystem (QS Listerien)
- Abwasserableitung von reiner Seite in unreiner Seite

Arbeitsschutz

- Ausschlachtpodest Rind mit Knieschutz, Absturzsicherung
- Trennung von Mensch und Tier in der Schweinebetdubung

Bio Zertifikat

-Vorhanden

Fazit:
Aus BimSchG:

Bei Sanierung des Schlachthofes ist nicht davon auszugehen, dass die vorliegende BimSch Genehmigung aufrechterhalten werden kann.
, Typischerweise bergen immissionsschutzrechtliche, genehmigungsbediirftige Anlagen ein erhebliches bauplanungsrechtlich
bedeutsames Konfliktpotenzial, sodass typischerweise solche Anlagen in einem Mischgebiet nicht zuléissig sind.”
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Erforderliche MaBnahmen zur Einhaltung der giiltigen Bestimmungen

- technologisch

- technisch

- baulich

- Abwasserentsorgung

- Entsorgung Schlachtabfalle

Bereich

MaRnahmen

AufRlenanlagen

- Mitarbeiterparkplatze aulRerhalb des Betriebsgeldandes verlegen
- Zufahrt tGber Seuchenwanne
- Fahrzeugwasche tiberdacht, Sammlung von Einstreu im Gebdude, Vermeidung von Emissionen

Lebendtierannahme

- Annahme Lebendetiere, mit 3-seitiger Uberdachung
- Stellplatze Schwein 0,72 — 0,75 m?2 pro Schwein

- Stellplatze Rind 1,5 — 2,5 m2 pro Rind

- Lichteinfliisse vermeiden

- Vermeidung von Ldarm

- Gussasphalt fir Bodenbelage

- Trennung von Tiergattungen

Schlachttechnologie

- Betdubungsanlagen getrennt Mensch/Tier bei Schweinen.

- Elektrobetaubung oder CO? (Betdubungsanlagen zur Verbesserung des Tierschutzes und der Fleischqualitat - Erfahrungen und
Auswertungen der Versuchsanstalt Baden-Wiirttemberg in Boxberg kénnen hierzu genutzt werden, auch zu
Lebendtierannahme/Schlachtung und Messung der Fleischqualitét)

- Brihanlagen, Niedrigtemperaturbrihverfahren

- ergonomische Arbeitspodeste

- Rinderbetaubung mit Kopf/Nacken Fixierung

- Hautabzug, neue Technologie — Hygiene beachten

- Taktfordertechnik im Ausschlachtbereich
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Schlachttechnologie

- Sterilisationseinrichtungen fiir Arbeitsgerate, Schiirzen, Messer usw. (Inspexx)

- Trennung reine Seite/unreine Seite in der Schlachtung

- neue Technologie erfordert Raumhdhe bis zu 7 — 8 m in der Rinderschlachtung

- Materialwege / Personalwege. Umplanung der technologischen Abldufe erforderlich. Durch Verdnderung des Raumkonzeptes
werden neben den allgemeinen Sanierungsanforderungen bauliche MaRnahmen erforderlich.

- Umkleide Sozialbereich mit direktem Zugang zur Produktion.

- Lebensmittelblutanlage, Hohlstechmesseranlage mit Rihrwerk und Kiihlung

Technologie
Kihlung, Versand

- Isolierpaneele mit hohem Dammwert

- geschlossene Kiihlkette von Schlachtkorper (Halften/Viertel)
- Abkiihlverfahren, energieeffizient

- Rohrbahnhoéhen anpassen

Technologie Kuttelei

- Gewinnung aller Schlachtnebenprodukte, Pansen, Blattermagen Rind

- Flikebearbeitung

- Gewinnung von Petfood

- Haute-Vorsortierung

- Vorkiihlung von roten Organen/ Zerlegung

- Magen, Diinndarm vom Schwein

- Trennung reine Seite/unreine Seite in der Kuttelei

- Konfiskatsammelrdume und Versand mit Kihlung im Gebaude Schlachtung direkt neben Schlachtabfall.

Betriebshygiene

- Reinigungsschleuse reine/unreine Seite
- Personalwege getrennt, reine Seite/unreine Seite
- Umkleide/ Sozialbereich/ Kantine/ Birordume getrennt mit Personalwegen zu den Produktionsrdumen im Gebaude.

Technik - Luftungsanlagen mit Trocknungs- und Kihltechnik
- Luftungsanlagen entsprechend QS Richtlinie zur Vermeidung von Tropfen (Listerien)
- Verbundkélteanlage mit umweltfreundlichem KiihImittel und Warmerickgewinnung
- Natirliche Kaltemittel

Abwasserentsorgung | - FuRboden mit Gefille zu Rinnen/ Einldufe von 1,5 -2 %

- Trennsystem
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- rote Linie/grine Linie — Schlachtabwasser

- gelbe Linie — Sozialbereich

- blaue Linie — Regenabwasser

- Fahrzeugwasche fir Lebendtiere mit Vorsiebanlage fiir Grobstoffe

- Abstimmung mit Kommunaler Kldranlage zu der Schmutzfrachten, hydraulischer Menge, bei Bedarf Einbau einer Vorreinigung
z.B. Flotation.

- Kosteneinsparung hinsichtlich Gebuhren ,Starkverschmutzerzuschlage”.

Entsorgung - Blutverladung in geschlossenen Systemen (Geruchsvermeidung mit Gaspendelverfahren)
Schlachtabfalle - Sammeln von Hauten, FlRe, Konfiskate, Knochen und sonstige Schlachtabfalle in gleichen Raumen und Versand aus
gekihltem Raumen (Produktion Schlachtung).

Bauliche - Eine Sanierung des Standortes unter Einhaltung der BImSch- Auflagen, mit Beseitigung aller technologischen, baulichen und
MaBnahmen technischen Mangel sowie unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes bedeutet eine aufwendige Umstrukturierung des
gesamten Gebdudekomplexes mit hohen Baukosten.

Der Standort ist gemaR der bestehenden BImSch-Genehmigung nicht sicher fiir die Zukunft.

-Fiir eine Sanierung ist eine technologische, technische und bautechnische Planung erforderlich. Denn Personal-, Material- und
Produktionsablaufe entsprechen nicht den gesetzlichen Anforderungen.
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Kostenprognosen

FOLKENSTEIN

ARCHITEKTEN

Grobeinschdtzung Sanierung zum Standorterhalt Rottenburg/Neckar

NGE

NIEURE GMB

Grobkostenschiatzung Bauamt Rottenburg Kostenprognose FALKENSTEIN
aus Sanierung Schlachthof
,Prasentation Schlachthof final“ {ibernommen Basis Erfahrungsparameter
KG
300 | Sanierung Gebaudehiille 605.000 € | Gbernommen 605.000 €
300 | Unvorhergesehenes 195.000 € | Glbernommen 195.000 €
300 | Innensanierung 650.000 € | ca. 1.000 m? x 950 €/m? 950.000 €
400 | Gesamte Haustechnik 500.000 € | ca. 1.000 m? x 650 €/m? 650.000 €
Zwischensumme 1.950.000 € | Zwischensumme 2.400.000 €
Neubau/ Anbau von Produktionsraumen abhangig von Technologie +/- 500.000 €
500 | AuBenanlagen 350.000 € | Gbernommen 350.000 €
Denkmalpflegerischer Mehraufwd. 200.000 € | ibernommen 200.000 €
Zwischensumme 2.500.000 € | Zwischensumme 3.450.000 €
470 Nutzugsspezifische Anlagen
Schlachttechnologie, Hygieneeinrichtungen 800.000 — 1.000.000 €
(ohne Zerlegung, Produktion) 1) 900.000 €
optional Fahrzeugwasche,
Abwasservorreinigung (ca. 300.000 €), Abstimmung mit Klaranlage erford.
Auflagen BImSchG und Brandschutz 250.000 €
Zwischensumme KG 470 1.150.000 €
KG 300 - 500 4.600.000 €
700 | Baunebenkosten (28 %) 700.000 € | (20—-25 %) 1.035.000 €
Summe Bauamt 3.200.000 € | Summe FALKENSTEIN 5.635.000 €
1) Technologischer Standard ist noch nicht definiert
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Grobeinschdtzung Neubau auf griiner Wiese

Grobeinschatzung (ohne Grundlagenplanung) — Basis Erfahrungswerte
=  GrundstiicksgroBe ca. 4.000 m?

= Aullenanlagen: 450.000 €
o Zaun, Tore und Befestigungsflachen

= Produktionsnutzflache: ca. 1.500 m? x 3.000 €/m?: 4.500.000 €
= Nebengebaude: 550.000 €

o Fahrzeugwasche
o Abwasservorreinigung

KG 300 - 500 ca. 5.500.000 €
Baunebenkosten (20 - 25%) 1.250.000 €
TOTAL (KG 300 - 700) ca. 6.750.000 €

Nicht enthalten:

=  Grundstiickskosten
= ErschlieBungskosten
= Baunebenkosten

= Zerlegung

=  Produktion
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