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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! elc ener : arun g %gxt ' 'Che FBStSEt z un e n : :
— e : b it R : ' it
: B PlCln LlndEIEOSt ) T : g : ¢ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen entweder «§—P» oder
’ ; : 2 it - £ ‘ und gililtigen Vorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufier 7
\ g Kratteilas a. PkE, TIT. Nr. 3) Untergeordnete Neben&lagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
A t d h a t Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
r er au lc en u zung : Tn Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
; . In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklérung wird folgendes festgesetzt, die Anderungen sind blau markiert. 4. Stellplatze und Garagen
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Gewerbegebiet 1, Bauliche Nutzung Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksfliache und der ausgewiesenen Garagenfldchen zulassig.
st ¥ = 3 5 1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegeblet(E|ngeSChankt) (59 2bs. 1 Nxr. 1 BBauG; §§ 1 - 15 BauNVO) 5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
) : (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)
Mischgebiet MI = Mischgebiet gem. § 6.BauNVO ., : : e ‘ ;
Vergniigungsstatten Sowie Bordelle und bordelldhnliche Betriebe sind unzuléssig. 5.1 Sichtflachen
* . .
siehe Textliche Festsetzungen
\ GE = Gewerbegebiet gemdf § 8 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6, Die im Bebauungsplan an den Strafeneinmindungen eingezeichneten Sichtfla-
‘ . L 9 Bau NVO : chen sind von jeder Bebauung und sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.
ass er a“ Ic en utzung Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m iber Stra-
: Allgemein zulassig sind: Renniveau nicht iiberschreiten; hochstimmige Baume sind zuléassig.
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiduser, Lagerpladtze und 6ffentliche
2 S Betriebe, . 5.2 Anbauverbotsstreifen
i’ \ A I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
- : , : i : 3. Tankstellen. Entlang der L 372 (StlchenstraRe) ist ein 10 m tiefer Anbauverbotsstreifen
06 Grundflachenzahl festgesetzt.
- Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig - ausgenommen folgende Branchen: Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Anlagen fiir Auffenwerbung sind innerhalb
: = se - Mdébel (incl. Kiich dieser Flache nicht zulassig.
Geschofflachenzahl g St . oo
- Bliromdbel (incl. Bliromaschinen)
- Elektroinstallationsbedarf 6. Pflanzgebot/Pflanzbindung
R - Campingartikel (M&bel, Zubehdr, Zelte) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)
- Teppiche und Fuffbodenbeléage
- Gartenbedarf - Auf den im Plggvg‘__ekennzeichneten Flachen und Einzelpflanzgeboten sind
- Baustoffe und Baumaterialien landschaftsgebundene Biume und Strducher anzupflanzen und zu unterhalten.
: - Werkzeuge und Maschinen Bestehende und kiinftige Grundstiickszufahrten sind von dieser Festsetzung
&l - Kfz und Motorrider einschlieflich Zubehdr und Ersatzteile ausgenommen.
Ba“welse : - Mineraldlerzeugnisse und andere Heizmaterialien.
- die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume sind zu erhalten.
S : ; Die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fiir sportliche Zwecke
1 : ; ; ; : sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). - die unbebauten Grundstiicksflichen - ausgenommen Flédchen fiir Stellplatze,
‘ B_-Plan Sulchen Weg - : a Abweichende Bauweise Zufahrten und Lagerflichen -, sind zur Eingriinung der baulichen Anlagen
en ]2 6 6[. : : : Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden: als Griinflache anzulegen.
gen. 1£.6. : o Offene Bauweise -
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be- II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
:‘ DN chhneigung : triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet (§ 73 LBO Baden-Wirttemberg)
{ und ihm gegeniiber in Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind.
¢ : 4 Dachgestaltung
1‘ SD Satteldach Die in' § 8 Abs. 3 Nr. 2 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
? und gesundheitliche Zwecke - und Nr. 3 - Vergnigungsstatten Dachneigung und Dachform entsprechend dem Planeinschrieb.
& | sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind unzulassig.
| (§ 1 Abs. 6 BauGB). » 2. Gebiudehdhe
‘ i
;g " GEe= eingeschridnktes Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO 1in Verbindung Die Gebaudehohen werden festgesetzt
'i : mit § 1 Abs. 4, 5, 6, 8, 9 BauNVO, in dem nur Betriebe zuldssig sind,
A TR A : - die das Wohnen nicht wesentlich stdren. 2.1 Flir das Mischgebiet
HEFELESTRAS Peiea = x Allgemein zulassig sind: Zahl d. Vollgeschosse Traufhdohe max. Firsthohe max.
— - : Grenzen 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze E 3 .50 10,00 m
i und 6ffentliche Betriebe, IT 6,50 m 13 00 m
{ 2. Geschifts-, Biliro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen. 2.2 Fir die Gewerbegebiete
ssm smm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig - ausgenommen folgende Branchen: Zahl d. Vollgeschosse bei Flach-, Pult-| Firsthéhe max.
des Bebcuungsplon - M?belu (incl: Kucher"1) Sheddac::h .
I - Biliromdbel (incl. Bliromaschinen) OK Attika
: - Elektroinstallationsbedarf max. Gebaudehdhe
* Baugrenze - Campingartikel (Mobel, Zubehor, Zelte) I 10,00 m 10,00 m
1) : - Teppiche und Fuffbodenbelage T 10,00 m 13,00 m
=1 : : ; - Gartenbedarf
> Abgrenzung unterschiedlicher NUfZUﬂg - ‘Baustoffe und Baumaterialien fir technische Aufbauten sind entsprechend gréfere Hohen zulassig.
! & : ‘ 3 - Werkzeuge und Maschinen
% o S Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen - Kfz und Motorrader einschlieflich Zubehdér und Ersatzteile 5.3 Die Gebiudehdhen beziehen sich auf die vom Baurechtsamt festzulegende Erd-
g - Mineraldlerzeugnisse und andere Heizmaterialien. geschoffufRbodenhéhe (EFH) .
2 : : ‘
M B_ Plan Slebenllnd en am Die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fiir sportliche Zwecke 2.4 Die Traufhdhe ist bezogen auf die EFH bis zum Schnittpunkt Dachhaut/Aufien-
‘ 8 . : verkehrSfIaChe“ sind unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). mauerwerk.
i & gen. 20.11.81 ' :
| Kool o Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 2.5 Bei Gebauderiickspriingen sind entsprechend hohere Traufhohen zulassig.
| (g S S : 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- =
( s triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet III. HINWEISE
3 e E T AT
> e P ' Gehweg/Schrommbord und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
wn S Fahrbahn : 1. ErdgeschoffuRbodenhéhe
*?] 7 Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
| und gesundheitliche Zwecke - und Nr. 3 - Vergnigungsstatten - Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festgelegt.
| : : ; sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind unzuléssig (§ 1 Abs. 6 BauGB).
v ’% Al 2. Bodendenkmalpflege 5 ;
¢ e R RO Ry e e e R &1 Yoare In den mit "*" gesondert gekennzeichneten (auch eingeschrankten) Gewer-
; KELLERSTRASSE ; i gl /,,-»/ begebieten sind Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche zuléassig Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnit-
=SSR LS e o ~ : \ ' // (§ 1 Abs. 9 BauNVO) . ten, ist das Landesdenkmalamt, AuRenstelle Tidbingen, umgehend zu benach-
y e ! \ / am gum ALk
| : é ; : 5 > : richtigen.
: — ‘x.l ; : l/ Grunflachen 1.2 MaRR der baulichen Nutzung
| » X \ - : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG; §§ 16 - 21 BauNVO) 3. Bebauungsplan "Siulchenstrafe"
E \ Nt 0, Grundflichenzahl, GeschofRflidchenzahl und Zahl der Vollgeschosse sind ent- Der alte Bebauungsplan "Siilchenstrafe" genehmigt am 04.06.1968 gedndert am
D i A sprechend dem Einschrieb im Plan zuldssig. Die eingetragenen Werte gelten 01.10.1969 ist mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans am
Zu erholtende Einzelbaume als Hochstgrenze. : 08.05.1985 aufgehoben worden.
| e
| e 2 o 2. Bauweise IV. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
,, nzelpfl
| Ei pflanzgebot (landschaftsgebundene Geholze ) Sup e o g e L s
Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in den folgenden Fassungen:
V keh 4} 7 entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:
erke rsgrun - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\A\,q“\ o = offene Bauweise 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)
- - Wil L - Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976
Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO: (BGB1. I. S. 2256), geandert am 03.12.1976 und am 06.07.1979.
{ / Boumen Und StrGUChern abwelchend"vor'l der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von 50 Landesbauordnung (LBO) von Baden Wirttemberg in der Fassung vom
: o et - 65 m zulassig. 29.11.1983 (GBL. 8.:770)
4 // &/
T
\// | 3. Stellung der baulichen Anlagen
o 1 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
- \ RECHTSGRUNDLAGEN DER 3. ANDERUNG :
\ Fiir die Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grund-
\ ‘ stiicksfliche, ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung, bei - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.
\‘\ ; ; Flach- oder Sheddichern die Stellung der GebaudeauRenwande, zwingend einzu- T S. 2253), zuletzt gedndert durch Art, 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom
| halten. 23.11.1994 (BGBl. I
"\ g | Bei alternativer Hauptfirstrichtung g, 3486).
‘\ i / - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
"\ : l BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1996 (BEGBRL. I 8. 132);
L,PPSTRA ; \ : L 12 = 3 zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
SSE \ - s . F 5 Boka i 0L faaan setz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).
e onstige Festsetzungen - gsp 9 ]
\ s ' . 1. Anderungsbeschlun gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) Rechtsgrundlagen der 4. Anderung
: %,,,/“"/ , L \c;(r)nm 08‘12'19862(28.888.”9183253) - Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
\ » : i .. ne ; | Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — in der
\ s ; 2. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
§ e ; ‘ Gh N i s ‘
y \ :
‘ ¥ 5 -
3 . e s . . . . . , : 3. Auslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB
| AY5: < > Alternative Hauptfirstrichtung | : CERE SRR L A R R e :
Stellung der Gebaudeauflenseiten 4. Offentliche Auslegun% gem. § 3 (2) BauGB o
Sio- 2 e : - in der Fassung vom.3:71.90...von....8:12.90bis...0Z.0L.3L....... _ T
e oo e s _ in der Fassung VoM. i B[BA““"ESP[A" Has s | e rs[ras se
T gt 2 | : 5. Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB o ; _ ey : :
o ot s "' 2 1 >" . . : (0] 1§ R R e 1.9 : .0.2: 9.1 ................................................................................ :
\ i ; ¥ : RODIONBUPE 6. B B0 liinimmsnisimssmsorssshansossiiiiissnisesss :
//4 Mo o - Sichtschutzflgche . I g (;FFENTL hie et oy
% E 4 A VA ANAXID $ l G N :
{ 3 . VERFAHRENSVERMERKE - LESINE
RS e : ~ Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
LTt A A AU TR S s e SRR e s e S W L e R e e T e TR b R T RS M A U S R hat gemaR § 2a (6) BBauG vom
s asaaaa iNn-u 2 R N s I S iy TN
//// Ein-und Ausfahrtverbot Oberbirgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes : 19.12.19 84
: : ; ’ : i BN B
: ‘ bis 18.1.1985
"\ : i Umgrenzung der Flachen die von der 5 ApagUNvE fatieen geg 2 1 B : e "
\ ! ) ! Verfiigung des Regierungsprdsidiums Tibingen ‘ : ; : St Gy
l\ -! L : i : : : o 2‘13 Qg7 1991 9 gNtP 22_;212511291 11035./.91 Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
: : | | : - g AT Bebauung frelzuhalten Slnd D7 b AR b - ] TR e e Nr. g4.0.34.0.620 670029 L2 ... 12['53 %
Q- - 66 R D WA 0 e Aw - 7. Ausfertigung gemaR § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
Obersichtsplan M 1:2500 > Rottenburg a. N., den......c... R N S B in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS:
: N RO . «0/7 o : 7AHL DER —— S boay 3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
S : 3 .\/ f c X > BAUGEB‘EI VULLGESCHUSSE | | Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gem’a[& § 10 BBauG
, . R \ ; 5 3 Bebuuungsplonﬁnderung . 22.3.198L , vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
o 5 | ) : P EE2 R e e
’ B-P ) GRE ] e L T i e e e A offentlich bekannt gemacht. v R
- .. . . AnderungsbeschluB gem. Baugesetzbuch (BauGB) 4 i ; 12 18R
4. Anderung (C[n Dornle Etliehovia dar bt b bl vom 08.12 1986 (BGB1. T 2223) Oberbirgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes AR e BRSO e R
gen 30 y utzungsschablone am 19.111996 / als Satzung beschlossen.
VERFAHRENSVERMERKE : 865 BAUWEISE IDACHFORM : s 8. Inkrafttreten mit der ortstiblichen Bekanntmachung
y 2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB gem. § 12 BauGB
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB DACHNE'GUNG ) (o |10 1 e RRe PRI LR e Cr i e R S seernenuney
LV mit 3 Beuch . 19:02.2019 ' 3. AuslegungsbeschluB gem. § 3 (1) BauGB e : ; 2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG:
Ortsiibliche Bekanntmachung am _08.03.2019 am 04.02.1997 Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan- :
¥ dnderung rechtsverbindlich. Die Biirgerbeteiligung gema Abs. : ‘ 4
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 26.11.2019 \ / 4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB ’ erfolgtegam ST gemoN § <a s, | SO Eﬂ gflzgué];ggzs; w:n:; gep;gf& S ?..EBaUG
; ‘ in der Fassung vom 24.01.1997 von 24.02. i rungsprasiaiums 1ubingen
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom _20.01.2020 bis 20.02.2020 &\\ in der Fassung vom voqu1 * 021997812 ko Rottenburg a. N., den--:-.------'-----3-1.-01--199-1 ----------------------- TR SR s e b e e vom ?
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen, 5 \ ; 3 R i EEERREE e i e e 2 i
gesonderter Texteil vom _10.10.2019 i Bl \ : 5. Satzungsbesch Fir diesen Bebauungsplan qgilt die Baunutzungs- oo R AIRE o e e
B g 2, am 07.04.1998 verordnung vom 23.11990. (BGBL I S. 132) Ne, 3 REI-TUEEE . el e
Begriindung in dgr Fassung vom  10.10.2019 ? ‘\_\ v ttenburg am : e genehmigt.
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am _ 26.05.2020 X - : 1. Bebauungsplandnderung im
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen - \ "% \ vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
gesonderter Textteil vom _ 10.10.2019 iy \ Burgermeister '{0 tgssd s Stadtplanungsamtes { Anderungsbeschluﬂ gem. § 2 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (65 BREUC 3m 7. INKRAFTTRETEN:
Begriindung in der Fassun vom  10.10.2019 ; ; vom 18.8.1976 (BGBI. IS. 2257 .3617) ‘ : ; |
9 9 g ) R \6/ vAgze1geverfahr‘M?§:MauGB i am . Jbd1Ee - oo BB, e cino i T Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu : ‘ e \ oy Vggf%%ﬂg%g%%s Reg1erungspr‘as1d1umssﬂTzu_b{l_%gLe*zn/% """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" den Bebauungsplanentwurf und dessen éffent- gemaR § 12 BBauG am
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen. ST .1 MG : 2. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BBauG liche Auslegung beschlossen § 8.5.1985
Rottenburg am Neckar, den '15.06.2020 ] _ o e \ Q7 1\ 5 é Ausfertigung : A 2 sOINPBER e el nes e e T e T e e : s ortsiblich.bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
T e T 12 \ L _ e J ‘ SO : machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
Zég/ ; : gl \ L ( \ : 3. Inkrafttreten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des verbindlich. ;
irgermeister Leiterin d f‘ e \ \ 6 : l” "’ Satzungsbeschlusses
S elern es - i \ ¥ ( .
3 Stadtplanungsamtes 3 - \ \ R 4 \ ] Bur‘ger‘me'[st : I!, s CUiMNE 1\03\1986 .................................................................................................. L 'J
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB am _ 24.07.2020 . e i . s \ e - i \ 8. Inkrafttreten mit Zrl?s ROTTENBURG AM NECKAR, den ......28: 001288 . e
| e \ ) \ 5 \ g A | gem. § 12 BauGB ROTTENBURG AM NECKAR, den . 1221985 . . .. . ... ...
— 5 \ A v : am 22.01.1999 j
Rottenburg am Neckar, den 24.07.2020 L 4 \ \ LA \ 3 . . ‘
selBeti Vil e b e i s : : \ \ » \ Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplandn-
Stadtplanungsamtes "f‘}", \ \ " © i 1 i 2 der‘ung rechtsverbind]-ich_ ............. SO R BRSOk e S S O T S S
LS 1 \ _ \ : ' \ e Rottenburg am Neckar, den 25.01.1999 Oberbirgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes : : i
3 Fiir diese Bebauungsplandnderung gilt die Baunutzungsver- k. OBERBURGERMEISTER @ S SRR PR 4k K S R ;
SR 0 e Bl ordnuna vem 1591977 (BGBL IS 1763)

OBERBURGERMEISTER LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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BEBAUUNGSPLAN

»Hasslerstrale“ — 4. Anderung

Texttell vom 10.10.2019

\ 4. Anderung
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 15.06.2020

gez. T. Weigel gez. A. Garthe
Erster Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 24.07.2020
Rottenburg am Neckar, den 24.07.2020 gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes



Bebauungsplan ,Hasslerstrake* — 4. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend gedndert, dass die
Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert wird, dass Bordelle und bordellahnliche
Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Hasslerstralke“, rechtsverbindlich seit 08.05.1985, zuletzt geandert am 22.01.1999 (3. Ande-
rung), unverandert weiter.

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hasslerstrale®, rechts-
verbindlich seit 08.05.1985, gelten unverandert weiter.

Seite 6 von 7



Bebauungsplan ,HasslerstraRe” — 4. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

.  HINWEISE

Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde

oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, aufféallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.  Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Kiebingen der Stadt
Rottenburg am Neckar.

Rechtsgrundlage der 4. Anderung: siehe Seite 2
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts im Jahr 2015 (BVerwG 4. Senat,
Beschluss vom 02. November 2015 — 4 B 32/15) wurde in folgendem Leitsatz klargestellt,
dass ,Bordelle oder bordellahnliche Betriebe als in der sozialen und 6konomischen Realitat
vorkommende Nutzungen eine Unterart der ,Gewerbebetriebe aller Art“ im Sinne von § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind“. Daraus folgt, dass diese Nutzungen in Gewerbegebiet zulassig
sind. Gemal § 6 BauNVO ist in Mischgebieten die Unterbringung von solchen Gewerbebe-
trieben auch zulassig, wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinsichtlich dieser
Zulassigkeit sind in Mischgebieten, in denen der Gewerbeanteil tberwiegt und somit das Ge-
biet durch Gewerbe gepréagt ist, im Einzelfall auch als Standort fiir Bordelle oder bordellahnli-
che Betriebe mdglich.

Des Weiteren hat das Prostitutionsgesetz den legalen Betrieb von Bordellen und bordelléhn-
lichen Einrichtungen unter bestimmten Voraussetzungen erleichtert, weshalb seitdem ver-
starkt mit entsprechenden Vorhaben zu rechnen ist.!

Dariuiber hinaus zeigt sich die Tendenz, dass sich diese Nutzungen zunehmend in Gebieten
mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit niederlassen.

Bordelle und bordellahnlichen Betriebe bergen ahnlich wie Vergnigungsstatten auf Grund
ihrer besonderen Eigenart die Gefahr, sich in vielfaltiger Hinsicht negativ auf die vorhande-
nen Nutzungen in ihrer Umgebung auszuwirken. Langerfristig kbnnen sie zu einer Zweckent-
fremdung des Gebietes flihren und sogar Arbeitsplatze im Gewerbegebiet gefahrden. Mit
diesen Nutzungen geht i.d.R. eine hohe Verkehrsbelastung einher, die die Umgebung zu-
satzlich beeintrachtigt. Larmbelastigungen in den Abend- und Nachtstunden durch den Be-
trieb von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben sind nicht zu vermeiden, was insbeson-
dere an den ,Nahtstellen“ zu benachbarten faktischen oder bebauungsplanmafRigen Wohn-
gebieten problematisch ist.

Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet grenzt in Teilen an Wohnbebauung.

Ein sog. Trading-Down-Effekt, die Niveauabsenkung bestehender Strukturen, steht zu be-
furchten. Dies wére mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar.

1.1 Planungskonzeption Kernstadt

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans ,HasslerstraRe“ handelt es sich um eine einzelne
Mafnahme eines umfassenden Planungskonzepts fiir das gesamte Stadtgebiet, welches die
folgenden/weiteren Bebauungsplane mit einschlief3t:

Bebauungsplan ,Siebenlinden 1 — 5. Anderung
Bebauungsplan ,Siebenlinden I1“ — 6. Anderung
Bebauungsplan ,Siebenlinden Stid“ — 1. Anderung
Bebauungsplan ,Ziegelhiitte I“ — 1. Anderung
Bebauungsplan ,Ziegelhutte II“ — 2. Anderung

Das Ziel der Anderung dieser Bebauungsplane besteht darin, durch die Steuerung der An-
siedlung von Bordellen und bordelldhnlichen Betrieben die strukturelle Qualitdt der angren-
zenden Wohnbereiche zu sichern sowie die befiirchtete Niveauabsenkung der Gebiete zu

verhindern.

Bei den beabsichtigten Bebauungsplananderungen handelt sich nicht um eine ,Negativpla-
nung“ zur Verhinderung von einzelnen Bauvorhaben. Die Erforderlichkeit gemal § 1 Abs. 3

1 Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg 2. Senat, Urteil vom 29. Januar 2015 — OVG 2 B 1.14, Rn. 40
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BauGB ergibt sich vielmehr auf Grund der notwendigen Steuerung zur Ansiedlung von Bor-
dellen und bordelléahnlichen Betrieben. Die positive Zielsetzung der Bebauungsplananderung
ist nicht vorgeschoben, um eine auf blof3e Verhinderung gerichtete Planung zu verdecken;
der Hauptzweck der Festsetzungen besteht in der Verhinderung bestimmter stadtebaulich
relevanter Nutzungen.? [,Insbesondere gibt es kein generelles Verbot negativer Festsetzun-
gen. Positive Planungsziele kénnen nicht nur durch positive, sondern auch durch negative
Beschreibungen festgesetzt werden.”]

Als Ergebnis einer Betrachtung der bisher zulassigen Standorte fir Bordelle und bordellahnli-
che Betriebe in der Gesamtstadt, wurden die kritischen Bereiche in der nachfolgenden Abbil-
dung (Abb. 1) dargestellt. Alle aufgezeigten Bereiche weisen eine direkte Nachbarschaft zu
allgemeinen Wohngebieten oder faktischen Wohngebieten auf und sind aus stadtebaulicher
Sicht fur die Ansiedlung eines Bordells oder eines bordellahnlichen Betriebs ungeeignet. Die
davon ausgehenden Negativwirkungen sind nicht erwiinscht. Der Gebietscharakter wiirde
sich hierdurch nachteilig verandern (Trading-Down-Effekt).

Die Verhinderung des Trading-Down-Effekts durch Nutzungen, die sich negativ auf ihre Um-
gebung auswirken, stellt einen stadtebaulichen Grund dar, der den Ausschluss solcher Nut-
zungen rechtfertigen kann.?

Im Sinne einer sichernden positiven Planung wurde die Gesamtstadt (Kernstadt) hinsichtlich
der Ansiedlung von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben betrachtet. Bordelle und bor-
dellahnliche Betriebe sind an folgenden Standorten (ausgenommen sind die von der aktuel-
len Anderung betroffenen Abgrenzungsbereiche) weiterhin zulassig:

~Siebenlinden I* Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO
Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO
,oiebenlinden II*: Gewerbegebiet (GE, GE1) gemal3 § 8 BauNVO

Industriegebiet (Gl, GI1) gemanR § 9 BauNvVO

Ohne Einschrankung festgesetzte GE oder Gl-Gebiete geméafR 88 8 und 9 BauNVO lassen
die Ansiedlung von Bordellen und bordelléahnlichen Betrieben zu. In Betracht kommen diese
Standorte aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an die LandesstraRe B28. Des Wei-
teren sind keine stadtebaulichen Spannungen aufgrund der Distanz zur Wohnbebauung zu
erwarten. Dies zeigt ein bereits vorhandenes Bordell in der SiebenlindenstralRe im Gebiet
Siebenlinden Il, das auch weiterhin zulassig ist.

2 BVerwG, Beschluss vom 15. Marz 2012 — 4 BN 9/12

3 Bayerischer Verwaltungsgerichtshof 15. Senat, Urteil vom 12. Dezember 2013 — 15 N 12.1020
nachgehend BVerwG 4. Senat , Beschluss vom 5. Juni 2014 — 4 BN 8/14
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Abb. 1 — kritische Bereiche / Abgrenzungsbereiche Planungskonzept (Ausschlussgebiete) und zulas-

sige Bereiche fur Bordelle und bordelléahnliche Betriebe
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2. Beschreibung des Planbereichs - Hasslerstralle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hasslerstralle“ befindet sich im norddstlichen
Teil der Kernstadt. Das Gebiet wird im Norden durch die Siilchenstral3e, im Osten die Graf-
Bentzel-Stralle, im Stden durch das Gebiet (SO, GE) ,,Graf-Bentzel-Strale” (Lidl) und im
Westen die Graf-Wolfegg-StralRe begrenzt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,HasslerstraRe“ bezieht sich nur auf die Art der Nut-
zung ,Mischgebiet (MI), ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GE.)* sowie den Bereich ,Gewer-
begebiet (GE)".

Die Anderung betrifft den gesamten Geltungsbereich mit ca. 2,7 ha. Der Geltungsbereich ist
in Abbildung 2 (Abb. 2) dargestellit.
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3. Ubergeordnete Planungen
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg

am Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 30.11.2018) ist das Plangebiet als beste-
hende gewerbliche Bauflache dargestellt.
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4, Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Bebauungsplan ,Hasslerstrale“ wurde Mitte der 1980er Jahre mit dem Ziel aufgestellt,
wertvolle innerstéadtische Flachen einer sinnvollen und stadtebaulichen Ordnung zuzufuhren.
Mehrere Flachen waren damals bereits seit Jahrzehnten brachliegende Baullcken. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans war auch deshalb notwendig, da konkrete Bauabsichten vorla-
gen, die planungsrechtlich abgesichert werden mussten. Der Bebauungsplan wurde am
08.05.1985 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde mehrmals geandert, die letzte 3. Anderung wurde am 22.01.1999
rechtsverbindlich.

5. Verfahrensart

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Vo-
raussetzungen gemaf § 13 Abs. 1 BauGB fir diese Verfahrensart sind erfullt: Die Grund-
zuige der Planung sind nicht berihrt, die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird
nicht vorbereitet und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Na-
tura2000-Gebieten.

Der Inhalt der Bebauungsplananderung bezieht sich auf Grund der Rechtsprechung aus dem
Jahr 2015 lediglich auf eine einzelne gewerbliche Betriebsart — auf Bordelle und bordellahnli-
che Betriebe. Der planerische Wille der Gemeinde, der aus der Gesamtheit und der Zusam-
menschau der bestehenden Festsetzungen zum Ausdruck kommt, bleibt als Leitbild erhal-
ten. Das dem Bebauungsplan ,Hasslerstralte” zugrunde liegende Konzept der stadtebauli-
chen Entwicklung wird in seinem grundsétzlichen Charakter nicht angetastet.

Im vereinfachten Verfahren kann gemafR § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden abgesehen werden. Es besteht die Moglichkeit der ein-
geschrankten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4
Abs. 2 BauGB.

Gemald § 13 Abs. 3 BauGB ist keine Umweltprifung, kein Umweltbericht und keine zusam-
menfassende Erklarung erforderlich.

6. Bodenordnung
Zur Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplanédnderung ist kein Bodenordnungsverfahren
erforderlich.

Rottenburg am Neckar, den 10.10.2019

Isabelle Amann Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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