,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Vermarktung von Grundstiicken in den Baufeldern 9 und 10
an Baugemeinschaften im Rahmen einer Konzeptvergabe
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Vogelperspektive des Baugebiets (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA)
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,Datzweg 11“, Rottenburg am Neckar -
Vermarktung von Grundstiicken in den Baufeldern 9 und 10 _
an Baugemeinschaften im Rahmen einer Konzeptvergabe

* Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit
Baugemeinschaften

 Bewerbungs- und Auswahlverfahren

* Terminplanung

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen 14.10.2020 Seite 2



,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Voraussichtlich werden 6 bis 8 Gruppen ihre Projekte auf den
beiden Baufeldern realisieren kbnnen. Insgesamt werden
etwa 100 Wohnungen und 3 bis 5 kleine Gewerbeeinheiten
entstehen.

Die unterschiedlichen Gebaude gruppieren sich um zwei
gemeinschaftliche Innenhofe, unter diesen befinden sich
Tiefgaragen.
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Unter den Hofen befinden sich gemeinsame
Tiefgaragen, ihre Dacher werden als Freiflachen —
gemeinschaftliche Innenhofe — genutzt:

* es wird eine Tiefgarage pro Baufeld realisiert, sie
schiebt sich unter die verschiedenen Projekte

e unterschiedliche Moglichkeiten der Parzellier-
barkeit flieBen in die Tiefgaragenplanungen ein

* sinnvolle Lastabtragung und Reduktion von
Schnittstellen konnen realisiert werden

gemeinschaftliche Tiefgarage Hof 1 Alte Weberei Tiibingen,
Architektur Baisch + Fritz Tibingen, Foto G. De Maddalena
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar

Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

In den dichten Quartieren haben die gemein-
schaftlichen Innenhd6fe eine zentrale Bedeutung:

e der fur alle Mehrfamilienhauser
vorgeschriebene Spielplatz kann gemeinsam in
hoherer Qualitat realisiert werden

e fUr Familien kann durch die Innenhofe die
Geschosswohnung zur Alternative zum eigenen
Haus mit Garten werden

* durch einen partizipativen Planungsprozess wird
der Grundstein fur eine gute Nachbarschaft
gelegt

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen
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gemeinschaftlicher Innenhof in Tiibingen, Foto A.

14.10.2020
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Innerhalb eines Baufelds missen verschiedene Querschnitts-
aufgaben mit den Nachbarprojekten gemeinsam abgestimmt
und durchgefuhrt werden. Hierfir hat sich das zweistufige
Anker-/Anliegerverfahren bewahrt:

* Das Ankerprojekt ibernimmt die Querschnittsaufgaben.
Um dies entsprechend vorbereiten zu konnen, erfolgt die
Vergabe in einer ersten Stufe.

* Mit Kenntnis der inzwischen erarbeiteten, spezifischen
Ankerkonzeption bewerben sich die Anliegerprojekte.

Baufelder 9 und 10 (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA)
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

zweistufiges Anker-/Anliegerverfahren

Phasen und Definitionen

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen

Bewerbung Ankerprojekt

4

. Entwickelt in Zusammenarbeit
»Ankerkonzeption ——

Ankerprojekt und Verwaltung

Anlieger bewerben sich und
‘ erhalten Reservierungszusagen

) Y Baufeldspezifische Weiterentwicklung
»Grundlagenvereinbarung” e der Ankerkonzeption im Dialog

Ankerprojekt mit Anliegern

,Grundlagenurkunde” Notarielle Beurkundung,

Anlage zum Grundstuckskaufvertrag

14.10.2020 Seite 7



,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Die Verkaufspreise der Grundstlicke wurden an die
unterschiedlichen Lagen angepasst. Der durchschnittliche
Wert entspricht dem festgelegten Grundstlickspreis von
285,- €/m? in beiden Baufeldern.

Nach den Vergabeentscheidungen wird zunachst nur eine
Reservierungszusage ausgesprochen. In Statusgesprachen
wird die Planung auf Umsetzung der vergaberelevanten
Punkte gepruft.

Die Baugemeinschaften kaufen das Grundsttick erst nach
Abschluss der Bauantragsplanung.

Baufelder 9 und 10 (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA)
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Die Parzellierung ist nicht vorgegeben, sie entsteht aus den
jeweiligen Bedarfen der Projektinitiativen.

Eine Baugemeinschaft darf sich maximal auf ein Baufenster
bewerben.

Entlang der Yalova StralRe werden im Erdgeschoss Buros und
andere wohnvertragliche Gewerbenutzungen entstehen
(keine vollstandige Wohnnutzung zulassig).

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen 14.10.2020 Seite 9



,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Gewerbe

An der Yalova Stral3e ist in einer Tiefe von mindestens

6,5 m zu 75% ,,Nicht-Wohnen“ zu realisieren, wobei Mull-,
Fahrrad- und Waschtrockenraume nicht mitgezahlt werden.

Wohnvertragliche Gewerbenutzung kann auch in alle
anderen Gebauden realisiert werden, wobei die Umsetzung
des Gewerbes an der Yalova StralRe Prioritat hat.

-~
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Baufelder 9 und 10 (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA)
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Baufeld 9

* alle Gebaudezugange von den Stralden

* Hof bekommt durch die Topographie
einen besonderen Charakter

* Hohenunterschied des Baufelds ca. 6,5 m

P glinstige Lage fur Tiefgaragenzufahrt

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 14.10.2020 Seite 11



,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Baufeld 9

Baukorper A
ca. 2.140 m? Wohnen u. Gewerbe

ca. 17-25 Wohnungen, 2-3 Gewerbe

Baukorper B
ca. 840 m? Wohnen

ca. 8-10 Wohnungen

Baukorper C
ca. 1.135 m? Wohnen

ca. 10-14 Wohnungen

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen
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Grundstiickspreisplan Baufeld 9

Aufteilung der Baukorper sind
————— moglich, Grenzen sind beispielhaft

Baukorper A
315.- €/m? Grundstucksfache
(bei 53,33% Flachenanteil am Baufeld)

I ‘ Baukorper B
355.- €/m? Grundstlicksfache
(bei 20,91 % Flachenanteil am Baufeld)

e Baukérper C
375.- €/m? Grundstucksfache
(bei 25,77 % Flachenanteil am Baufeld)

14.10.2020 Seite 12



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Baufeld 10

* alle Gebaudezugange tUber den Hof
* leichtes Gefalle (ca. 5%) des Hofs
* Hohenunterschied des Baufelds knapp 4,0 m

P glinstige Lage fur Tiefgaragenzufahrt

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 14.10.2020  Seite 13



,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar

Baufeld 10
Grundstiickspreisplan Baufeld 10

BaUkorper A ," ’/(\\\ : *—«:1\::\;\1 _ Aufteilung der Baukdrper sind
ca. 2.195 m? Wohnen ’,/ | saukbroera 1 T | méglich, Grenzen sind beispielhaft
ca. 22-28 Wohnungen I | |
| — T
Baukorper B ,’ S——
, | Baukérper e |
ca. 1.210 m* Wohnen u. Gewerbe /] ; | | sauksroer A
/| | | || aReTRer o
ca. 11-13 Wohnungen, 1 Gewerbe T===F _; | f  #lseSin Grundstiiciefadhe
"r | | ] = - ~| (bei 50,24 % Flachenanteil am Baufeld)
.o || | | [
Baukodrper C L | ' | BaukdrperB
2 "“\‘:,::i f [ 255.- €/m? Grundstticksfache
ca. 965 m” Wohnen u. Gewerbe Yal;)“;‘;;t\k,\g\tt\j“, ff (bei 27,71 % Flachenanteil am Baufeld)
ca. 8-9 Wohnungen, 1 Gewerbe saukrper €
255.- €/m? Grundstuicksfache
(bei 22,05 % Flachenanteil am Baufeld)
14.10.2020  Seite 14
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Anlage 3
Bewerbungsschreiben Ankerprojekte — Stand 17.09.2020

Exposé + 5 Anlagen

Stadt Rottenburg am Neckar

Neckar

Anlage 1 - Ankerauswahl

Kriterien und Verfahren zur Auswahl des Ankerprojekts - Stand 17.09.2020 Jpan der i clnes pojestesint

Feiben auszufiillen und soitestens bis zum

Das Verfahren 21
lge von Da
1. Ablauf fiehe Punk
Datzweg Il, Rottenburg am Neckar ZURTqNIalR Arlsges A hi imtlicher b
Vermarktung von Grundstiicken in den Baufeldern 9 und 10 bewarbunguniy) S o
¥ 5 A Bewerbung sind Kriterien und Verfahren zur Auswahl der Anliegerprojekte — Stand 17.09.2020
an Baugemeinschaften im Rahmen einer Konzeptvergabe nichts anderes v Das Verfahren zur Auswahl der Anliegerprojekte richtet sich nach den Festsetzungen dieses
Dokuments.
Stand 17.09.2020 Sollten einzelne
achtung des Glei 1. Ablauf
SD';d( Rattantaln Zur Teilnahme am Verfahren missen dic frist- und cine Erst |
Sreladatir bewerbung mit allen einreichen. Bis spatestens zum Zeitpunkt der finalen
kW 2001 vorg Bewerbung sind die Mindestanforderungen vollstandig zu erfalen (> 3.3.), sofern in diesem
Dokument nichts anderes vermerkt ist.
SZ::':;: :T\‘,V;: Sollten einzelne Unterlagen fehlen, behilt sich die Stacit Rottenburg vor, die Interessenten unter
i Beachtung des Gleichbehandlungsgebots zur Nachiieferung, Erganzung oder Korrektur aufzufordern. Jen.
et Die Stact Rottenburg ist dazu jedach nicht verpflichtet.
s ] Die . deren vollstandig varliegen, werden zu
il ganinihoce Bewerbungsgesprachen cingeladen. Ort und Zeitpunke werden im Einladungsschreioen bezeichnet. 3hi Gewerl
EvarEurgeny Bislang ist hierfir Ende September 2021 vorgesehen.
Hehtsandetory Nach den schen erhalten die die Gelegenheit, ihre Bewerbungen zu
Sie werden innerhalb Frist finale b
:!fij::fﬂ':ﬁ';ﬁf Die finale g soll sich stzlich auf oder der
ki Erstbewerbung beschrinken; sie kann auch in einer Bestatigung der Erstbewerbung bestehen. Die
Bl Siasahne Stadt behlt sich vor, mit den finalen Bewerbungen weitere Unterlagen anzufordern, die tber die b
seriieiiiaisa] bereits vorliegenden Unterlagen hinaus erforderlich sind, um die Bewerbung zu bewerten.
% kann die Stadt zum Nachweis der Wirtschaftlichkeit des Projekts die Vorlage einer
el GQ"M Wirtschaftlichkeitsberechnung verlangen. Spitestens die finalen Bewerbungen miissen samtliche
G Mindestanforderungen (- 3.3.) erfillen. | S
itz
3 Alle Bewerbungen, die vollstandig vorliegen und die Mindestvoraussetzungen erfillen, werden
2. Form, Fri anhand der Auswahlkriterien wertend verglichen (-> Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden..J. Die Bewertung erfolgt in einer Kommission, die dem Gemeinderat einen e ufcldes
2.1.Verfahre Vergabevorschlag macht. Der Gemeinderat berit und beschlieBt zum Vorschlag. Die ausgewéhlten
Das Verfahren Bewerber erhalten seine an bestimmte Bedingungen geknipfte und befristete Reservierungszusage
Anfragen, Korre (> Fehler! k icht gefunden werden.). Die s wird beauftragt die
Stelle zu richten. Entwicklung der Prajekle innerhalb der Reservierungsphase 2u (berwachen und kann die Zusage
ohne die Beteiligung des Gemei aufheben. nach Ablauf der
Stadt Rattenbur, servierungsphase Uber die 5
Stadtplanungsar
Obere Gasse 29 i ikati
bt 2. Form, Fristen, Kommunikation e
T 0747216 2.1.Verfahrensleitende Stelle
B Giainie Das Verfahren wird vom der Stadt am Neckar . Samtliche
b isiasist Anfragen, ie die Bewerbungen sind an diese
Stelle zu richten.
Stadt Rattenburg am Neckar
Stadtplanungsamt
Obere Gasse 29
72108 Rottenburg am Neckar
Seite Lvon 5

bitten wir Sie,

Anlage 4
Bewerbungsschreiben Anliegerprojekte — St

Stadt Rottenburg am Neckar
Stadtplanungsamt

Obere Gasse 29

72108 Rottenburg am Neckar

Bei konkretem Interesse an der Realisierung eines Anke
dieses Bewerbungsschreiben auszufillen und spatesten
zuriickzusenden.

Das Schreiben gliedert sich in zwei Bausteine: die Abfrag
beigefilgte Beschreibung Ihres Projektes in Form von Anl
sowie die i N 1gen Vergabekri

gemeinschaft {Anlage 6) zusammen ergeben lhre Bewert

1. Projektname

2. ProjektgréBe und -lage

£ st sind gowiinschte ProjektgroRe und -lage anzugebe

Anzahl Wohneinheiten Anzah

Bruttogeschosstliche
{Lange x Breite Baufenster x Geschosse)  von

Bevorzugte Lage
(Baufeld/Baufenster):

Das Baufenster des Ankerprojektes steht nicht mehr zur Verfugung. Ein Projekt kann sich maximal

auf ein Baufenster eines Baufeldes bewerben.

el o R
Prloiitat 1 Prioiitat2

Anlage 5
Anerkennung der Kriterien und des Verfahrens zur Auswahl der Projekte —
Stand 17.09.2020

Stadt Rottenburg am Neckar
Stadtplanungsamt

Obere Gasse 29

72108 Rottenburg am Neckar

Dicses Dokument ist von jedem Einzelnen, der Mitglied ciner Bewerbergemeinschaft ist, cigenhindig
T} i und mit den bei der Stadt ei lls sind die
und die wird nicht beriicksichtigt. Die Dokumente

sind Pfli ile di

1. Projektname

2. Mitglied der Bewerbergemeinschaft

Ein Mitglied ciner Bewerbergemeinschaft sind eine oder mehrere Persanen, die planen, cine Einheit
in cinem Baugemeinschaftsprojekt zu realisicren.

Name 1, Vorname 1

Name 2, Vorname 2

Strae, Nummer

Postleitzahl, Ort

E-Mail

Mit der/n Unterschrift/en wird das Einverstindnis zu den Kriterien und dem Verfahren zur Auswahl
der Projekte bastiigt

Ort, Datum Unterschrift 1
Ort, Datum Unterschrift 2
PO —
Prioriat3 Prioitit 4

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Exposé erganzt durch Download-Links
Rahmenbedingungen der Baugrundstlicke

Anlage 1 und 2 bepaficgm Bt DI
Kriterien und Verfahren zur Auswahl der Anker- (Anlage 1)
und Anliegerprojekte (Anlage 2)

Anlage 3 und 4 .
Bewerbungsschreiben Anker- (Anlage 3) und Anlieger- A ki
projekte (Anlage 4)

Anlage 5
Anerkennung der Vergabekriterien

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 14.10.2020 Seite 16



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Die Mindestanforderungen an die Bewerbungen sind moglichst niederschwellig gehalten,
Hochbau-Planung ist nicht gefordert.

Als Mindestanforderungen mussen die Finanzierbarkeit und die Realisierbarkeit des
Bauprojekts gegeben sein. Die Finanzierbarkeit muss jedoch endgultig erst vor dem
Grundstickskauf nachgewiesen werden.

Zusatzlich muss es sich bei den Bewerbern um Baugemeinschaften handeln.

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 14.10.2020 Seite 17



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Das Verfahren richtet sich ausschlieRlich an Baugemeinschaften gemal’ folgender
Definition — Teil 1 (siehe Exposé 1.6 c):

* Die Gemeinschaft wahlt eine rechtliche Konstellation, die das partizipativen Planen
und Bauen ermoglicht. Ublicherweise erfolgt dieses als Gesellschaft birgerlichen
Rechts (GbR).

* Die Entscheidungshoheit bei der Planung, beim Bauen und allen Vertragen liegt
vollstandig bei der Gemeinschaft.

* Die Gemeinschaft tragt alle Bauherrenrisiken: Kosten, Termine und Qualitaten.

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 14.10.2020 Seite 18



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Das Verfahren richtet sich ausschlieRlich an Baugemeinschaften gemal’ folgender
Definition — Teil 2 (siehe Exposé 1.6 c):

e Alle Dienstleistungs-, Planungs-, und Bauvertrage werden nur mit der gesamten
Baugemeinschaft geschlossen.

* Alle Vertrage, Plane, Kosten und Protokolle sind den Mitgliedern frei zuganglich.

* Die Gemeinschaft kauft das Grundsttick gemeinschaftlich.

e Das gesamte Bauwerk wird im Auftrag der Baugemeinschaft ausgeschrieben und
vergeben.

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 14.10.2020 Seite 19



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Fiir eine Anlieger-Bewerbung sind folgende Angaben notwendig (Anlage 2)

Unterlage
Bewerbungsschreiben
Darstellung des Projektteams

Inhaltliches Konzept des Bauprojekts
Kompatibilitat mit dem Ankerprojekt

Angaben des Wunschgrundstiicks
mit Alternativen

Angabe der gewiinschten
Baufenstergrofle und Angabe einer
MindestgroRe

Projektkosten und Finanzierung

Angabe der Interessenten

Erlauterung

Verwendung des Formulars Bewerbungsschreiben (Anlage)

Darstellung der Projektmitglieder einschliel8lich Dienstleistern mit Angaben zur
fachlichen Leistungsfahigkeit (Architekt, Projektsteuerung, ggf. sonstige)
Schriftliche Darstellung der Projektidee, ggfs. erganzt durch weitere Unterlagen
Einverstandnis mit der Ankerkonzeption als Planungsvoraussetzung, Eintrag in
Formular Bewerbungsschreiben

Eintrag in Formular Bewerbungsschreiben

Eintrag in Formular Bewerbungsschreiben

Der Bewerbung eine Grobkosten-Schatzung der voraussichtlichen
Projektkosten anzugeben (aufgeteilt in die Kostengruppen der DIN 276). Erst
vor Grundstuickskauf muss eine Finanzierungsbestatigung vorgelegt werden.

Siehe Formular Bewerbungsschreiben

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 14.10.2020 Seite 20



,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Unterlagen einer Anlieger-Bewerbung

Projektbeschreibung
+

Bewerbungsschreiben
als Formblatt

erfolgreiche Bewerbung der Baugemeinschaft ,,Regenbogen”
am Alten Guterbahnhof, Tiibingen — Gauggel Glitschow

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tlbingen

REGENBOGEN

Ein buntes Haus im Giterbahnhof

Das Haus _Regenbogen” macht ein Angebot im Tibinger Wohnungsmarkt, das es so
derzeit noch nicht gibt.

Jeweils vier sehr kompakte 3- und 4-Zimmer-Wohnungen werden fir Menschen
angeboten, die bei einer Wohnungssuche in Tabingen oft das Nachsehen haben.

Das Gebliude ist baukonstruktiv optimiert geplant, der Ausbaustandard wird ein gutes
Niveau haben. Um die Baukosten niedrig u halten, wird auf eine Unterkellerung
verzichtet. Zudem wird versucht werden, Gber Kooperationen mit den
Nachbarbebauungen Kosten einzusparen.

Auch beim Grundstick sollen die Kosten mdglichst niedrig gehalten werden. Die
Bewerbung um eine Grundsticksoption richtet sich deshalb auf die Parzelle 1.3 oder
eine der mdglichen Parzellen im Wohnhof 6. Die Lange des Baufensters sollte etwa
15 m betragen. Schon wiire es, _Regenbogen” eine Ecke zu geben.

MAALTT T
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Angeb werden Woh fir drei Zielgruppen:

*  Flichtlingsfamilien fiir eine Anschlussunterbringung
Private Investoren stellen Wohnraum zu angemessenen Mietkosten nach dem
SGB Il zur Verfagung. Unterstitzt wird dies durch das Forderprogramm
~Wohnraum fir Flichtlinge” der L-Bank Baden-Wiirttemberg.

*  Alleinerzichende oder Familien mit Kindern, die sich am Tibinger
Wohnungsmarkt schwer tun
Blrger ermdglichen Mitblrgern ein Wohnen in zentraler Lage zu bezahlbaren
Kosten. Die maximal maglichen Mieten werden um 20 % unter den Tabinger
Mietspiegel gesenkt

*  Alleinerziechende oder Familien mit Kindern als Eigennutzer
mit einer Finanzierung Gber das Forderprogramm Wohnen mit Kind® der L-Bank
Baden-Wirttemberg.

Matthias Gatschow Architeltur | Projeitmanagement Architekturbiiro Thomas Gaugge!

Seite 1

das Konzept auf lange Zeit gesichert.

Inrmnhol

1. bis 4. Obergeschoss

isiert. Es soll ein buntes Haus fur
und  Hintergrinde  entstehen.

, die eine gesellschaftspolitische
ubernehmen mochten.

, die dem Haus und dem neuen

Architesturtiro Thomas Geugze!

14.10.2020 Seite 21



,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Die Auswahl der Projekte erfolgt durch eine
vergleichende Bewertung anhand definierter
Auswahlkriterien der Bewerbungen durch eine
Bewertungskommission, die dem Gemeinderat
einen Vergabevorschlag macht.

Der Gemeinderat beschliel3t Gber die Vergaben.

Bewertungskommission Steingauquartier, Kirchheim u. Teck, Foto T. Gauggel

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 14.10.2020 Seite 22



,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Parzellierung
und Vergabepuzzle

Vergabepuzzle Baufeld 3 Steingauquartier Kirchheim u. Teck, Foto T. Gauggel

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tlubingen 14.10.2020 Seite 23



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Auswahlkriterien fiir die Anliegervergabe (Anlage 2)

Kriterium
Qualifikation des Projektteams

Nutzen des Bauprojekts fiir das

Quartier

Nutzen des Bauprojekts fiir die

Gemeinde

Qualitat des Projektdarstellung

Erlauterung

Bei der Bewertung wird in Abhangigkeit von der Art und Komplexitat

bertcksichtigt, welche fachliche Qualifikation und welche Erfahrung die fiir das

geplante Projekt konkret vorgesehenen Teammitglieder aufweisen.

Bei der Bewertung wird unter anderem berticksichtigt:

Kleinteiligkeit im Quartier

Nutzungsmischung im Quartier

offentlichkeitswirksame Nutzung in der Erdgeschosszone

besonderer baulicher Beitrag

Infrastrukturbeitrag fur das Quartier

Bei der Bewertung wird unter anderem bertcksichtigt:

e sozialer Beitrag fiir die Stadt

e Infrastrukturbeitrag fur die Stadt

e Innovationsbeitrag fiir die Stadt

Bei der Bewertung werden berlicksichtigt:

e (Qualitat und Nachvollziehbarkeit der Darstellung in Abhangigkeit der
jeweiligen Anforderungen des Projektes
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Projektbeispiele

(Foto: M. Smyrek)

Idee Null-Energie-Haus:
,die Antwort auf unsere Energiefrage liegt
acht Lichtminuten entfernt”

Warmwasser-Kollektor 54 m?

Photovoltaik-Flache (Fassade und Dach) 165 m?

Photovoltaik-Leistung 21 kWp ,
Primarenergiebedarf (kwh/Jahr) 50.800 3 ”:) 0 ) £ ) r‘( ) f r .
Primarenergieeinsparung (kWh/Jahr) 51.400 DAS EOE{RiTROM-AMAGAiZ{E_

Solaraktienindex * iber 100 Messe- und Veranstaltungshinweise

Was mit Photovoltaik - !!

maoglich ist
Und warum Solarmodule bislang

kaum in Gebaude integriert werden
TR

=

Feuergefahr
Was tun, wenn die
Solaranlage brennt?

Bessere
Solaranlagen
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Projektbeispiele

(Fotos: M. Glitschow, T. Gauggel)

Idee ,Buntes Haus”

* Familien, die das Forderprogramm “Wohnen mit Kind“ erfillen
* Menschen mit Behinderung

*  Mietwohnungen, 20% unter Mietspiegel

* Geflichtete

20-jahrige Sicherung des Konzeptes

BaugemEInSChaft Regenbogen 10 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
Tubingen 975 m? Wohn- und Gewerbeflache

Winter 2015 Planungsgemeinschaft
Architektur Gauggel, Projektsteuerung Giitschow Sommer 2019 Fertigstellung
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Projektbeispiele

(Fotos: MaxAcht)

Idee Vollholzbau im urbanen Raum
* leimfreier Massivholzbau
e zwei geforderte Eigentums- und zwei Inklusionswohnungen

e generationenubergreifende Hausgemeinschaft bestehend aus 19
Erwachsenen und 10 Kindern im Alter von 5 bis 75 Jahren

e Beschriankung der Wohnflache auf ca. 36 m? pro Person

BaugemEinSChaft MaXACht 11 Wohnungen, 1 Gemeinschaftsraum
Stuttgart 1.050 m? Wohn- und Nutzflache

Frihjahr 2015 Planungsgemeinschaft
Architektur architekturagentur, Projektsteuerung Stadtformen, MaxAcht Frihjahr 2019 Fertigstellung

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen 14.10.2020 Seite 27



Projektbeispiele

(Fotos: En Famille)

Idee Familienwohnen mit Café

* Individuelles Wohnen mit Kindern

* Gemeinsame Suche nach passenden Losungen (z.B. Verzicht auf Aufzug
aus Kostengriinden)

e Realisierung einer multifunktionalen Flache im Erdgeschoss
- Café fir das Quartier, Gemeinschaftsraum, Werkraum, ...

BaugememSChaft En Famille 8 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten
Tubingen 1.350 m? Wohn- und Gewerbefliche

Sommer 2011 Planungsgemeinschaft
Architektur Manderscheid, Projektsteuerung Landenberger Herbst 2014 Fertigstellung
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Projektbeispiele

(Fotos: Rahlenbeck)

Idee Nahversorgung des Quartiers und Integration

* Realisierung einer Nahversorgung
* Integration einer Demenz-Wohngemeinschaft

» Schaffen eines kulturellen Treffpunkts im , Trafo”

Baugemeinschaft Alte Weberei Carré 16 Wohnungen, 3 Gewerbeeinheiten

Tubingen 2.600 m? Wohn- und Gewerbefliche
Sommer 2012 Planungsgemeinschaft
Architektur Hahnig Gemmeke, Projektsteuerung Gauggel September 2015 Fertigstellung

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen 14.10.2020 Seite 29



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Die Ankerprojekte realisieren — neben der Ubernahme der Querschnittsaufgaben des
jeweiligen Hofes — auch ein Hochbauprojekt. Das Team des Ankerprojekts Gbernimmt
die Bearbeitung dieser Querschnittsaufgaben.

Die Baugemeinschaftsmitglieder des Ankers haben so viel (oder wenig) wie alle anderen
Baugemeinschaftsmitglieder des Baufelds mit Tiefgarage und Innenhof zu tun und sie
gehen hierfir nicht finanziell in Vorleistung.

Die Baugemeinschaftsmitglieder des ausgewahlten Ankers haben den Vorteil, friher
eine Grundstlickszusage zu erhalten. AulSerdem wird es voraussichtlich weniger Anker-
als Anliegerbewerber geben.
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
zusatzliche Auswahlkriterien fiir die Ankervergabe (Anlage 1)

Kriterium Erlauterung
Tiefgaragenkonzept Bei der Bewertung wird berlicksichtigt:

e welche Wirtschaftlichkeit das Tiefgaragenkonzept verspricht
e welche Flexibilitat das Tiefgaragenkonzept hinsichtlich der Anzahl der Kfz-
und Fahrradstellplatze sowie verschiedener Parzellierungen der
Anliegerhochbauten bietet
Freianlagenkonzept Bei der Bewertung wird berticksichtigt:

e welchen Nutzen das Konzept fiir die Hofgemeinschaft bringt
e welche Flexibilitat das Konzept hinsichtlich der Anliegerhochbauten bietet
Organisatorisches Konzept fiir den Bei der Bewertung wird berlicksichtigt:

Anker-/Anliegerprozess e inwiefern das organisatorische Konzept erwarten lisst, dass der Anker-
/Anliegerprozess fir alle Beteiligten erfolgreich durchgefiihrt werden kann
e wie die Anlieger am Gestaltungskonzept fiir die Gemeinschaftsanlagen
beteiligt werden.
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Auswabhlkriterien fiir die Ankervergabe (Anlage 1)

Strukturkonzept Tiefgarage
aus einer Bewerbung

Wohnbau Birkenmaier
mit Ipundh architekten, Kirchheim unter Teck

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar

Auswabhlkriterien fiir die Ankervergabe (Anlage 1)

Carl-Meyer-StraRe (Offentliche StraRe)
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Terminplanung

,Wettbewerb der Ideen”

Information Vergabe Vergabe
Vermarktung Ankerprojekte Anliegerprojekte
14.10.2020 04/2021 11/2021

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen

Verkauf
Grundstiicke
Herbst 2022

Bauphase

Fertigstellung der
Gebdude
Frihjahr 2024
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Terminplanung

Infoveranstaltung Anker am Dienstag, 03.11.2020 um 14.00 Uhr

Markt der Moglichkeiten am Montag, 23.11.2020 um 17.00 Uhr

Termine

Abgabe der Bewerbung
Bewerbungsgesprache

Finale Abgabe Bewerbung
Bekanntgabe der Vergabezusagen
Dauer Reservierungsvereinbarung

Thomas Gauggel | Matthias Gutschow Architekten Tubingen

Anker

10.02.2021, 9:00 Uhr
8. KW 2021
05.03.2021, 9:00 Uhr
April 2021
31.01.2022

Anlieger

15.09.2021, 9:00 Uhr
40. u. 41. KW 2021
22.10.2021, 9:00 Uhr
November 2021
31.05.2022
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Vermarktung von Grundstiicken in den Baufeldern 9 und 10
an Baugemeinschaften im Rahmen einer Konzeptvergabe

Vielen Dank!

Vogelperspektive des Baugeblets (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA Partnerschaft mbB)

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen 14.10.2020 Seite 36



