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[X] Bauplanungsrechtliches Satzungsverfahren

» [ friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

» [] Anhtrung nach § 4 Abs. 2 BauGB :

» [] Erneute Anhérung nach § 4a Abs. 3 BauGB

» [ Vereinfachtes Verfahren nach §§ 13, 13a BauGB
} :

[] Stidtebauliche Rahmenkonzeption und SanierungsmafBnahmen
[] Sonstige Planverfahren und formlose Anfragen

A. Allgemeine Angaben
Planungstrager: Stadt Rottenburg am Neckar _ '
[ Flachennutzungsplan 41. Anderung (vereinbarte VWG Stadt Rottenburg mit den Gemein-
den Hirrlingen, Neustetten, Starzach ;

[X] Bebauungsplan ,Kinderhaus *

[] Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[ ] Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB (Innenbereichssatzung)

[ ] Satzung nach § 35 Abs.6 BauGB (AuRenbereichssatzung)

[] Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 1 BauGB

] Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs, 1 LBO

[] Stadtebauliche Rahmenkonzeption

[] Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB (Sanierungsvorhaben)

. L] sonstiges Planverfahren bzw. formlose Anfrage
] Absehensentscheidung (§ 74 Abs. 7 LVWVIG bzw. § 74 Abs. 7 VWVIG)

Gemarkung / Plangebiet / Objekt: Rottenburg a.N.
Fristablauf fir die Stellungnahme: 20.07.2020

B. Stellungnahme des Landrqtsamts
[ Keine Bedenken und Anregungen
[ Fachliche Stellungnahmen wie folgt: .

Planunterlagen im Verzeichnis:

Vauenland\dfg\Kreisplan ungiTempi\Planunterlagen_Dig tal\Roltenburg\Kinderhaus



. Naturschutz

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage)

1. Umweltprilfung / Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren ist eine férmliche Umweltpriifung
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufilhren. Neben den ge-
nannten Umweltbelangen ist entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1
BNatSchG die Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Der Umweltbericht und die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sollen gem4R Angabe im weiteren
Verfahren den Bebauungsplanunterlagen erganzt werden. Erst dann ist eine Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehérde maglich.

2. Artenschutz

Zum Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung und darauf aufbauend eine
vertiefte Untersuchung zum Artenschutz fiir Artengruppe der Fledermause du Végel durch die
HPC AG Rottenburg erstellt.

Unter Bertcksichtigung der plausiblen Feststellungen hinsichtlich des Vorkommens von Habi-
tatstrukturen und Arten im Plangeblet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum sind die
getroffenen artenschutzrechtlichen Einschatzungen zutreffend.

Die im Gutachten genannten Empfehlungen zu RodungsmaRnahmen und zur insektenscho-
nenden Aultenbeleuchtung sind im Verfahren zu beachten bzw, wurden bereits in den Entwurf
des Bebauungsplans als planungsrechtliche Festsetzung aufgenommen. Gleiches gilt flr die
Schaffung kunstlicher Quartiere fur Flederméuse bzw. Nistméglichkeiten fiir Vigel am kinfti-
gen Gebdude oder den zu erhaltenen Bdumen. Dies gilt nicht nur mit Blick auf die guten Még-
lichkeiten der Schaffung kinstlicher Quartiere bei einem Neubau und den dramatischen Ar-
tenrlickgang, sondern auch die Méglichkeiten der Umweltbildung, die gerade bei diesem Vor-
haben gegeben ist.

3. Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen

Im Plangebiet und angrenzend an dieses befinden sich keine Schutzgebiete nach Matur-
schutzrecht und keine kartierten gesetzlich geschitzten Biotope.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf dem Flst.-Nr. 2070 und 7072 eine
von der Offenlandbiotopkartierung Baden-Wirttemberg im Jahr 2018 erfasste Magere Flach-
landméhwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510). Diese M&hwiesen (MW-Nr, 6510041646179844)
wurden mit dem Erhaltungszustand Gesamtbewertung ,C" erfasst.

Fur eine Enthaftung nach dem USchadG ist ein Ausgleich fur den Eingriff in die Mageren
Flachlandmé&hwiesen vorzunehmen. Hierzu muss eine nicht als Magere Flachlandm&hwiese
oder nicht als M&hwiesenverlustflache kartierte Fléche mindestens im Umfang der betroffenen
Mageren Flachlandméhwiese zu einer Mageren Flachlandmahwiese gleicher Wertigkeit ent-
wickelt werden.

Der Ausgleich der Mageren Flachlandmahwiese ist mit einem Monitoring im 1., 3. und 6. Jahr
nach Umsetzung der Mainahme begleiten. Sollte im 6. Jahr keine Magere Flachland-Mah-
wiese entwickelt sein, ist das Monitoring bis zum Erhalt des Zielzustandes im dreijahrigen Tur-



nus fortzufiihren. Die Monitoringberichte inkl. Darstellung ggf. notwendiger Anpassungsmal-
nahmen sind bis zum 31. Dezember eines jeden Monitoringjahres der Unteren Naturschutz-
behérde vorzulegen.

Landwirtschaft

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage) - .

1. Gesetzliche Vorgaben
1.1 Rechtsgrundlage

Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmenist gem. § 15 Abs. (3) BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Ruicksicht zu
nehmen,

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und ggf.
Rechisgrundlage) .

Bei der Oberplanten Flache handelt es sich laut digitaler Flurbilanz um Vorrangflur |, Gberwie-
gend landbauw(rdige Flachen (gute bis sehr gute Béden), die fur den dkonomischen Land-
bau und die Emahrungs- und Energiesicherung unverzichtbar sind und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Umwidmungen, z. B. als Bauland, Ver-
kehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflchen u. a. m., miissen ausgeschlossen
bleiben. Auf Grund der relativ geringen Flécheninanspruchnahme und der schon vorhande-
nen angrenzenden baulichen Anlagen kénnten diese agrarstrukturellen Belange zuriickge-
stellt werden. '

Solite an den Planungen festgehalten werden ist zu beachten: Nérdlich des Plangebietes be-
findet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Der Betriebsinhaber ist der unteren Landwirt-
schaftsbehdrde nicht bekannt. Uns liegen Kkeine Informationen vor, in wie weit genehmigte
Stallanlagen zur Hofstelle gehéren. Ggf. wére ein Emissionsgutachten notwendig.

Als Ausgleich fiir den Verlust einer FFH-Mahwiese soll eine flachengleiche Wirtschaftswiese
durch entsprechende Pflege zur FFH-Mahwiese entwickelt werden. Sollten im Verfahren wei-
tere Ausgleichsmalinahmen notwendig werden, bittet die Untere Landwirtschaftsbehérde um
erneute Beteiligung.

Mit freundlichen Griiken

(Gésundheit, Veterindrwesen, Umwelt und Forst)



Fbcnnang ~~Dherzentran

Neckar-Alb

Reutlingen/Ti bingen_

; 2ha Aeniing Rl 3
s St b L L
DN N T

Laestneen 4 8 Juni 2020

e T
Reglonalverbard Meckar-Alb L&.r.renstﬁEE1 - ;Ii_ 1§ ﬂ@sslngm____]_“

L1 Kapie ]i.-n};ﬁ:.' Tioap. [~
Stadt Rottenburg am NgcRar— |0 '1'-3?'5""{‘1?&1%'!}? gﬁ?k‘;" mg-
....................... el — (R
Stadtplanungsamt : Telefax: +49(0)7473-8609-25
Marktplatz 18 E-Mall: R e
72108 Rottenburg Ihe Zelchen:
Unser Zelchen: 45,10-T.Rb.0172 ku
Datum: 16.06,2020

Bebauungsplan , Kinderhaus*, Rottenburg-Seebronn
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Ihr Schreiben vom 02,06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Neu-
bau eines Kinderhauses an der Achalmstrafle geschaffen.

Im Regionalplan Neckar-Alb ist der Bereich als Regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet) und
Gebiet fiir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. In den regionalen Griinziigen, die als
Vorbehaltsgebiet festgelegt sind, soll durch die Trager der Bauleitplanung vor der Inanspruch-
nahme eine sorgféltige Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums und der geplanten
baulichen Nutzung stattfinden. In den Vorbehaltsgebleten fiir Bodenerhaltung hat der Schutz
der Bbden bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein beson-
deres Gewicht,

Aus regionalplanerischer Sicht werden keine Bedenken vorgebracht,

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und Benachrichtigung tiber das Ergebnis.

Mit freundlichen Griifien

Dr. Dirk Seidemann

Verbandsdirektor

Kopie an RP Tilbingen, Referat 21, Herr Récker/Frau KreuRier

Regionalverband Neckar-Alb
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v Telafon +49(0)7473-0500-0 Varbandsdiraklor; IBAN: DE 55 8415 0020 0000 1557 11
f £ Infe@rvna.ds www.rvna.de Dr. Dirk Seldemann SWIFT-BIC: SOLADESTUR



