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1 Einleitung

Bereits seit dem Jahr 2013 bestehen Bestrebungen, in Wurmlingen einen Lebensmittelmarkt
anzusiedeln. Auf Grundlage einer Standortbewertung hat der Ortschaftsrat Wurmlingen am
20.10.2016 die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarkts in der Hirschauer Strale entlang der
L 372 beschlossen. Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg beschloss daraufhin am
26.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen“ gemal § 2
Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften flr dieses Ge-
biet.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Bebauungsplanverfahren ist somit
gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren [1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Entwurf zum Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt®, Stand Oktober 2020, sowie Angaben
zum Bauvorhaben. Fur weitere verwendete Unterlagen wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Ortsrand von Rottenburg-Wurmlingen, sudlich der Lan-

desstralte L 371 (Hirschauer Straf3e) (s. Abbildung 1). Insgesamt wird eine Flache von ca.
— 0,52 ha Uberplant.
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Abbildung 1:  Lage des Gebiets am sidlichen Ortsrand von Wurmlingen
(Kartengrundlage : Daten- und Kartendienst LUBW)
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Das Plangebiet umfasst das Flurstick Nr. 1921 sowie Teile der Flursticke Nrn. 1925, 1926,
1927, 1928 und 1929. Die betroffene Flache war bislang bis auf einen mittlerweile abgerissenen
Schuppen unbebaut. Zur Hirschauer Strafle und nach Osten begrenzten bis zum Winter
2018/19 Hecken die Flache, an der sitidlichen Grenze und im zentralen Bereich waren weitere
Geholze vorhanden. Die Hecken und Geholze wurden im Winter 2018/19 gefallt.

Die Hirschauer Stral3e bildet die nérdliche Grenze des Plangebiets. Der Ortsrand von Wurm-
lingen, im Umfeld des Plangebiets sudlich der Hirschauer Strale, wird Uberwiegend zum
Wohnen genutzt. An den Ortsrand schliel3en sich landwirtschaftliche Flachen an. Der Geholz-
gurtel, der das Plangebiet bis zum Winter 2018/19 nach Siden begrenzte, setzt sich nach
Westen entlang des Ortsrands fort.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Flr den Lebensmittelmarkt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt” festgesetzt. Es enthalt ein Baufeld fur das Gebaude sowie Flachen fur Stellplatze, Fahr-
radabstellplatze und Einkaufswagen.

Das Malf} der baulichen Nutzung innerhalb des Sondergebiets wird tiber eine Grundflachenzahl
GRZ von 0,27 geregelt; die Kappungsgrenze fur Nebenanlagen/Stellplatze liegt bei GRZ 0,8.
Die Hohe des Gebaudes darf im stidlichen Teil maximal 5,80 m und im nordlichen Teil maximal
7,50 m Uber der festgesetzten Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) von +338,2 m . NN betragen;
es darf in abweichender Bauweise errichtet werden und soll ein begriuntes Flachdach erhalten.

An den nordwestlichen, nérdlichen und 6stlichen Randern des Sondergebiets sind Pflanzgebote
zur Eingrunung festgesetzt. Zur Durchgriinung dieses Teils des Plangebiets sind dort Pflanzge-
bote fur Straucher festgesetzt.

Die Randflachen im stdlichen und sidwestlichen Teil des Plangebiets werden als private Grin-
flache festgesetzt. Dort sind neben Randbepflanzungen Einrichtungen zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Hirschauer Stral3e, die zu diesem Zweck
im Abschnitt von Ein- bzw. Ausfahrt ausgebaut werden muss. Der auszubauende Abschnitt
ist Teil des Bebauungsplans.

In Wurmlingen besteht eine offentliche Mischwasserkanalisation. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof- und Stellplatzflachen soll, soweit nicht versickert, in ein Mul-
den-Rigolen-Element eingeleitet werden, welches sich im sudlichen bzw. stdwestlichen
Grundstucksbereich befinden wird. Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt an die beste-
hende Mischwasserkanalisation.
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2 Umweltschutzziele aus libergeordneten oder einschlagigen Fachgeset-
zen und -planungen
21 Fachgesetze

Die zu beachtenden Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgeftihrt.

Fachgesetz Inhalt

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahrleistung einer dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der naturlichen Le-
bensgrundlagen

§ 1 Abs. 5 BauGB

zu bertcksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Eingriffsregelung, FFH-/Vogelschutzgebiete, technischer Um-
weltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwasserschutz)

§1 Abs. 6 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung/Mal3nah-

§ 1a Abs. 2 BauGB .
men zur Innenentwicklung

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von Altlasten,

§ 1 BBodSchG Bodenschutz

§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagsversickerung

§§ 6 Abs. 1, 31 WHG,

§ 3a Abs. 1,2 WG Schutz/Renaturierung von Gewassern

§ 1 Abs. 1 BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG,

§ 1a Abs. 3 BauGB Eingriffsregelung

§ 44 BNatSchG besonders/streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten

§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG | gesetzlich geschitzte Biotope

§§ 33, 34 BNatSchG FFH-/Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitsprifung

§ 61 BNatSchG Erholungsschutzstreifen an Gewassern erster Ordnung

§ 47 BImSchG Luftreinhalteplan

§ 50 BImSchG haltung der bostmégionen Lufiqualtat

§ 3 der 22. BImSchV Grenzwerte fiir Luftschadstoffe

DIN 18005 Orientierungswerte fiir Luftschall

§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm

Freizeitlarm-Richtlinie meissionsrichtwerte fur die Beurteilung von Freizeitlarm in der Nach-
arschaft

18. BImSchV Sportanlagen Larmschutzverordnung

26. BImSchV Grenzwerte fiir elektromagnetische Felder

DIN 4150-2 Orientierungswerte fur Erschiitterungen

Geruchsimmissionsrichtlinie Grenzwerte fir Geruchsbelastungen

Tabelle 1: Ziele der zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze
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2.2 Regional- und Flachennutzungsplanung
2.21 Regionalplan

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Neckar-Alb 2013 [24] ist das
Plangebiet als regionaler Griinzug (Vorranggebiet), Gebiet fiir Erholung (Vorbehaltsgebiet)
und Gebiet flir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. Nach Angaben des Regional-
verbands ist fur den Standort kein Zielabweichungsverfahren notwendig, da der Regionalplan
diese Parzellenscharfe nicht darstellt. Die Lage des Gebaudes wurde vorab abgestimmt.

2.2.2  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar
mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das Plangebiet als sonstiges Son-
dergebiet dargestellt [30].

Im Landschaftsplan 2020 der VVG ist das Plangebiet als Teil klimatisch wirksamer Freiflachen
dargestellt [12].

2.3 Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes Natura 2000 beitragen.

Das Plangebiet liegt aulterhalb von Flachen des Biotopverbunds.

24 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Die nachsten Wasserschutzgebiete
(Kiebingen Zone |, I, lIA, sowie I, IIA und IIIB) befinden sich ca. 400 bis 700 m stdlich. Der
Vorfluter Lacherweggraben flie3t etwa 100 m siidwestlich vom Plangebiet und miindet nach
ca. 600 min den Arbach, welcher direkt an die Schutzzone | und Il bzw. IIA (Kiebingen) grenzt.

Im Plangebiet selbst sind keine Biotopflachen ausgewiesen. Ca. 100 m nérdlich befinden sich
Flachen der Biotopoffenlandkartierung (Robinienfeldgehdlze am Wurmlinger Kapellenberg,
174194160075, Trockenmauern am Wurmlinger Kapellenberg-Sidhang, 174194160076;
Schlehen-Gebische am Wurmlinger Kapellenberg, 17419460078).

Die nachsten Schutzgebiete der Kulisse Natura 2000 sind das Vogelschutzgebiet Schénbuch
(Nr. 7420-441) in ca. 70 m Entfernung, das Landschaftsschutzgebiet Spitzberg (Nr. 4.16.006)
in ca. 100 m Entfernung sowie das FFH-Gebiet Spitzberg, Pfaffenberg, Kochhartgraben und
Neckar (Nr. 7419-341) in etwa 300 m nordwestlicher Richtung.
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Abbildung 2:  Plangebiet und Umfeld mit geschitzten Biotopflachen und angrenzenden

Schutzgebieten
(Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem der LUBW, 2019)

2.5 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Die Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes erfolgte in einem Fachgutachten [13]. In
diesem Zusammenhang wurden, zur Aufnahme der artenschutzrechtlich relevanten Habi-
tatstrukturen innerhalb der Erweiterungsflache, im Frihjahr 2018, Ortsbegehungen durchge-
fuhrt. Diese bildeten die Grundlage fir eine Relevanzprufung.

Aufgrund der vorliegenden Lebensraumbedingungen konnte ein Vorkommen von europarecht-

— lich geschitzten Végeln nicht ausgeschlossen werden. Nach den Ergebnissen der daraufhin
von April bis Juni 2018 durchgeflihrten Brutvogelkartierung briiteten sieben Vogelarten inner-
halb des Plangebiets, darunter der Star. Er wird auf der Vorwarnliste Baden-Wirttemberg ge-
fuhrt. Sitdlich des Plangebiets, im angrenzenden Kontaktlebensraum, waren mehrere Revier-
zentren der geféahrdeten Vogelart Feldlerche (RL3) vorhanden; in einer Hecke brutete die Gold-
ammer (Vorwarnliste).

Bei einer Bebauung des Gebiets gehen die bisherigen Brutplatze der Vogelarten verloren. Die
artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge der Baufeldberei-
nigung unabsichtlich die Gelege der dort briitenden Vogelarten zerstort bzw. Végel und ihre
Entwicklungsstadien getdtet oder verletzt werden kénnen (Verbotstatbestande des § 44 (1) 1
BNatSchG).
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Um den Eintritt der Verbotstatbestande zu vermeiden, empfiehlt das Fachgutachten folgende
MalRnahme:

e Abriss und Baufeldbereinigung sollten grundsatzlich in einem Zeitraum stattfinden, der au-
Rerhalb der Brutperiode der Vogel liegt. Geeignet ist der gesetzlich festgesetzte Zeitraum
zwischen Oktober und Februar (§ 39 BNatSchG).

Die Abriss- und Gehdlzentnahme ist bereits abgeschlossen. Weitere artenschutzrechtliche Kon-
flikte sind nach Aussage des Gutachtens nicht zu erwarten. Die Revierzentren der Feldlerche
lagen aulRerhalb der Wirkdistanz des méglichen Gebaudekorpers.

Der Fachbeitrag Artenschutz gibt zudem folgende Hinweis fir Bebauungsplan und Bauvorha-
ben:

o Es wird empfohlen, an den AuRenrandern des Plangebiets keine hohen Baume anzupflan-
zen, welche Uber das Gebaude hinaus als stérende Kulisse fir die angrenzenden Feldler-
chenreviere wirken. Es wird vorgeschlagen, alternierend Baume und kleinere Hecken oder
Straucher zu verwenden, damit keine kompakte Geholzfront entsteht.

e Fir Vogelarten, die auf Héhlen oder Nischen zur Brut angewiesen sind, begrenzt die Ver-
fugbarkeit dieser Strukturen oft das Brutgeschehen. Es wird daher empfohlen, an den Bau-
men, die zur Eingrinung gepflanzt werden sollen, Nistkasten fur Vogel, insbesondere fur
den Star, aufzuhangen. Konkret wird vorgeschlagen, je vier Meisenkasten und zwei Staren-
kasten innerhalb der Eingriinung zu installieren.

o Im Hinblick auf das Umfeld wird empfohlen, auf insektenfreundliche Au3enbeleuchtungen

zuruckzugreifen.
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
31 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse und Eingriffsbeurteilung bilden die Empfehlun-
gen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [18].

3.1.1  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt® umfasst eine Flache von ca.
0,56 ha. Die Flachen werden bisher i. W. gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt. Am nord-
lichen Rand sind Verkehrsflachen vorhanden. Im stdlichen Teil war bis vor Kurzem ein Gehdlz
vorhanden.

Zukunftig soll im Plangebiet ein Lebensmittelmarkt mit den erforderlichen Stellplatzen etc. ent-
stehen; diese Flachen werden zukiinftig bebaut bzw. versiegelt sein. Die fir die Erschlielfung
erforderliche Stralenausbauflache ist teilweise bereits asphaltiert. In den Randbereichen des
Plangebiets sind Eingrinungen vorgesehen.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.
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Bereich Bestanzd Planunzg Bilan:
ca.m ca. m ca. m
(Teil-)versiegelte Flache:
Gebaude - 1.270 +1.270
Verkehrsflachen, versiegelt 490 670 +180
\é\(/:tg, Hof, Stellplatze, nahezu versie- ) 2 670 + 92670
Freiflache:
Grasweg 40 30 -10
Landwirtschaftliche Nutzflache 1.480 - -1.480
Gartenflache/Eingriinung 2.240 1.010 -1.230
Gebisch 1.390 - -1.390
Summe 5.640 5.640 -
Tabelle 2: Flachenbilanz im Plangebiet ,Lebensmittelmarkt®

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher vorwiegend als
Garten und landwirtschaftlich genutzten Freiflache von ca. 4.110 m? zuldssig. Die Ubrigen
Flachen werden zuklinftig als Freiflachen (Eingrinung, Durchgriinung, Verkehrsgriinflachen)
genutzt.

3.1.2  Schutzgut Mensch (Gesundheit und Erholung)

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Wurmlingen, sidlich der Landesstralte
L 372 (Hirschauer Stral3e). Der nérdliche Teil wurde bisher privat genutzt; der stdliche Teil wird
von Ackerflachen eingenommen.

Nach Westen und Nordwesten schliel3en Mischgebiete an. Unmittelbar westlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich ein gewerblich genutztes Gebaude, in dem auch gewohnt wird.
Weiter nach Westen und im Nordwesten sind Wohnhduser vorhanden. Gegenuber, Uber die
Hirschauer Stralle, liegt eine Freiflache mit Mehrzweckhalle. Am 6stlichen Rand verlauft ein
Wirtschaftsweg, der i. W. von der Landwirtschaft genutzt wird.

Die Hirschauer Stralle verbindet Wurmlingen und Hirschau; sie ist eine der Hauptverkehrswege
von Rottenburg nach Tibingen bzw. umgekehrt. Aufgrund der Lage unmittelbar am Ortsrand ist
das Plangebiet und auch das Umfeld stark durch den Ortseingang- und Ausgangsverkehr ver-
ldrmt. Eine Bedeutung des Plangebiets fur die extensiven Erholung ist nicht erkennbar.

Umweltauswirkungen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauzeit sind im Umfeld des Plangebiets baustellentypische Immissionen zu er-
warten. Erhebliche Beeintrachtigungen von Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner der
Nachbarschaft sind nicht zu erwarten

HPC_2185125_Gu.docx

INOGEN

ALLIANCE



— Seite 11 — zum Gutachten Nr. 2185125
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt”, Rottenburg-Wurmlingen .
— Begrundung Teil Il: Umweltbericht —

Fur die Umwelt. Fur die Menschen.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen (Larm)

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt* festgesetzt. Der Betrieb des dort
vorgesehenen Markts mit Backshop, einschlieRlich des Verkehrs auf dem Grundstick, ist mit
Larmentwicklungen verbunden.

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
die Ingenieurgesellschaft Dr. Gruschka durchgefiihrt [5]. Als Grundlage waren die Offnungs-
zeiten des Markts zu beachten (Montag bis Samstag von 8 bis 21 Uhr, sonn- und feiertags
geschlossen; Backshop Montag bis Samstag von 7 bis 21 Uhr, sonn- und feiertags von 7 bis
12 Uhr). Weiterhin wurde die Andienung durch Lkw berlcksichtigt. Als empfindliche Immissi-
onsorte wurden die am nachsten gelegenen Wohnhauser untersucht.

Als Ergebnisse sind festzuhalten, dass unter Bertcksichtigung der o. g. Randbedingungen im
Einwirkungsbereich des geplanten Vorhabens die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA
Larm tags und nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten. In diesem Fall liefert nach den
Angaben der TA Luft das geplante Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag. Erhebliche
Auswirkungen fur die Bewohner im Umfeld sind nicht gegeben.

3.1.3  Schutzgut Lebensrdume und Arten

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Plangebiet, einschlief3lich die des Umfelds, wurden
am 26.03.2018 und am 30.04.2018 im Rahmen von Ortsbegehungen erhoben und im Rah-
men der Begehungen zur avifaunistischen Kartierung im Jahr 2018 verifiziert. Zur Erlauterung
der nachfolgend dargestellten Ergebnisse siehe Abbildung 3 bis Abbildung 6. Die nachfol-
gende Darstellung bezieht sich auf die Situation vor dem Winter 2018/19, vor Entfernung der
Geholze im Plangebiet.

Der nordliche Teil des Plangebiets wurde bis zum Winter 2018/19 als Garten genutzt. Auf der
als Rasen gepflegten Flache standen ein Schuppen und mehrere, teils altere Obstbaume.
Nach Norden und Osten begrenzten Hecken den Garten. Es handelte sich um einreihige Thu-
japflanzungen.

Im zentralen Bereich war ein llickiger Gehdlzstreifen vorhanden. Dort befanden sich Ablage-
rungen von Steinen und Holz. Nach Aussagen von Kenntnistragern wurde der Bereich friher
zu Freizeitzwecken genutzt, die Nutzung wurde allerdings vor langerer Zeit aufgegeben.

Der sudliche Teil des Plangebiets wurde und wird von Ackerflachen eingenommen. Sie leiten
in die offene Landschaft des Neckartals tber.

Am stidlichen und slddéstlichen Rand wird die Hirschauer Stralle Uiberplant, sowie ein geringer
Teil des dort als Grasweg ausgebildeten Wirtschaftswegs.
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Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Flanungssystem (RIPS] der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
v lgh-bw de, Az.: 2851.9-1/19

Abbildung 3:  Abgrenzung und Luftbild der Hauptflache des Plangebiets
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

= G 4 1=
Abbildung 4:  Garten mit Obstbaumen, Hecke und Gerateschuppen
(Fotos: HPC AG, 2018)
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Abbildung 5:  Gehdlzstreifen mit Lager im zentralen Bereich des Plangebiets
(Fotos: HPC AG, 2018)

Abbildung 6:  Blick nach Siidosten uber die Ackerflachen am stidlichen Gebietsrand
(Foto: HPC AG, 2018)
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Die Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind wie folgt anzusprechen:

e Mischtyp von Zier-/Nutzgarten, LUBW-Biotoptyp 60.63

o Obstbaume als Einzelbdume, LUBW-Biotoptyp 45.30a, auf geringwertigen Biotoptypen
o Geblsch mittlerer Standorte, LUBW-Biotoptyp 42.20

o Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation, LUBW-Biotoptyp 37.11

o Stral’e, LUBW-Biotoptyp 60.21

o Grasweg, LUBW-Biotoptyp 60.25

Das Plangebiet bietet Lebensrdume fur standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehdren auch europarechtlich geschutzte Tierarten. Nach der 2018 erfolgten Vogelkartierung
wurden der Garten und die Hecken als Brutrevier von Amsel, Buchfink, Griinfink, Kohlmeise,
Mdnchsgrasmucke und Rotkehlchen genutzt; in einem Obstbaum britete ein Star.

Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut
»LArten und Lebensraume®, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Dartber hinaus flieRen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fur den Naturraum in die Bewertung ein. Die Geholzflachen haben eine hohe 6kologische
Bedeutung. Die Garten- und Ackerflachen sind von geringerer 6kologischer Wertigkeit. Die
bereits versiegelten Stralenflachen weisen eine sehr geringe dkologische Wertigkeit auf.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukunftig als Lebensmittelmarkt genutzt werden. Neben dem Verkaufsge-
baude sind mit Verbundsteinpflaster belegte Hof- und Stellplatzflachen fir Beschaftigte, Lie-
feranten und Kunden, geplant. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet werden.

An den Randflachen ist eine Eingriinung geplant. Innerhalb der Parkplatzflachen sind Baume
zur Durchgriinung vorgesehen. An der sudlichen und westlichen Grenze sollen Retentionsbe-
cken fur Regenwasser entstehen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieungsmaflnahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Lebensraume und Arten zur Folge. Sie sind
i. W. durch den erhdhten Versiegelungsgrad bedingt, zudem stehen fur Ausgleichspflanzun-
gen nur bedingt Flachen zur Verfligung:

o Nachteilige Auswirkungen sind durch Bebauung und Versiegelung im Plangebiet zu er-
warten. Die beanspruchten Lebensrdume gehen dadurch vollstandig verloren. Diese
nachteiligen Umweltauswirkungen stellen Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

Die vorgesehene Dachbegrinung und Durchgriinung gleicht einen Teil der nachteiligen
Wirkungen wieder aus. Um keine Kulissenwirkung durch die Eingriinung hervorzurufen
wird empfohlen, an den AuRenrdndern des Plangebiets keine hohen Baume anzupflan-
zen. Im Artenschutzbeitrag wird vorgeschlagen, alternierend Baume und kleinere Hecken
oder Straucher zu verwenden, damit keine kompakte Gehdlzfront entsteht.

¢ Nachteilige Umweltauswirkungen fir die Vogelwelt lassen sich vermeiden, indem die zu
rodenden Gehdlze aulierhalb der Brutperiode der Tiere entfernt werden. Die Gehdlze wur-
den bereits vorab entfernt.
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FUr Vogelarten, die auf Héhlen oder Nischen zur Brut angewiesen sind, begrenzt die Ver-
fugbarkeit dieser Strukturen oft das Brutgeschehen. Der Artenschutzbeitrag empfiehlt daher,
an den Baumen, die zur Eingriinung gepflanzt werden sollen, Nistkasten fir Vogel, insbe-
sondere fur den Star aufzuhangen. Konkret wird vorgeschlagen, je vier Meisenkasten und
zwei Starenkasten innerhalb der Eingriinung zu installieren.

¢ Im Hinblick auf das Umfeld wird zudem empfohlen, auf insektenfreundliche Auf3enbeleuch-
tungen zurtckzugreifen.

3.1.4  Schutzgut Boden

Laut der Bodenkarte liegen im Untergrund des Plangebiets malig tiefe bis tiefe Kolluvien und
Pseudogleykolluvien aus holozanen Abschwemmmassen (ber Gipskeuper-Flielerde vor [7].
Darunter folgen nach den im Gebiet durchgeflihrten Untergrunduntersuchungen Kiese der
Neckar-Jungterrassen [3].

Im Bereich der Uberplanten Strale sind bereits versiegelte Béden vorhanden.

Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erfullung ihrer natlirlichen Funktionen bewertet [8], [20]. Als
Grundlage zur Bewertung des Auenbodens wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der
Bodenfunktionen herangezogen [7]. In Tabelle 3 sind die jeweiligen Bewertungen der natirli-
chen Funktionen fiir die im Gebiet vorliegenden, nicht versiegelten Béden zusammengestellt.

. Kolluvium/Pseudogleykolluvium

Bodenfunktion

Wertstufe
Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2,5)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel bis hoch (2,5)
Filter und Puffer flr Schadstoffe sehr hoch (4,0)
Okologische Bedeutung hoch (3)

Tabelle 3: Funktionen der Boden im Plangebiet

Die natlrlichen Béden im Plangebiet weisen eine insgesamt mittlere ékologische Bedeutung
auf. Die versiegelten Strallenbdden weisen keine Bodenfunktionen mehr auf.
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Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Lebensmittelmarkt genutzt werden. Neben dem Verkaufsge-
baude sind mit Verbundsteinpflaster belegte Hof- und Stellplatzflachen flr Beschaftigte, Lie-
feranten und Kunden, geplant. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden zur Folge. Sie sind i. W. durch den er-
hdhten Versiegelungsgrad bedingt.

o Wahrend der Bautatigkeit ist mit Bodenumlagerungen zu rechnen. Der Bebauungsplan
weist darauf hin, dass die Bodenarbeiten bodenschonend zu erfolgen haben. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen kénnen vermieden werden, indem der Oberboden im Be-
reich des vorliegenden natirlichen Bodens vor der Umlagerung abgetragen wird.

¢ In den neu bebauten Bereichen und der StralRenausbauflache verliert der Boden seine na-
tarlichen Funktionen vollstandig (Wertstufe 0). Fur die anstehenden Bdden ergibt sich
dadurch ein Eingriff. Mit der vorgesehenen Dachbegriinung kénnen Teile der verlorenen
Bodenfunktionen erhalten werden.

o Es ist vorgesehen, alle Hof- und Stellplatzflachen mit Verbundsteinpflaster zu belegen. In
teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchlassigem Unterbau sowie wasserdurchlassiger
Oberflache, kdnnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden. Dies ist im Fall der
Hof- und Stellplatzflachen nur bedingt der Fall. Hier wird die Wertstufe ,sehr gering® (Wert-
stufe 0,25) angesetzt.

3.1.5  Schutzgut Wasser

Bei den oberflachennah anstehenden geologischen Deckschichten handelt es sich um Ver-
schwemmungssedimente und FlieRerden mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit. Diese Schicht hat eine sehr geringe Bedeu-
tung hinsichtlich Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung, und Ubt eine geringe
Schutzfunktion hinsichtlich des darunter liegenden Grundwasserleiters aus.

Bei den durchgefiihrten Erkundungen bis in max. 3 m Tiefe wurde kein Grundwasser ange-
troffen [3]. Im Rahmen der Untergrunduntersuchungen wurden Durchlassigkeiten von
ks = 1,0 x 10° m/s bis 8,8 x 106 ermittelt [3].

Das Plangebiet liegt aulderhalb eines Wasserschutzgebiets.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Vorfluter ist der Lacher-
weggraben, der sudostlich von Wurmlingen, beim Tibinger Stadtteil Hirschau in den Neckar
mundet.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukunftig als Lebensmittelmarkt genutzt werden. Neben dem Verkaufsge-
baude sind gepflasterte Hof- und Stellplatzflachen fir Beschaftigte, Lieferanten und Kunden
geplant. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet werden. Am westlichen und sid-
lichen Rand sind Retentionsbecken mit Rigolenversickerung flir Regenwasser vorgesehen.

HPC_2185125_Gu.docx

INOGEN

ALLIANCE



— Seite 17 — zum Gutachten Nr. 2185125
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt”, Rottenburg-Wurmlingen .
— Begrundung Teil Il: Umweltbericht —

Fur die Umwelt. Fur die Menschen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Wasser (Grundwasser) zur Folge:

¢ Inden neu bebauten und befestigten Bereichen ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.
Aufgrund der geringen Durchlassigkeit gilt dies im vorliegenden Fall auch fur die gepflaster-
ten Flachen. Die Flache, fir die zuklnftig eine zusatzliche Versiegelung zulassig ist, umfasst
ca. 4.110 m2

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist auch im Bestand sehr gering, bedingt durch
die geringe Durchlassigkeit des Untergrunds. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die
Grundwasserneubildung kénnen daher ausgeschlossen werden.

e Das Gebaude wird nicht unterkellert; die Deckschichtenmachtigkeit wird nicht mafRgeblich
verandert. Der Eintritt von Schadstoffen ins Grundwasser und erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen fiir die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

o Die Dachflache des Gebaudes soll begriint werden; dies dient der Retention von Regen-
wasser. Das vom Dach und den Hof-/Stellplatzflachen abflieRende Regenwasser soll in Re-
tentionsbecken mit Rigolenversickerung geleitet werden.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

3.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit Gberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt am stdoéstli-
chen Rand des Schwabischen Keuper-Lias-Lands, im Naturraum Schénbuch und Glemswald
(104) [15]. Das Klima in diesem Naturraum entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt.
Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt 8,7 bis 8 °C, der mittlere Jahresniederschlag va-
riiert zwischen 740 und 770 mm. Durch seine Hohenlage fallt der Naturraum in die kolline
Hohenstufe.

Das Plangebiet befindet sich im Neckartal am stdéstlichen Ortsrand von Wurmlingen, sidlich
der Landesstralie L 371. Das Gelande fallt vom noérdlich gelegenen Kapellenberg in Richtung
Siden und Osten hin mit ca. 4 % Gefélle ab. Im Stden und Osten des Plangebiets befinden
sich Acker- und Grunlandflachen. Im ndrdlichen und westlichen Umfeld liegen Wohngebiete.
Bedingt durch die in Richtung Norden kaum vorhandenen Grinlandflachen und die stattdes-
sen vorhandene Bebauung, kann in strahlungsarmen Nachten nur sehr wenig Kaltluft in Rich-
tung Gelandeneigung nach Suden flie3en; der Abfluss ist nicht siedlungsrelevant. Die Bedeu-
tung des Plangebiets fir das 6rtliche Klima ist insgesamt gering bis mittel.

Eine Vorbelastung der Luftqualitat besteht durch die angrenzende Landstralle.
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Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Lebensmittelmarkt genutzt werden. Neben dem Verkaufsge-
baude sind gepflasterte Hof- und Stellplatzflachen fir Beschaftigte, Lieferanten und Kunden
geplant. Zur Eingriinung sind begriinte Flachen vorgesehen; innerhalb der Parkplatzflachen
sollen Baume das Gebiet durchgriinen. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet
werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieungsmaflnahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft zur Folge:

o Mit der Bebauung entfallt ein kleiner Teil einer Kaltluftentstehungsflache (Acker); aufgrund
der Abflussrichtung gen Siiden ist dieser nicht siedlungsrelevant.

¢ Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Oberfla-
chen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen die
Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Veranderungen des lokalen Mikro-
klimas sind somit nicht auszuschlieRen. Ausgleichend wirken die neu zu pflanzenden
Baume im Plangebiet, die Eingriinung sowie das Grindach des Gebaudes.

e Der Verkehr zum und vom Plangebiet aus wird sich kleinteilig erhdhen. Erhebliche Mehrbe-
lastungen der Luftqualitat sind dadurch nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in relativ freier Lage an Siedlungsrand; 6stlich und sidlich liegen grofle
Freiflachen. Insgesamt sind lokal voraussichtlich keine erheblichen klimatischen und lufthygi-
enischen Auswirkungen gegeben.

3.1.7  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit des Schwabischen Keuper-Lias-
Lands. Kleinraumiger betrachtet liegt es am Rand des Naturraums Schdonbuch und Glems-
wald (104) [15]. Der Naturraum wird durch die bis zu +580 m 0. NN ansteigende, tiberwiegend
bewaldete Keuperstufe gepragt, wahrend die Taler bis hinunter auf +320 m . NN abfallen.
Die dulRere Begrenzung des Naturraums wird durch teils deutlich erkennbare bewaldete
Bruchrander gebildet. Im vorliegenden Fall sind dies die Hange des Neckartals, zu den Har-
ten.

Das Plangebiet befindet sich im Neckartal am sudéstlichen Ortsrand von Wurmlingen, sid-
westlich des Wurmlinger Kappelenbergs unmittelbar stdlich der L 371. Der nérdliche Teil des
Plangebiets wird als Garten genutzt. Auf der als Rasen gepflegten Flache standen bis vor
Kurzem ein Schuppen und mehrere, teils altere Baume. Nach Norden und Osten begrenzten
Hecken den Garten. Im zentralen Bereich war ein lliickiger Geholzstreifen vorhanden. Der
Gebietscharakter wird durch die Nutzung der Umgebung als Wohngebiet und landwirtschaft-
liche Nutzflache bestimmt.

Insgesamt bildet das Plangebiet ein Landschaftselement von geringer bis mittlerer Wertigkeit.
Vorbelastungen bestehen durch die Landstra3e und die landwirtschaftlichen Nutzungen im
Umfeld.
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Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Lebensmittelmarkt genutzt werden. Neben dem Verkaufsge-
baude sind gepflasterte Hof- und Stellplatzflachen flir Beschaftigte, Lieferanten und Kunden,
geplant. Zur Eingriinung sind begriinte Flachen vorgesehen; innerhalb der Parkplatzflachen
sollen Baume das Gebiet durchgriinen. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet
werden. An der westlichen und sidlichen Grenze sollen Retentionsbecken flir Regenwasser
entstehen; dieser Bereich wird von Bebauung freigehalten.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaft zur Folge:
¢ Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild kleinrdumig nachhaltig verandert.

o Das Ausmald der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhangig von der zukinftigen
Gestaltung sowie der Eingrinung des Gebiets. Die Einbindung in die Landschaft soll durch
die Randbegriinung, die Bdume im Stellplatzbereich sowie das Griindach erreicht werden.

Insgesamt kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

3.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern vor.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen (§ 20
DSchG) [11]. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit
zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

3.1.9  Energienutzung

Der Bebauungsplan schlief3t die Nutzung von Solaranlagen nicht aus. Eine Dachbegriinung
ist vorgesehen. Unter Umweltgesichtspunkten ist es empfehlenswert, einen Teil der Dachfla-
chen fiir Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik zu nutzen.

3.1.10 Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

o Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

o Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor
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Stérungen der Wechselwirkungen sind durch die geplante Bebauung und Versiegelung zu er-
warten. Mit den im Gebiet festgesetzten Bepflanzungen und dem Griindach kann einer erhebli-
chen Veranderung der Wechselwirkungen entgegengewirkt werden.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet wird heute grotenteils als Garten, mit Heckenbestand, und als Acker genutzt.
Diese Nutzung bestimmt und begrenzt das Entwicklungspotenzial am Standort. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung und Weiterfuhrung der derzeitigen Nutzung ist zu erwarten, dass sich der
Umweltzustand nicht wesentlich verandern wurde.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft vor (s.
Kapitel 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Be-
eintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese un-
terliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall fir die Schutzgiter
Arten und Lebensrdume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende griinordnerische
MaRnahmen (z. B. Gestaltung des Gebaudes, Ausfuhrung des Parkplatzes sowie Gestaltung
der Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (flir Boden, Grundwasser und Klima) kann zur Ver-
meidung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz
wurde festgestellt, dass ggf. britende Voégel im Rahmen der Bauvorbereitung betroffen sein
koénnen.

Im Folgenden sind die MalRnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.

3.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Teilversiegelung im Plangebiet

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie méglich zu
vermeiden.

Die Stellplatze und die Hofflachen sollen mit Pflasterbelag hergestellt werden.
Begriindung: Der vorgesehene Pflasterbelag tragt, wenn auch nur geringflgig, als

MafRnahme zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzguter Boden bei. Die Boden-
funktionen bleiben teilweise erhalten.
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M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der naturlich anstehende Oberboden nach DIN 18 915
zu sichern, fachgerecht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wie-
derzuverwenden.

Bei Abtrag und Aufflllungen sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten
[28], [29]. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
fir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls tberschiissiges Boden-
material anfallt, so sollte dies unter Berlicksichtigung seiner Zusammensetzung orts-
nah verwertet werden.

Begriindung: Ziel der Malinahme ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage flr Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

3.3.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

M3 Regenwassermanagement

Der unbelastete Niederschlagswasserabfluss der begriinten Dachflachen sowie der
Hof-/Stellplatzflachen wird in Anlagen zur Regenrickhaltung mit Rigolenversickerung
eingeleitet.

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abflihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird dem Wasserkreislauf wieder zugeflhrt.

M4 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir Beleuchtungen (einschlieBlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.
Geeignet sind z. B. Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach un-
ten abstrahlende LED-Lampen mit warmweif3en LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind Leuchten so zu auszurich-
ten, dass die umliegenden Flachen auflerhalb der Ortschaft nicht durch Lichteinstrah-
lung beeintrachtigt werden.

Begriindung: Des Nachts sind durch die Beleuchtung der Zufahrt und sonstige Au-
Renbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna in den
empfindlichen Lagen (Ortsrand) gestort werden kann. Zu helle und wei3e Lampen
wirken als Insektenfallen; damit gehen u. a. Nahrungsquellen fiir nachtaktive Fleder-
mause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten und
die Ausrichtung der Beleuchtung werden diese Beeintrachtigungen gemindert.
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M5 Artenschutz

Die Baufeldbereinigung, insbesondere die Entnahme von Baumen und Strauchern,
ist auf den Zeitraum Oktober bis Februar begrenzt.

Innerhalb der Eingrinung sind je vier Meisenkasten und zwei Starenkasten auszu-
bringen und dauerhaft zu unterhalten.

Zusatzlich wird empfohlen, Fledermauskasten und Nistkasten flir Vogel am Gebaude
anzubringen. Hinweise s. Broschire ,Artenschutz am Haus®“ des LRA Tibingen
(http://www.artenschutz-am-haus.de).

Begriindung: Der gewahlte Zeitraum der Gehdlzfallung liegt auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Végel. Die MaRnahme dient der Vermeidung der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1. Mit kunstlichen Nisthilfen wird das
Habitatpotenzial des Plangebiets fir geschitzte Arten aufgewertet.

M6 Private Griinflache

Am sldwestlichen und slidlichen Rand des Plangebiets ist eine private Grinflache
festgesetzt.

Die Anlagen zur Regenrickhaltung/Versickerung sind innerhalb der Grinflache an-
zulegen. Sohle und wasserseitige Béschungen der Anlagen zur Regenrickhaltung/
Versickerung sind mit krduterreicher Feuchtwiese (Regiosaatgut) anzusden und ex-
tensiv zu pflegen (ein bis zweimalige Mahd/Jahr). Die Randbereiche sind mit krau-
terreichem Landschaftsrasen (Regiosaatgut) anzusaen.

Am sudlichen und westlichen Rand sind einreihig in lockerer Anordnung einheimi-
sche Wildgehdlze zu pflanzen (s. Pflanzliste im Anhang). Die Pflanzungen sind durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten; abgehende Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Grinflache ist von Gebauden freizuhalten; Flachenversiegelungen, auch Teilver-
siegelungen, sind nicht erlaubt. Die Anwendung von Pestiziden (Pflanzenschutzmittel
und Biozide) ist nicht zuldssig.

M7 Pflanzgebote
M7a Pflanzung zur Eingriinung (pfg, pfg1)

Am nordwestlichen, ndrdlichen und dstlichen Rand des Plangebiets sind Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (pfg) fest-
gesetzt. Die Flachen sind einreihig mit einheimischen Strauchern in lockerer Anord-
nung zu bepflanzen (Pflanzliste s. Anhang). Die Baume, Straucher und sonstige Be-
pflanzungen sind so zu wahlen, dass diese auf eine maximale Endwuchshdhe von
10 m begrenzt sind. Die Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten; abgehende Geholze sind zu ersetzen.

Im Bereich des ausgewiesenen Leitungsrechts (LR/pfg1) dirfen keine Baume und
Straucher gepflanzt werden. Diese Flache ist durch eine Ansaat von krauterreichem
Landschaftsrasen (Regiosaatgut) anzusden und durch fachgerechte Pflege dauer-
haft zu erhalten.
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Begrindung: Die MaRnahme dient der Eingrinung und dem Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Lebensraume einschlielilich ihrer spezifischen Arten im
Plangebiet. Die Flachen wirken zudem klimatisch ausgleichend. Mit der gewahliten
Bepflanzung wird gewahrleistet, dass keine Kulissenwirkung fur Offenlandbruter ent-
steht.

M7b Einzelpflanzgebot Baume

Innerhalb des Plangebiets sind an den im Bebauungsplan dargestellten Standorten
insgesamt 11 einheimische Laubbaume zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (Mindestqualitat 3 x verpflanzter Baum mit Ballen,
StU 18/20 cm).

Es wird empfohlen, die im Bebauungsplan dargestellten B&dume in offenen Pflanz-
beeten zu pflanzen (Volumen mind. 15 m?, Flache mind. 10 m?).

Begriindung: Baume dienen der Durchgriinung des Plangebiets. Sie stellen einen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar und wirken klimatisch ausgleichend.

M8 Extensive Begriinung von Dachflachen

Die Dachflache des Gebaudes soll dauerhaft extensiv begriint werden. Begriinungen
sind mit einer Mindestsubstratschicht von 15 cm auszubilden und mit Grasern, bo-
dendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Begriindung: Griindacher verzogern den Abfluss und halten Niederschlage zurtick.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsrdume fur einheimische Insekten und Vogel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung min-
dert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche
die Uberbauten Freiflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener Boden-
funktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getra-
gen werden.

3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt® bereitet Eingriffe im Sinne des
BNatSchG i. W. aufgrund der zuldssigen Neuversiegelungen vor, die mit Baukorper und
Hof-/Stellplatzflachen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach §§ 14 ff. BNatSchG sind die Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Boden zu be-
achten.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
gegenubergestellt.
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3.4.1  Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume bil-
det die Okokonto-Verordnung [31], die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Feinmodul) [17] orientiert. Die rechnerische Detailbilanz
ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen eine Gartenflache mit Gehdlzgurtel sowie ein Acker durch
Bebauung/Versiegelung verloren. Die neu Uberbaubare Flache betragt 4.110 m2.

Zum Ausgleich werden Ersatzpflanzungen von Badumen und Strduchern vorgesehen und mit
entsprechenden Pflanzgeboten gesichert. Die Dachflache soll begriint werden. Am siidlichen
und westlichen Rand des Plangebiets sind Anlagen zur Retention-/Versickerung von unbelas-
tetem Regenwasser geplant.

Der Eingriff fir das Schutzgut Lebensraume und Arten kann mit den vorgesehenen Pflanz-
und Begrinungsmalnahmen innerhalb des Gebiets teilweise kompensiert werden. Es ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 12.733 Okopunkten.

3.4.2  Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung [31], die sich i. W. den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg [21] orientiert.

Im Plangebiet liegen hochwertige naturliche Béden vom Typ Kolluvium und Pseudogleykollu-
vium vor (Wertstufe 3). Die versiegelten StralRenflachen haben keine Bedeutung hinsichtlich
der Bodenfunktionen (Wertstufe 0).

Fiar den Boden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. vollstandige Versiegelung auf einer
Flache von insgesamt ca. 4.110 m? vorbereitet. Geringfligig gemindert wird dieser Eingriff,
indem die Hofflachen und Parkplatze, mit einer Flache von ca. 2.670 m?, mit Pflasterbelag
ausgefuhrt werden sollen (Wertstufe 0,5). Weiterhin ist flr die Dachflachen auf ca. 1.030 m?
eine extensive Begrinung vorgesehen.

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 3.2 dargestellt. Es verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 43.680 Okopunkten.

3.5 Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte fir die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs wurden im Zuge der Vor-
untersuchungen gepruft, auf Grundlage einer Standortbewertung. Im Hinblick auf die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen ist es gunstig, dass bereits vorher intensiver genutzte Fla-
chen (Garten, Acker) beansprucht werden.
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Innerhalb des Plangebiets sind alternative Planungsmadglichkeiten sehr begrenzt. Die Aufteilung
des Plangebiets sowie das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich eng an den Erfordernissen
des geplanten Vorhabens. Mal3geblich waren insbesondere die erforderlichen Flachen fur Ge-
baude und Parkplatzflachen; vorgesehene Anlagen zur Regenruckhaltung wurden in die Rand-
eingrinung integriert.

Die Einbeziehung eines Abschnitts der Hirschauer Strale wurde notwendig, da die Stral3e fiir
eine Zufahrt den zu erwartenden Liefer- und Kundenverkehr auf das Grundstiick ausgebaut
werden muss. Alternativen zu dieser Planung stellen sich nicht dar.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprufung integriert
den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdnnen. Nach § 14 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO), Strallen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe [10].

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:

o fachbezogene Ortsbegehungen im Jahr 2018 zur Erhebung von Aspekten zu den Schutz-
gutern Arten und Lebensraume, des Landschaftsbilds und der landschaftsgebundenen Er-
holung,

o Artenschutzgutachten mit Kartierung und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung der Vo-
gelarten, im Jahr 2018,

o Larmgutachten, mit Aussagen zu notwendigen Larmschutzmalnahmen, aus dem Jahr
2019,

e Baugrund-/Grindungsgutachten mit Aussagen zum Untergrund und zur Versickerung, aus
dem Jahr 2020,

¢ vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.
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4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten [1]. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausflihrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behérde (LRA Tibingen) die Stadt
Rottenburg gemaf § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfuhrung des Bebauungsplans ver-
fugt.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am 6stlichen Ortsrand von Wurmlingen, sldlich der Hirschauer Stral3e, soll ein Lebensmittel-
markt angesiedelt werden. Dies war der Anlass fur ein Bebauungsplanverfahren. Der Gesetz-
geber fordert, im Rahmen der Abwagung o6ffentlicher und privater Belange eine Umweltpri-
fung durchzufuhren. Die Umweltprifung erfolgte unter Berlcksichtigung von anerkannten Be-
urteilungsmafstaben. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht
dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt* umfasst das Flurstiick Nr.
1921 sowie Teile der Flurstiicke Nrn. 1925, 1926, 1927, 1928 und 1929. Die betroffene Flache
war bislang bis auf einen mittlerweile abgerissenen Schuppen unbebaut. Der nérdliche Teil
wurde als Garten genutzt, im Slden befindet sich eine Ackerflache. Zwischen Garten und Acker
befand sich ein Gehdlzriegel, der bereits entfernt wurde.

Im Gebiet soll ein Verkaufsgebaude mit Hof- und Stellplatzflachen entstehen. Die Dachflache
des Gebaudes soll begriint werden; die Hof- und Stellplatzflachen sollen einen Pflasterbelag
erhalten. Innerhalb des Gelandes sind Baume geplant. An den Randflachen sind Eingriinun-
gen mit Strauchern vorgesehen. Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen soll in Retentionsbecken geleitet und dort mit Hilfe von Rigolen versickert
werden. Die ErschlieBung erfolgt von Norden aus Uber die Hirschauer Strale. Diese muss zu
diesem Zweck ausgebaut werden.

Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die geplante
Bebauung und die vorgesehenen Hof- und Parkplatzflachen sind als Eingriffe im Sinne des
Naturschutzgesetzes zu werten. Sie betreffen insbesondere die Schutzguter Arten und Le-
bensrdume sowie Boden. Fur den Menschen sowie die weiteren Umweltschutzglter Grund-
und Oberflachenwasser, Klima, Luft und Landschaft sind lediglich geringfligige Auswirkungen
zu erwarten.
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Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form eines Artenschutzgutachtens bertck-
sichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir Vogelarten lassen sich vermeiden, indem
das Baufeld auf3erhalb der Brutzeit stattfindet. Weitere besonders zu beriicksichtigende Tiere
und Pflanzen sind nicht betroffen.

Die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet sind, flielRen in die
Festsetzungen des Bebauungsplans ein. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab ein
Defizit, das vor allem auf die zulassige Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Béden und die
Uberbauten Garten-, Gehdlz und Ackerflachen zuriickzuflihren ist. Insgesamt besteht nach An-
rechnung der planinternen Mallnahmen ein Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 56.420
Okopunkten. Dieses soll iber Manahmen des Okokontos ausgeglichen werden.

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhdngig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malinahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaRnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
Zieht.

HPC AG
Projektleiterin Projektbearbeitung
K Qlby [ 4es)”
Dr. Barbara Eichler Cornell( Weist
Dipl.-Biologin M.Sc. Umweltnaturwissenschaften
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Pflanzhinweise
1 Geholzpflanzungen

Im Plangebiet sind Geholzpflanzungen vorgesehen. Die nachfolgenden Pflanzlisten orientie-
ren sich an der natirlichen Vegetation im Gebiet [16] und den Empfehlungen des Bundesmi-
nisterium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) zur Verwendung gebietsei-
gener Geholze [2].

a) Pflanzung von Einzelbaumen

Zur Eingrinung und als Ersatz entfallender Baume sollen einheimische Einzelbdume (Hoch-
stamme) gepflanzt werden. Die nachfolgende Pflanzliste orientiert sich an der natlirlichen Ve-
getation im Gebiet. Baume sind in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 18 bis 20 cm zu verwenden.

Pflanzliste 1

Einheimische Laubbdume zur Verwendung im Baugebiet (Auswahl)
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus minor

b) Strauchpflanzungen

An den Gebietsrandern sind Strauchpflanzungen zur Eingrinung vorgesehen. An den Ran-
dern, die gleichzeitig den Siedlungsrand bilden, sind einheimische Straucher geeignet. Im An-
schluss an die bebauten Ortsteile sind auch Gartenstraucher moglich. Eine Auswahl geeigne-
ter Straucher ist in Pflanzliste 2 zusammengestellit.

Die Straucher sind in der Mindest-Pflanzqualitat Straucher 2 x verpflanzt, 100 bis 120 cm, zu
verwenden.
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Pflanzliste 2.1

Standortgerechte, einheimische Wildstraucher fiir Randpflanzungen

Straucher Gemeine Felsenbirne

Amelanchier ovalis

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

(Gewdhnliche Hasel)

(Corylus avellana)

Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus

Gewodhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Weiden (schwachwachsend) Salix spec.

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Pflanzliste 2.2

Weitere geeignete Straucher fiir Randpflanzungen (Gartencharakter)

Straucher Rosendeutzie

Deutzia hybrid Monte Rosa

Pfeifenstrauch

Philadelphus erectus

Alpen-Johannisbeere

Ribes alpinum

Weilte Rispenspiere

Spiraea cinerea

Gemeiner Flieder

Syringa vulgaris

2 Dachbegriinung

Die Dachflache soll begriint und extensiv gepflegt werden. Geeignet sind dafiir folgende Pflan-

zen (Auswabhl):

Schneepolster, Dachwurz, Kalk-Blaugras, Perlgras, Hornkraut, Tripmadam, Pechnelke, Frih-

lingsfingerkraut, Thymian.
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Detailbilanzen

3.1 Biotoptypen
3.2 Boden
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Gutachten Nr. 2185125, Anlage 3.1
mE™ ¢

\_4

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Flache Bestand
. . Oko-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe | Punkte/m?
punkte
Ackerfliche 1480 | 37.41 |Acker mitfragmentarischer gering 4 5.920
Unkrautvegetation
Geblisch mittlerer Standorte
Geblsch 1.390 42.20 |x 0,8 da beeintrachtigt (Ablagerungen, mittel 13 18.070
Eutrophierung)
Garten 2.240 60.60 |Mischtyp Nutz-/Ziergarten gering 6 13.440
. Einzelbaum auf geringwertigen
6 Stiick 45.30a Standorten, mittl. StU 90 cm 6 2.160
StralBe 490 60.21 |versiegelte Stralle sehr gering 1 490
Wirtschaftsweg 40 60.25 |Grasweg gering 6 240
Geltungsbereich 5.640 Summe 40.320
Flache Planung
Bezeichnung ca.[m? |Zielbiotop Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
Lebensmittelmarkt 240 60.10 [Gebaude ohne Dachbegriinung sehr gering 1 240
1.030 60.55 [bewachsenes Dach gering 4 4.120
890 60.22 |Flache mit Pflasterbelag (Stellplatze) sehr gering 1 890
Flache mit Pflasterbelag (Fahr- .
1.780 60.22 /Hoffldche sehr gering 1 1.780
Kleine Griinflache (Eingriinung,
Pflanzbeete) .
330 60.50 x 2 da mit einheimischen Strauchern mittel 8 2640
angelegt
Einzelbdume auf geringwertigen
11 Stiick 45.30b [Standorten, mittl. StU 17 cm, 6 5.412
angnommen: Zuwachs 65 cm
. . 33.20/ [Nasswiese/Rohricht
Private Griinflache 360 3450 |(Retentionsbecken) hoch 22 7.920
110 33.41 |Wirtschaftswiese (Randstreifen) mittel 13 1.430
150 42.20 Gebiisch m_mlerer Standorte mittel 14 2100
(Grenzbereiche)
StralBe 670 60.21 |versiegelte Stralle sehr gering 1 670
50 60.50 |Verkehrgriinflache gering 4 200
Wirtschaftsweg 30 60.25 |Grasweg gering 6 180
Geltungsbereich 5.640 Summe 27.582
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 40.320
Ausgleich im Gebiet 27.582
Defizit -12.738

HPC_2185125_Anl_3.xIsx



Detailbilanz Schutzgut Boden

(bebaute Flachen)

(Erlduterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F |Zukiinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
MaRig tiefes und tiefes
Kolluvium und Pseudogley- 1.270 Uberbauung durch Gebaude 3,00 0,00 3.810 15.240
Kolluvium
180 StralRenflache (neu) 3,00 0,00 540 2.160
2.670 Teilversiegelung (Hof- und Stellplatze) 3,00 0,25 7.343 29.370
Summen KB 4.120 11.693 46.770
Kompensationswirkung
Minderung/Ausgleich Flache F |Zukunftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Dachbegriinung 1.030 ?;ir;:’egr“”“"g’ Substratmachtigkeit mind. | = 75 0,00 773 3.090
Summen KW 1.030 773 3.090
E/A Bilanz (KB-KW) -43.680

Erlauterungen:
BvE

BnE
KB
BnM
BvM
KW
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Bewertung vor dem Eingriff

Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
Bewertung nach der MalRnahme

Bewertung vor der Malinahme
Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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