Zur Informationsveranstaltung Penny-Markt in Wurmlingen am 26.03.2019 im
Rathaus Wurmlingen

Sehr geehrte Damen und Herren, |

ich habe eine Weile Uiberlegt, ob ich {iberhaupt schreibe ... jetzt mach ich’s doch.

Thema des Informationsabends war ja mehr die baurechtliche Seite und nicht so
sehr, brauchen wir tiberhaupt einen ,Supermarkt® in Wurmlingen — die Bedarfsseite.

Zur baurechtlichen Seite méchte ich einfach sagen, dass ich positiv Uberrascht bin,
wie sehr alle méglichen Aspekte gepriift werden, bis eine Baugenehmigung erteilt
wird. Und Sie haben den Abend gut und klar gestaltet.

Ich personlich hatte gerne auch mehr tiber die Bedarfsplanurig erfahren. Die habe -
aber schon vor sechs Jahren stattgefunden?! ‘
Sie haben es wahrscheinlich schon gemerkt, ich bin gegen einen relativ grof&en
Lebensmittelmarkt in Wurmlingen — natlrlich auch aus persénlichen Griinden.

Als vom Durchgangsverkehr sehr Betroffene, ersehne ich, seit ich hier eingezogen
bin, die Fertigstellung der B28a neu. Ich mochie im Sommer auch mal gerne wieder
wie friiher bei offenem Fenster schiafen kénnen oder in Ruhe auf dem Balkon sitzen.
Ich hatte fur mich auf etwas mehr Lebensqualitat gehofft, jetzt kommt wieder
Verkehr, dessen Aufkommen ich nicht einschitzen kann ... Na ja — dieses Problem
haben nicht sehr viele Wurmlinger.

Ein Stichwort war, der Markt sollte fultlaufig sein. Das ist der ausgesuchte Platz
schon, aber wer wird dahin faufen? Ich wohne vielleicht 300m entfernt, aber mit
Leergut und vollen Getréankekisten wiirde ich natlirlich mein Auto nutzen. In der
Siedlung den Berg hinauf wohnen viele altere Menschen. Ich kann mir nicht
vorstellen, dass sie ihre Kiste Leergut unter den Arm klemmen, den Berg
hinunterlaufen und nachher mit der vollen Kiste den Berg wieder hinauf. Auch sie -
werden ins Auto steigen. Und wenn schon Auto, dann sind wir eigentlich in
Rottenburg und Pfaffingen sehr gut mit allen maglichen Supermérkten versorgt.
Die Frage ist auch, wann die Zulieferer — naturlich mit LKWs — vorbeibrettern und.
wie sich der Markt dann auf den Innerortsverkehr auswirkt? '

Auch ist mir nicht klar, wie der 6rtliche Einzelhandel und die Gastronomié von diesér
Verénderung betroffen sein werden. ich persénlich wiirde es sehr bedauern, wenn
Béacker, Gemiisemarkt, Kdsestand, der Kiosk, die Wirtschaften nicht mehr iberleben
kénnten.

Und noch etwas Persénliches — abgesehen von der Gréenordnung mag ich auch:
einen Penny-Markt nicht. Ich finde bei Penny-Mérkten die Présentation und die
Qualitat der Waren nicht sehr ansprechend. Und auch ein Backshop zieht nicht zum
Geniellen an ... wenn es auch darum geht, nicht nur Wurmlingern, sondern auch
Touristen etwas zu bieten.




ich héatte mir einen Dorfladen im Dorf und nicht am Rand gewinscht, in dem man
eventuell auch Kaffee trinken kann und Kleinigkeiten zu essen bekommt wie es in
vielen Ortschaften jetzt mdglich gemacht W|rd

Freundliche Griuflie




Von:

Gesendet: Montag, 8. April 2019 12:51
An:

Betreff: WG: Lebensmittelmarkt Wurmlingen

m Auftrag von Stadtplanung Postfach

Von:

: Freitag, 5. April 2019 12;
An: Stadtplanung Postfach <stadtplanung@rottenburg.de>

Betreff: Lebensmittelmarkt Wurmlingen

MHallo Stadtp!anungsamt und
folgend ein paar Anmerkungen von mir als Ortschaftsrat zum Lebensmittelmarkt in Wurmlingen.

- Ausreichende Begrinung der Parkflache mit Baumen
- Markt soll sich &sthetisch in die Landschaft einpassen
- Optimale, staufreie Zufahrt fur PKW von beiden Richtungen in den Parkraum
- Zuwegung fir Radfahrer und FulRganger vom Orskern kommend
- . Erdwall in Richtung Westen, Haus Fam. Schéllkopf evil. auch Fam. Kratzer
- Gerausch optimierte Klima- und Kuhlgerate, Schutz der umliegenden Anwohner
- LKW Entladung darf nicht zu Stérungen der Anwohner fihren.
- Regionale Produkte im Verkauf
- Backer und Kaffee gedffnet auch am Sonntag fir Kapellen Besucher. Siehe Café Mayer Hirschau

Mit freundlichem GruR
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Gemeinde Wurmlingen ,
AusgleichsmaRnahme fir den Penny-Markt

Sehr geehrte Frau Garthe,

wie ich aus der Zeitung entnommen habe, wird Wurmlingen nun doch einen Penny-
Markt erhalten. Die Rodungsmafnahmen haben auch schon begonnen und es soll
ein Bebauungsplan erstellt werden. Fur diese Baumatnahme mij
AusgleichsmaRnahmen beschlossen werden. Der

schldgt vor, auf den Flurstiicken Nr. 2390/2 und 2390/1 die Weinbergmauern zu
erneuern. Diese Flurstiicke gehéren seit letztem Jahr dem

des Flurstlickes 2390/2 wird im Februar 2019 erfolgen. F olg
Schafbeweidung sein. : -
An dem Flurstiick 2390/2 fuhrt das Kapellenwegle vorbei -immerhin ein Premium-
Wanderweg. Es wire flr das Ansehen der Gemeinde Wurmiingen und der Stadt
Rottenburg gut, eine schéne neue Weinbergmauer an der unteren Grenze und in der
Mitte dieses Flurstlickes zu erstellen. Der} emuht sich
um den Erhait der Streuobstwiesen an dieser Stelle und damit auch um die dort
vorhandenen Weinbergmauem. Diese Mauem sind fiir die Natur sehr wichtig. Dienen
sie doch verschiedenem Getier — vor allem Eidechsen (auch der seltenen
Smaragdeidechse) — aber auch Kieinsaugern und Wildbienen als Wohnort und
Brutstatte, . ‘

lch wlirde mich freuen, wenn unser Vorschlag Zustimmung finden wiirde und bin
gerne bereit, [hnen die Flurstiicke zu zeigen.

Mit freundlichen GriiRen

Verteiler: Gemeinde Wurmlingen, Frau Hannah Wagner, Frau Sabine Kracht
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o / mmertal-Schnbuchgruppe
Stadt Rottenburg a.N. Wasserversorgung
Stadftpl t Zweckverband

Ammertal-Schénbuchgruppe
DaimlerstraBe 1 .
71088 Holzgerlingen

Telefon: {07031} 74240-0
Telefax: (07031) 74240-12

E-Mail; info@asg-wasser.de
Internet; www.asg-wasser.de

Marktplatz 18
72108 Rottenburg

# Datum

15.02.2019

B Unsere Zeichen

gd/ap

B lhre Nachricht vom  lhre Zeichen

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen* in Rottenburg a.N. -Wurm!mgen
(TK 25: 7419 Herrenberg)
- Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Angele,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen.

Im Flurstiick 1920/1, Gemarkung Wurmlingen befindet sich eine Wassertransportleitung
vom Wasserwerk Ammerbuch-Poltringen nach Rottenburg-Kiebingen. Diese Grauguss-
Hochdruckleitung, Baujahr 1928, Ruhedruck 12 bar, dient der Wasserversorgung der On-
steile Wurmlingen, Kiebingen und Biihl und ISt besonders zu schitzen.

Ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von 6 m, jeweils 3 m rechts und links der Leitung,
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir den Schutz der Leitung fur die ASG auch
auf den Flurstlicken 1921, 1925, 1926, 1927, 1928 und 1929 einzutragen.

Der Schutzstreifen ist frei von jeglicher Bebauung einschlielllich Baumen zu halten und im
Bebauungsplan einzutragen,

Im Rahmen moglicher Grundstiicksneubildung sind die bestehenden Dienstbarkeiten zu

. Gunsten der ASG zu Gibertragen, Mehraufwendungen im Reparaturfall an der Wassertrans- -
portleitung gegeniiber dem heutigen Zustand durch die geplante Uberbatiung mit Verkehrs-
wegen bzw. Parkplatzen gehen zu Lasten des Eigentliimers und sind in die neu zu fassende
Dienstbarkeit zu (tbernehmen.

Die Wassertransportleitung ist einschlief&_lich Schutzstreifen in den Grundrissplan des Bau-
vorhabens sinschliefllich Aulienanlagen sinzuzeichnen.

Quslital,
Se|te 1 i slch auszahil

Verbandsvorsitzender QLerblirgermelster Dr, Stefan Belz, BSblingen
GeschiftsfOhrer Dipl-ing, (FH) Ralf Gottsche, Holzgerhngen

itk aath

Pe%&parkasse Béblingen e,

| BIC BBKRDEGBXXX

Steuernummer 5600302049
Umsatzsteuer-ldNr.: DE145047301 .
Glaublger-ld.: DESYASGOO000390062

JBAN DE21 6035 0130 0000006949
Kreissparkasse Tilbingen

BIC SOLADES1TUB

{BAN DEBB 641500200000 235022

%8 DIE HOMMUNALEN
4B WASSERVERSORGER




Bei einer Uberbauung durch Verkshrsfisichen ist der Schutz der Wassertransportieitung mit
einer Mindestliberdeckung von 1,60 m und einem regelkonformen Aufbau zu gewahrleisten.
Wéhrend der Bauphase ist die Leitung ausreichend zu schitzen. Die Bauausflihrung ist dem
Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Im Rahmen der Anfrage zum Bauvorhaben wurden bereits Bestandspléne der Wassertrans-
portleitung an den Geologen und das beteiligte Vermessungshiro des Projektes tbermittelt.-

FUr Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Anlage:
- Bestandsplan

Seite 2 von 2




Von: ]im Auftrag von Stadtplanung Postfach

Gesendet: h 2019 14:13

An: : - ,

Betreff: WG: TOB- u. Behdrdenbeteiligung - BP "Lebensmittelmarkt Wurmlingen® in

Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

@polizei.bwl.de] Im Auftrag von

Gesendet: Dienstag, 19. Februar 2019 11:23
An: Stadtplanung Postfach <stadtplanung@rottenburg.de>

polizei.bwl.de>
Betreff: AW: TOB- u. Behordenbetenllgung BP "Lebensmittelmarkt Wurmlingen" in Rottenburg am Neckar -
Wurmlingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren.

gegen die verkehrliche Anbindung des Kundenparkplatzes des SB-Marktes an das 6ffentliche Straennetz (L 371)
gibt es keine Einwendungen.

Auf ausreichend groRe Sichtfelder an der Einmiindung der Parkplatzzufahrt in die L 371 und auf die bauliche
Ausgestaltung der Parkplatzeinmiindung (Befahrbarkeit durch groRe Fahrzeuge beim Abbiegen) aus
Verkehrssicherheitsgriinden, wird durch das ing.-Biiro Schlothauer und Wauer (verkehrstechnische Untersuchung,
Ziffer 3,2) hingewiesen. Beiden Anregungen wird grundsétzlich zugestimmt,

Es erfolgt lediglich noch der Hinweis, dass die freizuhaltenden Sichtfelder in die L371 der verkehrsrechtlich
angeordneten Hochstgeschwindigkeit (Tempo-50) entsprechen soliten.

Es kdnnte gepriift werden, ob die Zufahrt zum Parkplatz an die westliche Grundstiicksgrenze gelegt werden kann
(groRerer Abstand zur Ortstafel, einfachere Abbiegesituation flr Linksabbieger aus dem Parkplatz, da kein
Gegenverkehr aus Richtung Uhlandhalle zu beachten ist, Zufahrt liegt ndher am Wirkungsbereich der stationdren
Messstation).

Verkehrsrechtliche MaRnahmen auf der L 371, die in Zusammenhang mit der neuen Parkplatzzufahrt (gemag Ziffer
3.2 der verkehrstechnischen Untersuchung) angedacht worden sind, missten auf der Grundlage der StVO (§ 45 Abs.
9), bzw. der Verwaltungsvorschrift zur StVO (Zeichen 310 und 274), durch die Verkehrshehdrde geprift werden.
Eine besondere Unfallbelastung ist auf der L 371, im Abschnitt zwischen der stationdren Messanlage und dem
Ortseingang aus Richtung Hirschau {ab ca. 200m vor dem Ortsschild), nicht bekannt {Zeitraum 01.01. 2014~
01.01.2019: 4 Auffahrunfalle).

Mit freundlichen Griiflen

Polizeiprdsidium Reutlingen
Fhrungs- und Einsatzstab
Stahshereich Einsatz-Verkehr
BismarckstralRe 60
72764 Reutlingen
Telefon: 07121/942-
Mai




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG '
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg 1. Br Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung8@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
. Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freibuzgi. Br, 11.03.19
Stadt Rottenburg am Neckar Durchwahl (0761)
Marktplatz 18 ' Narmo:
72108 Rottenburg Aktanzeichen:

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
Bebauungsplah "Lebensmittelmarkt Wurmlingen"”, Stadt Rottenburg am Neckar,
Teilort Wurmlingen, Lkr. Tiibingen '
(TK 25: 7419 Herrenberg)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Ilhr Schreiben vom 12.02.2019

Anhérungsfrist 15.03.2019

- B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine




LGRB ‘ Az. 2511 /1 19-01529 vom 11.03.19. Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager &ifentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichisgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet holozéne Ab-
schwemmmassen unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

 Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund solite von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohien.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen. : '

~ Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen. )

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den béim Landesamt flr Géologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen lNaturschutzes nicht
tangiert. -

~ Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse_kﬁnne'nr dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im internet unter der
Adresse hitp:/igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.
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Stadt Rottenburg amNeckar—— Hape:
Stadtplanungsamt Telofax: +40(0)7473-9509-2
Marktplatz 18 : . E-Malf:
72108 Rottenburg-am Neckar lhr Zelchen: -

Unser Zelchen: 45.11-T.Rk.0168 Ba-ku

Dalum: 13.03.2019

Per E-Mall: stadtplanungsamt@rottenburg.de

Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen® in Rottenburg am Neckar - Wurm-
lingen '
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur Errichtung eines Lebensmlt-
telmarktes am Ortsrand von Wurmlingen geschaffen werden, Die Verkaufsflache soll 799 m
betragen. Es ist ein ebenerdiger Parkplatz fir rund 70 Fahrzeuge vorgesehen.

Im Ortsteil Wurmlmgen ist ‘ein Lebensmittelmarkt bis zur Grenze der Gro&flachagkelt grund-
satzlioh moglich. Mit einer Geschossflache von 1.150 m? und einer Verkaufsfldche von
799 m? ist diese Voraussetzung erfillt. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, welches Bau-
gebiet festgesetzt werden soll.

Im. Rahmen der Standortsuche gab es mehrere Gesprache mit Vertretern der Stadtverwal-
tung Rottenburg, dem Ortschaftsrat von Wurmlingen, dem Regierungsprasidium Tubingen
und dem Regionalverband Neckar-Alb. Nachdem alternative Standorte nach Ansicht des
Ortschaftsrats nicht umsetzbar sind, verblieb der Standort am &stlichen Orisrand an der Hir-
schauer Stralle. Aufgrund des angrenzenden regionalen Griinzugs (VRG) wurde vereinbart,
dass sich der Baukorper am Bestand orientiert und nicht ins freie Feld geplant wird. Bauk&r-
per und Parkplatze sollen moglichst nah an das bestehende ,Kratzer-Gehaude® heranriicken
bzw. slidlich davon angrenzen (siehe Protokoll zur Besprechung am 08.08.2017).

Der nun aufgestellte Bebauungsplan umfasst ca. 5.660 m?, davon liegen ca. zwei Drittel im
regionalen Grinzug (VRG). Bei diessm Umfang des aktuell dargesteliten Geitungsberemhs
kkann nicht mehr von einer planerischen Unschérfe ausgegangen werden. '

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen deshalb Bedenken.

Reglonalverband Neckar-Afh ] Varbandsvorsitzender: . Bankverblndung:

Léwensteinplatz 1 -+ 72116 Mésslingen Eugen Hoschele . Kraissparkasse Tibingen

Telefon +49(0)7473-8509-0 Verbandsdirektor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11
info@rva.de www.avnade . Dr. Dirk Seldemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB
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Mittlerweile planen Lebensmittelmarkte zunehmend flédchensparend mit Parkmaglichkeiten
unter oder Uber dem Markt und mit Blro- und Wohnnutzungen auf dem Markt. Wir regen an,
diese Moglichkeiten im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Flache zu priifen.

Das Einzugsgebiet des geplanten Markies umfasst neben den Rottenburger Ortsteilen
Wurmlingen und Wendelsheim auch den Tlbinger Stadtteil Hirschau. Gemaf Gutachten der
GMA (Auswirkungsanalyse zum Neubau eines Penny-Lebensmitteldiscounters in Rotten-
burg-Wurmlingen vom 07.12.2018) kommen ca. 44 % der Kunden und mit 22 % ein wesent-
licher Anteil des geplanten Umsatzes aus Hirschau. Die Stadt Tlbingen ist deshalb im Rah-
men der interkommunalen Abstimmung zu beteiligen.

Da der Standort nicht stadtebaulich integriert ist, ist sicherzustellen, dass neben einem klein-
flachigen Lebensmittelmarkt keine weiteren Verkaufsflachen im Bereich des Bebauungsplans
und im unmittelbaren Umfeld zuldssig sind. -

Im benachbarten ,Kratzer-Gebaude" gab es bis vor‘kurzem Einzelhandel mit Textilien. Wir
weisen darauf hin, dass besprochen wurde; dass sicherzustellen ist, dass Einzelhandel in
unmittelbarer Umgebung aufgrund der Agglomerationsregelung geman PS 2.4.3.2 Z (8) Re-

- gionalplan Neckar-Alb 2013 auszuschliefien ist.

Wir bitten um Betelligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung tber das Ergebnis und
Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

Mit freundlichen Grliien

Verbandsdirektor

Kopie: Regilerungsprasidium Tibingen,




Von: Garthe, Angelika

Gesendet: Montag, 19. August 2019 16:38

An: @rottenburg.dé>

Cc: @rottenburg.de>

Betreff: WG: Neubau Penny-Markt in Rottenburg-Wurmlingen, Uberarbeitete
Vorentwurfsplanung, Variante 2 C, Planergdnzung - Gebaudelidnge

rvyna.ae>
Betreff: AW: Neubau Penny-Markt in Rottenburg-Wurmlingen, Gberarbeitete
Vorentwurfsplanung, Variante 2 C, Planergdnzung - Gebiudelinge

Sehr geehrter Her
-. sehr geehrte Frau Garthe,

wir haben uns zwischenzeitlich auch mit dem RP Tibingen abgestimmt. Die Lage ist zwar nicht
ideal aber aufgrund der gegebenen Umsténde (Wasserleitung) kénnen wir diese Lésung

akzeptieren. Aufgrund der sensiblen Lage wiirden wir gute Architektur und Dachbegriinung
begrien.

Wir bitten darum, dass die Baugrenzen im Bebauungsplan auch so festgesetzt werden und kein
Spielraum fiir Anderungen des Eingriffs besteht.

Mit freundlichen Grifen

Regionalplanung Wirtschaft
Regionalverband Neckar-Alb
Léwensteinplatz 1

72116 Mdssingen




Von:

Gesendet:

An: T Stadtplanung Postfach

Ce : _

Betreff: . AW TOB- u. Behdrdenbeteiligung - BP "Lebensmittelmarkt Wurmlingen™ in
Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

Anlagen: _ 2019-03-14_Th (2).JPG

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege als Trager difentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff-genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren, gem. § 15/3 DSchG geschitzten Umgebung der Wurmlinger Kapelle,
einem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung, das zudem auch aus der Sicht der Regionalplanung als regional
bedeutsames Kulturdenkmal eingestuft wurde. Es handelt sich bei der Kapelle um eine wichtige historische
Landmarke die als solche bewusst vermarktet wird sowie auch von der Bevolkerung entsprechend anerkannt ist.

Von der Stralle Rottenburg—Wurmhngen (L. 372) sind wichtige Blickachsen zur Kapelle vorhanden, so dass sich - je
nach genauer Position des Autofahrers in Richtung Wurmlingen - das Plangebiet optisch genau unterhalb der Kapelle
befindet. Der dort geplante Supermarkt wird die Umgebung der Kapelle aus dieser Perspektive gesehen durchaus
beeintréchtigen. Es wird daher empfohlen, den Markt an eine weniger empfindliche Stelle des Ortes zu positionieren,
um so die hier noch als gewachsene wahrgenommene Situation erhalten zu kénnen. Verkehrshedingt sind Fotos von
der von Rottenburg kommenden Stralie aus nicht méglich, doch das beigefligte Foto, aufgenommen vom
Lerchenweg stidlich des Plangebietes, zeigt eindriickiich, wie wichtig die Gestaltung des Marktes fur das
Erscheinungsbild des Ensembles um die Wurmlinger Kapelle ist.

Solite der Supermarkt entgegen unserer Empfehlung doch dort gebaut werden, so wird darauf zu achten sein, dass
die Gestaltung der Fassaden méglichst dezent und orts- bzw. landschaftsgerecht durchzufihren. Unter diesem
Aspekt sollte der beigefugte Entwurf (Ansicht Nord und West) nochmals Uberarbeitet werden.

2. Arch&ologische Denkmalpflege;
Aus Sicht der Archgologie gibt es zur 0.g. Planung keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archdologische Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20 DSchG
aufzunehmen. Zudem wird auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG hingewiesen:

»S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréaber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart
(AbL. 8} unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachiung, mindesfens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.”

Mit freundlichen Grulien

Landesamt fiir Denkmalpfiege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.1 - Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege

Alexanderstrale 48
72072 Tubingen

@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte pritfen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderiich ist
' 1







Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tubingen - Postfach 26 66 - 72016 Titbingen .
‘ Tibingen 14.03.2019

Stadt Rottenburg Name
Stadtplanungsamt _ Durchwahl
‘ Aktenzeichen 21-15/2511.2- 1207.3/403

Per E-Mail: stadtplanung@rotfenburg.de (Bitte bei Antwort angeben)

bl 4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 14.02.2019 (Fléchennutzungsplénénderung)
Schreiben/E-Mail vom 12.02.2019 (Bebauungsplan)

A. Allgemeine Angaben

Stadt Rottenburg

< Fldchennutzungsplanianderung Nr. 44 im Bereich ,,Lebensmittelmarkt
Wurmlingen |

] Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen“

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] sonstige Satzung '

B. Stellungnahme

_ [ 1 Keine Anregungen oder Bedenken.
Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebiiude Konrad-Adenauer-Sir, 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax (7071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de + www .service-bw.de Lt//
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regterungsprasidium™ oder , Landespolizeidirektion”




1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Bauleitplanung

- Flachennutzungsplan; ‘
In der geplanten 44. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirr-
lingen, Neustetten und Starzach soll eine Sonderbauflache (S) dargestellt werden,
aus dem sich der geplante Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen® entwi-

ckeln soll.

-~ Inder BegrUnduhg zur 44. FNP-Anderung wird nicht dargelegt, warum eine Sonder- |
bauflache gewahlt wird. Nach Ansicht des Regierungsprésidiums ware die Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache (fiir ein Gewerbegebiet im spateren Bebauungs-
plan) oder u.U. auch eine Mischbaufléche (fur ein Mischgebiet im spateren Bebau-
ungsplan) fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes ausreichend.

Im Ubrigen fehlt der Sonderbaufléche die Zweckbestimmung. Ohne eine Zweckbe-
- stimmung ist die Darstellung Sonderbauflache nicht rechtens.

- Bebauungsplan: _

- Zur Schaffung der planungsrechtiichen Grundlagen fir einen Lebensmittelmarkt am
Ortseingang von Wurmlingen soll vorgelegter Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt
werden. Im momentanen Planungsstadium ist noch kein Entwurf des B-Plans vorhan-
den, aus dem die geplante Art der Nutzung ersichtlich ware. Da in der parallelen 44.
FNP-Anderung eine Sonderbaufliche dargestellt werden soll, wird ein Sonstiges Son-
dergebiet als geplante Festsetzung angenommen. Eine Begriindung zum B-Plan ist
noch nicht vorhanden. Auch hier wird angeregt {iber die Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets oder ggf. eines Mischgebiets nachzudenken und entsprechendes auch im
FNP darzustellen. " |

Als sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO sind solche Gebiete darzustellen und-
festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2-10 BauNVQO wesentlich
unterscheiden.




Raumordnung - Einzelhandel:

- F[échennutzunqsp!an:' .
Die Anderung betrifft die Ausweisung einer Sondergebietsflache im Bereich ,l.ebens-
mittelmarkt Wurmlingen®” in der Stadt Rottenburg am Neckar. Der Markt soll eine maxi-
male Verkaufsflache von 799 m? haben.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht des Einzelhan-
dels keine Bedenken, da der Markt kleinflachig werden soll und die im Regionalplan
Neckar-Alb enthaltene Agglomerationsregelung in Plansatz 2.4.3.2 Z (8) auf Bebau-
ungsplanebene geldst werden kann. '

- Bebauungsplan:
Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung ei-
nes Lebensmitielmarktes mit einer Verkaufsfliache von max. 799 m? geschaffen wer-

den.

Bauleitpléane sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemaR Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplanes Neckar-Alb sind mehrere Ein-
zelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen und funktionalen Zusammenhangs
negative raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen wie ein einheitliches Einzel-
handelsgrof3projekt zu beurteilen. ‘ '

Da der Vorhabenstandort im Sinne der Ra_umordnung nicht stédtebaulich integriert ist,
konnte hier kein Einzelhandelsgro3projekt mit zentrenrelevanten Sortimenten errichtet
werden. Somit ist auch die Entstehung einer Agglomeration zu vermeiden.

Gegen die Errichtung nur eines Lebensmittelmarktes mit 789 m? VK bestehen raum-
ordnungsrechtlich aus Sicht des Einzelhandels dann keine Bedenken, wenn in dem
anschliefenden Kratzer-Gebaude sichergestellt wird, dass dort zukiinftig kein Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr zugelassen werden kann.

Es wird daher im weiteren Verfahren um Mitteilung gebeten, wie dies sichergestellt
wird. (Eventuell kdnnte darliber nachgedacht werden, das Kratzer-Gebéaude in den Gel-
| tungsbereich mit einzubeziehen.) Beratend stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfi}g‘ung.




AbschlieRend kann zu der Planung erst nach Kenntnis der geplanten textlichen Fest-
setzungen Stellung genommen werden.

Die héhere Raumordnungsbehdrde ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Raumordnung — Freiraumschutz (FNP und B-Plan);

Im rechtswirksamen Regionalplan der Region Neckar-Alb ist im Plangebiet ein Regio-
naler Griinzug als Vorranggebiet (VRG) festgelegt. Es handelt sich um ein Ziel der
Raumordnung. Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs.
4 BauGB).

Wenn der geplante Lebensmittelmarkt so nah wie méglich an die vorhandene Bebau-
ung herangertickt wird, kann noch von einer planerischen Unschérfe ausgegangen
werden. Die momentan dargesteliten Geltungsbereiche der vorgelegten Planungen
erfillen dieses Kriterium nicht. | |

Auch als Ergebnis aus dem Besprechungstermin am 08:08.2017 mit der Stadt Rot-
“tenburg und dem Regionalverband Neckar-Alb geht Entsprechendes hervor: ,Die vor-
_gelegte Planung der Firma Penny solite aber dahingehend abgewandelt werden, dass
sich der Baukorper mehr an den Bestand orientiert und nicht ins freie Feld geplant
wird und die Parkplatze ebenfalls slidlich des bestehendén Kratzer-Marktes angesie-
delt werden. Die siidliche Verlangerung des nérdlich ankommenden Feldweges (der
stlich der Uhlandhalle verliuft) kénnte als Baugrenze gesehen werden. Die Flurstii-
cke bis zum &stlichen Feldweg als Eingriinung.”

Darauf wird dringend hingewiesen.

. Belange des StraRenwesens

Das Regierungsprasidium - Abteilung StraRenwesen und Verkehr - erhebt keine
grundsétzlichen Einwendungen zum vorgelegten Bebauungsplan und zur 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplans. .




Entsprechend § 22 Abs. 6 StrG muss ein Bebauungsplan die Begrenzung de'r Ver-
kehrsflache sowie die an diesen gelegenen Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ent-
halten. '

in den vorliegenden Unterlagen ist weder der Fahrbahnrand der Landesstrale darge-
stellt noch sind-Baugrenzen aufgezeigt.

Abstinde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Inherhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt ist gemal § 22 Abs. 3 StrG im Interesse der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs ein 10 m breiter, nicht Uberbaubarer Grundstiicksstreifen vorzuse-
hen. _

In diesem Schutzstreifen durfen Werbeaniagen wegen der Beelntrachtlgung des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden.

Der in den Anhdrungsunterlagen dargestelite Pylon darf im Schutzstreifen und im
Sichtfeld der Einmiindung in die Landesstralie nicht zugelassen werden.

AulSere verkehrliche ErschlieBung

Gegen die Anlage einer unmittelbaren Zufahrt werden kelne grundsatzlichen Einwen-
dungen erhoben. ‘

Der Anschluss an die Landesstral3e im Ubergangsberelch der stra[&enrechthchen
Ortsdurchfahrt zur freien Strecke ist gemal den Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
straBen RASt 2006 verkehrsgerecht auszubilden.

Demnach ist entsprechend Tab. 44 eine Linksabbiegespur vorzusehen.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass bei einer kiinftigen Erweiterung des Bauge-
bietes kein zusatzlicher Anschluss an die iberértliche Stralle zugelassen werden
kann. Der Verkehr muss (ber die bestehende Zufahrt abgewickelt werden. Die Pla-
‘nung ist entsprechend darauf abzustimmen.

Der geplante Anschluss an die Landesstralie muss vom Reg_ierungspr,ésidium in bau-
technischer Hinsicht geprift und genehmigt werden. Hierfiir ist ein detaillierter RE-
Entwurf aufzustellen und dem ReglerungspraSIdlum Referat 47.1 Strafllenbau Reut-
lingen, vorzulegen.

Die Stadt muss die Mehrkosten fur die Unterhaltung und Erneuerung der neu hinzu-
kommenden befestigten Flachen des Linksabbiegestreifens auf der L 371 durch Zah-




lung eines einmaligen Betrages an.das Land ablésen. Details werden in einer Verein-
barung zwischen der Stadt und dem Regierungsprasidium geregeit. Die Stadt wird
gebeten, dem Referat 45 den Satzungsbeschluss mitzuteilen.

Sichtfelder _

An der Einmiindung in die L 371 sind Sichtfelder nach RASt 2006 festzulegen. Sie
sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen, in den textlichen
Festsetzungen zu ergdnzen und, soweit noch nicht geschehen, in den Geit'ungsbe~
reich des BBP einzubeziehen. |

Die Sichtfelder sind en'tsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m
und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und dhnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich, sie dirfen wartepflichtigen Fah-
rern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes sind
gegebenenfalls entsprechend zu ergénzen. '

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich die StraRBenbauverwaltung vor.

Um Beteiligung am weiteren Verfahren wird gebeten.

gez.




Nr. 21-15/2511.2-1207.3/403

Dem
Landratsamt TUbingen
" Per E-Mail: naturschutz@tuebingen.de

-und

Dem | H
Regionalverband Neckar-Alb
Per E-Mail: info@rvna.de

mit der Bitte um Kenntnishahme.

Tubingen, 14.03.2019
Regierungsprasidium

gez.




IHK Reutlingen ' Postfach 1944 + 72709 Reutlingen ' ' Ihre Zeichen/Nachricht vom
13.02.2019

Stadt Roftenburg am Neckar
Stadtplanungsamt

Marktplatz 18

72108 Rottenburg am Neckar

15. Marz 2019

Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt Wurmlingen*

in Rottenburg am Neckar — Wurmlingen (TK 25: 7419 Herrenberg)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiR §4 Abs. 1 BauGB ' '

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fOr die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt
Wurmlingen®. Die IHK Reutlingen erkennt an, dass die Entstehung eines Lebensmittelmarkts die
Nahversorgung der Gemeinde Wurmlingen verbessern wirde.

Das Gutachten der GMA geht fir Tubingen von einem Umsatzumverteilungseffekt von weniger
bzw. bis zu einem Prozent aus {Anlage 6: GMA Gutachten, S. 26). Selbstverstandlich wird die
Gesamtstadt TObingen kaum von der Ansiedlung eines einzelnen Marktes beeinflusst, daher sollte
der Fokus auf das direkte Umfeld von Wurmlingen gelegt werden. ' '

Laut Gutachten wird das Einzugsgebiet in drei Zonen unterteilt: Zone eins und zwei entfallen dabei
. auf das Stadtgebiet Rottenburg und sollen 78 Prozent des prognostizierten Umsatzes des Penny-

Marktes generieren. Die verbleibenden 22 Prozent des Umsatzes sollen dem Gutachten zufolge
durch die dritte definierte Zone Tlbingen Hirschau erwirtschaftet werden (Anlage 6. GMA
Gutachten, S. 22). Mit 3.300 Einwohnern ist Tibingen Hirschau der bevdlikerungsreichste Ort in
dem festgelegten Einzugsgebiet. Dementsprechend entfallen 43,7 Prozent der Einwohner des
Kaufkraft-Einzugsgebiets auf das Stadtgebiet von Tiibingen (Anlage 6: GMA Gutachten, S. 15).
Aus diesen Griinden muss davon ausgegangen werden, dass beispielsweise das angesiedelte
Lebensmittelhandwerk im nahegelegenen Tiibingen Hirschau negativ beeinflusst wird.
Daher empfehlen wir dringlich, die Stadt Tlbingen hinsichilich der interkemmunalen Beteiligung
im weiteren Verfahren zu integrieren.

Wir freuen uns auf eine weiterhin vertrauensvolle Zusammenarbeit zur Verfligung.

Industrie- und Handeiskammer Reutlingen . Kreissparkasse Reutlingen
Ernst-Simon-StraBe 10 - 72072 Ttibingen IBAN DE39 6405 0000 0000 0154 04 - BIC SOLADES 1REU
Telefon 07121 2010 - Fax 07121 201-4120 Vaolkshank Reutiingen

. infa@reutlingen.ihk.de - www.reutfingenihk.de ‘ IBAN DESC 6409 G100 0102 8040 01 - BIC VBRTDEGRXXX
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Landkreis
Tabingen

Abteilung 30 Recht und Naturschutz
, 30,1 Naturschutz, Planung, Férderung
Landratsamt Tiibingen « Postfach 19 29 « 72009 Tibingen

Telefon : 07071 /207-
Stadt Rottenburg ‘ Se}“;:}gg; g;’g;} gg;/:gmmzzg
Abt. Bauordnung @kreis-tuebingen.de
Marktplatz 18 : : Raum D1 22

72108 Rottenburg

Az. 404 162113/ Str (baupl V)

18.03.2019

Bauplanungsrechtliches Satzungsverfahren

> [ friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

> [[] Anhérung nach § 4 Abs. 2 BauGB

> [_] Erneute Anhdrung nach § 4a Abs. 3 BauGB

> [] Vereinfachtes Verfahren nach §§ 13, 13a BauGB

[] stédtebauliche Rahmenkbnzeption und Sanierungsmafnahmen
|| Sonstige Planverfahren und formlose Anfragen

A. Allgemeine Angabhen
Planungstrager. Stadt Rottenburg

[ ] Flachennutzungsplan/  Fortschreibung

Xl Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen®

[ 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan , !

[ ] Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB (Innenbereichssatzung)

[] Satzung nach § 35 Abs.6 BauGB (AuRenbereichssatzung)

[] Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 1 BauGB

[] Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 1 LBO .

[] Stadtebauliche Rahmenkonzeption

["] Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB (Sanierungsvorhaben)

[] sonstiges Planverfahren nach § 37 StrG oder formlose Anfrage
[ ] Absehensentscheidung (§ 74 Abs. 7 LVWVIG bzw. § 74 Abs. 7 VWVIG)

Gemarkung / Plangebiet / Objekt: Rottenburg-Wurmlingen

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 22.03.2019 (Verldngerung)

B. Stellungnahme des Landratsamts

[] Keine Bedenken und Anregungen
- X Fachliche Stellungnahmen wie folgt :

Planunterlagen im Verzeichnis:
\auenland\dfs\kreisplanung\Planunterlagen Digital\BauGB BPI\Rottenburq\WurmImqen\Lebensmittet~
markt




. Naturschutz
1. Vorbemerkung

Eine abschlieRende Stellungnahme zum Vorhaben kann Seitens der unteren Naturschutzbe-
hérde erst nach Vorliegen des Bebauungsplanentwurfs und des Umweltberichts inkl. Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen. ‘

2. Bedenken und Ahregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage)

Der Artenschutzfachbeitrag der HPC AG vom 19.09.2018 zum Vorhaben stelit dar, dass zu-
ndchst eine Relevanzprifung mit einer Bestandserfassung und -analyse vorgenommen
wurde. Als Ergebnis dieser wurden vertiefte Untersuchungen der Végel mit einer avifaunisti-
schen Kartierung im Zeitraum April bis Juni 2018 durchgefihrt.

Es wurden keine Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméusen im
Plangebiet festgestellt. Um Verletzungen oder Tétungen nicht auszuschlieRender Fleder-
mause zu vermeiden, wurde empfohlen, Baumfall- und Abrissarbeiten im Zeitraum von Okto-
ber bis Februar durchzufihren.

Das Zeitfenster ist auf November bis Februar einzugrenzen, da die Aktivitatszeit von Fleder-
mé&usen bis in den November reichen kann. Zu den zuldssigen Baumféll- und Abrisszeiten
sollte ein Hinweis in die Bebauungsvorschriften aufgenommen werden.

Zur Vermeidung einer Kulissenwirkung fir die Feldlerche ist am sidlichen und &stlichen Rand
des Plangebiets eine Bepflanzung im Bebauungsplan so festzusetzen, dass durch vorgege-
bene, geeignete Gehdlzarten keine Gehoéizhdhen Uber 10 m erreicht werden und die Gehdlze
in durchbrochenen Gruppen angeordnet werden. '

Durch die Bebauung des Plangebiets gehen Fortpflanzungs- und Ruhestétten flir Végel verlo-
ren. Es wurde empfohlen, an den Bdumen, die zur Eingrinung gepflanzt werden sollen, Nist-
kasten flr Vogel aufzuhéngen. Die vorgeschlagenen Nistkasten (je vier Meisenkasten und
zwei Starenkasten) sind spatestens im Frithjahr 2019 an geeigneten Standorten in der Umge-
bung des Eingriffs (in dem westlich vorhandenen Gehélzbestand oder an Baumen nérdlich der
Hirschauer Strafle) anzubringen und .dauerhaft zu unterhalten. Der unteren Naturschutzbe-
hérde ist ein Plan Uber die Standorte der Nistkasten vorzulegen.

Im Bebauungsplan sind Vorschriften fir eine iielgerichtete, insektenfreundliche Auflenbe-
leuchtung ohne Gebiudeanstrahlung aufzunehmen.
Il.  Umwelf und Gewerbe
3. Gesetzliche Vorgaben
1.1 Art der Vorgabe

Immissionsschutz:

¢ Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen sind die fiir eine bestimmte Nuf-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(irf-
tige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder




-besonders empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebéude, so weit wie méglich
vermieden werden.

e Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

s Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

1.2 Rechtsgrundiage

Immissionsschutz:

 § 50 BImSchG
§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauGB

Niede_rschanswasserbeseitiqunq:
§ 55 Abs. 2 WHG

4. Bedenken und Anregungen {(gegliedert nach Sachkomplexen mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage)

Immissionsschutz: -

Durch den geplanten Lebensmittelmarkt entsteht GeWerbeIérm, insbesondere durch den An-
liefer- und Besucherverkehir. Die Auswirkungen auf die westlich angrenzende Wohnbebau-
ung sollten, auch im Hinblick auf den zu erstellenden Umweltbericht, gutachterlich untersucht
werden.

Niederschiag swasserbeseitiquhq:

Gemaf dem Geotechnischen Bericht von CDM Smith ist der Untergrund flr eine Versicke-
rung offensichtlich nicht geeignet. Eine Einleitung in den Lacherweggraben dirfte aufgrund
der Entfernung wohl ebenfalls ausscheiden. Gleichwohl sollte aus der Begriindung ersicht-
lich sein, dass die Maglichkeiten der dezentralen Beseitigung geprift worden sind. :

HIR Landwirtschaft

1. Geseizliche Vorgaben
1.2 Rechtsgrundlage
Bei der {nanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und

Ersatzmaflnahmen ist gem. § 15 Abs. (3) BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Rilcksicht
zu nehmen.




2. Hinweise

Bei den Planungen wird 0,2 ha Acker der Vorrangflache Il dauerhaft der Landwirtschaft ent-
zogen. Da es sich um einen geringen Fldchenanteil handelt, kénnen agrarstrukturelie Be-
lange zurlickgestellt werden.

~Inden Planu‘nter]agén ist im S{iden eine Baumreihe angrenzend an den Ackerschlag ge-
plant. Durch die Baume darf es, zum Beispiel durch Schattenwurf, nicht zu Beeintrdchtigun-
gen bei der Bewirtschaftung des Ackerschlags kommen. '

Aus den Planungen ist nicht ersichtlich, ob das Wegeflurstiick 1953 Gberplant ist. Aus Sicht
der ULB muss das Wegeflurstlick erhalten bleiben, um die Zuwegungen zu den Flurstiicken
-weiterhin zu gewdahrleisten. '

Der Umweltbericht liegt noch nicht vor. Sollten auer Nisthilfen, noch andere Ausgleichs-
maflnahmen notwendig sein, bittet die ULB um friihzeitige Beteiligung. Durch die Planungen
bleibt im Westen (Flurstiick 1928 und 1929) ein kleiner Ackerschiag bestehen. Dieser kann
nur schlecht bewirtschaftet werden und es wird deshalb angeregt, diesen als magliche Aus-
gleichsflache zu nutzen.

Eine abschliefende Stellungnahme ist deshalb nicht méglich.

Mit freundlichen GriiBen

Hans —Erich Messner
(Erster Landesbeamter)
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Bébauungsplan ,,Lebensmitteimarkt Wurmilngen” in Rottenburg—Wurm'lmgen bzw. 44, iinderung’
des Fldchennutzungsplans der verginbarten Verwaltungsgememschaft der Stadt Rottenburg am
Neckar mit den Gemeinden lerlingen, Neustetten und Starzach ‘
- Beteiligung nach § 4 Abs.:1 BauGB -

- Sehr geehrte Damen und Herren,

die Universitdtsstadt Tlbingen bedankt sich fiir die Mbglichkelt zum geplanten Vorhaben Stellung -
zu nehmen, Diese Stellungnalime bezieht sich sowohl auf das Bebauungsplanverfahren wie auch auf
die geplante Anderung des Flachennutzungsplans:

‘Die Universitétsstadt Tibingen hat groBe‘Bedanken gegeniiber dem geplanten Vorhaben. Diese
Bedenken griinden sich sowohl auf die Auswirkungen des geplanten Marktes auf die bestehenden
Einzelhandelsstrukturen als auch auf verkehrhche Aspekte.

-1, Auswnrkungen auf bestehende Emze[handefsstrukturen / VerstéRe gegen Vorgaben des Lan-
desentwtcklungspians

1.1. Kongruenzgebot ‘ ,
Die Stadt Rottenburg ist:ein Mittelzentrum in der Reg:on Neckar-Alb, Der Verflechtungsbereich um-
fasst die Stadt Rottenburg und die Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach. Die Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens gehen nicht unerheblich tber diesen Verflechtungsbereich hinaus, da
" elne‘erhebliche Kaufkraftabschépfurg aus Tiibingen-Hirschau und evt!. aus Tlibingen-Unterjesingen -
- zU erwarten Ist. Hirschau st dem Verfiechtungsbereich Tubmgens zugeordnet. Hieraus ergibt sich
ein VerstoR gegen das Kongruenzgebot im Landesentwicklungspian Baden-Wurttemberg 2002, das
besagt, dass sich der-Einzugsbereich eines Einzelhandelsvorhabens im Wesentlichen auf den Ver-
flechtungsbereich zu beschriinken hat. In diesem Zusammenhang Ist der Hinweis auf das ausgeprig-
te Angebot Iin Lebensmittelbereich im Unterzentrum Mdssingen auf Seite 20 des Gutachtens der
GMA abwegig und sachfremd, da Méssingen nicht im Verﬂechtungsberelch des Mlttelzentrums ‘
Rottenburg Ilegt : : .
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1.2 Integratlonsgebot

Der Standort ist — entgegen der Aussagen des Gutachtehs der GMA mcht stadtebaulfch integriert,
wie es der Landesentwicklungsp!an vorsc‘hrelb’c Er-Hegt am Ortsrand bzw. erweitert ihn sogar nach
Osten. In direkter Nachbarschaft-gibt es nur sehr wenig Wohnbebauung, vielmehr ist der Standort
eine sogenannte Ortsschildiage, die vor allem auf Kunden abzielt, die den Markt mit dem Auto auf-
[suchen Die Universitétsstadt Tlbingen sieht hiér einen VerstoB gegen das Integratlonsgebot des
Landesentwicklungsplans fiir solche Vorhaben, S

1.3, Beemtrachtigungsverbot ' :

Entgegen den Behauptungen im Gutachten der GMA werden durch das Vorhaben vorhandene EIn—
zefhandelsstruktureh stark beeintrichtigt. In Tlibingen- leschau wire das Forthestehen der zwei
. Backereien und des Metzgers ernsthaft gefihrdet. Bet Betrlebsaufgabe der Geschifte gébe es in
Hirschau kelne fuBliufig zu erreichende Maglichkeit sich wenigstens mit einigen Artikeln der
Grundversorgung 2 versorgen. Deshalb widerspricht die Universititsstadt Tlbingen der Behaup-
tung auf Seite 23 des Gutachtens, dass durch den geplanten Markt die wohnartnahe Versorgung
der Bevlkerung In Hirschau gestirkt werde, Das Gegentell ist der Fall, die vorhandenen Betriebe
wiren in ihrer Existenz geféhrdet und die Nahversorgungssituation verbessert sich nicht, Es ist nicht
Aufgabe von Rottenburg-Wurmlingen, Tilbingen-Hirschau zu verso‘rgen,'wle esim Gutachten auf
“Seite 25 im vorletzten Spiegelstrich angedeutet wird. Es ist von negativen stddiebaulichen Foigen
auszugehen tnd keine Vertraglichkent gegeben '

In den Unter!agen zur Flachennutzungspiananderung werden keine Hinweise zur Beachtung von

Vorgaben aus der Raumordnung gegeben, sondern es wird nur auf das Bebauungsplanverfahren

verwiesen, Doch gerade die vorbereltende Bauleitplanung hat dle Aufgabe die rdumlichen Auswir-
“kuhgen von Vorhaben zu betrachten.

" 2. Verkehrliche Auswirkungen .,
In der verkehrstechnischen Untersuchung werden die verkehrlichen Auswir\kungen-als unerheblich
dargestellt. Dem kann die Universititsstadt Tibingen nur eingeschrankt folgen und befiirchtet zu
Hauptverkehrszeiten einen Rilckstay auf der Fahrbahn aus Richtung Tibingen-Hirschau aufgrund
stehender-Linksabbieger zum Parkpiatz des geplanten Marktes, Eine Aufweitung der Fahrbahn, um
- wenigstens das Vorbeifahren von Pkw an stehenden Linksabbiegern zu ermoglichen, wire ange- -
bracht -

~ Anzumerken Ist auch, dass der Standort nicht ausreichend fiir ein Aufsuchen mit dem Fahrrad vor-
bereltet ist. Es sind zwar sechs Fahrradstellplitze vorgesehen, was schon sehr wenig Ist, es ist aber
nicht darauf geachtet worden, wie Kunden mit.dem Fahrrad den Standort errelchen kénneh..Jeden-
* falls finden sich In der verkehistechnischen Untersuchung keine Hinweise darauf. Es ist im Ubrigen
darauf hinzuwelsen, dass der stark frequentlerte Wurm!mger Radweg zwischen Tubingen Hirschau
und Rottenburg-Wurmlingen in diesem Bereich auf die L 371 trifft, Es sind keine Vorkehrungen er-
kennbar, die daraus entstehende '|<r|tische Situationen im Kreuzungsbereich entschirfen kénnen.'Es -
finden vielmehr nur die Belange des Kfz-Verkehrs Beachtung,.

——
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Mit freundlichen GriiRen,

Fdchabteilungsleltung






