,Datzweg 11“, Rottenburg am Neckar <J
Konzeptvergabe von Grundstiicken an Baugemeinschaften _

,Markt der Moglichkeiten”
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,Datzweg 11“, Rottenburg am Neckar -
Vermarktung von Grundstiicken in den Baufeldern 9 und 10 _
an Baugemeinschaften im Rahmen einer Konzeptvergabe

* Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit
Baugemeinschaften

 Bewerbungs- und Auswahlverfahren

* Projektvorstellungen

 Terminplanung

* Fragen
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Voraussichtlich werden 6 bis 8 Gruppen ihre Projekte auf den
beiden Baufeldern realisieren kbnnen. Insgesamt werden
etwa 100 Wohnungen und 3 bis 5 kleine Gewerbeeinheiten
entstehen.

Die unterschiedlichen Gebaude gruppieren sich um zwei
gemeinschaftliche Innenhofe, unter diesen befinden sich
Tiefgaragen.
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Unter den Hofen befinden sich gemeinsame
Tiefgaragen, ihre Dacher werden als Freiflachen —
gemeinschaftliche Innenhofe — genutzt:

* es wird eine Tiefgarage pro Baufeld realisiert, sie
schiebt sich unter verschiedenen Projekte

e unterschiedliche Moglichkeiten der Parzellier-
barkeit flieBen in die Tiefgaragenplanungen ein

* sinnvolle Lastabtragung und Reduktion von
Schnittstellen konnen realisiert werden

gemeinschaftliche Tiefgarage Hof 1 Alte Weberei Tiibingen,
Architektur Baisch + Fritz Tibingen, Foto G. De Maddalena
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar

Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

In den dichten Quartieren haben die gemein-
schaftlichen Innenhd6fe eine zentrale Bedeutung:

e der fur alle Mehrfamilienhauser
vorgeschriebene Spielplatz kann gemeinsam in
hoherer Qualitat realisiert werden

e fUr Familien kann durch die Innenhofe die
Geschosswohnung zur Alternative zum eigenen
Haus mit Garten werden

* durch einen partizipativen Planungsprozess wird
der Grundstein fur eine gute Nachbarschaft
gelegt

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen
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gemeinschaftlicher Innenhof in Tiibingen, Foto A.
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar

Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Entwicklung d
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Innerhalb eines Baufelds missen verschiedene Querschnitts-
aufgaben mit den Nachbarprojekten gemeinsam abgestimmt
und durchgefuhrt werden. Hierfir hat sich das zweistufige
Anker-/Anliegerverfahren bewahrt:

* Das Ankerprojekt ibernimmt die Querschnittsaufgaben.
Um dies entsprechend vorbereiten zu konnen, erfolgt die
Vergabe in einer ersten Stufe.

* Mit Kenntnis der inzwischen erarbeiteten, spezifischen
Ankerkonzeption bewerben sich die Anliegerprojekte.

Baufelder 9 und 10 (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA)
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Die Verkaufspreise der Grundstucke wurden an die
unterschiedlichen Lagen angepasst. Der durchschnittliche

Wert entspricht dem festgelegten Grundstlickspreis von
285,- €/m? in beiden Baufeldern.

Die Baugemeinschaften kaufen das Grundstlick erst nach
Abschluss der Bauantragsplanung.

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen 23.11.2020 Seite 9



,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Die Parzellierung ist nicht vorgegeben, sie entsteht aus den
jeweiligen Bedarfen der Projektinitiativen.

Eine Baugemeinschaft darf sich maximal auf ein Baufenster
bewerben.

Entlang der Yalova StralRe werden im Erdgeschoss Buros und
andere wohnvertragliche Gewerbenutzungen entstehen
(keine vollstandige Wohnnutzung zulassig).
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,Datzweg 11, Rottenburg am Neckar
Entwicklung der Baufelder 9 und 10 mit Baugemeinschaften

Gewerbe

An der Yalova Stral3e ist in einer Tiefe von mindestens

6,5 m zu 75% ,,Nicht-Wohnen“ zu realisieren, wobei Mull-,
Fahrrad- und Waschtrockenraume nicht mitgezahlt werden.

Wohnvertragliche Gewerbenutzung kann auch in alle
anderen Gebauden realisiert werden, wobei die Umsetzung
des Gewerbes an der Yalova StralRe Prioritat hat.
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Baufelder 9 und 10 (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA)
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Baufeld 9

* alle Gebaudezugange von der StralRen

* Hof bekommt durch die Topographie
einen besonderen Charakter

* Hohenunterschied des Baufelds ca. 6,5 m

P glinstige Lage fur Tiefgaragenzufahrt
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Baufeld 9

Baukorper A
ca. 2.140 m? Wohnen u. Gewerbe

ca. 17-25 Wohnungen, 2-3 Gewerbe

Baukorper B
ca. 840 m? Wohnen

ca. 8-10 Wohnungen

Baukorper C
ca. 1.135 m? Wohnen

ca. 10-14 Wohnungen

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen
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Grundstiickspreisplan Baufeld 9

Aufteilung der Baukorper sind
————— moglich, Grenzen sind beispielhaft

Baukorper A
315.- €/m? Grundstucksfache
(bei 53,33% Flachenanteil am Baufeld)

I ‘ Baukorper B
355.- €/m? Grundstlicksfache
(bei 20,91 % Flachenanteil am Baufeld)

e Baukérper C
375.- €/m? Grundstucksfache
(bei 25,77 % Flachenanteil am Baufeld)

14.10.2020 Seite 13



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Baufeld 10

* alle Gebaudezugange tUber den Hof
* leichtes Gefalle (ca. 5%) des Hofs
* Hohenunterschied des Baufelds knapp 4,0 m

P glinstige Lage fur Tiefgaragenzufahrt

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 23.11.2020 Seite 14



,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar

Baufeld 10
Grundstiickspreisplan Baufeld 10

BaUkorper A ," ’/(\\\ : *—«:1\::\;\1 _ Aufteilung der Baukdrper sind
ca. 2.195 m? Wohnen ’,/ | saukbroera 1 T | méglich, Grenzen sind beispielhaft
ca. 22-28 Wohnungen I | |
| — T
Baukorper B ,’ S——
, | Baukérper e |
ca. 1.210 m* Wohnen u. Gewerbe /] ; | | sauksroer A
/| | | || aReTRer o
ca. 11-13 Wohnungen, 1 Gewerbe T===F _; | f  #lseSin Grundstiiciefadhe
"r | | ] = - ~| (bei 50,24 % Flachenanteil am Baufeld)
.o || | | [
Baukodrper C L | ' | BaukdrperB
2 "“\‘:,::i f [ 255.- €/m? Grundstticksfache
ca. 965 m” Wohnen u. Gewerbe Yal;)“;‘;;t\k,\g\tt\j“, ff (bei 27,71 % Flachenanteil am Baufeld)
ca. 8-9 Wohnungen, 1 Gewerbe saukrper €
255.- €/m? Grundstuicksfache
(bei 22,05 % Flachenanteil am Baufeld)
14.10.2020  Seite 15
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Die Mindestanforderungen an die Bewerbungen sind moglichst niederschwellig gehalten,
Hochbau-Planung ist nicht gefordert.

Als Mindestanforderungen mussen die Finanzierbarkeit und die Realisierbarkeit des
Bauprojekts gegeben sein. Die Finanzierbarkeit muss jedoch endgultig erst vor dem
Grundstickskauf nachgewiesen werden.

Zusatzlich muss es sich bei den Bewerbern um Baugemeinschaften handeln.
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,Datzweg I1“, Rottenburg am Neckar
Bewerbungs- und Auswahlverfahren

Die Auswahl der Projekte erfolgt durch eine
vergleichende Bewertung anhand definierter
Auswahlkriterien der Bewerbungen durch eine
Bewertungskommission, die dem Gemeinderat
einen Vergabevorschlag macht.

Der Gemeinderat beschliel3t Gber die Vergaben.

Bewertungskommission Steingauquartier, Kirchheim u. Teck, Foto T. Gauggel
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar

Projektinitiative 1
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FAMILIENGERECHT @kﬁ%"}‘eﬁ“s‘%%%”fgﬁﬂc
GELEBTE INKLUSION
FLEXIBLE GRUNDRISSE

NACHBARSCHAFT AKTIV GESTALTEN

BUNTES QUARTIERSLEBEN
BEZAHLBARES WOHNEIGENTUM

GEFORDERTE MIETEN GRUNE INNENHOFE

NACHHALTIGE UND RESSOURCENSPARENDE BAUWEISE ALTERSGEMISCHT HELLE UND HOCHWERTIGE WOHNUNGEN

BARRIEREFREI WOHNUNGEN SELBSTBESTIMMT PLANEN UND BAUEN

SELBSTBESTIMMT LEBEN
GEMEINSCHAFTSFORDERNDE RAUME
LEBENDIGE HAUSGEMEINSCHAFT
P

ROFESSIONELLE PROJEKTSTEUERUNG

REALKOSTENABRECHNUNG

ALTERNATIVES MOBILITATSKONZEPT

ZUKUNFTSFAHIG




Baugemeinschaft Datzweg — die Eckdaten
T
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Gemeinsame Projektentwicklung mit den Interessenten

Selbstbestimmt planen und Nachbarschaft aktiv mitgestalten

Familienfreundliche Hausgemeinschaft und buntes Quartiersleben

8 bis 12 Wohnungen unterschiedlicher GroBBen

Nachhaltige und ressourcenschonende Bauweise

Helle und hochwertige Wohnungen

Wirtschaftliches Baukonzept durch intelligente Grundrissgestaltung

Giinstige Baukosten durch geringe Grundstickspreise und Realkostenabrechnung
Flexible Grundrisse und barrierefreie Wohnungen

Moderation und Betreuung durch erfahrene Projektsteuerin € _ P
Planung durch renommiertes Architekturbiiro —
Baubeginn geplant 2022, Bezug 2024
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Projektsteuerung und Architektur

* Bernd Wezel
* 54 Jahre, (verheiratet) 2 Kinder

* Lucia Landenberger
geb. Reinhard

* 48 Jahre, 4 Kinder

* aufgewachsen in Rottenburg, wohnhaft in Stuttgart und Tibingen
Tibingen

* selbstandig als freier Architekt und wohnhaft in
* selbstdndig als professionelle Tibingen seit 2000
Projektsteuerung seit Gber 10 Jahren fir viele

Projekte mit unterschiedlichen Schwerpunkten e Verschiedenste Baugemeinschaftsprojekte seit 20

Jahren (gebaut und gelebt)

* ausgezeichnet mit dem KFW-Award 2014 fir
gemeinschaftliches Bauen



Gebaute Projekte




,Datzweg I, Rottenburg am Neckar

Projektinitiative 2
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Baugemeinschaft Datzweg Rottenburg am Neckar

Das Team

Baisch+Fritz

Freie Architekten BDA

- Wohnungsbau

- Baugemeinschaften

- Umbauten

- Sanierungen

- Okologisches Bauen
- Holzbau

- Beratungen

- Projektenentwicklung

- Industriebau



Baisch+Fritz

Baugemeinschaft Datzweg Rottenburg am Neckar Freie Architekten BDA

Baugemeinschaft Impuls
Kirchheim unter Teck

Baugemeinschaft Alexander Park
Tdbingen

Baugemeinschaft Die Ersten
Herrschaftsgarten



Baisch+Fritz

Baugemeinschaft Datzweg Rottenburg am Neckar Freie Architekten BDA
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Baugemeinschaft Loretto Baugemeinschaft GUBA
Tdbingen Tdbingen



Baisch+Fritz

Baugemeinschaft Datzweg Rottenburg am Neckar Freie Architekten BDA
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Baugemeinschaft Neckarblick Baugemeinschaft Mehrgenerationenhaus
Tdbingen Renningen



Baisch+Fritz

Baugemeinschaft Datzweg Rottenburg am Neckar Freie Architekten BDA

Wohnungsprojekte in:

- Tiubingen

- Boblingen

- Renningen

- Kirchheim unter Teck

- Maichingen

- Korb
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.
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- Bbhringen
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|

- Waldburg
- Kusterdingen

- Heidelberg

- Rottenburg am Neckar



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar

Projektinitiative 3
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Markt der Mdglichkeiten

22. November 2020, Zehntscheuer Rottenburg

© Das VerNetzwerk, 2020



Das VerNetzwerk-Konzept

Privat-
wirtschaftliche
Unternehmen

Gemeinsames
Potential

Gemeinnitzige
Einrichtungen

Korperschaften

Ziel ist das Angebot innovativer Leistungen, bei denen sich unterschiedliche
Betriebsarten sinnvoll erganzen und so den Sozialraum weiterentwickeln.

© Das VerNetzwerk, 2020



Ein Blick Uber den Tellerrand

Das Zuhause auch im Alter lebenswert erhalten

Kreis Olpe verliert bis 2040 zehn Prozent der Einwohner. Vielen Wohnungen droht der Leerstand

Von Herbert Kranz

Kreis Olpe. Immer mehr Menschen
wohnen allein in ihrem Haus oder
ihrer Wohnung. In der Nachbar-
: schaft sieht es

3 dhnlich aus. Da

wird fiir manchen der Biirgerbus
nicht nur 'nmsporumttel,sondem

ionstreffp
Schwarzmalerei? Mitnichten.
Der demografische Wandel ist
langst im Gange, die Folgen abseh-
bar.

Im Rahmen der

tung Wohnen 2030“ nannte Prof.
Dr. Hildegard Schriteler von
Brandt Zahlen: 10.9 Prozent Ein-
wohner wird der Kreis bis 2040 ver-
lieren. Gleichzeitig wird die Zahl
der iiber 65-Jahrigen um 43,7 Pro-
zent steigen, die der

iiber 80-Jihrigen so-

Mamuummmwxmmmuﬁpmmmw
Miller, Petra Crone MdB, Folker Naumann, Kreisdirektor Theo Melcher, Prof. Dr. Hildegard Schrételer von Brandt, Petra Liitticke

und BM Stefan Hundt.

FOT0: HERBERT KRANZ

.....................................................................................................................................................

garum 75,1 Prozent. Unter 25 Jahre
alt werden 30,2 Prozent weniger
sein, zwischen 25 und 40 Jahren
244 Prozent weniger als heute.
Neun bis 19 Prozent der Hauser /
Wohnungen werden leer stehen.

Innenverdichtung

Dennoch wollen die meisten Men-

schen auch im Alter zu Hause woh-

nen. Darauf miissen die Wohnquar-
tiere und Dérfer vorberéitet sein.
Die Stichworte: Nahversorgung
mit Artikeln des tiiglichen Bedarfs,
maleNdze Mobilitéts-und Frei-

u&angbbote und altersgerechte
Dmman ebenauch im Alter ein

gekommen

Stefan Hundt, Biirgermeister von
Lennestadt, machte deutlich, dass
man noch vor zehn Jahren tiber gro-
Ben Wohnbauflichenbedarf nach-
gedacht habe, bis sich vor fiinf Jah-
ren herausgestellt habe. dass es eher

KOMMENTAR

Von
Herbert Kranz

Mehr als nur ein
Denkanstof3

ugen zu und durch ist die

denkbar schlechteste Form
des Umgangs mit dem demografi-
schen Wandel. Er wird das Thema
Barrierefreiheit namlich fiir weit
groBere Bevilkerungsgruppen be-
deutsam machen, weil das Alter
eben auch Behinderungen (nicht
nur der Beweglichkeit) mit sich
bringen kann. Insofern sind der
Arbeitskreis Barrierefrei und die
Behindertenbeauftragte des Krei-
ses auf dem richtigen Weg, und die
Veranstaltung im Kreishaus war ein
guter DenkanstoB. Bleibt zu hof-
fen, dass erin den Kopfen an-
kommt und vieles von dem, was
angesprochen wurde, auch umge-
setzt wird. Als erstes vielleicht die
Idee von Prof. Schrételer von
Brand, die Lennestadts Biirger-
meister Stefan Hundt anbot, ge-
meinsam mit der Stadt (ber ein
Proiekt nachzudenken. mit dem

Das VerNetzwerk, 2020



Konzeptansatze
der Baugruppe
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Baugememschaften |_ Stadt am Neckar

Datzweg Il - Konzeptvergabe von Grundstiicken an
Baugemeinschaften
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Konzeptansatze
der Baugruppe
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Konzeptansatze
der Baugruppe
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Baugememschaften |_ Stad am Nockor

Datzweg Il - Konzeptvergabe von Grundstiicken an
Baugemeinschaften
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Konzeptansatze
der Baugruppe

Mehrgenerationenwohnen
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Baugememschaften |_ Stadt am Neckar

Datzweg Il - Konzeptvergabe von Grundstiicken an
Baugemeinschaften

© Das VerNetzwerk, 2020



Konzeptansatze
der Baugruppe

Mehrgenerationenwohnen
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Baugemeinschaften |_

Rottenburg

Stadt am Neckar

Datzweg Il - Konzeptvergabe von Grundstiicken an
Baugemeinschaften
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Konzeptansatze
der Baugruppe

Mehrgenerationenwohnen

1. Treffen der Gruppe:
10. Dezember

& ]
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L3 - O
Baugemeinschaften |_

Rottenburg

Stadt am Neckar

Datzweg Il - Konzeptvergabe von Grundstiicken an
Baugemeinschaften
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Markt der Moglichkeiten

Jahrestagung des BvB 20167
in Wien
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Zielbild:

© Das VerNetzwerk, 2020



Kontaktdaten: Das VerNetzwerk A/

..-

Stefan Heimes - Das VerNetzwerk

Vaihinger Str. 27
71063 Sindelfingen

Tel.: 07031 / 872699
Mobil: 0176 / 10522380

Stefan.Heimes@VerNetzwerk.net
www.VerNetzwerk.net
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar

Projektinitiativen haben die Moglichkeit eine Information Uber sich auf die Website der
Stadt Rottenburg setzen zu lassen:

baugemeinschaft@rottenburg.de

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 23.11.2020 Seite 21



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Terminplanung

Termine

Abgabe der Bewerbung
Bewerbungsgesprache

Finale Abgabe Bewerbung
Bekanntgabe der Vergabezusagen
Dauer Reservierungsvereinbarung

Thomas Gauggel | Matthias Gutschow Architekten Tubingen

Anker

10.02.2021, 9:00 Uhr
8. KW 2021
05.03.2021, 9:00 Uhr
April 2021
31.01.2022

Anlieger

15.09.2021, 9:00 Uhr
40. u. 41. KW 2021
22.10.2021, 9:00 Uhr
November 2021
31.05.2022

23.11.2020 Seite 22



,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Terminplanung

,Wettbewerb der Ideen”

Information Vergabe Vergabe
Vermarktung Ankerprojekte Anliegerprojekte
23.11.2020 04/2021 11/2021

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlibingen

Verkauf
Grundstiicke
Herbst 2022

Bauphase

Fertigstellung der
Gebdude
Frihjahr 2024

23.11.2020
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,Datzweg I, Rottenburg am Neckar
Fragen

Wie hoch ist die ortslibliche Vergleichsmiete?
Sie wurde aktuell mit eine Hohe 10,92 €/m? Wohnflache fiir ein in Realisierung
befindliches Projekt im Baugebiet ermittelt.

Weitere Fragen kdnnen sehr gerne E-Mail-Adresse baugemeinschaft@rottenburg.de
gestellt werden.

Thomas Gauggel | Matthias Gitschow Architekten Tubingen 23.11.2020 Seite 24



,Datzweg 11“, Rottenburg am Neckar -
Vermarktung von Grundstiicken in den Baufeldern 9 und 10 _
an Baugemeinschaften im Rahmen einer Konzeptvergabe

Vielen Dank!

LT — ‘ ST -

Vogelperspektive des Baugebiets (Hahnig | Gemmeke Architekten BDA Partnerschaft mbB)
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