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ROTTENBURG AM NECKAR

. - KREIS TUBINGEN Ubersichtsplan VEP "Gértnerei Anima"
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Baugrenze
o = L= £ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung: siehe Planeinschrieb

Private Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Grunflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Gartnerei Anima, Garten, Freigehege, Blirgergarten

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhalten von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen
§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

ViR el

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Landschaftsschutzgebiet Rammert
§ 9 Abs. 6 BauGB

1

HINWEISE

Gebaudebestand

||m

Vorhaben "Gartnerei Anima"

Verkehrsflache auBerhalb des Geltungsbereiches

Grinstreifen auBerhalb des Geltungsbereiches

Wassergraben auBerhalb des Geltungsbereiches

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 19.03.2013
Ortstibliche Bekanntmachung am 17.10.2014

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 13.11.2014
Ortsuibliche Bekanntmachung am 13.03.2015
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.03.2015 bis 24.04.2015

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil in der Fassung vom 16.10.2014

Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 16.10.2014

Beschluss erneute Auslegung § 4a Abs. 3 BauGB 23.02.2016
Offentliche Auslegung § 4a Abs. 3 BauGB vom 19.04.2016 bis 04.05.2016

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil in der Fassung vom 18.12.2015

Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 18.12.2015

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 09.04.2019
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil in der Fassung vom 18.12.2015

Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 18.12.2015

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 11.04.2019

gez. T.Weigel gez. A. Garthe

Erster Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 24.05.2019
Rottenburg am Neckar, den 24.05.2019 gez. A. Garthe

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgeméBe Durchfihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung lberein.
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Erster Blirgermeister Leiterin des
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Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gértnerei Anima" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gartnerei Anima" treten
alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auBBer Kraft.

Rechtsgrundlagen (nachtréglich aktualisiert)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung dber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
(GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom
17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gértnerei Anima" besteht aus den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Planungsbiros STADTLANDPLAN, Speyer vom
18.12.2015, dem  Vorhaben- und  ErschlieBungsplan  (Lageplan,  Ansichten,
Projektbeschreibung) vom 18.12.2015 sowie dem Umweltbericht mit Grinordnungsplan des
Bliiros HPC, Rottenburg a.N. vom 16.10.2014/17.12.2015 (redaktionell geédndert).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gértnerei Anima" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

1.

1.1

1.2

1.3

Private Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Gartnerei Anima",
"Birgergarten", "Freigehege" und "Garten" festgesetzt. Das Struktur- und
Gestaltungskonzept ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

In den privaten Grinflachen sind nur die in den Ziffern 1.1 - 1.4 aufgefiihrten Gebaude
und Nebenanlagen zul&ssig.

Gartnerei Anima
Die private Grinflache dient der Unterbringung der Gartnerei Anima mit Inklusions-
und Ausbildungsangeboten zur Qualifizierung fir den ersten Arbeitsmarkt.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflachen
und Flachen fir Nebenanlagen sind Gebaude und Nebenanlagen wie folgt zulassig:
1) Gewachshaus einschlieBlich Verkaufsraum und Technik (Bestand); das
Warenangebot nicht selbst produzierter Waren darf nur auf einer
untergeordneten Flache von 1/3 der Gesamtverkaufsflache des Hofladens,
max. jedoch auf 50 m? stattfinden.
Befestigte Hofflachen und Wasserlauf
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung (Brunnen, Klargrube, u.a.)
Unbefestigte Stellplatze fir Besucher und Bedienstete.
Einrichtung zur Therapie, Fortbildung und Tagesbetreuung bis zu einer GR
von 250 m2
Raume fur Personal, Blro, Sanitar, Kiiche und Technik bis zu einer GR von
200 m?
Betriebswohnen bis zu einer GR von 100 m?
Stall bis zu einer GR von 500 m? (Bestand, Umbau ehemaliges Folienhaus)
Stall bis zu einer GR von 80 m?
) Einrichtungen zur Tierhaltung (Laufbereiche, Gehege u.a.)
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AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind in Erganzung der Nutzungen
nach 1.1.1 5) - 7) Freisitze und Terrassen bis 100 m? sowie Fahrradabstellanlagen
zulassig.

Neue Gebaude nach 1.1.1 5) - 7) sind rlckbauféhig (siehe Il. Hinweise 5.)
auszufiihren. Nach Aufgabe der Nutzung sind die nach Ziffer 1.1 dieser
Festsetzungen neu errichteten Gebaude zu entfernen.

Freigehege

Die private Grunflache dient als Koppel im Anschluss an das sidliche Stallgeb&dude. Die
vorhandenen sieben Obsthochstdmme sind zu erhalten und durch weitere flnf
Obsthochstdmme (Stammumfang mind. 18-20 cm) in Fortsetzung der sidlichen
Baumreihe zu ergénzen. Dabei darf ein Pflanzabstand von 10 m nicht unterschritten
werden. Der Baumbestand ist gegen Weidetiere zu schitzen. Der Unterwuchs wird
als Weide genutzt. Eine Dauerbeweidung durch GroBvieh ist aufgrund der begrenzten
Flache zu vermeiden. Das Grilnland ist abschnittsweise als 2-schirige Wiese zur
Heuernte zu pflegen; die Nutzung sollte alle 2-3 Jahre wechseln.

Garten

Die private Grinflache dient als Gartenflache in Ergdnzung der Gartnerei Anima mit
Kleingartenbereich und Entwasserungsmulde/Teich.

Die Flache ist gartnerisch anzulegen (Wiese mit Grasern und Krautern, Zier- und
Nutzgarten). Die Flache ist mit einheimischen Laubgehélzen (Baume, Straucher) zu
gestalten. Dazu sind vier Laub- oder Obstbdume (Hochstamme, Stammumfang mind.

18-20 cm) zu pflanzen.
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Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gértnerei Anima" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

1.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Der Teich ist als Biotop mit einem tieferen Bereich und einer ausgedehnten
Flachwasserzone anzulegen, in deren Randbereich sich Réhricht ansiedeln kann. Die
die Flache nach Norden, Westen und Siden eingrenzende Hecke aus
standortfremden Gehdlzen ist zu erhalten. Die standortfremden Gehdlze sind nach
und nach durch einheimische, standortgerechte kleinere Laubbdaume und Straucher
Zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Grinflache "Garten" sind Geschirrhitten bis zu 20 m3
umbautem Raum zul@ssig.

Blirgergarten

Die private Grinflache dient der Unterbringung von ca. 18 Gartenparzellen zur
saisonalen Verpachtung und als Schau- und Lehrgéarten. Die Flachen sind als
Nutzgartenbereiche zu gestalten.

GemaB Planeintrag sind Schuppen fir Werkzeuge und Materiallagerung sowie
unbefestigte Stellplatze fir Besucher und Bedienstete zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Auf den Grundstlicken im Geltungsbereich ist die Fihrung von Versorgungsleitungen
zur Versorgung mit Wasser und Strom/Telekommunikation und zur Verteilung flr
Beregnungs- und Beleuchtungszwecke sowie zur Abflihrung von Abwasser in die
Klargrube zulassig. Sanitareinrichtungen sind an die Abwasserleitung anzuschlieBen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Wege und Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Pflastersteine mit
einem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige
wassergebundene  Oberflaichen  wie  Kies- oder  Splittdecken  usw.;
Versickerungsleistung mindestens 250 I/ha/s) auszufihren. Dies gilt nicht for
barrierefrei auszufihrende Hofbereiche.

Bodenschutz

Bei Gelandeveranderungen ist der Oberboden getrennt auszubauen, abseits des
Baubetriebes zu lagern und nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht
wieder einzubauen. Die ,Hinweise” sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der
Dacheindeckung der Nebengebaude kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei
etc.), sondern nur beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer,
Aluminium, Edelstahl etc.) verwendet werden; dies gilt auch fir Regenrinnen und
Regenfallrohre.

Beleuchtung
Fir Beleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise
und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Rodungsarbeiten

Geholzféallungen sind  im  Herbst-/Winterzeitraum (November bis Februar)
vorzunehmen.

Seite 4 von 7



Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gértnerei Anima" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die textlich oder in der Planzeichnung als
"zu erhalten" festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Abgéangige Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gestaltungsvorschriften

Einfriedungen
Far Einfriedigungen entlang der duBeren Grundstlcksgrenzen gilt:
Hbhe maximal 1,75 m

Als Materialien sind zulassig
+ lebende Einfriedigungen in Form von Hecken,
+ Maschen- oder Knlpfdrahtzaune mit oder ohne Heckenpflanzung.

Um das Flurstlick Nr. 9525 ("Freigehege") ist ein elektrischer Zaun (Holzpflocke mit
elektrischem Draht) zulassig.

Mauern, Stahlzdune, Stacheldrahtzdune usw. sind unzuléssig.

Zur Einfriedung interner Nutzungsbereiche (z.B. Garten, Laufbereiche fur Tiere) sind
auch Holzz&une und Trockenmauern zuléssig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist im
Geltungsbereich zu sammeln, zu verbrauchen und/oder zu versickern. Zur Sammlung
des unbelasteten Niederschlagswassers ist eine Zisterne zuldssig; Uberschissiges
Wasser ist einem Teich zuzuleiten, wo es verdunsten bzw. versickern kann.

Zulassige Vorhaben

§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
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Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gértnerei Anima" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tilbingen unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen (vgl. § 20 DSchG).

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten (Anlegen der Birgergéarten
u.a.) auf allen Flachen abzuschieben und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits
des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie mdglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag erreicht werden.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Ausreichender Baumschutz
nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine  Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr  der  Ausspilung lehmerfullter  Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und  Tragfahigkeit des  Grindungshorizontes, zum  Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Gebaudemodule

Den Anforderungen an rlckbaufdhige, modulartige Gebaude entsprechen
beispielsweise die "Plejado-Module" mit einem AuBenmaB von 7x7 m und einer
lichten H6he von 2,75 m, wie sie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
dargestellt sind. Die Module sind fir unterschiedlichste Einsatzmdglichkeiten als
hochwertige, bauphysikalisch und dammtechnisch anspruchsvolle Einheiten
konzipiert. Fir  Sanitareinrichtung und  Kiche werden Wasser- und
Abwassereinrichtungen vorinstalliert, ebenso die Stromversorgung.
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Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gértnerei Anima" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

Rottenburg am Neckar, den 18.12.2015

Angelika Garthe Stefanie Hanisch

Stadtplanungsamt STADTLANDPLAN
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gartnerei Anima" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 2
Begriindung in der Fassung vom 18.12.2015
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gartnerei Anima" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 3
Begriindung in der Fassung vom 18.12.2015

Teil | Stadtebauliche Begrindung
1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan umfasst die Flachen der ehemaligen Gartnerei Nesch mit Betriebs- und
Produktionseinrichtungen und einer Freilandflache stdlich der L 370 zwischen Rottenburg
am Neckar und Kiebingen.

Aus Altersgriinden suchte der bisherige Inhaber der Gartnerei lange nach Kaufern bzw.
Nachfolgern fir das Gelande; im Rahmen der geplanten Betriebsaufgabe konnte allerdings
keine reine erwerbsgartenbauliche Folgenutzung realisiert werden. Die Produktion am
Standort ,Wette 1“ wurde in den letzten Jahren immer weiter reduziert; bis zuletzt war das
Ladengeschéft in Betrieb.

Zwischenzeitlich haben sich mehrere Investoren gefunden, die das Gelande einschlieBlich
der baulichen Anlagen Gbernehmen und als "Ort fir Begegnung von Mensch, Tier und Natur"
(gGmbH Anima) mit den Bausteinen Gértnerei und Hofladen (Inklusion, Qualifizierung Be-
hinderter fir den ersten Arbeitsmarkt), naturpéddagogische, tierunterstitzte Thera-
pie/Angebote sowie Birgergarten (saisonale Verpachtung mit Gemiseanbau) reaktivieren
mé&chten. Dem Projekt zugrunde liegt die Idee der Permakultur, d.h. die Bewirtschaftung folgt
den Planungsprinzipien sich selbst erhaltender Lebensraume.

Mit dem vorliegenden Konzept "Gértnerei Anima" und der Festsetzung von entsprechenden
privaten Grunflachen kann das kinftig brachliegende Gértnereigeldnde einer sinnvollen,
standortgerechten Folgenutzung zugefuhrt werden.

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat daher am 19.03.2013
beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um die planungs-
rechtliche Grundlage fir die geplanten Nutzungen zu schaffen.

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Neckar-Alb 2013 weist fir das Plangebiet einen Regionalen
Grinzug (VRG), ein Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) sowie ein Gebiet
far Erholung (VBG) aus.

Es gilt:
e Regionale Grinzlge, die als Vorranggebiet festgelegt sind, sollen von Besiedlung
und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden.

o Gebiete, die fur die Erhaltung einer artenreichen und standorttypischen Pflanzen- und
Tierwelt und damit fir die langfristige Sicherung landschaftlicher Eigenarten sowie fur
die Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts eine besondere Bedeutung haben,
sind zusammenhangend im Verbund zu schitzen. Sie sind als Vorranggebiete fur
Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt und in der Raumnutzungskarte
dargestellt. In den Vorranggebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege sind
andere raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit sie
mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen der Raumordnung beziglich
Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan darf somit zu keiner weiteren Zersiedlung beitragen
und muss mit dem regionalen Grinzug vertraglich sein. Daher ist das Vorhaben in
Abstimmung mit dem Regionalverband an diesem Standort nur mdéglich, wenn sich die
Bauflachen auf den heutigen Bestand konzentrieren und die zuldssigen Nutzungen detailliert
geregelt werden; die Ausweisung eines Baugebiets nach BauNVO ist nicht méglich.
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2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im seit dem 28.06.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Rottenburg am Neckar / Hirrlingen / Neustetten / Starzach ist die zu Uberpla-
nende Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist daher zu &ndern. Die erforderliche Anderung zu ,Grinflache* ist
seit 25.11.2016 rechtswirksam.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der geplanten Nutzungs-
absicht entgegenstehen.

3. Beschreibung des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grund- bzw. Flurstiicke 9519, 9520,
9521, 9521/1 (Weg), 9522, 9523, 9524 und 9525.
Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen
e die Flache der ehemaligen Gartnerei mit mehreren Gewéachs- und Folienhausern
sowie einem Nebengebdude mit Arbeits- und Wirtschaftsraum, Blro und Heizraum
und der zugehdrigen Freilandflache,
¢ eine Obstbaumwiese im Stiden des Planbereichs,
e eine Ackerflache in Richtung Osten am Herdweg
e sowie den offentlichen Feldweg 9521/1 im Eingangsbereich der Gartnerei.

Die bebaute Flache umfasst ca. 3.700 mz2.

Das Plangebiet liegt stidlich der Kernstadt im Au3enbereich am FuBBe des Martinberges und
wird Gber die L 370 und den Herdweg (Flst.Nr. 11470/1) erreicht. Das Gelande weist eine ge-
ringe Neigung nach Nordwesten auf.

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen mit Ackerflachen und Obst-
baumwiesen. In sidlicher Richtung im weiteren Verlauf des Herdwegs gelangt man in das
Wochenendhausgebiet "Martinsberg".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4.1 Landschaftsschutzgebiet

Im Osten des Geltungsbereiches grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Rammert* (Geschlos-
senes Keuperwaldgebiet; ein Gegenstiick zum Schénbuch) an.

Das Vorhaben zur geplanten Umnutzung verandert das Landschaftsbild nicht nachteilig und
wird dem sensiblen Standort gerecht.

4.2  Natura2000-Gebiete

In der ndheren Umgebung befinden sich das Vogelschutzgebiet "Mittlerer Rammert" und das
FFH-Gebiet "Rammert". Es sind durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf
die beiden Schutzgebiete zu erwarten.

4.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke FlIst.Nr. 9519, 9521, 9522, 9523, 9524, 9525 befinden sich im Eigentum oder
in der Verfligungsgewalt des Vorhabentrégers.

Das Flurstick 9520 (Teil der Burgergarten) befindet sich im Privateigentum und kann
plangeman genutzt werden, wenn die Verflgbarkeit durch den Vorhabentrager hergestellt ist.
Der Feldweg 9521/1 befindet sich im Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar und wird
vom Vorhabentrager erworben (Gegenstand des Durchfihrungsvertrages).

SLP Speyer / Stadtplanungsamt Druckdatum: 10.04.2019



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gartnerei Anima" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 5
Begriindung in der Fassung vom 18.12.2015

5. Verfahrensart

5.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach BauGB aufgestellt. Zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt
sowie ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen.

6. Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans

6.1 Umweltprifung

Im Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan "Géartnerei Anima" ist nach den
Vorgaben des Baugesetzbuchs eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung dient
dazu, Wirkungen zu ermitteln und zu bewerten, die von den im Bebauungsplan zulassigen
Nutzungen auf die Umwelt ausgehen; die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gartnerei Anima" (HPC AG
Rottenburg am Neckar) umfasst neben den o.g. Inhalten auch eine artenschutzrechtliche
Vorprufung. Im Ergebnis ist auszuschlieBen, dass europarechtlich geschitzte Tier- und
Pflanzenarten im Sinne des § 44 (1) BNatSchG im Zuge des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes betroffen werden. Im Plangebiet selbst werden nur geringwertige Lebens-
raume in Anspruch genommen; daher kann durch die vorgesehenen MaBnahmen zur Grin-
ordnung sogar eine deutliche Aufwertung erreicht werden.

7. Ziele und Zwecke der Planung

7.1 ErschlieBung

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber einen asphaltierten Feldweg (Herdweg) an die UmgehungsstraBBe
L 370 angebunden. Diese Zufahrt diente auch der ErschlieBung der friheren Gartnerei
Nesch und hat sich bisher als ausreichend fir den Begegnungsverkehr von Pkw erwiesen.
Im Hinblick auf den geplanten BundesstraBenausbau B 28neu und den entsprechenden
Ruckgang der verkehrlichen Bedeutung der alten L 370 wird auch die Einmindungssituation
des Herdwegs mittel- und langfristig nicht als Problem gesehen.

Im Zuge des Vorhabens ist nicht mit einer wesentlichen Verkehrssteigerung zu rechnen. Die
Mitarbeiter im Inklusionsangebot werden mit Kleinbussen der sozialen Einrichtungen ge-
bracht und abgeholt; mit dem Pkw kommen hauptséchlich Kunden (wie bisher) und zusétzlich
lediglich die Pachter der 16 Blrgergarten (erwartungsgemas vor allem am Wochenende; die
Pflege der Garten bei Abwesenheit wird durch den Gartnereibetrieb sichergestellt).

Die Einrichtung einer Ausweichbucht vor der Scheune am Herdweg auBerhalb des
Geltungsbereiches wird von der Stadt Rottenburg am Neckar bedarfsabhangig hergestellt. Die
benétigte Flache ist als Teil des Herdwegs (FIst.Nr. 11470/1) im Eigentum der Stadt
Rottenburg am Neckar und wird derzeit tlw. als Schotterfliche zum Abstellen
landwirtschaftlicher Fahrzeuge genutzt. Die Herstellung einer ca. 20 m langen asphaltierten
Ausweichstelle far drei Pkw ist somit problemlos maéglich.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze fur Mitarbeiter, Kunden und Besucher werden im Plangebiet auf den privaten
Grunflachen zwischen der Gartnerei und den Birgergarten entlang des Zufahrtsweges
Flst.Nr. 9521/1 angeordnet. Insgesamt sind hier 25 Stellplatze, davon 6 behindertengerechte,
vorgesehen. Weitere ca. 16 Stellplatze, die im Einzelfall z.B. im Rahmen von saisonalen
Veranstaltungen ("Tag der offenen Tur") bendtigt werden, sind am Rand des Hundetrai-
ningsgelandes am Steinernen Brickenweg Nr. 15 temporar méglich.
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Der Stellplatzbedarf wird wie folgt abgeleitet:

1. Bauabschnitt

1.1 Gartnerei und Berufs- ein Gartner und eine Hilfskraft 2 St
ausbildung
1.2 | Gértnerei Ladenge- eine Verkaufskraft, Kunden 3 St
schaft
1.3 Beschaftige Inklusion und Wieder- 1 St (Kleinbus)
eingliederung
1.4 | "GrUnes Klassenzim- Schilerkleingruppe mit Begleitung 1 St (Kleinbus vgl.
mer" 1.3)
2.1 | Blrgergarten ca. 16 vermietete Géarten 5 St
2.2 | Stall und Begegnung ein Tierpfleger + 2 St
Therapeut/Patient (stundenweise)
3.1 | Buro/ Verwaltung erganzende Funktion, keine weite- 1 St
ren Mitarbeiter vorgesehen
3.2 | Kiiche und Aufenthalts- | ergdnzende Funktion, keine weite-
raum, Sanitar ren Mitarbeiter vorgesehen
3.3 | Foérder- und Be- zwei Angestellte vom Freundeskreis | 2 St
treuungsgruppe
3.4 | Hofbereich Ausstellungsflache/AuBBenverkauf 3 St
3.5 | Betriebswohnhaus 1 Wohnung 2 St

2. Bauabschnitt

4.1 | Stall erganzende Funktion, keine weite- -
ren Mitarbeiter vorgesehen

3. Bauabschnitt

5.1 Erweiterung Therapie ein Mitarbeiter 1 St

| Summe | | 23 St

Der Stellplatzbedarf der einzelnen Nutzergruppen Uberschneidet sich zeitlich; am
Wochenende oder nach Feierabend werden die Stellplatze voraussichtlich von den
Gartenpéachtern genutzt; dann findet aber keine Therapie oder Ausbildung mehr statt.

Versorgung:
Der Betrieb wird Uber eine Freileitung mit Strom versorgt.

Auf dem Gelande befindet sich der ehemalige Betriebsbrunnen der Gartnerei Nesch. Dieser
ca. 60 m tiefe Muschelkalkbrunnen soll zur Wasserversorgung des Plangebiets genutzt
werden, da keine Trinkwasserleitung vorhanden ist. Die Entnahme von Grundwasser bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Gartnerei Nesch verfigte tber eine Entnahmeerlaubnis
zu GieBBzwecken.

Der Brunnen wird bei Bedarf an eine entsprechende Filteranlage angeschlossen, um dauer-
haft die Trinkwasserqualitat abzusichern. Es ist nicht zu erwarten, dass die Kapazitat dieses
tiefen Brunnens nicht flr die Versorgung des Vorhabens ausreicht.

Entsorgung:
Das Plangebiet verfligt Uber keinen Abwasseranschluss. Das kinftig anfallende Schmutz-

wasser soll in_einer geschlossenen Grube mit rund 30 m® Fassungsvermdgen gesammelt
werden. Die Uberwachung der ordnungsgemaBen Abwasserbeseitigung obliegt der Stadt
Rottenburg.
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Das Regenwasser verbleibt auf dem Grundstiick (Sammlung Uber Zisternen) und wird fir die
WC-Spilung, Bewéasserung und die Tierhaltung verwendet; Uberschissiges Regenwasser
wird auf dem Grundstiick Uber einen Wasserlauf in einen Teich geleitet, wo das Wasser ver-
dunsten bzw. versickern kann.

7.2 Planungskonzeption und Bauabschnitte
Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundene Planungskonzeption ist dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Am Standort der ehemaligen Gartnerei Nesch soll ein Ort der Begegnung fir Mensch, Tier
und Natur in mehreren (Bau-)Abschnitten entstehen:

1. Bauabschnitt

Ziel ist die Weiterfllhrung des bestehenden Gewachshauses und des Ladengeschéfts
(FIst.Nr. 9522). Bisherige Betriebsablaufe sollen auf eine Bewirtschaftung in der Ausrichtung
Permakultur und geschlossene Okologiekreislaufe umgestellt werden. Vor der Gartnerei
entstehen ca. 10 Stellplatze, davon 5 behindertengerechte.

Im &stlichen Teil des Gelandes entstehen auf den Flst.Nr. 9519, 9520, 9521 Blrgergarten, in
denen das Prinzip der Permakultur vermittelt wird, indem Parzellen fir den Gemiseanbau
saisonweise verpachtet werden. Bendtigte Werkzeuge und Materialien werden in zwei
Schuppen im Bereich der Burgergarten (FIst.Nr. 9521) bereitgestellt. Insgesamt ist die
Aufteilung in ca. 16 Pachtgarten, einen Schulgarten und einen Versuchs- bzw. Vorflhrgarten
geplant.

Das vorhandene sudlichste Folienhaus (Flst.Nr. 9524) wird teilweise zu einer wetterge-
schitzten Begegnungsmadglichkeit fir Mensch und Tier (z.B. auch tiergestiitzte Therapie und
Schulungen) umgebaut. Es wird ein Stroh- und Heulagerplatz integriert und ein Innenstall far
Ziegen geschaffen. Im Freien entsteht ein groBzlgiger Laufbereich mit Zugang zur Weidefla-
che. Westlich der Gewéachshauser (Flst.Nr. 9522) entsteht eine Dunglege.

Gegenuber der Gartnerei vor den Blrgergarten kénnen noch einmal rund 15 Parkplatze flr
Péachter, Kunden und Mitarbeiter angeordnet werden.

In ruckbaufahigen Gebdudemodulen im Hofbereich finden die zugehdrigen Personal- und
Verwaltungseinrichtungen (ca. 200 m2?) Platz. Dazu gehéren Biro, Sanitdrrdume und ein
Technikraum. Eine Kiiche und ein Aufenthaltsraum dienen der Versorgung des berufsbilden-
den Bereichs; am Wochenende auch fir kleinere Veranstaltungen. Angegliedert wird ein Be-
reich fir Férder- und Betreuungsgruppen (ca. 150 m?).

Westlich des Stallgebdudes im Bereich des ehemaligen Folienhauses soll ein Betriebs-
Wohnhaus fir die Betreiberfamilie bzw. Aufsichtspersonen (Tierhaltung) angegliedert wer-
den.

Die Hofflache (FlIst.Nr. 9523) zwischen dem Gewachshaus im Norden und den Verwal-
tungsmodulen im Suden dient als Gemeinschaftsflache aller Bereiche, als Erweiterungsfla-
che der AuBenverkaufsflache sowie als Ausstellungsflache fir Projektangebote. Durch den
Innenhof wird ein Wasserlauf gefiihrt, der im westlichen Gértnereigeldnde in einen Teich
mundet. Im Anschluss an den Hofbereich sollen in Richtung Westen Lehrgarten und ein
Kleintierbereich angelegt werden.

Im Westen, Stden und Osten des Gelandes verbleiben Grinbereiche: Ziel ist die Verbesse-
rung der Okologischen Vielfalt: Beweidung ohne den Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dlangemitteln, Erhalt des Streuobstbestandes, Blihstreifen zwischen den Parzellen der
Blrgergarten.

Haustechnik: Ersatz der Olheizung durch regeneratives Energiekonzept
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2. Bauabschnitt
Westlich des Gewachshauses auf Fist.Nr. 9522 entsteht eine zusatzliche Stallung, die zur
Unterbringung von kleineren Nutztieren gedacht ist.

3. Bauabschnitt
Zwischen Gewachshaus und dem Stallgebdude im Stden besteht die Mdglichkeit, weitere
Gebaudemodule fir Therapieeinrichtungen (ca. 100 m2) unterzubringen.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Private Griinflachen

Da man in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht auf den Festsetzungskatalog
nach § 9 Baugesetzbuch festgelegt ist, wird hier aufgrund der Ubergeordneten Freiraumfest-
legungen im Regionalplan (insbesondere aufgrund des regionalen Griinzugs) keine Gebiets-
art festgesetzt.

Die Gartnerei Anima und ihre Freiflachen werden als unterschiedliche private Grinflachen
festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen werden die zulassigen Nutzungen detailliert ge-
regelt, um zu gewéhrleisten, dass das Vorhaben mit dem regionalen Griinzug vertraglich ist.

Damit soll die vom Betreiber konzipierte Nutzung (siehe beiliegende Planungskonzeption)
planungsrechtlich erméglicht und gleichzeitig der sensiblen Lage in der freien Landschaft
entsprochen werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher kein Mal3 der baulichen Nutzung festge-
setzt. Die Gartnerei Anima konzentriert sich auf den Gebaudebestand; erganzende Gebaude
werden rlckbaufahig im Umgriff der bestehenden, bebauten/versiegelten Gartnereiflache er-
richtet. Die Bestandsh6éhen der vorhandenen Betriebsgebaude bleiben erhalten.

Gartnerei Anima

Der Kernbereich des Projektes mit Gartnereibetrieb, Tierhaltung und Betriebswohnhaus und
zugehoérigen Personal-, Verwaltungs- und Betreuungseinrichtungen (siehe Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Vorhabenbeschreibung, bzw. A.7.2) wird als private Grinflache "Gartnerei
Anima" festgesetzt. Zuléssig sind die bestehenden Gewachshauser einschlieBlich Verkauf
und Technik, befestigte Hofflachen, Stellplatze sowie Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung.

Am Gartnereistandort im AuBBenbereich konnte keine privilegierte Nutzung geman § 35 BauGB
als Folgenutzung realisiert werden. Das jetzige Vorhaben ist keine rein erwerbsgar-
tenbauliche Nutzung mehr, insbesondere die Einrichtungen zur Tierhaltung, das Betriebs-
wohnhaus und die Therapieangebote waren ohne Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig.

Zur Vermeidung der Verfestigung nicht privilegierter Nutzungen am Standort sind die zulas-
sigen, die Géartnereihauptnutzung erganzenden Einrichtungen detailliert festgesetzt und nur im
Rahmen des Gesamtprojektes Anima mdglich; d.h. eine Betriebsaufgabe betrifft auch
Tierhaltung, Wohnen und Therapie; die entsprechenden Gebaude sind zurlickzubauen (Re-
gelungsgegenstand des Durchfiihrungsvertrages).

Neue Gebaude sind rickbaufahig auszufiihren. Von Seiten der Vorhabentragerin sind der-
zeit modulartige Gebaude wie beispielsweise die "Plejado-Module" mit einem AuBenmal
von 7x7 m und einer lichten H6he von 2,75 m angedacht. Fir Sanitareinrichtung und Kiche
werden Wasser- und Abwassereinrichtungen vorinstalliert, ebenso die Stromversorgung.

Eine Rickbauverpflichtung fir die neu errichteten Gebaude und Nebenanlagen ist Teil der
Baugenehmigung bzw. wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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Freigehege
Die vorhandene Obstbaumwiese wird als Koppel im Anschluss an das Stallgebdude genutzt.

Die Obstbdume sind zu erhalten bzw. zu erganzen. Es werden entsprechende Vorgaben aus
dem Umweltbericht zu Pflege- und SchutzmaBnahmen des Griinlandes Gbernommen.

Garten

Die Freiflache im Westen des Geltungsbereiches umfasst einen Kleingartenbereich, Garten-
flachen als Wiesen und den Privatgarten am Betriebswohnhaus. Der Wasserlauf endet hier
in einem Teich, der als Biotop anzulegen ist.

Die vorhandene Hecke aus standortfremden Gehdlzen ist zu erhalten und nach und nach
durch einheimische, standortgerechte kleinere Laubbaume und Straucher zu ersetzen.

Zur Unterbringung von Gartenwerkzeug sind Geschirrhitten zulassig.

Birgergérten
Die private Grinflache dient der Unterbringung von ca. 18 Gartenparzellen zur saisonalen
Verpachtung und als Schau- und Lehrgérten.

8.2 Versorgungsanlagen
Im Geltungsbereich sind die erforderlichen ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen zulassig. Die genaue Ausgestaltung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

8.3  Verkehrsflachen

Der o6ffentliche Wirtschaftsweg Flst.Nr. 9521/1 zwischen Gartnerei und Blrgergarten wird
Uber die Katastergrenze hinaus verbreitert und tlw. im s(dlichen und nérdlichen
Kurvenbereich aufgeweitet, um die Umfahrt auch gréBerer Fahrzeuge (z.B. Mullfahrzeug)
problemlos zu erméglichen. Bereits heute liegt der unbefestigte Weg als Zufahrt zur Géartnerei
nicht genau innerhalb der Katastergrenzen (siehe auch Bestandsplan Biotoptypen im
Umweltbericht). Die Verkehrsflachen im Geltungsbereich werden als private Verkehrsflachen
festgesetzt; der Wirtschaftsweg Flst.Nr. 9521/1 wird vom Vorhabentrager erworben.

8.4  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die sich aus der vorgesehenen Planung ergebenden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-

rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden soweit wie méglich in den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Festsetzungen Ubernommen. Dies sind

insbesondere folgende MaBnahmen:

e Minimierung der Versiegelung - Wege und Stellplatze sind mit versickerungsfahigem
Belag auszufihren (Ausnahme fUr Barrierefreiheit),

e Bodenschutz - getrennter Ausbau des Oberbodens und Wiedereinbringung auf den
Grundstlicken,

e Grundwasserschutz - kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) bei der
Dacheindeckung,

e Artenschutz - insektenfreundliche Beleuchtung, Durchfiihrung von Gehdlzrodungen
nur auBBerhalb der Vegetationsperiode.

8.5  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Anpflanzungen werden im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt.

8.6 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Der schitzenswerte Vegetationsbestand im Geltungsbereich (z.B. Obstbaume, Hecken) wird
entsprechend Umweltbericht zur Erhaltung festgesetzt.
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8.7  Gestaltungsvorschriften

Es werden Vorschriften zu den Einfriedigungen gemacht, einerseits um das Vorhaben in die
Umgebung einzubinden und andererseits um die Interessen der Betreiber (Sicherheit und
Privatheit) im Vorhabenbereich umzusetzen. Folgendes ist vorgesehen:

e Der momentan um die Grundstiicke 9522, 9523 und 9524 bestehende Maschen-
drahtzaun soll erhalten und ausgebessert werden.

e Um den ,befestigten Laufbereich“ im Stiden (Flst. 9524) soll ein Holzzaun mit Ttren
errichtet werden.

e Um das Flurstick 9525 (,Freigehege fur Tiere®) soll ein elektrischer Zaun (Holzpfl6-
cke mit elektrischem Draht) errichtet werden.

e Der Privatgarten am Betriebswohnhaus soll eingefriedet werden.

8.8  Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird in einer Zisterne
gesammelt und genutzt und bleibt somit im natlrlichen Wasserkreislauf erhalten. Uber-
schissiges Regenwasser wird einem Teich zugeleitet, wo es verdunsten bzw. versickern
kann.

9. Flachenbilanz

Geltungsbereich 1,86 ha 100 %
Private Grinflachen 1,81 ha 97 %
- Gértnerei Anima 0,60 ha 32 %
- Garten 0,34 ha 18 %
- Freigehege 0,47 ha 25 %
- Blrgergarten 0,40 ha 22 %
Verkehrsflache 0,05 ha 3 %

10. Planungs- und ErschlieBungskosten
Zwischen der gGmbH Anima und der Stadt Rottenburg am Neckar wird ein Durchfiihrungs-

vertrag geschlossen, in dem die erforderlichen Rechte und Pflichten der Vertragspartner und
die Kostenubernahme geregelt werden. Dies betrifft auch die Folgekosten der Planung.

Rottenburg am Neckar, den 18.12.2015

gez. S. Hanisch gez. A. Garthe
Stefanie Hanisch Angelika Garthe
STADTLANDPLAN Stadtplanungsamt
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Teil I Umweltbericht

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Géartnerei Anima",
HPC AG Rottenburg a.N. (gesondert beigefligt)
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Vorhabenbeschreibung
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Projektinhalt
Anima - Vision und Konzept
Lage und Standort des Projektes Anima

Umsetzung

Griinden der Anima gGmbH
Bauabschnitte und Bausteine
Blirgergarten Mit-Mach Aktionen der Umgebungsgestaltung
Forder- und Betreuungsgruppe
Gartnerei / Hofladen

Tiere

Therapie

Zusammenfassung

ANIMA - Fordergemeinschaft

Ziele der Gemeinschaft laut Satzung
Leitsatze

Kontaktadressen

Vorhabenbeschreibung

Projektstart: Blrgergarten

1. Bauabschnitt:

Gartnerei

Stellplatze

Lager/Werkzeug, Stall und (iberdachter Begegnungsbereich
Tagesbetreuung, Biiro, Sprechstunde, Betriebs-Wohnhaus
Hofbereich

2. Bauabschnitt:

Erweiterung Offen-Stall (kleinere Nutztiere)

3. Bauabschnitt

Erweiterung Therapie

Grinflachen

Ver- und Entsorgung
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A. Projektinhalt
.  Anima - Vision und Konzept

Anima ist ein Raum, in dem sich Mensch, Tier und Natur nachhaltig, auf ganz
vielfdltige und unterschiedliche Weise begegnen

Wir schaffen Arbeitsplatze flir Menschen mit Behinderung

Wir arbeiten padagogisch und therapeutisch mit Menschen und
Tieren

Wir entwickeln Bildungsangebote, sich selbst und die eigenen
Starken auszuprobieren und (er)kennen zu lernen.

Anima gibt Menschen die Méglichkeit, mit Tieren und Natur auf auBergewoéhnliche Weise
vermehrt in Kontakt zu treten.

Mit der Umgestaltung und Weiternutzung einer alten
Traditionsgartnerei greift Anima vorhandene Strukturen auf und
gibt ihnen einen neuen Sinn.
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Il. Lage und Standort des Projektes Anima

Das Projekt Anima ist im Bereich der ehemaligen Gartnerei Nesch, In der Wette 1 in 72108
Rottenburg am Neckar geplant.
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© Copyright: Landesverm amt Baden-Wirttem e topographische Karte 1:25 000

Die vorhandenen Baulichkeiten lassen sich den folgenden Bildern entnehmen:

© 2013 Google - Imagery © 2013 GeoBasis-DE/BKG, AeroWest, DigitalGlobe, Kartendaten @ 2013 Google, GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Ansicht Sid Ansicht Ost

Ansicht Nord Ansicht West

B. Umsetzung

I.  Anima gGmbH

/qh/}nﬂ mb HONORARBERATUNG

'z

oty /
4
Andrea Heckner Rolf Seeger _ Jutta Lubik
Initiatorin Mirko Barth Alfred Lubik

Darliber hinaus mit freundlicher Unterstiitzung der Férdergemeinschaft Anima e.V.

Il. Bauabschnitte und Bausteine

e Als Basis wird die Gartnerei Nesch mit einem Grundstiick von 10.000 gm Flache erworben
und von bisher konventionellem Gartenbau auf 6kologischen Anbau und wo moglich auf
Permakultur umgestellt. Der Ankauf findet mit Abschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes statt. Parallel wird das Projekt Umgebungsgestaltung fiir die
,Burgergdrten” initiiert und die vorhandenen Foliengewachshauser werden in
Stallunterkiinfte umgebaut. Auf dem gesamten Geldnde entstehen Lehrpfade und Biotope
fir Lehrveranstaltungen.

o In der nachsten Stufe werden die baulichen Erweiterungen durchgefiihrt. Der
Innenhofbereich verbindet die Gebdudeelemente, dient zusatzlich als AuRenverkaufsflache
fir den Hofladen und kann auch fiir diverse Projektangebote genutzt werden.
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e Inder letzten Stufe wird dann das Gesamtkonzept durch Ausbau der Stallungen mit den
Bereichen tiergestitzte Therapie und Unterbringung von Tieren in Not erweitert und damit
das bestehende Angebot ausgebaut.

1) Birgergdrten Mit-Mach Aktionen der Umgebungsgestaltung

Das Projekt ,Biirgergarten” vermittelt Theorie und Praxis im Gemiseanbau nach der Philosophie der
Permakultur. Auf einem neben der Gartnerei gelegenen Gelande werden Parzellen an interessierte
Familien verpachtet, die dort unter Anleitung ihr eigenes Obst und Gemise anbauen und ernten
kénnen. Die daflir geeigneten Pflanzensetzlinge werden in Bio Qualitat, ebenfalls in der Gartnerei
angezogen und verkauft.

2) Forder- und Betreuungsgruppe

In Zusammenarbeit mit dem Freundeskreis Mensch e.V. Gomaringen wird ein Angebot fir
Menschen mit schwerer Behinderung bei uns Platz finden.

Fiir ca. 6 Personen wird eine Betreuungsmoglichkeit geschaffen, die Arbeitsangebote bereithalt, die
auch fir Menschen mit starkeren Einschrankungen bewaltig werden kénnen. Die Nahe zu Natur und
den Tieren bietet optimale Férderungsmaoglichkeiten sowie eine gleichzeitige Integration. Im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit sollen sie in den Arbeitsprozess der Gartnerei eingebunden werden.

3) Gartnerei / Hofladen

Umstellung einer klassischen Zierpflanzengartnerei zu einer Lehrgarten Gartnerei. Herstellung
eigener Bio-Produkte mit dem Ziel einer Demeter Qualifikation. Das Warenangebot wird durch nicht
selbstproduzierte Produkte aus regionalem Anbau erganzt, die diesen Anspriichen gentigen.

4) Tiere

In den umgebauten Stallungen kénnen Tiere ein liebevolles Zuhause finden.

Untergebracht werden sogenannte Nutztiere. Durch das Kennenlernen und die Maéglichkeit eine
empathische Beziehung aufzubauen, entwickelt sich ein Umdenken im Umgang mit Nutztieren. Die
Stallplatze werden (iber den Forderverein finanziert. Es werden Tiere in Not angenommen.
Geeignete Tiere werden gleichzeitig als therapeutische Helfer eingesetzt.

Offentlichen Zugang zu den Tieren gibt es nicht.

Es geht uns um nachhaltige Beziehungserfahrungen auch und ganz besonders mit sogenannten
Nutztieren. Wir sind ein Ort der Begegnung, mit padagogischer Anleitung entstehen
Kontaktangebote mit den Tieren.

5) Therapie

Durch die Vermietung der Raumlichkeiten und Angebot von eigenen Therapien wird um den Betrieb
ein Netzwerk aus Therapie- und Bildungsangeboten etabliert. Anima stellt dabei die Plattform fiir
freiberufliche Kooperationspartner zur Verfiigung. Dies sind Therapeuten, die sich auf
Sprachférderung, Burn-out und Familientherapie spezialisiert haben und das Konzept von ANIMA in
ihre Therapie integrieren mochten.

Im direkten Kontakt zu Natur, zu Pflanzen und Tieren, ist es auf besondere Art und Weise maglich,
wieder in Kontakt mit sich selbst zu kommen. Uber das Sehen, Riechen und auch Spiiren, wird die
sinnliche Wahrnehmung angesprochen. Dabei kann man sich erholen und sich im wahrsten Sinne des
Wortes wieder ,,erden”. Ziel dabei ist, wieder fahig zu werden, sich selbst besser wahrzunehmen,
Korpersignale erkennen lernen und sich selbst besser helfen zu kénnen, bevor es zu einer Krise
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kommt. Gleiches geschieht bei der Arbeit mit den Tieren. Sie geben neue Impulse in der
Selbstwahrnehmung, Tiere helfen mit ihrer Anwesenheit zu beruhigen und zu entspannen. Dadurch
gelingt es besser mit belastenden Situationen im Alltag umzugehen. In unseren Angeboten finden
Menschen das fiir Sie beste Werkzeug zur Selbsthilfe oder zur vorbeugenden Gesundheitsfiirsorge.

6) Zusammenfassung

Der reflektierte Umgang mit Natur und Tier ist zentraler Bestandteil wie auch - und vor allem - die
Integration von Menschen mit Behinderung.

Wir arbeiten mit dem Freundeskreis Mensch e.V. um Menschen mit Behinderung die Moglichkeit zu
bieten, sich fir einen Arbeitsplatz auf dem ersten Arbeitsmarkt qualifizieren zu kbnnen. In
Ausbildungs- und Erprobungszeiten haben sie die Moglichkeit, die Kompetenz zu erwerben, um den
Anforderungen eines Arbeitsplatzes auf dem ersten Arbeitsmarkt standhalten zu kénnen. Der
Gartnereibereich, Gemuseanbau, Hofladen, Tier- und Hofpflege, sowie Verwaltungsaufgaben bieten
dafiir eine hervorragende Plattform.

Anima auf einen Blick

Ti.ere/Therapie . o Gartnerei / Hofladen
Hier werden Nutztiere ein liebevolles «  Berufsbildungsbereich
>, * WiedereingliederungsmalRnahmen

Durch das Kennenlernen und'die
Moglichkeit eine empathiscﬁ'é <
Beziehung aufzubauen/entmckelt sich,
ein Umdenken im’ gang”r”mic deh\ S
Tieren. \/ IS
Offentlichen Zugang zu den Tleren glbt
es nicht.

Es geht uns um nachhaltige
Beziehungserfahrungen auch und ganz
besonders mit sogenannten Nutztieren. |

In der Gartnerei werden eigene Bio-Produkte
hergestellt. Das Warenangebot im Laden wird

|
|
. |
Zuhause finden. ’ < -
|
|
| durch Produkte aus reglonalem Anbau erganzt.
|

© Blirgergdrten

. Interessierte

. Einzelpersonen,

. Paare oder Familien
. konnen Parzellen

. pachten, auf Wunsch
©omit

. Pflegeunterstiitzung
i und GieRservice

Foérder- und Betreuungsgruppe *
Die Nahe zu Natur und den Tieren bietet
optimale Forderungsmoglichkeiten sowie
eine gleichzeitige Integration. Im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit werden sie in den
Arbeitsprozess der Gartnerei eingebunden
werden.

lll. ANIMA - Férdergemeinschaft

Im Spatjahr 2014 hat sich eine ANIMA — Fordergemeinschaft gebildet, die demnachst als
eingetragener Verein dieses Projekt aktiv unterstiitzen wird. Der Vorsitzende, Rolf Seeger,
prasentierte die Ziele und Zwecke des Vereins bereits im Rahmen der 6ffentlichen
Informationsveranstaltung am 22.10.2014.
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1) Ziele der Gemeinschaft laut Satzung

Der Verein verfolgt ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzige Zwecke im Sinne des
Abschnitts , Steuerbegiinstigte Zwecke” der Abgabenordnung.

Zweck des Vereins ist die Férderung des gemeinnitzigen Projekts ANIMA in Rottenburg am
Neckar, Wette 1

Der Satzungszweck wird insbesondere verwirklicht durch die Beschaffung von Mitteln durch
Beitrdge, Spenden, Patenschaften fiir Tierschutztiere, sowie durch Veranstaltungen, der der
ideellen Werbung fiir den geférderten Zweck dienen und der aktiven Mitarbeit der
Mitglieder im Projekt ANIMA.“

Derzeit haben sich bereits Gber 25 Personlichkeiten aus der Region, die von diesem Konzept
Uberzeugt sind, schriftlich verpflichtet, dieses innovative Projekt aktiv zu unterstitzen.

Die Mitglieder sind Uiberzeugt, dass sowohl die Familien und die Menschen der Stadt Rottenburg am
Neckar und der Region, sowie die wunderbare Gegend selbst von diesem Projekt profitieren.

Ruma

2) Leitsdtze

ANIMA wird eine innovative, kreative Variante einer umweltbewussten Lebenseinstellung
initiieren, die vor Ort konkrete Praxismoglichkeiten im achtsamen Umgang zwischen Mensch
und Tieren und der Natur ermdglicht.

ANIMA bietet nicht nur fiir Kinder, Miitter, Vater, Familien und Altere partnerschaftliche
Projekte an wie Biirgergarten oder im Umgang mit Tieren, sondern bezieht bewusst
Inklusionselemente mit ein: Behinderte werden beteiligt und geférdert mit kompetenten
Partnern wie dem Freundeskreis Mensch.

ANIMA ist mehr als eine Einrichtung, sondern will auch eine Bewegung initiieren, die sich den
Prinzipien der Permakultur, also der Bewahrung der Schépfung verpflichtet weils und sie
praktizieren und weitergeben méochte.

ANIMA unter dem Martinsberg in Rottenburg entwickelt einen idealen Lernort, um die
Entwicklung nachhaltiger Beziehungen zwischen Menschen und Tieren und Umwelt
einzuliben, unterstitzt von sozialpadagogischen und freizeitpddagogischen MaRnahmen.

ANIMA kooperiert mit fachlich kompetenten 6kologischen und sozialen Einrichtungen der
Region, sowie Fachleuten aus Behorden, Bildungseinrichtungen und 6kologisch orientierten
Unternehmen.

ANIMA passt mit seinem Konzept in hervorragender Weise zum Profil einer Fairtrade-Stadt
wie Rottenburg, fordert diese Prinzipien mit 6kologischen, lernorientierten Programmen und
leistet so einen wichtigen Beitrag zu den Prinzipien einer Fairtrade-Stadt. Dies tragt auch zur
Uberregionalen Bedeutung bei, so zum Beispiel mit einem Angebot von erlesenen Natur- und
Klosterprodukten.
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e ANIMA wird aktiv unterstiitzt von der ANIMA — Férdergemeinschaft, deren Mitglieder ideell,
aktiv und finanziell sich an der Entwicklung von ANIMA beteiligen.

3) Kontaktadressen

Anima gGmbH Férdergemeinschaft Anima e.V.
Andrea Heckner Rolf Seeger

RomerstraRe 5 KleiststraRe 30

72108 Rottenburg 72108 Rottenburg

Tel.-Nr.: 0178 88 88 708 Tel.-Nr.: 07472 /22510

E-Mail: hecknerandrea@web.de E-Mail: rdseeger@web.de

C. Vorhabenbeschreibung

1) Projektstart: Biirgergarten
e Zeitrahmen: 2016
e Ort: Flurstlick Nr. 9519, 9520, 9521

Das Projekt ,Blrgergarten” vermittelt in Praxis und Bildungsangeboten die Philosophie der
Permakultur im Gemiseanbau. Renaturierung und Umgestaltung der ehemaligen Acker- und
Brachflache, zunachst eingeteilt in 18 Parzellen. Diese Parzellen werden fiir eine Saison
verpachtet und tlw. zu Lehr- und Demonstrationszwecken genutzt.

Ziel ist, sich nachhaltig und auf praktische Art mit dem Thema Anbau eigener Lebensmittel
auseinanderzusetzen.
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Projektskizze Blirgergarten: Beispielhafte Darstellung mit Hoch-, Hiigel-, Reihen-, Friih-
Schlisselloch- oder Mandala-Beeten, Wurmfarn- oder Kauterspirale etc.

’
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2) 1. Bauabschnitt:

Gartnerei
e Zeitrahmen:
e Ort:

e Bauliche MaRnahmen:

e Zielgruppe:

2016

Flurstlick Nr.9522, best. Gewachshaus Nord,
best. Gewachshaus (Wieder-Inbetriebnahme),
Laden (ggf. kleinere Sanierung im Ausbau)
Kunden, Menschen im Berufsbildungsbereich,
Wiedereingliederungsmalinahmen

Planung und Ausfiihrung von neuen Kulturwegen in der Ausrichtung Permakultur und
geschlossener Okologiekreisldufe. Umstellung vom bisherigen Zierpflanzenbetrieb auf eine
Bewirtschaftung, die ganz ohne Pflanzenschutzmittel, Herbizide und Diingemittel auskommt.
Pflanzung von Neuanlagen zur Kultivierung der Heilpflanzen in der angestrebten Neuausrichtung.
Durch Umgestaltung der bestehenden Gartnereiverkaufsflache entsteht ein attraktives
Ladengeschaft mit AuBenverkaufsflache und Lehrgarten.

Im ersten Bauabschnitt entsteht ein ausgelagerter Berufsbildungsbereich in Zusammenarbeit mit

Freundeskreis Mensch e.V.

In Ausbildungs- und Erprobungszeiten wird die Moglichkeit geboten, Kompetenz zu erwerben,
um den Anforderungen eines Arbeitsplatzes auf dem ersten Arbeitsmarkt Stand zu halten.
Gartnereibereich, Gemiiseanbau, Hofladen, und -ab dem 3. Bauabschnitt- Hauswirtschaft,
Tier- und Hofpflege, sowie Verwaltungsaufgaben bieten dafiir eine geeignete Plattform.

Stellplatze
e Zeitrahmen:
e Ort:

2016

Flurstiick Nr.9522/9523/9524 (10 Stellplatze, davon
6 Behindertenparkplatze),

Flurstiick Nr.9521 (15 Stellplatze)

Stellplatze fir Kunden und Angestellte, Ausfiihrung entsprechend Bestandsituation geschottert,

geteert oder als wassergebundene Decke

Lager/Werkzeug, Stall und tiberdachter Begegnungsbereich

e Zeitrahmen:
e Ort:

e Bauliche MaRnahmen

Lager/Werkzeug:

2016-2017

Flurstlick Nr. 9522 Dunglege

Flurstick Nr. 9524 best. Gewachshaus Sud (Stall und
Uberdachter Begegnungsbereich),

Flurstiick Nr.9521 (Lager/Werkzeug)
Lager/Werkzeug: Schuppen (aus Bestand),

Stall und tiberdachter Begegnungsbereich:
Konstruktion des Gewachshauses

Es wird ein Schuppen aus demontierter und wiederverwendeter Konstruktion der bestehenden
Substanz gebaut, in dem Material und Werkzeuge untergebracht werden kénnen.
Es sind alle Werkzeuge und Unterstiitzung (wenn gewiinscht und notwendig) zu erhalten, um die

Parzelle fachgerecht pflegen zu kénnen.
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Stall/ und Gberdachter Begegnungsbereich:

Das vorhandene Foliengewachshaus wird umgestaltet, dadurch entsteht eine wettergeschiitzte
Begegnungsmaoglichkeit fir tiergestiitzte Therapie und Schulungen.

Es wird ein Stroh- und Heulagerplatz integriert.

Zusatzlich wird ein heller, gut belifteter Innenstall mit Liegemoglichkeit fir Ziegen auf
Hochebene geschaffen. Es wird einen grof3ziigigen Laufbereich im Freien mit direktem Zugang
zur Weideflache geben. Ausbruchssicherer Auslauf. Im Kontaktbereich Zaunhdhe je nach GréRe
der Ziegen 0,80 m — 1,00 m, im AuRenbereich mind. 1,20 m.

Tagesbetreuung, Biiro, Sprechstunde, Betriebs-Wohnhaus

e Zeitrahmen: 2016-2017

e Ort: Flurstlick Nr.9523 (Tagesbetreuung,
Biiro, Aufenthalt, Kiiche, Sanitér)
Flurstiick Nr.9522 (Sanitar, Haustechnik)
Flurstiick Nr.9523/9524 (Betriebs-Wohnhaus)

e Bauliche MaRnahmen: Tagesbetreuung ,Biro, Kiiche, Aufenthalt , Sanitar,
Neubau Betriebs-Wohnhaus (4 Zimmer, Kiiche, Bad),
Neuinstallation Haustechnik

e Zielgruppe: Tagesbetreuung: Menschen mit Behinderung
Kuche/Aufenthalt: Verwaltung,

Tagesbetreuung:

In Zusammenarbeit mit dem Freundeskreis Mensch e.V. Gomaringen wird ein
Betreuungsangebot fiir Menschen mit schwerer Behinderung Platz finden. Fiir 6 Personen wird
eine Tagesbetreuungsmoglichkeit geschaffen, die Arbeitsangebote bereithilt, die auch von
Menschen mit starkeren Einschrankungen bewaltig werden kénnen. Die Nahe zu Natur und den
Tieren bietet optimale Férderungsmoglichkeiten sowie eine gleichzeitige Integration. Im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit sollen sie in den Arbeitsprozess der Gartnerei und Hauswirtschaft
eingebunden werden.

Buro, Aufenthalt, Kiiche, Sanitar:

In einem zweiten Gebadudeteil finden ein Biiro fiir die Verwaltung von Anima gGmbH und
Versorgungsraume fiir den Berufsbildenden Bereich Platz. Sie sind Riickzugsort fiir Gesprache in
geschitztem Rahmen und dienen der Kooperation mit kassenarztlich zugelassenen Therapeuten,
die im direkten Kontakt zu Natur, zu Pflanzen und Tieren handlungsorientiert mit der Anima
gGmbH arbeiten.

Aufenthaltsraum und Kiiche gewahrleisten die Versorgung aller Klienten aus den berufsbildenden
Bereichen und sind an Wochenenden fiir kleinere Veranstaltungen nutzbar.

Betriebs-Wohnhaus:

Aufgrund des Geschaftsmodells, insbesondere der Unterbringung der Tiere, ist es unerlasslich,
dass auf dem Gelande auch am Wochenende und in den Abendstunden jemand als
Ansprechpartner vor Ort ist.

Haustechnik:

Die momentane Energieversorgung fiir die Heizung (Olheizung) wird ersetzt durch ein
regeneratives Energiekonzept nach KfW-Standard.
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Hofbereich

e Zeitrahmen: gemeinsam mit Stall und Gberdachtem
Begegnungsbereich

e Ort: Flurstlick Nr. 9523

e Bauliche MaRnahmen: Wassergebundene Decke/Holzbelag/Pflaster

Der Innenhofbereich verbindet auf harmonische Art und Weise die baulichen Gebdudeelemente
und wird so zu einer Gemeinschaftsflache aller Bereiche. Der Innenhof wird aulRerdem als
Erweiterung der AuBenverkaufsflaiche und Ausstellungsflache fir Projektangebote mitgenutzt.

Am Innenhof entlang wird ein Wasserlauf angeordnet, der auf dem hinteren Gartnereigeldnde in
ein Biotop gefiihrt wird. Der Wasserlauf sorgt fiir wohltuendes Klima im Innenhof und fihrt Gber
das gesamte Gelande. Das entstehende Biotop rund um den Teich und durch das gesamte
Gelande ist flir weitere Angebote und Projekte im Natur und Artenschutz eine Bereicherung.

3) 2.Bauabschnitt: Erweiterung Offen-Stall (kleinere Nutztiere)

e Zeitrahmen: 2017-2019

e Ort: Flurstlick Nr. 9522 (Erweiterung Offen-Stall)

e Bauliche MaBRnahmen: Neubau

e Zielgruppe: Auszubildende, Familien, Betriebe, Einzelpersonen

In der letzten Stufe kann das Gesamtkonzept optional mit den Bereichen tiergestitzte Therapien
erweitert und das bestehende Angebot ausgebaut werden. Eine Erweiterung der Stallungen ist
notwendig, um weitere Tiere aufnehmen zu konnen (kleinere Nutztiere).

4) 3. Bauabschnitt: Erweiterung Therapie

e Zeitrahmen: als Erweiterungsoption ab 2020

e Ort: Flurstiick Nr.9523

e Bauliche MaRnahmen: Neubau

e Zielgruppe: Sprechstunde, Therapeuten und deren Klienten

Im Hofbereich zwischen Gartnerei und Stallung besteht die Moglichkeit, das Bildungs- und
Therapieangebot modulartig zu erweitern (optional).

5) Griinflachen

e Zeitrahmen: 2016
e Ort: Flurstlicke Nr. 9519-9524, evtl. 9522
e Bauliche MaBnahmen: Umzdunung

Die Griinflachen stehen teilweise den Tieren als Futter- und Auslaufflache zur Verfiigung und
werden in das Stallkonzept als AulRenfldche integriert. Beweidung ohne Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln.

Der Streuobstbestand wird erhalten, es entstehen Bliihstreifen zwischen den Parzellen der
Blrgergarten. Zudem entstehen kleine themenorientierte Nischen auf dem gesamten Gelédnde.

Ziel ist die Verbesserung der biologischen Vielfalt von Pflanzenarten und Artenreichtum im
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Grinbereich. Vorwiegend im hinteren Teil der Gartnerei sowie auf den dazugehorigen
Grinflachen, die zu Projektangeboten fiir Schulen und Kindergarten genutzt werden.

In Zusammenarbeit mit Kleingruppen aus Schulen und Kindergarten werden Praktika und
Schulprojekte durchgefiihrt: z.B. , Freigehege-Gestaltung der Kleintiere”, Lehrgarten, Duft- und

BarfuBpfad, Wasserlauf und Teich, etc..

Dem Betriebs-Wohnhaus wird ein kleinerer Gartenanteil zur privaten Nutzung zugeordnet.

6) Ver- und Entsorgung

e Wasserversorgung

e Gewachshaus

e Neubau FuB und
Betriebswohnung

e Stromversorgung

e Fakalien

e Medienanschluss

eigener Brunnen (FIst.Nr.9522) Wasserentnahme
Zisterne (WC-Spiilung, GieBwasser, Fist.Nr.9524)
Dachflachenwasser teilweise in Zisterne,
Uberwiegender Anteil in Teich

Ol Heizung Bestand

Stromversorgung Stadtwerke
Heizung Holzpellets oder Flissiggastank

Uber Grundleitung von Stden ( Stadtwerke Bescheid
liegt vor)

30 Kubik Grube (FIst.Nr. 9523) >6ffentliche
Klaranlage

durch Abholung siehe Grubenordnung
Dunglege (FIst.Nr. 9522 )

Telefonleitung (Hochleitung im Norden)

Rottenburg am Neckar, den 16.10.2014/04.02.2015/13.01.2016

Andrea Heckner, Vorhabentragerin

Ulrich Plathe, Architekt
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1 Einleitung

Die ehemalige Traditionsgartnerei Nesch soll zuklnftig nach den Prinzipien der Permakultur
weiter genutzt werden. In diesem Zusammenhang sind die Umstellung der klassischen Zier-
pflanzengartnerei zu einer Lehrgarten-Gartnerei mit Hofladen nach dem Konzept der Perma-
kultur, die Anlage von Blrgergarten sowie Tierhaltung in kleinerem Umfang geplant. Fir das
Gartnereigelande liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Daher werden der bisherige Bestand
sowie die vorgesehene Umnutzung bzw. Erweiterung planungsrechtlich Uber einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Im Bauleitplanverfahren sind u. a. auch die Belange der Umwelt zu berlcksichtigen. Dazu
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Gesetzliche Grundlage der Umweltpriifung bilden die
§§ 1 und 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) [1]. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden
nach § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Teil der Begrindung dokumentiert. Inhaltliche
Schwerpunkte und Gliederung der Umweltprifung sind in der Anlage zu § 2 BauGB aufge-
fuhrt.

Grundlage des Umweltberichts ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Gartnerei Anima*“
der Stadt Rottenburg a. N. [19] sowie Angaben des Vorhabentragers. Die im Weiteren ver-
wendeten Unterlagen sind an den jeweiligen Stellen zitiert und im Literatur- und Quellenver-
zeichnis angegeben.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Gelande der ehemaligen Gartnerei Nesch liegt stidlich des Stadtgebiets von Rottenburg
am Neckar, zwischen der LandesstraBe L 370 und dem Waldgebiet Rammert (s. Abbildung
1). Es umfasst eine Flache von ca. 1,86 ha. Das Gelénde fallt leicht von ca. +370 m (. NN im
Sitdosten auf ca. +365 m . NN im Nordwesten ein. Am sidlich gelegenen Waldrand befin-
det sich das Wochenendhausgebiet ,Martinsberg®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flachen:

e das eigentliche Gartnereigelande mit entsprechendem Gebaudebestand (Flst.-Nrn.
9522, 9523 und 9524),

e im Siden daran angrenzend eine Baumwiese (Flst.-Nr. 9525),

e im Osten derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flst.-Nrn. 9519, 9520, Teil von
9521) bzw. den ehemaligen Park- und Lagerplatz der Gartnerei (westlicher Teil von
Flst.-Nr. 9521),

e den zwischen Gartnereigeldnde und Parkplatz in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Weg (Flurstlick Nr. 9521/1).

Die Grenzen bilden im Norden ein teilweise nicht mehr als solcher erkennbarer Wirtschafts-
weg (Flst.-Nr. 9620/1), im Osten eine der ZufahrtsstraBen zum ,Martinsberg® (Flst.-Nr.
11470/1), im Sidosten ein Wirtschaftsweg (Flst.-Nr. 9352/1) sowie im Sidwesten eine
Obstwiese (FIst.-Nr. 9526) und im Westen ein weiterer Wirtschaftsweg (Flst.-Nr. 9588/2).

Die Umgebung ist von landwirtschaftlicher Nutzung mit einem hohen Anteil an Ackerflachen
gepragt. Eingestreut dazwischen liegen die fir den Landschaftsraum typischen Streuobst-
wiesen. Im weiteren Verlauf nach Stiden beginnt das Waldgebiet des Rammerts.
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Ein ausgedehntes Wegenetz ermdglicht die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, schafft
Zugang zum Wochenendhausgebiet ,Martinsberg“ und dient unterschiedlichen Arten der Er-
holung. Kleinere Bachlaufe (v. a. der westlich verlaufende Galgengrabenbach) und Graben
entwassern vom Rammert in Richtung Neckar.
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets
(Quelle: Kartendienst der LUBW, 2014)

1.2 Art der geplanten Bebauung und Nutzung

Die ehemalige Gartnerei Nesch in Rottenburg am Neckar soll im Zusammenhang mit einem
neuen Nutzungskonzept geringfligig erweitert werden. Die Entwicklung des Gelandes steht un-
ter der Pramisse der Rucksichtnahme auf natirliche Ressourcen. Der Gebaudebestand bleibt
i. W. erhalten; wertvolle Griinelemente (Obstwiese im Siiden) werden ebenso erhalten und in
die AuBBenanlagen integriert. Die Leitgedanken der zukinftigen Nutzung verbinden 6kologische
Zielsetzungen im Landbau mit Naherholung, Inklusion, Naturpadagogik und Therapie mit Tie-
ren, die sich auch in der Altenbetreuung bewahrt hat.

Die geplanten BaumaBnahmen gliedern sich in folgende Bereiche (s. Abbildung 2):
e Lehrgarten-Gartnerei nach dem Konzept der Permakultur

¢ Anlage von Birgergarten nach dem Konzept der Permakultur

¢ Umnutzung des Gebaudebestands mit Einrichtung eines Hofladens, Bereitstellung von
Veranstaltungs-, Lehr- und Aufenthaltsrdumen (u. a. zur Ausbildung und Betreuung von
behinderten Personen)

e In geringem Umfang sind Neubauten (Wohnhaus und Stallerweiterung) geplant.
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Abbildung 2:  Anima-Strukturplan, Stand 02.10.2014

Der Bebauungsplan greift Bestand und vorgesehene Erweiterung auf. Er weist das Gart-
nereigelande als Grinflache aus. Die Bebauung konzentriert sich auf den Bestand. Lage und
Grundflache der zuldssigen Gebaude werden Uber ein Baufenster festgesetzt, ebenso Lage
und Grundflache von Nebenanlagen (Stellplatze, Schuppen). Ein Teil der bisherigen Ge-
wachshauser soll in eine offene Hofflache mit Teilversiegelung umgewandelt werden. Insge-
samt bleibt der Versiegelungsgrad im Plangebiet weitgehend unverandert.

Die Freiflachen sollen als Garten, Freigehege fir Tiere und Blrgergarten, unterteilt in Parzel-
len, genutzt werden. Der Baumbestand wird erhalten und in die AuBBenanlagen integriert.

Die ErschlieBung erfolgt Gber vorhandene Fahrwege. Stellplatze sollen auf den bisher schon
zum Parken genutzten Schotterflachen 6stlich der Geb&ude eingerichtet werden. Weitere
Stellplatze sind an der éstlichen Grenze des Gebiets vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen Brunnen, der bereits von der Gartnerei genutzt wur-
de. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und
soweit wie mdglich dem Gebrauch zugeflhrt. Dazu ist auf dem Grundstlick eine Zisterne vor-
gesehen. Das nicht verbrauchte Wasser wird in einen Teich geleitet wo es verdunsten bzw.
versickern kann. Das kinftig anfallende Schmutzwasser wird in einer geschlossenen Grube
gesammelt und fachgerecht entsorgt.
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1.3 Flachenbilanz

Die Flachennutzungen im Bestand und nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind
in der folgenden Tabelle 1 dargestellt. Grundlage der Angaben zum Bestand bilden die Orts-
begehung am 20.03.2014 sowie ein aktuelles Luftbild der Region. Grundlage der Angaben
zur Planung sind die Festsetzungen des Bebauungsplans

. Bestand Planung Bilanz
Bereich
ha ha ~ ha
Gebiude, Schuppen, ca. 0,38 max. ca. 0,46 max. ca. +0,08

asphaltierte Hofflachen

Strale, Zufahrt - ‘ ca. 0,05 ca. +0,05

Teilversiegelte Flachen

(Parkplatze, Hoffiachen) ca. 0,12 ca. 0,03 ca. -0,09
Gartenflachen ca. 0,69 ca. 0,86 ca. 0,17
Acker ca. 0,26 - ca. -0,26
Wirtschaftsgrinland mit

Bisstbinmen ca. 0,41 - ca. 0,46 ca. +0,05
Summe ca. 1,86 ca. 1,86 -
Tabelle 1: Flachenbilanz im Plangebiet ,Gartnerei Anima“

Eine Flache von ca. 0,50 ha war bereits im Bestand als Gartnereigel&dnde mit Hofbereich
Uberbaut und befestigt. Unter Beruicksichtigung dieser Flédche wird mit dem Bebauungsplan
die zusétzliche Uberbauung bzw. (Teil-)Versiegelung einer Flache von ca. 0,04 ha zuléssig.
Die auch zukiinftig nicht befestigten Flachen des Gebiets werden Uberwiegend als hochwer-
tige Gartenflachen genutzt, die Obstwiese bleibt vollsténdig erhalten bzw. wird erganzt.

1.4 Umweltschutzziele aus libergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
1.4.1  Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [8]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
Beriicksichtigung.

Bezuglich der zu beriicksichtigenden. Immissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG [3]) bzw. die entsprechenden Verordnungen und zu-
geordneten Verwaltungsvorschriften sowie die DIN 18 005 [4] zu beachten. Das Regenwas-
sermanagement ist Uber § 45a ff. des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG [22]) gere-
gelt.
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Zum Schutz streng geschiitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [16], [17].
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kénnen
nur durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) oder mittels begrindeter Befreiung durch die Naturschutzbehérde auf-
gehoben werden.

1.4.2  Fachplanungen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs, sowohl nach dem aktuell gultigen
Regionalplan Neckar-Alb als auch nach dem Regionalplanentwurf 2013, [15]. Nach dem ver-
bindlichen Regionalplan Neckar-Alb wird der 6stliche Vorhabensbereich zusatzlich von ei-
nem Schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege erfasst. Das Gebiet
tangiert weiterhin Vorbehaltsgebiete fir Erholung und Bodenerhaltung.

Regionale Grlinzlige, die als Vorranggebiet festgelegt sind — was hier der Fall ist — sollen
von Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden (PS 3.1.1 Z
(3)). Der Bebauungsplan setzt keine Gebietsart fest. Das Gartnereigelande ist als Grinflache
dargestellt. Die geplanten Bauflachen konzentrieren sich auf den heutigen Bestand. Insofern
sind keine Konflikte mit den Zielen des Regionalplans gegeben.

Der Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der GroBen Kreisstadt Rot-
tenburg am Neckar weist keine MaBnahmen flr das Plangebiet aus [18].

1.4.3 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb von Schutzgebieten und umfasst keine geschitzten
Biotope oder andere geschiitzte Objekte. Im Sidosten grenzt es an das Landschaftsschutz-
gebiet ,Rammert* (Nr. 4.16.0007), eine dkologisch hochwertige, v. a. durch Streuobstwiesen
gepragte Landschaft.

In der ndheren Umgebung, von Westen nach Siiden (wo sein Grenzverlauf weitgehend dem
Waldrand entspricht) erstreckt sich das Vogelschutzgebiet ,Mittlerer Rammert* (Nr. 7519-
401). In etwas gréBerer Entfernung verlduft das FFH-Schutzgebiet ,Rammert® (Nr. 7519-
342). Geman der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Tibingen,
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB ist eine Natura-2000-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen auf diese bei-
den Schutzgebiete zu erwarten sind [14].

1.4.4  Artenschutzrechtliche Vorprifung (Habitatpotenzialanalyse)

Das Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung
(FFH-Richtlinie Anhang IV, européische Vogelarten) wurde auf Grundlage der Analyse der im
Plangebiet ausgebildeten Habitatstrukturen bewertet. Diese wurden im Marz 2014 im Rahmen
einer Ortsbegehung erhoben.
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Das gesamte Plangebiet ist durch eine langjahrige intensive Nutzung gepragt: Im westlichen
Teilbereich befand sich ein Gartnereibetrieb, der dstliche Teilbereich wurde ackerbaulich ge-
nutzt. Die im Zuge der Umnutzung geplanten BaumaBnahmen konzentrieren sich im Wesentli-
chen auf den Bestand. Weiterhin sind MaBnahmen der Umgestaltung innerhalb der Freiflachen
geplant.

Arten bzw. Artengruppen, die spezielle Lebensraumanspriiche aufweisen, wie z. B. bestimmte
streng geschiitzte Sdugetiere (z. B. die Haselmaus), Amphibien- und Reptilienarten, oder auch
auf bestimme Wirtspflanzen spezialisierte Insektenarten (Falter, Totholzké&fer) sind generell
auszuschlieBen. Auch Tierarten, die empfindlich auf Stérungen durch Betriebsamkeit oder eine
anthropogen bedingte Gerauschkulisse reagieren, sind nicht zu erwarten.

Dagegen ist das Gebiet als Lebensraum von haufigen, jedoch dennoch unter das Artenschutz-
recht fallenden Vogelarten sowie von Fledermausarten [2] geeignet. Allerdings lagen weder an
den Gebauden, noch in den Freiflachen Hinweise darauf vor, dass sie als Fortpflanzungsstat-
ten flr die genannten Tierarten dienen. Da die Brutzeit zum Zeitpunkt der Begehung gerade
erst begonnen hatte, wird vorsorglich angenommen, dass einzelne Végel im Gehdlzbestand
briten. Der Obstbaumbestand auf der sldlich gelegenen Baumwiese (Flst.-Nr. 9525) mit sei-
nem Habitatpotenzial (Totholz, Rindenspalten, Baumhdhlen) soll erhalten und in den klnftigen
AuBenbereich eingegliedert werden. Fir darliber hinaus ggf. entfallende Brutplatze bietet das
Umfeld ausreichend Ersatzmdglichkeiten.

Im Ergebnis ist auszuschlieBen, dass europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG von der Ausweisung des Bebauungsplans betroffen werden.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Abriss von Gebauden und ggf. erforderliche
Rodungsarbeiten in den Wintermonaten (Oktober bis Februar) durchzufihren sind, um unab-
sichtliche Tétungen oder Verletzungen von Vigeln bzw. Nestlingen zu vermeiden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg [12], unter Berlicksichtigung der
Erganzungen von Prof. Kipfer [9].

2.1.1  Schutzgut Mensch

Im AuBenbereich stddstlich der Stadt Rottenburg am Neckar gelegen, ist das ehemalige
Gartnereigelande Teil eines Mosaiks aus vorwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen mit dem entsprechenden Wegenetz. Circa 300 m sidlich, am Waldrand des Ram-
merts beginnt das Wochenendhausgebiet ,Martinsberg*.

Der Planbereich umfasst im Wesentlichen das Betriebsgelande der ehemaligen Gértnerei
Nesch im Westen sowie Ackerflachen im Osten. Fir Baustellenbetrieb und kiinftige Nutzung
kann das bestehende Wegenetz genutzt werden. Derzeit besteht keine direkte Empfindlich-
keit gegeniber auftretenden Immissionen.
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Umweltauswirkungen

Bauphase: Wahrend der Bauzeiten sind im Umfeld der Baustelle baustellentypische Immis-
sionen zu erwarten. Die Bautétigkeit ist auf wenige Monate begrenzt und findet auBerhalb
der sensiblen Nacht- und Wochenendstunden sowie unter Einsatz moderner, dem Stand der
Technik entsprechender Baufahrzeuge und -maschinen statt. Derzeit wird das Gelande nur
eingeschrankt genutzt. Beeintréachtigungen der menschlichen Gesundheit sind nicht zu er-
warten.

Verkehr: Die bisherige Nutzung als Gartnerei mit Verkauf und entsprechendem Kundenver-
kehr war mit einem entsprechenden Verkehr, v. a. durch Pkw verbunden.

Das Verkehrsaufkommen wurde im Rahmen des Bebauungsplans abgeschatzt: Es wird sich
im Vergleich zur bisherigen Gartnereinutzung nicht wesentlich erhéhen.

Insgesamt sind keine signifikanten Veranderungen der Verkehrsstrome zu erwarten.

Erholung: Die Zuganglichkeit der umgebenden Freiflachen sowie zum benachbarten Wo-
chenendhausgebiet bleibt erhalten. Ma3gebliche Veranderungen der Erholungssituation sind
nicht gegeben.

2.1.2  Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds wurden am
20.03.2014 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben. Das Plangebiet wurde bislang als Gart-
nereigelande mit entsprechender Bebauung und zweckgeman gestalteten Freiflachen genutzt
(Biotopkomplex: Einzelgebaude im AuBBenbereich mit zugehérigen Freiflachen).

Im Einzelnen kénnen folgende Biotoptypen abgegrenzt werden (s. auch Anlage 1):

o gepflasterte Hofflachen (v. a. Knochensteine, Biotoptyp 60.22) vor den Geb&uden

¢ in Nord-Sud-Richtung verlaufender Schotterweg und geschotterte Stellplatze (Bio-
toptyp 60.23)

o Gartnereigebaude, Uberwiegend aus Gewachshausern bestehender, zusammenhan-
gender Gebaudekomplex (Biotoptyp 60.10).

¢ westlich hinter dem Gebaudebestand liegende unbefestigte Wiesenflachen (Biotoptyp
33.41), Uberwiegend brachliegend, z. T. noch Gartennutzung erkennbar (Biotoptyp
37.28)

o Die Wiesenflachen sind von einer Hecke umgeben, die einen hohen Anteil von
standortfremden Gehdlzen aufweist (Biotoptyp 44.21).

¢ Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Wiese (Biotoptyp 33.41),
im Westen mit Obstbaumbestand (Biotoptyp 45.40b).

o Die dstlichen Flachen werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt (Biotoptyp 37.11).
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Die im Plangebiet vorliegenden Biotoptypen und ihre 6kologische Bedeutung sind in Tabelle
2 zusammengestellt. Die Bewertung erfolgt analog der Empfehlungen der LUBW [13]. Diese
Biotoptypen bilden die Ausgangssituation fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum
Schutzgut Tiere und Pflanzen (s. Anlage 3.1).

Biotoptyp Wertigkeit | Punkte (Feinmodul)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Wiese im Slden) mittel 13
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation sehr gering 4
37.28 Staudengértnerei sehr gering 4
44 .21 Naturraum- oder standortfremde Hecke gering 10
45.40b | Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen aufwertend +5
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache sehr gering 0
60.21 Vollig versiegelte StraBe sehr gering 0
60.22 Gepflasterte StralBe oder Platz sehr gering 1
60.23 VK\{gg gggrr Spclzitgtg:t wassergebundener Decke, sehr gering >

Tabelle 2: Biotoptypen nach LUBW im Plangebiet (Ausgangslage)

Neben den Gartnereipflanzen bilden die vorgefundenen intensiv genutzten Strukturen Le-
bensraume flr eine eher artenarme Fauna. Hervorzuheben ist die Bedeutung der unbefestig-
ten, dauerhaft bewachsenen Flachen als Nahrungsraum fir artenschutzrechtlich relevante
Vogel- und Fledermausarten sowie die Eignung der Gehdlze als potenzielle Brutstatten sto-
rungsunempfindlicher Vogelarten. Die angrenzende Obstwiese bietet ein hdherwertiges Le-
bensraumpotenzial, sie soll erhalten und ergénzt werden.

Unter Berlcksichtigung der vorherrschenden Gehdlzarten, der intensiven Nutzung und Ar-
tenarmut sind die Freiflachen insgesamt als 6kologisch geringwertig anzusprechen. Der An-
teil Wirtschaftswiese ohne Gehdlze weist eine mittlere, die Obstwiese eine hohe ékologische
Bedeutung auf.

Die Uberbauten Flachen, die befestigten Hofflachen, Wege und Stellplatze sowie der intensiv
bewirtschaftete Ackeranteil sind von sehr geringer 6kologischer Bedeutung.

Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird im Wesentlichen die bisherige Nutzung des Gebiets festge-
setzt. Verdnderungen ergeben sich, indem der Gebaudeanteil geringfligig erweitert wird und
bisherige Gewachshausflachen in offene Hofflachen umgewandelt werden.

In den von den Neubauten und neuen StraBen, Stellplatzen und Hofflachen betroffenen
Grinlandflachen gehen Lebensraumanteile dauerhaft verloren.
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Da die Folgenutzung unter nachhaltigen und 6kologisch orientierten Aspekten erfolgen soll,
ist auf den gesamten Freiflachen das Potenzial zur Aufwertung gegeben. So erweitert sich
die Vielfalt der Habitatstrukturen z. B. durch Anlage der Blrgergarten unter ékologischer
Zielsetzung auf bisher intensiv genutzten Ackerflachen.

Die Obstwiese kann erweitert werden, zusatzliche Laubbaume kénnen gepflanzt und nicht
heimische Gehdlze kénnen bei Abgang durch heimische ersetzt werden. Insgesamt sind da-
her keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume zu erwar-
ten.

2.1.3  Schutzgut Boden

Im Untergrund des Plangebiets stehen laut Geologischer Karte [6] die Schichten des Gips-
keupers (km1) aus tonigen Mergelschiefern an. Dieses Ausgangsgestein bildet die Grundla-
ge fur die Bodenbildung, die hier Tonmergelbdden hervorbringt. Am Standort ist gemafi Bo-
denkarte [7] als natlrlicher Boden ein tiefer, kalkhaltiger Pararendzina-Pelosol aus lehmigem
Ton mit Mergelgrus zu erwarten. Allerdings dominiert im Plangebiet die langjahrige anthro-
pogene Nutzung mit entsprechender Bebauung und gértnerischer Bodenbearbeitung, was
dem Vorliegen der nattrlichen Béden entgegenwirki.

Geotope sind nicht vorhanden.

Die Okologische Leistungsfahigkeit von Béden wird geman § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@G) zur Erfiillung ihrer nattrlichen Funktionen bewertet [5]. In der nachfolgenden
Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der natlrlichen Funktionen fir die im Gebiet vorlie-
genden unversiegelten B6den zusammengestellt [11].

Wertstufe
Bodenfunktion teilversiegel-
unversiegelte Boden te/geschotterte Bodenfla-
chen

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf FIst.-th%%ggar)’r’]ittel ) gering (1)

Filter und Puffer fir Schadstoffe sehr hoch (4) gering (1)
Natdrliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3) nicht gegeben
Standort fir die nattrliche Vegetation kein Sonderstandort kein Sonderstandort
Okologische Bedeutung hoch (3) gering (1)

Tabelle 3: Bodenfunktionen und deren Bedeutung im Naturhaushalt

Die unversiegelten Boden im Plangebiet weisen eine hohe 6kologische Bedeutung auf. Teil-
versiegelte Boden (gepflasterte Hofbereiche und geschotterte Flachen wie die Stellplatze)
weisen zumindest noch eine eingeschrankte Funktion im Wasserkreislauf und als Schad-
stofffilter bzw. -puffer auf. In den bereits vollstandig versiegelten bzw. Uberbauten Bereichen
liegen keine nattrlichen Bodenfunktionen mehr vor.
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Umweltauswirkungen

In geringem MaBe, auf ca. 0,04 ha werden Flachen neu tberbaut oder (teil)versiegelt. In den
von neuen Gebauden bestandenen Bereichen verliert der Boden seine nattrlichen Funktio-
nen vollstandig. Neue, teilversiegelte Stellplatze sind entlang der ZufahrtstraBBe vorgesehen;
hier ist mit einer Einschrankung der Funktionserflllung der Béden zu rechnen. Diesen Beein-
trachtigungen stehen Entsiegelungen im zukinftigen Hofbereich gegeniber, durch welche
die Bodenfunktionen zumindest teilweise wieder erflillt werden kénnen.

Auf den ehemaligen Ackerflachen ist zukiinftig eine nachhaltige Bewirtschaftung vorgese-
hen, die zu einer extensivierten Nutzung fuhrt. Auch dies fihrt zu einer Aufwertung der Funk-
tionserfullung.

Unter Berlcksichtigung der Gesamtplanung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.1.4  Schutzgut Wasser

In den oberflachennahen Schichten des Gipskeupers ist eine Grundwasserfihrung maéglich.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Mit einer mittleren Durchlédssigkeit kommt dem Grundwasserleiter eine

mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung zu.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten. Oberflachenge-
wasser sind am Standort nicht betroffen.

Umweltauswirkungen

In neu versiegelten Bereichen des Gebiets ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht vorgesehen. Allerdings soll das unbelastete
Regenwasser der Dachflachen in einer Zisterne gesammelt und genutzt werden. Uberschis-
siges Regenwasser wird in einen Teich geleitet und kann von dort aus wieder in den natrli-
chen Wasserkreislauf gelangen.

In entsiegelten Bereichen kann natdrlich versickerndes Niederschlagswasser unmittelbar der
Grundwasserneubildung zugutekommen.

Gemaf der vorliegenden Planung wird der Versieglungsgrad im Gebiet geringfligig erhéht.
MaBgebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind daher nicht zu erwarten.

Die Deckschicht weist nur eine eingeschrankte Durchlassigkeit auf, sodass im Plangebiet nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenliber dem Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser ge-
geben ist. Trotzdem sind bei Erdarbeiten Umweltschutz und Okologie zu berlcksichtigen.
Unter dieser Voraussetzung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir die
Grundwasserqualitat zu erwarten.
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2.1.5  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein warm-gemaBigtes Regenklima der mittleren Breiten
mit Uberwiegend westlichen Winden auf. Das Klima im Naturraum Schénbuch und
Glemswald entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere jéhrliche Lufttempe-
ratur betragt 7,5 bis 8°C, der mittlere Jahresniederschlag variiert von 670 bis 1.500 mm [10].
Fir Rottenburg betragen die jahrlichen Mittelwerte flir Temperatur und Niederschlag 8,4°C
und 796 mm.

Das Plangebiet liegt stidéstlich des Stadtgebiets von Rottenburg, zwischen der Landesstra-
Be L 370 im Norden, dem Ortsteil Kiebingen im Osten und dem Waldgebiet des Rammerts
im Stden. Es fallt leicht, von einer Gelandehéhe von ca. +370 m auf ca. +365 m . NN, in
nordwestliche Richtung ein. Die bestehende Bebauung ist von gartnerisch bzw. landwirt-
schaftlich genutzten Freiflachen umgeben.

Auf den bisher noch unbebauten Flachen, die mit niedriger Vegetation bedeckt sind (Wiesen,
Acker- und Anbauflachen), kann sich in strahlungsarmen Nachten Kaltluft bilden. Ein rele-
vanter Beitrag am Kaltluftabfluss in Richtung Siedlungsrand ist aufgrund der kleinen Flachen
und der groBen Entfernung nicht zu erwarten.

Die auf dem Gelénde vorliegenden Gehdlzstrukturen haben eine bioklimatische Ausgleichs-
und Filterfunktion, d. h. sie sind in der Lage, Luftschadstoffe durch Anlagerung auszufiltern
und somit schadstoffarme Frischluft bereitzustellen.

Aufgrund seiner geringen GréBe, der auBBerdrtlichen Lage und umgeben von gut strukturier-
ten, von Gehdlzbestdanden durchzogenen Acker- und Grinlandflachen, hat das Plangebiet
insgesamt selbst nur eine geringe Bedeutung fur das lokale Klima.

Umweltauswirkungen

Geman der Planung kommt es zu einer geringflgigen Neuversiegelung, verbunden mit einer
Teilentsiegelung im Plangebiet. Die bioklimatisch wirksamen Elemente bleiben weitgehend
erhalten. Erhebliche negative Umweltauswirkungen bezliglich des Schutzguts Klima/Luft sind
nicht zu erwarten.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Die Stadt Rottenburg am Neckar befindet sich im Grenzbereich der naturrdumlichen Grof3-
landschaften des Schwabischen Keuper-Lias-Lands (6stlicher Bereich) und der Neckar- und
Tauber-Gauplatten (westlicher Bereich). Kleinrdumiger betrachtet hat Rottenburg Anteil an
den Naturrdumen ,Schénbuch und Glemswald“ sowie ,Obere Gaue“. Suddstlich des Stadt-
gebiets, am Rand des Rammerts gelegen, gehért das Plangebiet zur ,TUbinger Stufenrand-
bucht, die im Siden von den Waldhangen des Rammerts, im Norden durch den stidlichen
Schénbuchrand begrenzt wird.

Auf der Vorhabenflache besteht eine Vorbelastung durch die langjéhrige Nutzung als kon-
ventionelle Gartnerei mit Gebaudebestand, dariiber hinaus ist sie durch die Nutzung als
landwirtschaftliche Anbauflache gepragt. Sie ist teilweise eingezdunt bzw. von Heckenstruk-
turen umgeben und daher nur eingeschrankt einsehbar.
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Das Vorhabenkonzept zur Umnutzung zeigt, dass diese dem sensiblen Standort innerhalb
einer 6kologisch hochwertigen Landschaft, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschafts-
schutzgebiet ,Rammert” gerecht wird.

Umweltauswirkungen:

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind abhangig von der zuklnftigen Gestaltung sowie
der Ein- bzw. Durchgrinung der Flache.

In der Gesamtwirkung des Gartnereikomplexes auf das Umfeld entstehen keine wesentli-
chen Veranderungen. Die Anlage der Blrgergérten, unter dkologischen Gesichtspunkten, auf
bisher intensiv genutzter Ackerflache, erweitert die Strukturvielfalt innerhalb des Gebiets.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach den Angaben des Regierungsprasidium Tbingen, Ref. 26 — Bau- und Kulturdenkmal-
pflege dirfte es sich bei dem westlich an das Planungsgebiet angrenzenden ,Herdweg" um
das Teilstlck einer historischen Wegtrasse von Rottenburg Uber den Rammert in das Stein-
lachtal handeln. Der Weg bleibt in seinem bisherigen Verlauf erhalten.

Fundstellen oder Kulturdenkmale der Vor- und Friihgeschichte sind aus dem Uberplanten Areal
bisher nicht bekannt.

2.1.8  Energienutzung

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Energienutzung. Generell wird eine Be-
bauung in Niedrigenergiebauweise sowie die Nutzung regenerativer Energien durch Solar-
thermie und Fotovoltaik empfohlen. Dies entspricht den 6kologisch orientierten Leitgedanken
des Vorhabentragers mit Nutzung natlrlicher Ressourcen.

2.1.9  Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreis-
lauf (Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs
als landschaftspragender Faktor

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb des Plangebiets werden bereits teilweise durch
die bisherige Nutzung als Gartnerei bzw. als landwirtschaftliche Produktionsflachen beein-
flusst. Weitere Stérungen sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ein GroBteil der Flachen unterliegt bereits einer Nutzung, die das Entwicklungspotenzial am
Standort bestimmt und begrenzt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Weiterfihrung der
derzeitigen Nutzung, ist zu erwarten, dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich veréandern
wirde.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die vorgesehene Umnutzung des traditionellen Gartnereibetriebs soll nach dem Grundsatz der
Permakultur erfolgen. Urspringlich fur die Landwirtschaft entwickelt, wird mit diesem Ansatz
heute die nachhaltige Gestaltung und Nutzung aller Lebensrdume verbunden.

Fir das Plangebiet bedeutet dies, dass die hier entstehenden Geb&ude, Nebenanlage und
Freiflachen unter dkologischen Aspekten geplant und verwirklicht werden sollen. Ein Anliegen
ist es, innerhalb des Plangebiets — unter Bertcksichtigung einer nachhaltigen Nutzung durch
den Menschen — 6kologisch mdglichst hochwertige Lebensraume zu schaffen und zu erhalten.
Daher ist im Gebiet eine Vielzahl von MaBnahmen vorgesehen, die nachteilige Umweltauswir-
kungen des Vorhabens vermeiden, verringern und ausgleichen. Diese MaBnahmen kdnnen
planungsrechtlich als griinordnerische MaBBnahmen der Eingriffsregelung zugeordnet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zuséatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Von Gebaudeabriss und ggf. notwendigen
Rodungsarbeiten kénnen artenschutzrechtlich relevante, europarechtlich geschiitzte Tierar-
ten betroffen sein. (s. Kap. 1.4.3 und 2.1.2). Um zu vermeiden, dass die Verbote des § 44
BNatSchG einschlagig werden, sind entsprechende MaBnahmen notwendig.

Im Folgenden werden die MaBnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Ein-
griffsregelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ent-
sprochen wird. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang. Zur Plandarstel-
lung der MaBnahmen wird auf den Bebauungsplan verwiesen. Die zu entwickelnden Bio-
toptypen sind in Anlage 2 dargestellt.

2.3.1  MaBnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Teilversiegelung von Stellplatzen
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie méglich zu
vermeiden. Wege und Stellplatze sind mit versickerungsféahigem Belag auszufihren.
Geeignet sind z. B. Pflastersteine mit einem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke). Die Versickerungsleistung
soll mindestens 250 I/ha*s betragen.
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M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Der Bodenaushub, der bei Neubauten anfallt, mindestens jedoch der Oberboden, ist
wieder auf dem Grundstlick aufzubringen. Vor Beginn von ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen ist der Oberboden abzutragen und getrennt von anderen Bodenar-
ten bis zur Wiederverwendung im Gebiet als Andeckmaterial fachgerecht zu lagern.
Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten [20], [21]. Insgesamt
ist der Ausgleich zwischen Auf- und Abtrag von Bodenmaterial innerhalb des
Grundstiicks anzustreben.

2.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

M3 Schutz des Landschaftsbilds durch Begrenzung der geplanten Bebauung
Zum Erhalt eines harmonischen Landschaftsbilds sind Umfang und H6he der Neu-
bauten am Bestand auszurichten.

M4 Regenwassermanagement

Der unbelastete Niederschlagswasserabfluss der Dachflachen wird in einer Zisterne
gesammelt und genutzt und bleibt somit im natlrlichen Wasserkreislauf erhalten.
Das Uberschiussige Wasser wird einem Teich zugeleitet, wo es verdunsten und ver-
sickern kann.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen sind Dachflachen, Regenrin-
nen und Regenfallrohre aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei etc.) und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnen, unzulassig. Es dirfen nur beschichtete Materialien ver-
wendet werden.

M5 Durchfiihrung von Gehdlzrodungen auBerhalb der Vegetationsperiode

Sind Gehélzrodungen innerhalb sowie ggf. im Umfeld des Plangebiets notwendig,
sind zeitliche Vorgaben zu beachten. Um die unabsichtliche Tétung oder Verletzung
von Vogelarten und streng geschitzten Fledermausen zu vermeiden, werden die
Rodungsarbeiten auf den Herbst/Winter (November bis Februar) beschrankt. Dieser
Zeitraum liegt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel und auBBerhalb der
Aktivitatsperiode von Fledermausarten. Mit der MaBnahme werden Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG vermieden.

M6 Private Griinflache ,,Freigehege“ (PFG 1)

Die private Grunflache ,Freigehege” befindet sich im sudlichen Teil des Plangebiets,
sudlich der Stallgebaude.

Auf der Flache befinden sich bereits sieben Obsthochstdmme. Diese sind zu erhal-
ten. Die vorhandenen Obstbdume sollen durch weitere finf Obsthochstdmme in
Fortsetzung der stdlichen Baumreihe erganzt werden (Pflanzqualitat mind. Stamm-
umfang 18 - 20 cm). Dabei darf ein Pflanzabstand von 10 m nicht unterschritten
werden. Die zu erhaltenden und die neu zu pflanzenden Obstbaume sind fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Der Baumbestand ist
gegen Weidetiere zu schiitzen (Schutzhilsen gegen Verbiss durch Schafe und Zie-
gen bzw. Baumschutzgitter/-matte oder Holzpféhle gegen das Scheuern von Grof3-
vieh).
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Der Unterwuchs wird als Weide genutzt. Eine Dauerbeweidung durch GroBvieh ist
aufgrund der begrenzten Flache zu vermeiden. Es wird empfohlen, das Grinland
abschnittsweise als 2-schirige Wiese zur Heuernte zu pflegen; die Nutzung sollte
alle 2 bis 3 Jahre wechseln.

M7 Private Griinfliche ,,Garten* (PFG 2)
Die private Grunflache ,Garten“ befindet sich im westlichen Teil des Plangebiets, im
Anschluss an die Gebaude der Gartnerei Anima.
Die Flache dient als Gartenflache in Erganzung der Gartnerei Anima mit Kleingar-
tenbereich und Entwasserungsmulde bzw. Teich. sowie einer dem Wohngeb&ude
zugehdrigen Teilflache. Die Flache ist gartnerisch anzulegen (Wiese mit Grasern
und Krautern, Zier- und Nutzgarten).
Die Flache soll mit einheimischen Laubgehélzen (Baume, Straucher) gestaltet wer-
den. Dazu sollen vier Laub- oder Obstbdume (Hochstdmme) gepflanzt werden
(Pflanzqualitat mind. Stammumfang 18 - 20 cm).
Die private Grinflache umfasst einen Teich, in dem nicht genutztes Regenwasser
gesammelt und versickert bzw. verdunstet werden soll. Der Teich ist als Biotop mit
einem tieferen Bereich und einer ausgedehnten Flachwasserzone anzulegen, in de-
ren Randbereich sich Réhricht ansiedeln kann.
Die Flache wird von einer Hecke aus standortfremden Gehdlzen (vorwiegend Na-
delgehélze) nach Norden, Westen und Siden eingegrenzt. Die Hecke soll erhalten
werden. Die standortfremden Gehdlze sollen nach und nach durch einheimische,
standortgerechte kleinere Laubbaume und Straucher ersetzt werden.
Als Nebenanlagen sind Geschirrhitten zulassig.

M8 Private Grunflache ,,Blrgergarten“ (PFG 3)
Die private Grunflache ,Blrgergarten® befindet sich im &stlichen Teil des Plange-
biets, zwischen dem Eingang der Gartnerei Anima und dem Fahrweg.
Die Flache dient der Unterbringung von Gartenparzellen. Die Flache ist gartnerisch
als Nutzgarten anzulegen.
Als Nebenanlagen sind ein Schuppen und Stellplatze an den im Bebauungsplan
angegebenen Stellen zulassig.

M9 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Far Beleuchtungen (einschlieBlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwen-
den. Nachts sind durch die Beleuchtung der StraBen und sonstige AuBBenbeleuch-
tungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna im Umfeld gestort
werden kann. Zu helle und weiBe Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbe-
reichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fir nachtaktive Fledermau-
se verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten werden
diese Beeintrachtigungen gemindert.

2.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG sind erhebli-
che Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch
entsprechende MaBBnahmen zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen. Im vorliegenden
Fall tragt die vorgesehene Entwicklung der Flache dazu bei, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen, sprich Eingriffe, fir die Schutzguter verbleiben:
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e Fir die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft konnte dies bereits im
Rahmen der Bewertung der Umweltauswirkungen dargestellt werden.

e FUr das Schutzgut Arten und Lebensrdume war dies ebenfalls bereits zu erwarten.
Auf Grundlage der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann dies ent-
sprechend nachvollzogen werden.

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebens-
rdume bilden i. W. die Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg (Basismodul) [13]. Die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist
in Anlage 3 dargestellt.

Im Rahmen der Planung werden fast ausschlieBlich geringwertige Lebensraume in
Anspruch genommen. Ein geringflgiger Teil des Geltungsbereichs wird neu Uberbaut
und fur Stellplatze, Hofflachen, Wege und StraBBen bendtigt. Teilweise werden diese
Flachen durch Entsiegelung ehemaliger Gartnereiflachen bereitgestellt.

Die Ubrigen bisher geringwertigen Lebensraume kdnnen als Folge der nachhaltigen
Gartennutzung, zu der auch die Pflanzung einheimischer Baume und Straucher ge-
hoért, aufgewertet werden. Die Obstwiese im sudlichen Teil des Plangebiets wird er-
halten und sowohl in der Flache als auch im Baumbestand erganzt.

Insgesamt kann mit den vorgesehenen MaBnahmen eine deutliche Aufwertung des
Gebiets erreicht werden.

2.3.4  Weitere Hinweise

Seitens des klinftigen Nutzers geplante Lehrveranstaltungen, Seminare und Exkursionen mit
naturpadagogischer Ausrichtung sollten sich an den Schutz- und Entwicklungszielen der na-
hegelegenen Natura2000-Gebiete orientieren [14].

Als ein Nebenergebnis der Ortsbegehung wird bei den bestehenden Obstbdumen im sidli-
chen Teil des Plangebiets ein Pflegeschnitt empfohlen.

Es wird empfohlen, Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von freistehenden Nebenanla-
gen mit einer Neigung bis zu 15° dauerhaft extensiv zu begrinen. Grindacher verzégern
den Abfluss und halten Niederschlage zuriick. Sie bilden Lebens- und Nahrungsraume flr
einheimische Insekten und Vogel und tragen zum Ausgleich der durch Uberbauung verlore-
nen Lebensrdume bei. Weiterhin mindert die Dachflachenbegrinung die durch Uberbauung
hervorgerufene Beeintrachtigung der klimatischen Ausgleichsfunktion und trégt zum Aus-
gleich verlorener Bodenfunktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden.

24 Priafung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Géartnerei Anima“ wurde durch die Umnutzung ei-
nes bestehenden Gartnereibetriebs ermdglicht. Eine Standortalternative liegt daher nicht vor.
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Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollen sich die Geb&ude der Nachnutzung Anima
auf den Bestand konzentrieren. Alternative Planungsméglichkeiten waren im Bereich der
neuen Gebaude und der Freiflachen vorhanden; so variierte die Lage der Stélle, des geplan-
ten Wohnhauses, der Stellplatze und damit auch der géartnerisch genutzten Freiflachen. Der
vorliegende Plan ist das Ergebnis einer intensiven Diskussion und Berlcksichtigung von
Vorhabentréagern und Behérden.

2.5 Zusatzliche Angaben
2.5.1  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonde-
rer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung inte-
griert im weiteren Verfahren den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur
Optimierung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

o fachbezogene Ortsbegehung im Marz 2014 zur Erhebung von Aspekien zu den
Schutzgitern Arten und Lebensrdume, des Landschaftsbilds und der landschaftsge-
bundenen Erholung,

e Habitatstrukturanalyse im Hinblick auf den besonderen Artenschutz 2014 (s. Kapitel
1.4.4),

e vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an
entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

2.5.2  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen lberwacht werden, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsdchlichen Bebauung,
der Gestaltung der Freiflachen und der zuklnftigen Nutzung. Die Einhaltung der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalte-
ten Baugenehmigung Uberwacht.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behérde (LRA Tlbingen) die Stadt
Rottenburg a. N. gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorherge-
sehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchflihrung des Bebauungsplans
verflgt.
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2.5.3 Zusammenfassung

Fir die Umnutzung der ehemaligen Gartnerei Nesch, stidéstlich des Stadtgebiets von Rot-
tenburg am Neckar, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Gartnerei Anima“ aufge-
stellt. Der Gesetzgeber fordert im Rahmen der Abwéagung 6ffentlicher und privater Belange
eine Umweltprifung durchzufthren. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im vorlie-
genden Umweltbericht dargestellt.

Die ehemalige Gartnerei liegt im AuBenbereich, zwischen der LandesstraBe L 370 und dem
Waldrand des Rammerts. Die umgebenden Flachen werden weitgehend landwirtschaftlich
genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen zeigen einen hohen Ackeranteil, das Grinland ist
teilweise als Obstwiese angelegt. Das Gebiet ist durch ein Wirtschaftswegenetz erschlossen,
das auch der Freizeitnutzung dient.

Im Rahmen der Umnutzung soll eine Lehr-Gartnerei mit 6kologischer Zielsetzung und unter
Racksichtnahme auf die natirlichen Ressourcen nach der Philosophie der Permakultur ent-
stehen. Die geplante Umgestaltung der Gebaude orientiert sich am Bestand, im &stlichen
Teilbereich sollen auf bisherigen Ackerflachen Blrgergarten mit Schwerpunkt Gemiseanbau
entstehen.

Mit der Umgestaltung des Gebiets ,Géartnerei Anima“ gemafl dem vorliegenden Konzept
kénnen die dort vorhandenen Lebensrdume und mit ihnen die Artenvielfalt gegenlber der
derzeitigen Situation aufgewertet werden. Fir Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft ist
zu erwarten, dass die derzeitige Situation im Wesentlichen unverandert bleibt. Durch Uber-
wachung der Bauausfihrungen soll gewéhrleistet werden, dass die vorliegende Planung
auch tatsachlich keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich zieht.
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Pflanzhinweise

Extensive Begriinung von Flachdachern

Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Dachflachen bis 15° extensiv zu begri-
nen. Nachfolgend sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachgerech-

ten Dachbegrinung aufgefthrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion
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. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm méchtig
. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Dranschicht, 5 - 8 cm méchtig

. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbestandige

Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

. Warmedammung
. Dampfsperre

. Ausgleichschicht

. Tragkonstruktion

. Raumluft

Quelle: /www.stmlf.bayern.de/lwg/faltblaetter

Artenliste

Pflanzen fiir die extensive Dachbegriinung (Auswahl)
Schneepolster Sedum album

Dachwurz Sempervivum tectorum
Kalk-Blaugras Sesleria albicans

Perlgras Melica ciliata

Hornkraut Cerastium tomentosum var. columnae
Tripmadam Sedum reflexum

Pechnelke Lychnis viscaria 'Feuer'
Frahlingsfingerkraut Potentilla neumanniana
Thymian Thymus serpyllum/Thymus spec.

HPC_2140455_Gu.docx

XINOGEN®



- Anhang 2 - zum Gutachten Nr. 2140455 W] 5 ) o
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Gartnerei Anima*“, Rottenburg a. N.
Begriindung Teil II: Umweltbericht

Literaturverzeichnis

[1] Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

[2] Braun, M. & F. Dieterlen [Hrsg.] (2003): Die S&augetiere Baden-Wdirttembergs, Bd. 1,
688 Seiten — Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart

[8] Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S.
1943) gedndert worden ist

[4] DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren mit Beiblatt 01.04.1977

[5] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) v. 17. Marz 1998, BGBI | 1998, 502

[6] Geologisches Landesamt Baden-Wiurttemberg: Geologische Karte von Baden-
Wirttemberg, MaB3stab 1 : 25.000, Blatt 7519 Rottenburg, mit Erlauterungen, Freiburg
1963

[7] Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg: Bodenkarte von Baden-Wirttemberg,
MaBstab 1 : 25.000, Blatt 7519 Rottenburg, Freiburg 1992

[8] Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) v. 29.07.2009, BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

[9] Kupfer, C.; Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe und zur Ermittlung
von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen in der Bauleitplanung Wolfschlu-
gen, Stand: Mai 2009, mit Erganzungen von August 2010

[10] Landesanstalt fir Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Raume Schwa-
bisch Gmind (2014): Naturraume Baden-Wirttemberg: Neckar- und Taubergauplatten,
Internetangebot (www.landwirtschaft-bw)

[11] Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Karlsruhe, Stand:
Dezember 2012

[12] Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Empfehlungen fir die Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmafBnahmen sowie deren Umsetzung (Teil A: Bewer-
tungsmodell), Karlsruhe, Oktober 2005

[13] Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Bewertung der Biotoptypen Ba-
den-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung; Karlsruhe, abgestimmte Fassung August 2005

[14] Landratsamt Tilbingen, Abteilung 40 Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz, 40.4
Naturschutz, Planung , Férderung 21.05.2014: Stellungnahme des Landratsamts zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gartnerei Nesch®

[15] Regionalverband Neckar-Alb (2013): Regionalplan Neckar-Alb 2013. Satzungsbe-
schluss der Verbandsversammlung vom 26. November 2013

HPC_2140455_Gu.docx

XINOGEN®



Ao

- Anhang 2 - zum Gutachten Nr. 2140455 | Y ;

[16]

[17]

[18]
[19]

[20]

[21]

[22]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Gartnerei Anima*“, Rottenburg a. N.
Begriindung Teil II: Umweltbericht

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206/7 vom
22.07.1992), geéndert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABIl. EG
Nr. L 305/42)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 vom 25.04.1979 S. 1, zuletzt ge&ndert durch Richtlinie
97/49/EG der Kommission vom 29.07.1997, ABI. EG Nr. L 223 vom 13.08.1997 S. 9)

Schreiber Planungsburo: Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, Stuttgart, 1999

Stadt Rottenburg a. N. (2014): Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gartnerei Anima“,
Vorentwurf, StadtLandPlan, Stefanie Tremmel, Speyer, Juli 2014

Umweltministerium Baden-Wirttemberg: Erhaltung fruchtbaren und kulturféahigen Bo-
dens bei Flacheninanspruchnahme, Reihe Luft, Boden, Abfall; Heft 10, Stuttgart, 1991

Umweltministerium Baden-Wurttemberg: Leitfaden zum Schutz der Béden beim Auf-
trag von kultivierbarem Bodenaushub, Reihe Luft, Boden, Abfall, Heft 28. Stuttgart,
1994

Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S.
389), in Kraft getreten am 1. Januar 2014

HPC_2140455_Gu.docx



ANLAGE 1

Bestandsplan Biotoptypen, MaBstab 1 : 1.000
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ANLAGE 2

Planung Biotoptypen, MaB3stab 1 : 1.000
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ANLAGE 3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
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Gutachten-Nr. 2140455, Anlage 3 ™ = \ Y
. R pllliaaN . 4
Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume = g

Flache Bestand
|Bezeichnung ca. [m*] |Ausgangsbiotop Wertstufe | Punkte |Flachen-
punkte
Wiese am sidlichen . ; :
Gebletsrsnd 4.080 |33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 53.040
350 l45.406 7 Qbstbégme a 50 m? (Streuobstbestand auf aufwertend 5 1.750
mittelwertigen Biotoptypen)
gzi;?;t':eﬁs“mhe" 2650 [37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation |sehr gering 4 10.600
Freiflachen 3 .
Grtnereigelnde 5.840 |37.28 Staudengértnerei ‘ sehr gering 4 23.360
Eingrenzung im Stden,
Westen und zur 1.080 |44.21 Naturraum- oder standortfremde Hecke gering 10 10.800
Obstwiese hin
Gértnereigebaude 3.750 [60.10 Von Bauwerken bestandene Fldche sehr gering 1 3.750
Weg oder Platz mit wassergebundener 3
Wege und Hofflachen 1.210 |60.23 Diacke, Kies odér Sohoter sehr gering 2 2420
Geltungsbereich 18.610 Summe | 105.720
Flache ' Planung ,
Bezeichnung ca. [m?] |Zielbiotop Wertstufe | Punkte |Flachen-
punkte
Grinfldche "Gértnerei .
Anima® 4370 [60.10 Von Bauwerken bestandene Flache sehr gering 1 4.370
420 60.23 Stellplatze sehr gering 2 840
1.340 |60.60 Garten gering 6 8.040
Grunfliche "Garten” 140 13.21 Tumpel hoch 21 2.940
Naturraum- oder standortfremde Hecke, x 1,4
870 4421 da langfristig hoher Anteil standortheimischer gering 14 12.180
Arten
45.30a |3 Einzelb&ume im Garten, StU 18-20 cm aufwertend 6 360
2400 |60.60 Garten . gering 6 14.400
Griinfliche ™ .
Eiirgergarten 110 60.10 Schuppen sehr gering 1 110
3.690 |[60.60 Garten gering 6 22.140
Gpstmesanm 4500 [33.41  |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 | 59.800
siidlichen Gebietsrand .
350 |45.400 7 Qbstbégme a _50 m? (Streuobstbestand auf T — 5 1.750
mittelwertigen Biotoptypen, Bestand)
= :
250 l45.206 5 pbstbégme a _50 m? (Streuobstbestand auf - — 4 1.000
mittelwertigen Biotoptypen, Planung) ;
. Weg oder Platz mit wassergebundener 5
Stellplétze 200 |60.23 Decke, Kies oder Schotter sehr gering 2 400
Zufahrt 470 60.21 Véllig versiegelte Stralke sehr gering 1 470
Geltungsbereich 18.610 7 Summe | 128.800
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