- KREIS TUBINGEN VORENTWURF
- STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ERGENZINGEN
BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,»HOllsteig — 2. Erweiterung“

Texttell vom 26.08.2021

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Uibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten 8 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hdllsteig — 2. Erweiterung” treten alle bisheri-
gen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufRer Kraft.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundsticke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S.
1802)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

1.

11

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Zulassungsfahigkeit ist im
Rahmen des bauaufsichtlichen Zulassungsverfahrens im Einzelfall anhand der be-
trieblichen Verhaltnisse und Erfordernisse zu prifen.

GemaR § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig sind:
- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungswesens

- Schank- und Speisewirtschaften

- Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros

- Bordelle und bordellartige Betriebe

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MalR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.88 16-23 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl
8 19 BauNVvO

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen).

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage
8§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablonen).

Im Bebauungsplan sind maximale Gebaudehdhe (GH) in m (Meter) festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt fir die GH fur gilt die Hinterkante der fur die Erschlie3ung des
betreffenden Grundstiicks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
gemeinsamen Grundstticksgrenze der Verkehrsflache / des Baugrundstticks.
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

Nr. Baugrundstiicke (geplant) Maf3gebliche ErschlieBungsstralle
1-16 Planstral3e A
17 - 20 PlanstralRe B und Carl-Zeiss-StralRe
21-23 PlanstralRe C
24 - 27 Planstral3e D

Als GH ist definiert
- bei Flachdachern und flach geneigten Dachern: der hochste Schnittpunkt der Ge-
baudeaulRenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile durfen ausnahmsweise
diese Hohenangaben tberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflache
einnehmen. Haustechnische Anlagen / technische Aufbauten sind vollstandig einzu-
hausen.

3. Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise gemaR §22 BauNVO
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zul&ssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebaude i. S. des § 2 LBO darstellen, Carports (Uberdachte Stell-
platze ohne Seitenwande) und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig. Tiefgaragen sind nicht zulassig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Anbauverbotsflachen) sind samtli-
che baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sowie
sonstige Nebenanlagen unzuldssig. Die Breite des zeichnerisch festgesetzten Anbau-
verbots betragt 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand der K 6939.
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

9.1

Offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden folgende Verkehrsfla-
chen festgesetzt:

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.
Die Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflachen betragt bei Planstral3e A, B, C und
D X, XX m (netto) / X, XX m (brutto).

Wird im weiteren Verfahren erganzt nach Abschluss ErschlieRungsplanung
Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung: FuRR- und Radweg

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte Verkehrsflache enthalt
auch die unterirdischen Bauteile (Fundament/Hinterbeton des Randsteins) der Ver-
kehrsflache mit einer Tiefe von 15 cm (s. Systemskizze unter Kapitel IV, Ziff. 6).

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen all-
gemeiner Zweckbestimmung ist unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache er-
folgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung.

Fur Grundsticksbereiche entlang festgesetzter Baumstandorte (s. Ziff. 11.2) und ent-
lang der K 6939 sind Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stiitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen, B6-
schungen und &hnliche Gelandeverénderungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, sind in einem Abstand von mindestens 0,5 m zum &uReren Rand der 6ffentli-
chen Verkehrsflache anzulegen).

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung wird folgende Versorgungsflache
festgesetzt:

Versorgungsflache mit Zweckbestimmung: Elektrizitat

Grinflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird folgende 6ffentliche Grin-
flache festgesetzt:

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung: Regenwasserretention und -ableitung
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG

Begrenzung der Bodenversiegelung
Die Flachenversiegelung bzw. Befestigung und Verdichtung des Bodens sind grund-
satzlich auf das erforderliche Mal3 zu beschréanken.

Boden- und Grundwasserschutz
Die Baugrubensohle darf sich héchstens 5 m unter der vorhandenen Gelandeober-
kante befinden.

Stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen oder Be- und Entladeflachen sind mit
wasserundurchlassigen Belagen herzustellen; die anfallenden Niederschlagswasser
sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften abzuftihren (vgl. Kap. lll, Ziff. 3).

Pro Grundstiick ist ein wasserundurchlassiger Waschplatz mit Ol- und Benzinab-
scheider zulassig.

Temporar genutzte Stellflachen, FulBwege bzw. notbefahrbare Wege sind mit wasser-
durchlassigen Belégen auszufihren.

Erdaushub/ Verwertung des Oberbodens

Sofern der vorhandene Oberboden fiir einen spateren Bodenauftrag im Bereich des
Baugrundstiicks bendtigt wird, ist er getrennt auszubauen, abseits des Baubetriebs
ordnungsgemal zu lagern und nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Boden-
schicht wieder einzubauen.

Zur weiteren Verwertung des im Bereich des Baugrundstiicks nicht mehr erforderli-
chen Oberbodens sind die Hinweise (vgl. Kapitel 1V, Ziff. 7) zu beachten.

Artenschutzrechtliche Mallnahmen
VermeidungsmafRnahme 1 #HPC
VermeidungsmalBnahme 2 #HPC
Platzhalter

Stellplatzeingriinung

Ebenerdige Stellplatze sind mit offenen Fugen auszubilden und 10 v. H. der ebenerdi-
gen Stellplatzflachen (einschlieflich der Zufahrtsbereiche) als Pflanzbeet anzulegen.
Es sind einzelne Pflanzbeete mit einer Mindestgrof3e von 10 m2 vorzusehen. Im
Pflanzbeet ist ein Baum entsprechend der Pflanzliste (vgl. Kapitel IV, Ziff. 4) mit ei-
nem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb von 100 m? Stellplatzflache mindes-
tens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind spéatestens bis zur Schlussabnahme
des Vorhabens zu pflanzen.
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

11.

111

11.2

11.3

114

11.5

11.6

12.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind vom
jeweiligen Eigentiimer bis zur Nutzungsaufnahme Anpflanzungen vorzunehmen.

Freiflachengestaltung
Unbebaute Freiflachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und zu unterhalten.

Dachbegrinung

Flachdacher von Gebauden, Garagen und Carports sowie Nebengebaude/-anlagen
sind mindestens zu 50 v. H. der Bruttodachflache dauerhaft extensiv zu begrinen.
Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden. Eine
Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf demselben
Grundstiick zwischengespeichert und gedrosselt in den Kanal eingeleitet. Das Fas-
sungsvermagen (Volumen) des Zwischenspeichers muss mindestens so grof3 sein
wie das der andernfalls notwendigen Dachbegriinung.

Pflanzbindung (PFB 1): Grinflachen mit Baumbestand

Die in der Planzeichnung eingetragenen mit Bestandsbaumen bewachsenen Grunfla-
chen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind die Bereiche ent-
sprechend der Pflanzliste (vgl. Kapitel IV, Ziff. 4) mit standortgerechten, heimischen
Baumarten wieder herzustellen.

Pflanzgebot (PFG 1): Einzelbaume

An den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind entsprechend der
Pflanzliste (vgl. Kapitel 1V, Ziff. 4) einheimische Laubbaumarten mit Hochstamm und
einem Stammumfang von mind. 16-18 cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Verlust zu ersetzen. Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten von
maximal 5 m sind zulassig. Die Pflanzbeete fir Baume missen mindestens ein Volu-
men von 15 m?3 aufweisen.

Pflanzgebot (PFG 2): Anpflanzungen von Hecken und Strduchern

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind entsprechend der Pflanz-
liste (vgl. Kapitel IV, Ziff. 4) einheimische Hecken und Straucher anzupflanzen, dauer-
haft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Ortsrandeingrinung

Die festgesetzten Flachen dienen zur Entwicklung einer Gebietsrandeingrinung mit
Baumen und Strauchern. Es sind standortgerechte, heimische Arten entsprechend
der Pflanzliste (vgl. Kapitel 1V, Ziff. 4) zu pflanzen. Pro 10 Ifm ist 1 Baum und 2 Strau-
cher zu pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird ein Fahr- und Leitungs-
recht (FR + LR) festgesetzt. Innerhalb der belasteten Flachen sind Hochbauten und
andere Nutzungen (u.a. Stellplatze) nicht zulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

13.

Innerhalb der mit Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen dirfen keine Bdume
und Straucher gepflanzt und keine Nebenanlagen erstellt werden. Die Flachen mus-
sen fur den Begunstigten jederzeit zugénglich sein.

Flachen fur Aufschittungen und zur Herstellung des StralRenkérpers
8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkoér-
pers sind (zeichnerisch) im Plan dargestellt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»HoOllsteig — 2. Erweiterung*

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen &rtlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 GBI. S. 358, ber. S. 416, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Platzhalter

Werbeanlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen ange-
bracht oder erstellt werden.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegtem Licht, Fes-
selballone, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung amtlicher Sig-
nalfarben (rot, griin, gelb) sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8 9 Abs. 6 BauGB

1. Wasserschutzgebiet Zone IIIB
Datum der Rechtsverordnung 24.01.1997. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich
des durch Rechtsverordnung festgesetzten Wasserschutzgebiets fir die Quellfas-
sung Bronnbachquelle, Quellfassung und Tiefbrunnen Hailfingen sowie den Tiefbrun-
nen Wendelsheim der Stadt Rottenburg in der Zone 111B.

IV. HINWEISE

1. Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archéaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten 0.4.) entdeckt werden, ist
das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart (Abt. 8) un-
verzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzuraumen.

2. Bauantrag (Erforderliche Unterlagen)
Dem Bauantrag
- sind zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehthe mindestens 2 Gelandeschnitte
beizulegen (vgl. Kapitel I, Ziff. 2.2).
- ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die schadlose Beseiti-
gung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.
3. Grundwasserschutz
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
4, Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Pflanzliste

Wildobstbdume

Malus sylvestris* Holzapfel*

Pyrus pyraster* Wildbirne*

Prunus avium* Vogel-Kirsche*

Obstbaume Apfel:

Malus domestica* Kulturapfel*
Berlepsch
Bittenfelder S&mling
Bohnapfel
Bdrtlinger Weinapfel
Boskop
Brettacher

Gehrers Rambour
Gewilrzluiken
Goldparméne
Glockenapfel

Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner

Hauxapfel
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

Weitere Laubbdume:

* pesonders geeignet

Straucher

Pflanzen fir die

extensive Dachbeqgriinung

Birnen:
Pyrus communis*

Zwetschgen:

Prunus domestrica subsp.

domestica*

Pflaume:
Prunus domestica*

Kirschen:

Acer pseudoplatanus*
Acer campestre

Tilia cordata*

Tilia platyphyllos*
Carpinus betulus

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

Sedum album
Sempervivum tectorum
Sesleria albicans

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel
Landsberger Renette
Ohringer Blutstreifling
Oldenburger

Ontario

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
Zabergau Renette

Kultur-Birne*
Gréfin von Paris
Stuttgarter Geishirtle

Echte Zwetschge*
Frihzwetschge
Nancy-Mirabelle
Wangenheims

Kultur-Pflaume*

Burlat

Frihe Rote Meckenheimer
GrolRRe Schwarze Kirsche

Hedelfinger
Knorpelkirsche
Unterlander

Berg-Ahorn*
Feldahorn
Winterlinde*
Sommerlinde*
Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Schneepolster
Dachwurz
Kalk-Blaugras
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

Melica ciliata Perlgras

Sedum reflexum Tripmadam

Lychnis viscaria 'Feuer' Pechnelke
Potentilla neumanniana Frahlingsfingerkraut
Thymus serpyllum/ Thymian

Thymus spec

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Anbauverbot zur K 6939)
Gemal § 22 StrG durfen Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art in einer Ent-
fernung langs der Kreisstral3e bis zu 15 m vom &uf3eren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

6. StraRenausbauplan
Der Stral3enausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzu-
sehen. Die Strallenhthen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der
Baugrundstiicke und der Ermittlung der Hohenbezugspunkte (siehe Ziffer 1.2.2) zu

beachten.
Verkehrsflache . " Baugrundstiick
15
[3r]
Y >\
///q HK Fundament Randstein
7. Bodenschutz/ Verwertung des Oberbodens

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebs in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Oberboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmie-
ten sollten nicht hoher als 2 m aufgeschdttet und nicht befahren werden. Regenwas-
ser soll gut abflieRen kénnen, damit die Mieten nicht vernassen. Werden die Mieten
mit Raps, Senf, Phacelia, Kirbis o0.a. eingesat, bleibt das Bodenleben aktiv und der
Boden wird zusétzlich vor einer starken Austrocknung und Vernassung geschutzt.

Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch BaumafRnahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt
zu lagern. Mit dem Ziel einer Verwertung des hochwertigen Oberbodens, hat die
Stadt Rottenburg am Neckar in Abstimmung mit dem Landratsamt TUbingen/ Abtei-
lung Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz eine Bestandserhebung von landwirt-
schaftlichen Flachen durchgefiihrt, welche fur die Aufbringung von Oberboden geeig-
net sind. Die Unterlagen kénnen im Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am
Neckar eingesehen werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege konnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird.
Sie sollen dort angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen wer-
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ",Héllsteig — 2. Erweiterung"”

den. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unver-

meidliche Bodenbelastungen auf die engere Uberbaubare Grundstiicksflache be-
schrankt bleiben.

8. DIN Normen/ Einsehbarkeit

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kdnnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
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