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Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Anderung Nr. 46 Begriindung-Entwurf vom 12.05.2021

1 Planungsanlass und Planbereich

In der stadtebaulichen Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Muhrin-
ger StraBBe” (Schreinerei Volk) (Stand: 09.12.2020) wird ausgefiihrt:

Seitens der Schreinerei Volk besteht die Notwendigkeit den Betrieb auf dem ausgewie-
senen Geltungsbereich des Bebauungsplans in Form einer Lagehalle zu erweitern. Der
Betrieb befindet sich gegeniiber dem Geltungsbereich auf der anderen StraBBenseite.

Um die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Starzach zu férdern und um Arbeits-
plétze zu schaffen, aber vor allem auch am Ort in Zukunft zu halten, ist eine Entwick-
lung dieses Bereichs zwingend erforderlich.

Das ubergeordnete Ziel der Planung besteht darin, eine geordnete und mafvolle stad-
tebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches zu ermdglichen und eine
maBvolle Entwicklung des Geldndes herbeizufiihren.

Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die-
ses Anpassungsgebot gilt auch bei Anderungen des Flachennutzungsplans.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013 ist der Anderungsbe-
reich von folgenden Festlegungen betroffen:

Im Regionalplan Neckar-Alb grenzt der kleine Planbereich an einen regionalen Grin-
zug (Vorranggebiet geméan PS 3.1.1 Z (3) Regionalplan Neckar-Alb 2013).

Weiter grenzt der Bereich an ein Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (Vor-
ranggebiet geman PS 3.2.1 Z (3)) sowie an ein Gebiet fir Bodenerhaltung (Vorbehalts-
gebiet geman PS 3.2.2).

Mit einer GréBe des Planbereichs von ca. 439 m2 wird nur wenig Flache in Anspruch
genommen. Zudem erlaubt der Planbereich lediglich in Verlangerung der bestehenden
Bebauung entlang der Miuhringer StraBBe eine Bebauung.

Nach Abwéagung des regionalplanerischen Grundsatzes wird vor dem Hintergrund der
unter Ziffer 1 genannten Griinde, der Entwicklung dieser kleinen Flache Vorrang gege-
ben.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustet-
ten und Starzach als sonstige landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Da sich der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, muss dieser im Paral-
lelverfahren geandert werden. Der Anderungsbereich soll kiinftig als geplante ge-
mischte Bauflache dargestellt werden.

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Zone IlI/IIIA des Wasserschutzgebiets ,Hirrlin-

ger Muhlen® (WSG-Nr. 416.012). Weitere Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind
nicht betroffen.
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2 Standortalternativen

Keine — Der Standort drangt sich auf, da der Betrieb bereits vorhanden ist und die Er-
weiterung am Betriebsort entscheidend ist.

3 Inhalte der Plananderung

Inhalt der punktuellen Anderung Nr. 46 des Flachennutzungsplans ist die Umwandlung
einer landwirtschaftlichen Flache in eine geplante gemischte Bauflache. Der in der
Planzeichnung gekennzeichnete Anderungsbereich (schwarz umrandet) umfasst eine

Flache von ca. 0,04 ha.

2%
IAVYREN Y]

Darstellung der FNP-Anderung Nr. 46

4 Flachenbilanz

Geplante Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans:

Wirksamer FNP 2010 FNP-Anderung Nr. 46
Landwirtschaftliche Flache -
Bestand ca. 0,04 ha -
Gemischte Bauflache -
Planung - ca. 0,04 ha
Summe ca. 0,04 ha ca. 0,04 ha
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5 Verfahren

Die Flachennutzungsplanénderung Nr. 46 erfolgt parallel zur Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Mihringer StraBe® (Schreinerei Volk).
Es wird das Regelverfahren angewendet.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Bebauungsplanverfahrens gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom 18.04.2020 bis 18.05.2020 durchgeftihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Be-
bauungsplanverfahren vom 12.10.2020 bis 11.11.2020 durchgefthrt.

Von Seiten des Regierungsprasidiums TUbingen und des Regionalverbands Neckar-
Alb wurde eine Stellungnahme abgegeben. Es wurden keine Bedenken geauBert, wel-
che der Gebietsentwicklung grundsatzlich entgegenstehen.

Der Gemeinderat Starzach hat am 21.12.2020 den Bebauungsplan ,Muhringer Strale®
einschlieBlich der fiir seinen Geltungsbereich aufgestellten Festsetzungen als Satzung
beschlossen. Durch die Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Star-
zach am 09.04.2021 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

In der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der vVG am 07.07.2020 wurde der Be-
schluss zur 46. Anderung des FNP im Bereich ,Muhringer Stral3e“ gefasst.

Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen des Flachennut-
zungsplanverfahrens verzichtet, da diese bereits im zweistufigen Bebauungsplanver-
fahren durch die Gemeinde Starzach durchgefiihrt wurde.

6 Umweltbericht
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Mihringer StraBe“ wurde von dem Blro
HPC AG, Rottenburg, ein umfassender Umweltbericht erarbeitet; dieser ist dem Be-
bauungsplan gem. § 2 Abs. 4 BauGB als separater Bestandteil der Begriindung beige-

fagt.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird, dienen die Ergeb-
nisse des 0.g. Umweltberichts auch fir die Begrindung zur 46. Anderung des FNP.

In der stéadtebaulichen Begriindung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Mih-
ringer StraBe” (Stand: 08.12.2020) wird ausgefthrt:

Aussagen im Umweltbericht zum Biotopverbund und zu Schutzgebieten:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kernraums des Biotopverbunds mittlerer Stanad-
orte. Dieser schlieBt an den Ortsrand von Felldorf an und umfasst die gesamten Offen-
landfldchen siidéstlich, sddlich und stidwestlich der Ortschaft. Das Plangebiet ist als
Teil einer Kernfldche, welche die ortsnahen Fldchen umfasst, dargestellt.

Zuklinftig soll das Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen werden; zur Eingrinung ist
die Pflanzung von zwei Obstbdumen vorgesehen.
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Die FldchengréBBe des Kernraums wird bei Umsetzung der Planung insgesamt gering-
flgig verringert. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Biotopverbunds mittlerer Stand-
orte ist allerdings, auch aufgrund der geringen entfallenden Flédche von ca. 440 m?,
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Miihlen" (WSG-Nr.
416-012, Zone lll). Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die Verordnung des
Landratsamts Tibingen zum Wasserschutzgebiet zu beachten ist.

Sonstige Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde die Berticksichtigung des besonderen
Artenschutzes thematisiert:

Die Belange des Artenschutzes werden in einer Relevanzprifung bertcksichtigt, die in
den Umweltbericht integriert ist. Dazu erfolgten Ortsbegehungen mit Begutachtung des
Plangebiets und seines Umfelds am 08. und 26.06.2020.

Der gréBte Teil des Gebiets wird von einer Wirtschaftswiese. Die Wiese war geméht;
sie weist das typische Inventar einer Fettwiese auf. Saumstrukturen fehlen. Am westli-
chen Rand des Plangebiets, an der Mihringer StralBe, ist ein abgedecktes Holzlager
vorhanden, daneben stehen zwei Container.

Auf der Wiese standen bis vor Kurzem zwei Bdume, mutmaflich Obstbdume. Die
Bdume wurden entfernt; eine Begutachtung vor der Entnahme fand nicht statt. Aus den
Stimpfen lasst sich ein Durchmesser (BHD) von ca. 30 und 60 cm ableiten. Damit ent-
sprechen die Bdume den Baumen auf den Obstwiesen, die sich sddlich, westlich und
nord-westlich des Plangebiets befinden. Mehrere Exemplare dieser Bdume weisen Ha-
bitatelemente wie Baumhdéhlen, Astlécher und ausgeprédgte Rindenspalten auf. Ent-
sprechend einer Worst-Case-Betrachtung sind diese Habitatelemente vorsorglich auch
fur die entnommenen Bdume anzunehmen.

Aufgrund der Strukturen im Vorhabensgebiet liegt fir viele der grundsétzlich arten-
schutzschutzrechtlich relevanten Arten keine Habitateignung vor. So ist ein dauerhaf-
tes Vorkommen von relevanten Sdugern (bis auf Fledermé&use), Amphibien, Weichtie-
ren und Pflanzen auszuschlieBBen.

Das Holzlager wurde auf einen dauerhaften Aufenthalt von Fledermé&usen und Végeln
untersucht. Individuen sowie Hinweise auf einen Aufenthalt gab es nicht. Grundsétzlich
kénnen Fledermduse das Holzlager als Tagesversteck nutzen.

Fir die beiden entnommenen Bdume (Obstbdume) muss angenommen werden, dass
sie grundsétzlich von Végeln zur Brut und als Ruhestétte genutzt wurden. Neben
Zweigbrttern sind im Rahmen der Worst-Cast-Betrachtung auch H6hlenbriiter anzu-
nehmen. Die unmittelbare Umgebung der Bdume wird durch die Schreinerei genutzt,
an das Plangebiet grenzen ein Wohnhaus mit Garten, die Schreinerei liegt auf der an-
deren StraBenseite. Daher sind fiir die entnommenen Bdume und auch fir das Umfeld
keine stérungsempfindlichen Arten anzunehmen.

Die beiden Bdume sind im Rahmen der Worst-Cast-Betrachtung als Quartierbdume flir
Flederméuse einzustufen. Diese kénnen die Bdume als Tagesversteck und auch fir
Wochenstuben genutzt haben. Dass in den Bdumen frostsichere Winterquartiere aus-
gebildet waren, ist eher nicht zu erwarten.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
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Als Ersatz flr anzunehmende Fledermausquartiere und Vogelnistpldtze werden im Be-
bauungsplan folgende Ersatzkésten festgesetzt:

e Insgesamt vier Fledermauskéasten (Spaltenkésten), sind im Umfeld des Plangebiets an-
zubringen.

o Insgesamt sechs Nistkésten fir Vbgel, mit variierenden EinfluglochgréBen, sind im Um-
feld des Plangebiets anzubringen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden die Umweltauswirkungen thematisiert:

Schutzgut Fldche
Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der fol-
genden Tabelle dargestellt.

Bereich Bﬁtar:d Planun:g Bilanz
ca.m ca. m ca. m*

(Teil-)versiegelte Flache:

Gebéaude/versiegelte Fléchen - 260 + 260

Nebenanlagen (z. T. teilversiegeit) 30 - - 30

Freiflache:

Wirtschaftswiese 410 - - 410

Gartenflache - 180 + 180

Summe 440 440 .

Tabelle 2: Fléchenbilanz im Plangebiet ,Schreinerei Volk"

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Fldche von max. ca. 230 m? zuldssig. Die (ibrigen Fldchen werden
zukinftig als Freiflichen (Gartenfldche) genutzt.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohlbefinden und Erholung)

o Whéhrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen im Umfeld des Plange-
biets zu erwarten. Diese sind voriibergehend und nicht als erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen fir die menschliche Gesundheit zu werten.

e Betriebsbedingt ist mit den fir eine Lagerhalle typischen Ldrmimmissionen zu rechnen.
Diese dtrfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fiir die menschliche Gesundheit sind nicht gegeben.

Schutzqut Lebensraum und Arten

o Nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut Lebensrdume und Arten sind durch die
Bebauung bzw. Versiegelung und die Teilversiegelung im Plangebiet zu erwarten.
Dadurch gehen die davon betroffenen Lebensrdume vollstédndig verloren.

Fir die Lebensrdume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Ein-
griffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

o Die beiden entfernten Obstbdume im Plangebiet sollen nachgepflanzt werden.

e Die vorgesehene Dachbegriinung und Durchgriinung gleicht einen Teil der nachteiligen
Wirkungen aus.

o Nachteilige Umweltauswirkungen flir die Vogel- und Fledermausarten lassen sich ver-
meiden, wenn zukinftig Bdume und Strducher, sofern erforderlich, auBerhalb der Brut-
periode bzw. der Aktivitdtsphase der Tiere entfernt werden. Zudem ist ein Ersatz des
Potenzials an Quartier-/Bruthéhlen vorgesehen.

Schutzgut Boden
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Die nattirlichen Béden im Plangebiet weisen eine insgesamt hohe ékologische Bedeu-
tung auf. Wertgebend sind insbesondere die sehr hohe Funktion als Filter und Puffer
fur Schadstoffe und die hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit.

e Im Gebiet missen ggf. Bodenumlagerungen stattfinden, um das erforderliche Planum
fir das vorgesehene Gebdude zu erhalten. Der Bebauungsplan weist darauf hin,
dass die Bodenarbeiten bodenschonend zu erfolgen haben. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen kénnen vermieden werden, indem der Oberboden vor der Um-
lagerung abgetragen und bis zur Wiederverwendung fachgerecht gelagert wird.

e In den neu bebauten bzw. voll versiegelten Bereichen verliert der Boden seine nattirli-
chen Funktionen vollstdandig (Wertstufe 0). Fiir die anstehenden Bdden ergibt sich
dadurch ein Eingriff.

e Mit der vorgesehenen Dachbegriinung kénnen Teile der verlorenen Bodenfunktionen
erhalten werden.

o Stellpldtze und Wege zu Stellpldtzen und Nebenanlagen sollen in wasserdurchlassi-
ger Weise befestigt werden. In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchldssigem
Unterbau sowie wasserdurchldssiger Oberflache, kénnen einige Bodenfunktionen
aufrechterhalten werden.

Schutzgut Wasser

o In den neu bebauten und befestigten Bereichen ist unmittelbar mit einer Erhéhung des
Oberfldchenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu
rechnen. Ein Teil der Fldchen (Stellpldtze, Zuwege) soll wasserdurchldssig ausgestal-
tet werden, allerdings kann diese Fldche nicht beziffert werden. Die Flache, fir die zu-
kL'iantig eine zusétzliche Versiegelung/Teilversiegelung zuldssig ist, umfasst max. 230
m-.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die Grundwasserneubildung sind aufgrund der
geringen Fldche nicht zu erwarten.

o Das Gebéaude wird nicht unterkellert; die Deckschichtenmdéchtigkeit wird nicht mal3geb-
lich verdndert. Der Eintritt von Schadstoffen ins Grundwasser und dadurch bedingte er-
hebliche nachteilige Auswirkungen fir die Grundwasserqualitdt kbnnen ausgeschlos-
sen werden.

o Die Dachfldche des Gebédudes soll begriint werden; dies dient der Retention von Re-
genwasser und der Entlastung der Vorflut.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Was-
ser zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

o Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets; es tragt in sehr geringem
MaBe zur Durchliftung von Felldorf bei. Mit der Bebauung des Gebiets geht das Kalt-
luftbildungs-potenzial verloren; merkliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

o Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte
Oberfldchen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang
kahlen die Oberfldchen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Verdnderungen
des lokalen Mikroklimas sind somit nicht auszuschlie3en. Ausgleichend wirken die zu
pflanzenden Bdume im Plangebiet sowie das Griindach des Geb&udes.

o Dauerhafte verkehrsbedingte Immissionen sind nicht zu erwarten. Die Lagerhalle ist
Teil der bereits am Ortsrand bestehenden Schreinerei.

e Unabhéngig davon ist Felldorf Idndlich geprégt. Auch aufgrund der geringen Ausdeh-
nung des Plangebiets sind flir das Kleinklima keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzqut Landschaft
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Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild kleinrdumig nachhaltig verén-
dert.

Das Ausmal3 der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhdngig von der zukdinfti-
gen Gestaltung sowie der Eingriinung des Gebiets. Zur Einbindung in die Landschaft
sollen Bdume gepflanzt werden.

Auch das Grindach trdgt zur Einbindung in die Landschaft bei.

Insgesamt kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden wer-
den.

Fazit der Bestandsanalyse und der Umweltauswirkungen:

Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die ge-
plante Bebauung ist, wenn auch sehr kleinfldchig, als Eingriff im Sinne des Natur-
schutzgesetzes zu werten. Der Eingriff betrifft die Schutzgliter Arten und Lebensrdume
sowie Boden. Fir den Menschen sowie die weiteren Umweltschutzgliiter Grund- und
Oberflachenwasser, Klima, Luft und Landschaft sind lediglich geringfiigige Auswirkun-
gen zu erwarten.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt:

Die im Umweltbericht dargestellten MaBnahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet
sind, flieBen in die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ein. Die Bilanzie-
rung von Eingriff und Ausgleich ergab ein Defizit, das vor allem auf die zuldssige Ver-
siegelung bzw. Teilversiegelung von Boden und die Gberbaute Wiesenfldche zuriickzu-
fihren ist. Insgesamt besteht, nach Anrechnung der planinternen MalBnahmen, ein
Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 5.800 Okopunkten. Dies soll durch planex-
terne MalBnahmen kompensiert werden (Auftrag Oberboden auf Flurstiick 1853, Ge-
markung Felldorf).

AbschlieBende Bilanz mit externer AusgleichsmaBnahme
-schutzgutiibergreifender Ausgleich durch Oberbodenauftrag

Bedarf i
| Okopunkte_

Okopunkte Defizit Biotoptypen -3.722
Okopunkte Defizit Boden -2.080
Summe -5.802
Ausgleich Fldche F  |Zukiinftige Nutzung

max. ca. [m?] Punkte/m?* Glmpllnltte
Auftrag Oberboden auf Flst. Nr.
1853, Gemarkung Felidorf 5.800 Oberbodenauftrag, 20 cm 4 23.200
Summen 5.800 23.200
Uberschuss 17.398

Rottenburg am Neckar, den 12.05.2021
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