Stellplatze, Nebengebaude, Garagen und . | Rottenburg
Uberdachte Stellplatze (Carports) im Innenbereich Stadt am Neckar

Abhangig von der planungsrechtlichen- und baurechtlichen Zuléassigkeit, sowie der GroR3e sind
Stellplatze, Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) verfahrenspflichtig
oder verfahrensfrei

1. Planungsrechtliche Zulassigkeit

a) Liegt Ihr Grundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, so richtet sich die Zulassigkeit als
auch andere Parameter wie z.B. Standort, Dachneigung und Bedachungsmaterial von Garagen oder
Nebengebauden nach dessen Festsetzungen.

In den Ubersichtskarten der Ortsteile kann man ersehen, ob ein Grundstiick im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes bzw. einer Gestaltungssatzung liegt.

b) Liegt Ihr Grundstlick innerorts, aber auRerhalb eines Bebauungsplanes, so sind Stellplatze, Garagen
und Nebengebaude grundsatzlich nach den unten genannten bauordnungsrechtlichen Vorgaben der
Landesbauordnung (LBO) zuléssig.

Liegt das Grundstlck aber im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung (Dorfbildsatzung,
Altstadtsatzung) sind deren Bestimmungen einzuhalten und die Einfriedung ist mit der Abteilung
Stadtplanung unter Vorlage von Planskizzen / Fotos der Situation abzustimmen
(stadtplanung@rottenburg.de).

2. Bauordnungsrechtliche Zulassigkeit

a) Verfahrensfrei (also ,genehmigungsfrei“) nach Anhang § 50 Abs. 1 a) und b) LBO sind z.B.

- Gebaude ohne Aufenthaltsraume mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 40 m 3

- Garagen einschlie3lich Uberdachter Stellplatze im Sinne des § 6 Abs. 1 LBO mit einer Flache bis
zu 30 m2 und einer Wandhohe bis zu 3m

- Nicht Uberdachte Stellplatze bis 50 m2 Nutzflache (mit wasserdurchlassigen Belagen)

- Terrassentberdachungen im Innenbereich bis 30 m2 Grundflache (Anhang LBO § 50 Abs. 1)

- Balkonverglasungen sowie Balkonuberdachungen bis 30 m? Grundflache

Wichtig:

Die geplanten baulichen Anlagen missen sich dabei innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, im
sogenannten Baufenster, befinden. Und die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie
Dachform, Dachneigung, Bedachungsmaterial sind einzuhalten.

Wenn die Gebaude in einem Abstand von weniger als 2,5m an der Nachbargrenze errichtet werden
sollen sind nach § 6 LBO noch folgende Hochstmal3e einzuhalten:
- Gesamtlange entlang einer Nachbargrenze max. 9,0 m und entlang allen Nachbargrenzen max.
15,0 m
- Wandhdhe gemessen von der urspringlichen Gelandeoberflache max. 3,0 m. Es ist der hdchste
Punkt der Geldndeoberflache zugrunde zu legen.
- Wandflache auf der Grundstiicksgrenze (mittlere Hohe gemessen von der urspriinglichen
Gelandeoberflache) max. 25,0 m2

Mochten Sie zur Grundstiicksgrenze nur einen kleinen Abstand einhalten, so muss dieser mind. 50 cm
betragen.

Die Landesbauordnung (LBO) und die Verfahrensordnung zur Landesbauordnung (LBOVVO) finden Sie
hier.


https://www.rottenburg.de/startseite.1.htm
https://www.rottenburg.de/bebauungsplaene.113610.htm?lnav=113607
https://www.rottenburg.de/dorfbildpflege+und+dorfbildsatzung.40051.htm?lnav=21
https://www.rottenburg.de/altstadtsatzung+und+stadtbildpflege.49155.htm?lnav=21
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/baurecht/erlasse-und-vorschriften

b) Antrage auf Abweichungen, Ausnahmen und Befreiung (AAB-Antrag) nach § 56 LBO sind zu
stellen wenn es sich um zwar verfahrensfreie (also ,genehmigungsfreie)

- Gebaude ohne Aufenthaltsraume mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 40 m3

- Garagen einschlie3lich tiberdachter Stellplatze im Sinn des 8 6 Abs. 1 LBO mit einer Flache bis
zu 30 m2 und einer Wandho6he bis zu 3m

- Nicht Gberdachte Stellplatze (mit wasserdurchlassigen Belagen) bis 50 m2 Nutzflache

handelt aber die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingehalten werden, also die geplanten
baulichen Anlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, auf sogenanntem Bauverbot, oder
auf Flachen welche mit einem Pflanzgebot festgesetzt sind geplant sind oder die sonstigen
Festsetzungen wie Dachform, Dachneigung, Bedachungsmaterial nicht eingehalten werden.

Hinweis: Die Prifung dieses Antrages kann auch ergeben, dass die geplante Anlage so wie geplant
nicht zugelassen werden kann und Plananderungen erforderlich sind.

Es handelt sich um einen férmlichen, gebihrenpflichtigen Antrag, der tber unser Virtuelles Bauamt
gestellt werden muss. Unter dem Link zum Virtuellen Bauamt erhalten sie weitere Informationen.

Einzureichende Unterlagen:

Muster-Lageplanskizze:

Lageplanskizze auf Grundlage eines

aktuellen Liegenschaftskatasterauszuges mit
Einzeichnung der baulichen Anlage in roter Flachenfarbe,
violetter Aussenbandierung des Baugrundstiickes,
offentliche Verkehrsflache in ockergelber Flachenfarbe,
Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Baufenster,
Pflanzgebotsflache) in entspr. Farbe

MalRketten mit Gré3e der baulichen Anlage und
Abstéanden zu Grundstiicksgrenzen 1:500 (8 4 LBOVVO)
und dem schriftlichen Teil des Lageplans.

Einen Vordruck finden Sie hier

Bauzeichnungen: Grundriss mit Darstellung der
Turen/Tore, ggfs. Fenster, Dachvorspriinge, Schnitt,
Ansichten mit Darstellung vorhandenes und ggfs,
geplantes Gelénde, mit Vermassung, 1:100 (8 6 LBOVVO)

Darstellung der Entwasserung bzw. Angabe ob das
Dachflachenwasser breitflachig versickert werden soll

Alle Plane bitte mit aktuellem Datum versehen

Um Gebuhren zu sparen, konnen Sie uns eine schriftliche Zustimmung der Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke vorlegen.

Missen wir die Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke (Angrenzer) benachrichtigen, missen wir
Ihnen 63€ je Angrenzer berechnen.

c) Antrag auf Baugenehmigung nach § 58 LBO ist zu stellen, wenn die genannten Bruttorauminhalte
und Mal3e wie bei den Punkten 2 a) und b) beschrieben, Gberschritten werden.
Dachvorspriinge bis 0,3 m werden nicht beachtet.

Bei Nebengebauden und Garagen von Wohngebauden ist der Bauantrag im vereinfachten Verfahren
nach 8 52 LBO zu stellen oder — falls méglich — im Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO einzureichen.
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https://www.rottenburg.de/baugenehmigung+beantragen.99454.htm?lnav=22
https://www.rottenburg.de/baugenehmigung+beantragen.99454.htm?lnav=22
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/baurecht/erlasse-und-vorschriften

