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AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemafe Durchfuihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der

Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Birgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des
Stadtplanungsamtes



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Ebene und Schelmenacker — Neufassung“ in Rottenburg am Neckar - Wendelsheim Seite 2
Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ebene und Schelmenacker - Neufassung® tre-
ten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft einschlieRlich der
Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg am Neckar, sofern der Bebauungsplan nichts anderes
festsetzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetz-
es vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint
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1.1

21

2.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassiqg sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen (maximale Trauf- und Firsthéhen) festgesetzt.

Grundflachenzahl
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal tGberbaubare Grundstucks-
flache durch eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
GRZ: siehe Planeinschrieb

Hdéhe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVvVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Trauf- (TH) und Firsthdhen (FH) festgesetzt.

Die Traufhdéhe wird von der Erdgeschossfulbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AuRenkante
des Gebaudes gelten nur Wande. Bei Flachdachern ist die Traufhdhe die oberste
Aulenkante des Gebdudes.

Die Firsthéhe wird von der Erdgeschossfuflbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen gemessen; bei versetzten
Pultdachern ist die Firsthbhe der oberste Schnittpunkt der Aufienkante des Gebaudes
mit der Dachhaut.

TH, FH: siehe Planeinschrieb

Die Erdgeschossfulbodenhéhe als Héhenbezugspunkt wird in Abhangigkeit von der
umgebenden Bebauung und von der ErschlieSungsstrale durch die Baurechts-
behorde festgelegt.
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3.

41

4.2

5.1

5.2

6.1

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
Die nicht Gberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen, soweit sie nicht flr zulassige Anlagen genutzt werden.

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen

Je Baugrundstick ist innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen ein
Nebengebdude mit héchstens 20 m® umbautem Raum zulassig. Zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Uberdachte bzw. Gberdeckte Stellplatze (,Carports” - Wande/Seitenver-
kleidung zulassig) und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticks-
flachen oder den daflr gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

Zwischen dem Garagentor und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand
von 5,0 m einzuhalten; die Nordseite der Kelterstralle ist davon ausgenommen.

Ausnahmsweise kénnen offene Stellplatze zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache
und der ihr zugewandten Gebaudeseite (Vorgartenzone) - jedoch auf héchstens

50 v.H. der Gebaudelange - zugelassen werden; bei Eckgrundstiicken gilt die Gebau-
delange, vor der die Stellplatze angeordnet werden.

Ausnahmsweise kdnnen Uberdachte bzw. Uberdeckte allseits offene Stellplatze (,Car-
ports” - Wandverkleidungen unzulassig) zugelassen werden, die die vordere Bau-
grenze in der Weise Uberschreiten, dass noch ein Abstand von mindestens 1,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie eingehalten wird.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Anbauverbotsstreifen

Entlang der L 371 ist ein Anbauverbotsstreifen festgesetzt. In diesem Bereich sind
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Stellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO und Ge-
baude i.S.d. § 2 Abs. 2 LBO unzulassig.

Innerhalb des Anbauverbotsstreifens sind Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung
des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen ist
unverbindlich; die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt im Zuge der Ausfuhrungs-
planung.

Anschluss der angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (aul3er entlang von Gehwegen) ist auf den
angrenzenden privaten Grundstiicken ein 0,50 m breiter, niveaugleicher Sicherheits-
streifen auszubilden. Dieser ist als Rasenflache oder halboffen befestigte Flache
auferhalb von Grundstiickseinfriedungen vom jeweiligen Grundstlickseigentimer an-
zulegen und zu unterhalten.

Bauliche Anlagen wie Einfriedungen oder Aufschuttungen sind in diesem Grund-
stucksstreifen nicht zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Auf den Baugrundstlcken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-
teilerkasten im Randbereich zulassig und von den Grundstiickseigentiimern zu
dulden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie mdglich zu
vermeiden.

Stellplatze im privaten Raum sowie sonstige befestigte Flachen auf privaten Grund-
stiicken (Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsflachen) sind mit versickerungsfahigem
Belag (z.B. Pflastersteine mit einem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster,
Schotterrasen, sonstige wassergebundene Oberflachen) auszufihren.

Bodenschutz
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Wasserhaushalt
Der Anschluss von Drainagen an den 6ffentlichen Kanal ist unzulassig.

Die Anlage von Retentionszisternen bzw.von konventionellen Zisternen zur Rick-
haltung des Niederschlagswassers von Dachflachen ist auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache mit einem Abstand von mindestens 2,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmaflinahmen zu vermeiden. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen® ist zu beachten.
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9.5

9.6

9.7

10.

10.1

1.

12.

StraRen- und Gebaudebeleuchtung
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen.

Artenschutz

Auf die Artenschutzfachbeitrage (artenschutzrechtliche Relevanzpriifung und vertiefte
artenschutzrechtliche Untersuchung) des Buros HPC AG wird verwiesen.

Ggf. werden erforderliche Malinahmen erganzt.

Zur Bertcksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (November bis Februar) zu beschranken.

Dachbegriinung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden und Garagen bzw. Carports mit einer Dach-
neigung bis zu 15° sind zu mindestens 50 % der Dachflache dauerhaft extensiv zu
begrinen. Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden
und mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern dauerhaft zu be-
pflanzen (empfohlene Pflanzliste siehe IV. Hinweise, Nr. 7 und 8).

Anlagen zur Solarnutzung kénnen zugelassen werden, sofern die Dachbegrinung
ebenfalls umgesetzt wird (kombinierte Losung).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaf Pflanzliste zulassig
(siehe IV. Hinweise, Nr. 8). Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzver-
pflichtungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der o0.g. Artenliste
empfohlen.

Einzelbaumpflanzung

Je Baugrundstiick ab 300 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein hochstammiger
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Pflanzung sind eher kleinwlchsige oder mittelstark wachsende Sorten in
Baumschulqualitat (mit einer schwach- bis mittelstarkwichsigen Unterlage) zu ver-
wenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans vorzunehmenden Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind durch ent-
sprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und so-
weit erforderlich, sind die an den 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stlicksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 3,0 m von der Strallenbe-
grenzungslinie als Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kbnnen
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13.

fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern, Strallenbeleuchtungen (einschl.
unterirdischer Stlitzbauwerke) in Anspruch genommen werden.

Hohenlage des Grundstiicks
§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grund-
stlicke zu verandern.

Der verwertbare Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhal-
tung sonstiger Rechtsvorschriften (z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrund-
stucken wieder aufzubringen.

Das vorhandene Gelande darf bis auf Hohe der hergestellten angrenzenden Ver-
kehrsflachen angehoben werden. Grundstuckshéhen benachbarter Grundsticke sind
aufeinander abzustimmen.

Sonstige Aufschuttungen fur Terrassen durfen im Anschluss an die Gebdude auf
Hohe der Erdgeschossfullbodenhdhe erfolgen.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fir die Baugrube des Ge-
baudes selbst und fur notwendige Zugange und Zufahrten zulassig.
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»Ebene und Schelmenacker — Neufassung*

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich "Ebene und Schelmenacker — Neufassung" auler Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313).

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachaufbauten, Querhauser, Zwerchhauser und Dacheinschnitte
Auf Dachern mit einer Neigung ab 30° sind Gauben, Querhauser und Zwerchhauser
mit Sattel- oder Flachdach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte zulassig.

Es mussen folgende Mindestabstande eingehalten werden:

- zum First 0,50 m (senkrecht gemessen),

- zum Ortgang 1,50 m,

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m,

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und zu
Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen),

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,30 m (waagerecht gemessen zur Vorder-
kante der AulRenwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Querhauser, Zwerchhauser und Dachein-
schnitte einer Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht tGberschreiten.
Querhauser und Zwerchhauser durfen die héchstzulassige Traufhéhe auf bis zu
einem Dirittel der Trauflange Uberschreiten.

2. Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbe-
anlagen und solche mit wechselndem bewegtem Licht sind unzulassig.

3. Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke,
Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter, Einfriedungen und private
Stitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu be-
grunen. Das Anlegen von ,Stein- und Schottergarten® ist nicht zulassig.

3.2. Miillplatzeingriinung
Milltonnenstandplatze missen abgepflanzt, abgeschirmt oder in das Hauptgebaude
bzw. in die Garage oder in den Carport integriert werden.


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/axd/
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/axd/
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/axd/
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3.3

Einfriedungen und private Stiitzmauern

Einfriedungen und private Stitzmauern entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen
maximal 1,0 m hoch sein; sollte ein Héhenausgleich dariberhinausgehend erforder-
lich sein, muss abgebdscht werden.

Sie sind auf das Privatgrundstlick zu beschranken, d.h. so anzulegen, dass das Fun-
dament/der Hinterbeton der Randeinfassung der Verkehrsflache nicht beschadigt
wird. (vgl. I., Nr. 12 und 13 sowie IV. Hinweise, Nr. 3).

Als Materialien fir Einfriedungen sind zulassig:

- lebende Einfriedungen in Form von Hecken,

- Maschen- oder Knlpfdrahtzaune mit oder ohne Heckenpflanzung oder Berankung,

- Holzz&une.

Als Materialien fur Stltzmauern sind zulassig:

- unbehauener Naturstein,

- Putzflachen, die entweder mit Naturstein oder naturroten bis rotbraunen Ziegeln
bzw. Dachsteinen abzudecken sind.

AuBenantennen

§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabol-
antenne zulassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und
mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (gem. § 37 Abs. 1 LBO) wird fur den Gel-
tungsbereich durch Satzung erhoht. Die Verpflichtung zur Herstellung von notwen-
digen Stellplatzen fur Wohnungen wird wie folgt festgelegt:

- unter 60 m? Wohnflache mindestens 1 Stellplatz

- ab 60 m? Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stell-
platzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Rickhaltung herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossener unbe-
grunter Dachflache mindestens 1 m? Rickhaltevolumen aufweisen; ihre Mindest-
gréRe betragt 5 m3. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal an-
zuschlieRen; der Drosselabfluss darf 7,5 I/s x 1 ha nicht Ubersteigen (siehe I., Nr. 9.3)

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspllung) ist sicherzustellen, dass aus dem Lei-
tungsnetz flr das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz ein-
dringen kann. Fir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu
stellen.
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7. Ordnungswidrigkeit
§ 213 BauGB und § 75 LBO
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplans zuwiderhandelt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B der Wasserfassung Rottenburg-Kiebingen der
Ammertal-Schonbuch-Gruppe (Erweiterung des Wasserschutzgebietes zur Grund-
wasserfassung des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuch-Wasserversorgungs-
gruppe; Rechtsverordnung des Landratsamtes Tubingen vom 07.11.2007).

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten 0.4.) entdeckt werden, ist
das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) un-
verzuglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzuraumen.

Baugrunduntersuchungen / Geotechnik
Baugrunduntersuchungen fir die Gebaude werden entsprechend DIN 4020 empfoh-
len.

StraBenausbauplan

Der Strallenausbauplan der Rol3bergstrale ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg
am Neckar einzusehen. Die Strallenhéhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und
Entsorgung der Baugrundstiicke und der Ermittlung der Hohenbezugspunkte (siehe
[., Nr. 2.2) zu beachten.

Artenschutzrechtliche Fachbeitrage

Relevanzpriifung und vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchungen des
Biros HPC AG

wird erganzt

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch Baumanahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt
zu lagern. Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sollte soweit wie mdglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MalRnahmen erreicht werden.
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Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener Regel-
werke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 10 und
Heft 28) durchzuflihren.

6. Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum-
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

7. Dachbegriinung
Hinsichtlich Schichtaufbau und Begriinungstechnik sowie Artenauswahl kénnen die
Empfehlungen der Bayrischen Landesanstalt fur Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, die auf der Auswertung langjahriger Versuchsreihen

beruhen.
8. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung
Wildobstbaume Malus sylvestris*® Holzapfel*
Pyrus pyraster* Wildbirne*
Prunus avium* Vogel-Kirsche*
Obstbaume Apfel:
(Feuerbrand resistente Sorten  Malus domestica* Kulturapfel*
wahlen) Berlepsch
Bittenfelder Samling
Bohnapfel
Bortlinger Weinapfel
Boskop
Brettacher

Gehrers Rambour
Gewdlrzluiken
Goldparmane
Glockenapfel
Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Landsberger Renette
Ohringer Blutstreifling
Oldenburger

Ontario

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
Zabergau Renette
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Birnen:
Pyrus communis* Kultur-Birne*
Grafin von Paris

Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen:
Prunus domestrica subsp.

domestica* Echte Zwetschge*
Frihzwetschge
Nancy-Mirabelle
Wangenheims
Pflaume:

Prunus domestica* Kultur-Pflaume*
Kirschen: Burlat

Friuhe Rote Meckenheimer
GrolRe Schwarze Kirsche
Hedelfinger
Knorpelkirsche
Unterlander

Weitere Laubbdume:

Acer pseudoplatanus* Berg-Ahorn*

Pflanzen flr die

Viburnum lantana

Sedum album

Acer campestre Feldahorn
Tilia cordata* Winterlinde*
Tilia platyphyllos* Sommerlinde*
Carpinus betulus Hainbuche

* besonders geeignet

Straucher Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Wolliger Schneeball

Schneepolster

extensive Dachbegriinung Sempervivum tectorum Dachwurz
Sesleria albicans Kalk-Blaugras
Melica ciliata Perlgras
Sedum reflexum Tripmadam
Potentilla neumanniana Pechnelke

Thymus serpyllum/
Thymus spec.

Frahlingsfingerkraut
Thymian
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9. Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten
Fir Stral’en-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbeanla-
gen wird die Verwendung von LED oder energiesparenden und insektenfreundlichen
Lampen mit warmwei3em Licht mit geringem Blauanteil mit einer Farbtemperatur von
max. 3.000 Kelvin empfohlen.
Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine
Fallen fir Insekten entstehen. Eine Lichteinwirkung darf nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgen und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende
Fassadenanstrahlung ist unzulassig. Baume sind von direkter Anstrahlung abzuschir-
men. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung kann eine Re-
duzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

10. DIN Normen / Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kdnnen im Stadt-
planungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

11. Bauantrag / Bauvorlagen

Dem Bauantrag

- sind zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehdhe mindestens 2 Gelandeschnitte
mit eingetragenem Héhenbezugspunkt (siehe 1., Nr. 2.2) sowie den Ubergéngen
des Baugrundstiicks zur offentlichen Verkehrsflache und den Nachbargrund-
stucken beizulegen,

- ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die schadlose Beseiti-
gung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

Rottenburg am Neckar, den 31.03.2022

Gabriele Klein Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt



