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ZEICHENERKLARUNG ; Pflanzbindung Bebauungsplan "KURPARK" in Rottenburg a.N.-Bad-Niedernau 3. Anpflanzen von g'aitglm:g, Stlzréuchtzegn und sonstigen Bepflan-— | 7.2 Dachgestaltung
€89 CLY 25 b BBau€ zungen S.. Ny, a BauGB 1 ! | :
: ) ‘ zuldssig sind versetzt angeordnete Pultdachfl&chen mit . BEBAUUNGSPLAN KURPARK
Art der Nutzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils : einer Neigung zwischen 12 und 18 Grad. Zur Dacheindeckung ' ;
Einzelbaum : des Bebauungsplanes sind Anpflanzungen vorzunehmen. sind rot bis rotbraune Ziegel bzw. Dachsteine zu verwen- 5
Rechtsgrundlagen ' : Dariiberhinaus sind Fassaden und Z&une durch Kletterpflan- den. Begriinte Dachfl&chen-und-Glas $ind zuldssig. Die - ‘l i
Gffentliche (und private) Griin- Baumaruppe : A zen-und Straucher zu begrinen, {iberdachting®er SchieBanlage ist mit geneigten Dachfl&chen ~||mm“ ““l“"
fldache (§ 9 (1) 15 BBauG) o BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 : oder als begriintes Flachdach auszufiihreni ; :
o X 3 s Biische/Strducher/bodenbedeckende (BEBl. I 8. 2253). | | Dachaufbauten und —-einschnitte sind unzuldssig.
t(:(;;;?flachennutzung siehe Planein B Lanan /Bt BauNVO in der Fassung der Bekamntmachung vom 23.01.1990 4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdu- KREIS TijBINGEN
(DEBL. 1. 8. 127). —d men, Striauchern und sonstigen Bepflaglz)ungen . ; 1. Bebauungsplananderung I
: " - 2 LBO von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der $ 9 8. J:Nr. 25 b BauGh 7.3 Fassadengestaltung: : '
téligzﬁngare und _pight Seriaubaxe Grundaiiichs Sonstige Festsetzungen und Darstel lungen Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) gedndert duxch : ; ? . : : - GRUSSE KHEISSTADT RuTTENBUBG AM NEBKAR £
M9 (I) 2. BBauG) Gesetz vom 01,04.1985 (GBl. S. 51). Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzu- Glanzende und reflektierende Materlalien, Runststoff- und Amt fir Stadtplanung
: Grenze des rdumlichen Geltungs- ' ‘ nehmenden Anpflanzungen sowle die im zeichnerischen Teil Metallverkleidungen sind unzuldssig. STADTTEIL BAD N'EDERNAU
Baugrenze (§ 23 BauNVo) \ bereiches des Bebauungspla- In Ergé&nzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird festgesetzten zu erhaltenden I?éume und Strducher sind ] Rottenb Mok den 8.4.1993
nes (§ 9 (7) BBauG) folgendes festgesetzt: dauerhaft zu erhalten. Abgidngige Biume, Strd@ucher oder - 8. Stellplitze ottenburg am INeckar , den o.4. :
sonstige Bepflanzungen sind durch gleiche Arten zu erset-— A
R O T = ' m : zen. ’ Die Stellplatzfldchen sind begriint herzustellen. Zur un- WMAh VERFAHRENSVERMERKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

[0S (1] 11, BBaucy tlberschwemmungsfldche (Hinweis) I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB schadlichen Ableitung von Niederschlagswasser 1st der Be- : : - Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
3 i. V. mit Baallyo . 3 : lag der Stellpldtze wie folgt aufzubauen: hat gemaR § 2a (6) BBauG vom
StraBenbegrenzungslinie 6 TE. Bauordnungsrechtllche Festsetzungen § 13 LBO i 2241982

Spielplatz 1. Offentliche/private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB : s Seane b \ - Schottertragschicht mindestens 25 cm b ~~~~~~~~~ 2..:”8 -------------------
1. Werbeanlagen, Anschldge und Automaten sind nicht zuldssig. 1. Bebauungsplanénderung 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 15 1.5.1982
’ ; ; = - -Rurpark ; - Vegetationsschicht mindestens 15 cm ¥ : . eTaes :
Offentliche Parklerungsflache : o 2. Die Einfriedung der Tennisanlage ist als Maschendrahtzaun Migeralsplitt ol shenanei L)~ I8 & : Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieRlich offentlich ausgelegen.
- Tennisanlage ohne Sockel, durch Pflanzen:der Sicht von auBen entzogen, gefraBter Oberboden Volumenanteil 25 - 30 % 1. An%esruagjgggc(hé%nalg?mz'25532)(“ Baugesetzbuch (BauGB) e I I S
Gehweg / Spazierweg / Feldweg - ? bis 2 1% Hohe “iiber Gelamde zuléssig' ;?pm '19" : ‘gemal3§2Abs‘(1) Bundesbaugesetz (BBauG)
- Spiel- und Gymnastikwiese \ E . . oS kb B s L 5”6d197f)f:assugg vom 118-8-13756(8([538'- :(32257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS:
3. Eine Einfriedung des Kurparks und der Spiel- und Gymna- Hinweise | : T aa - ; . i vom Gemeinderat der Grollen Kreisstadt A
Wasearfliche « ‘= zuldssige Nutzungen. fiir die Bauzonen (BZ) ». gtikwiese ist npicht zulassig. . . ' e de:f" : \ \ ghBusr'%irgbgeotemgung e e } Rottenburg am Neckar beschiossen und am Der Eé?baut_mgsplar:jqurde{gemzﬁé10 BBauG
(& 9 (1] 16.BBauG) . _ 1. Heilquellenschutzgebiet Sauerbrunmen 3y S o SR et e De e T WG st et JBIBERRRE  n T Tt 2hiawne ‘éom . er?\} ir rollen Kreisstadt
BZ I D i-Skuhl lager 5. Der Musikpavillon ‘kann innerhalb der festgelegten Baugren- : : : 5 : i\ ; 3. Auslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB Gffentlich bekannt gemacht. ottenburg am Neckar am
offene Wasserfliche } - . ze mit freier Dachform bis max. 5 m HoOhe liber der Gelé&nde- Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone des 1im ; S B - e . e ol e i e o O
EZ - T1 Musikpavillon, Uberdachung des Musik-— oberkante errichtet werden. ' X Verfahren befindlichen Heilquellenschutzgebietes Bad Nie-— als Satzung beschiossen.
podestes 2 2 dernau. Die Schutzbestimmungen, insbgsondere ZHE Laggrung L. Offentliche Auslegung gem. § 2 /2) BauGB
Aufschiittungen/Abgrabungen . & 6: Dqs Stul}llager kann ir_merhalb der fengel-e-gten Baugregze wassgrgeféhrdender Fliissugkelten"sowua zur orginungsmaBen in der Fassung vom_ 2.10.1990 ,vonA?9-141._199,QAb@s4 18.12,1990
(§ 9 (1) 16./17./26.088auG) ‘ BZ III/IV/V @ Schiitzenhaus, Gastronomle, sanitare An- mit freier Dachﬁorm bis max. 4,50 m Hohe liber der Gelan- J : Beseitigung anfallender Schmutzwdsser, sind einzuhalten. in der Fassung vom 8.4.1993  von 10.5.1993, .bis, 9.6,1993
[[]D lagen, Umkleiderdume flir die Tennisan- : deoberkante errichtet werden. 2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG.
B&schung ' T[Tl-r] _ lage 4 o " 5. Satzungsbeschluf gem, § 10 BauGB = & i :
7. Fir die Bauzone III bis V gelten folgende Festsetzungen: | 2. Uberschwemmungsfliche et AR S Rl R SR e s Du‘e Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG  Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
Leitungsrechte Die im Plan eingetragenen Einrichtungen/Anlagen gehen : : 1 T _ SRR Roffenburg a. N. . depEegaRamay BTG o — mit Erfaf des Regierungsprasidiums Tubimgen = 5
(8§ 9 (1] 21. BBauG) B z.T. liber die Planzeichenverordnung hinaus und dienen 7.1 Hohe bauldcher Anlagen o ne s T ey B e e e BT e e T T . a0 T U e e o E—
> —b der Bestimmtheit der Griinfldche. Weitere Einrichtungen, - ; o m oo me  E  r e EE. SieTaE SNEEEE  ee a  - E EE EE E  Zme.. 7 G e T e Lo SRR
Abwasserleitung (siehe Planein- L___j_ oo : bauliche Anlagen und Nebenanlagen sind nur zuldssig, Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind H&chst- | gerechnet werden. LR 18-52/6121-1056705. . |
trag) zugunsten des jeweiligen ¢ sofern sie filir den Kurbetrieb notwendig sind. Deelbe . e S i i e e e e e i R e e T e R R el et e Rl g e e L R e G g e e TR e e e e s s T e T AR S B genehmigt.
Versorgungstrigers : » : | 3. Bauunterlagen es Stadtplanungsamtes
Lei tung(siehe Planeintrag) s : * fiir Trauf- und FirsthBbhen (TH max.; FH max.) : v A . : % 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Sl Usbehe Blamedit Eas) 4‘ 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : ‘ Delctil gauantrag 1§t eén m:th der unteren Naturschutzbehdrde et eas Reoa) Bl Tibingen 7 INKRAFTTRETEN.
E->—> von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB * fiir die oberste AuBenwandbegrenzung (OAB) e ibsl em Naturschutzbeauftragten abgestimmter Begriinungs- H 58121993 N Der Gemeinderat hat gemal3 § 2a (6) BBauG am
: ' plan mit folgendem Inhalt beizufiigen: TN TR L e R S 23.3.1982 Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
% 4 . . e festgesetzt. Die Werte beziehen sich auf die von der Bau- ; 2 5 et dirs Bobiuraanlanenitnt vnd desien ofene. P05 12 Lioal aw
?gpgl??)zeESVZnBSZEE?n e S eaese : o 2.1 An der SchieBanlage sind bauliche Vorkehrungen zum rechgsbehérde festzulegende ErdgeschoRfuBbodenhthe (EFH). - vorhandene und zur Erhaltung bestimmte B&ume und Str&u- Rottenburggc. %,_'de” ................... liche Mushiguanesciioms. . 0 ... i e ahaes o
: Schutz des Bodens vor Kontamination zu treffen. cher ; : A & sl s bR i e diaser Bakabn
Einzelbaum Die Traufhdhe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt — vorgesehene Neuanpflanzungen. / / machung wurde dieser Bebauungspian rechts
; . : i AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut. Als AuBenkante : e G Bt S 1 / 7—"‘, /\/I ol s
2.2 Anfallender Erdaushub ist in Abstimmung mit der unteren Gebiude gelten Wande oder Stiitzen. RSl A | Ll OTEEE DL SR SO S :
Baumgruppe Naturschutzbehdrde zur Geldndegestaltung zu verwerten. ; Oberbirger es Stadtplanungsamtes
Biische/Striucher/bodenbe- _ ok : : ; ; e _ 8. Inkrafttreten icren Bekanntmachung: 31.81982
deckende Pflanzen/B&dume 2.3 Die ausgewiesenen Anpflanzungen sowie die Eingriinung der e '1—24:— 18{’\1' o B sge s rh SRUE/OX N e o A g:—‘nm-17§111299540u63 ‘ ROTTENBURG AN NECKAR, den . . . .7 i e
baulichen Anlagen mit Strduchern und Kletterpflanzen sind TH max j - = Pl R e e e e e L e Laidieh Y
: : b u1.1teren Hatirmgacints abzgstlmmen ueig =0 s =40 m ﬁlﬁ ol Fies : UBERSICHTSPLAN M 1:5000 Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebayungsplan- ;
Schutzwall mit' Schutzpflanzung sprache mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. _ : dnderung rechtsverbindlich, gez.iV. Stemmler . gez. Keppel
: 7L v ,l( IV 7L ReWeinurg ok oG- B e e e OBERBURGERMEISTER LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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Urheberrechte








Bebauungsplan "KURPARK" in Rottenburg a.N.-Bad-Niedernau

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12.1986

L. 1 8. Rah0).

BauNVO in der Fassung der Bekamntmachung vom,23.01.1990

(BGB1. T 8. 1279

LBO von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) ge&ndert duxch

Gesetz vom 01.04.1985 (GBl. S. 51).

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird

folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
Lo W SR RN

1. offentliche/private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Kurpark

- Tennisanlage
bt

- Spiel- und Gymnastikwiese

. — 2uld@ssige Nutzungen fiir die Bauzonen (BZ)
B7 1 g o R
e 11 Musikpavillon, Uberdachung des Musik-
podestes ™

BZ III1/1V/V Schiitzenhaus, Gastronomie, sanitd@re An-
lagen, Umkleiderdume fiir die Tennisan-
lage

Die im Plan eingetragenen Einrichtungen/Anlagen gehen
z.T. liber die Planzeichenverordnung hinaus und dienen
der Bestimmtheit der Griinfldche. Weitere Einrichtungen,
bauliche Anlagen und Nebenanlagen sind nur zuldssig,
sofern sie filir den Kurbetrieb notwendig sind.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

. . ; |
2.1 An der SchieBanlage sind bauliche' Vorkehrungen zum
Schutz des Bodens vor Kontamination zu treffen.

2.2 Anfallender Erdaushub ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde zur Geld&ndegestaltung zu verwerten.

2.3 Die ausgewiesenen Anpflanzungen sowie die Eingriinung der
baulichen Anlagen mit Str&uchern und Kletterpflanzen sind
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren.



] R

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zuhgen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils
des Bebauungsplanes sind Anpflanzungen vorzunehmen.
Darilberhinaus sind Fassaden und Z&une durch Kletterpflan-
zen und Straucher zu begriinen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
S5 e, k.25 b BapGe

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzu-
nehmenden Anpflanzungen sowie die im zeichnerischen Teil
festgesetzten zu erhaltenden B&ume und Str&ucher sind
dauerhaft zu erhalten. Abgdngige B&ume, Strducher oder
sonstige Bepflanzungen sind durch gleiche Arten zu erset-
zen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen S73 LEO
Werbeanlagen, Anschldge und Automaten sind nicht zul&ssig.

Die Einfriedung der Tennisanlage ist als Maschendrahtzaun
ohne Sockel, durch Pflanzen-der Sicht von auflen entzogen,
bis 2 m HOhe liber Geldnde zul&ssig.

Eine Einfriedung des Kurparks und der Spiel- und Gymna-
stikwiese ist nicht zuld&ssig.

Der Musikpavillon kann innerhalb der festgelegten Baugren-
ze mit freier Dachform bis max. 5 m HOhe iliber der Gelande-

oberkante errichtet werden. e

Das Stuhllager kann innerhalb der festgelegten Baugren:ze
mit freier Dachform bis max. 4,50 m Hohe liber der Gelan-
deoberkante errichtet werden.

Fiir die Bauzone III bis V gelten folgende Festsetzungen:
Hohe baulicher Anlagen

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind Hochst-
werte :

* oSNy Trauf— und Firsthohen (TH max., FH max.)

* fiir die oberste AuBenwandbegrenzung (OAB)

festgesetzt. Die Werte beziehen sich auf die von der Bau-
rechtsbehrde festzulegende ErdgeschoffuB3bodenhéhe (EFH).

Die TraufhShe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt
AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut. Als AuBenkante
Gebdude gelten Wdnde oder Stitzen.

DN = 12° - 18° b :
TH max TH max |_:H o
4 L.O m :6_0 m = 8,5 m

B
S A

| i)
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7.2 Dachgestaltung

Zuldssig sind versetzt angeordnete Pultdachfl&achen mit
einer Neigung zwischen 12 und 18 Grad. Zur Dacheindeckung
sind rot bis rotbraune Ziegel bzw. Dachsteine zu verwen-
den. Begriinte Dachfldchen-und-Glas $ind zuldssig. Die "~
fiberdachang®™er SchieBanlage ist mit geneigten Dachfldchen
oder als begriintes Flachdach auszufiihren.

Dachaufbauten und -einschnitte sind unzuldssig.

Fassadengestaltung:

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff- und
Metallverkleidungen sind unzuldssig.

Stellplatze

Die Stellplatzfldchen sind begriint herzustellen. Zur un-
schadlichen Ableitung von Niederschlagswasser ist der Be-
lag der Stellpldtze wie folgt aufzubauen:

- Schottertragschicht mindestens 25 cm
- Vegetationsschicht mindestens 15 cm

Mineralsplitt Volumenanteil 70 - 75 %
gefrifter Oberboden Volumenanteil 25 - 30 %

Hinweise

g

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone des im
Verfahren befindlichen Heilquellenschutzgebietes Bad Nie-
dernau. Die Schutzbestimmungen, insbesondere zur Lagerung
wassergefdhrdender Fliissigkeiten sowie zur ordnungsmé&fen
Beseitigung anfallender Schmutzwdsser, sind einzuhalten.

Uberschwemmungsfliche

Auf der im Bebauungsplan mit Uberschwemmungsfliche ge-
kennzeichneten Fldche muB bei Hochwasser mit Uberflutung

gerechnet werden.

Bauunterlagen

Dem Bauantrag ist ein mit der unteren Naturschutzbehdrde

und dem Naturschutzbeauftragten abgestimmter Begriinungs-
plan mit folgendem Inhalt beizufiigen:

5 vgrhandene und zur Erhaltung bestimmte B&ume und Strdu-
cher

- vorgesehene Neuanpflanzungen.

i e s e i g
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1. Bebauungsplananderung
Amt fir Stadtplanung

Rottenburg am Neckar , den 8.4.1993

o}

. Bebauungsplananderung.

1. Anderungsbeschlul gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08 .12.1986 (BGBI.'T 2253) :

I 3 e e ke

2. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

AR BB, . . .. .. e e e e
3. Auslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB

am_ 2.10.1990

5. Satzungsbeschluf gé.m. § 10 BauGB
am_28.9.1993 ' .

Rottenburg a. N.

Verfugung des Regier e&Sidiums Tubingen
vom 28121993 = . .. Nr., 22-32/2511. 2-1-107.4./93

7. Ausfertigung
Rottenburg a. N., deps

......................

. 8. Inkrafttreten
gem. § 12 BauGB
et A NN NP U DRI
Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebayungsplan-
dnderung rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N.,den 1811994




BEBAUUNGSPLAN KURPARK

4

KREIS TUBINGEN
GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR -

STADTTEIL BAD NIEDERNAU

VERFAHRENSVERMERKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemalt § 2a (6) BBauG vom
22.41982

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis 21.5.1982

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieBlich offentlich ausgelegen.
19.9.1978

ger.né.fs.é 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS:
3617) vom Gemeinderat der GrofRen Kreisstadt

Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
21./23.10.1978 vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
............ 12310, Motahtans s Mipke e

offentlich bek fat.
offentlich bekannt gemac 31.8.1982

als Satzung beschiossen.

2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG.
Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemalR § 11 BBauG
erfolgte am : ‘ mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen
2.11.1978 vom
..................................... 19.8 1985
Nro 13-42/4121-1058/85
genehmigt.

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

, B, 7. INKRAFTTRETEN.
Der Gemeinderat hat gemal § 2a (6) BBauG am

23.3.1982 Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent- gemal § 12 BBauG am

liche Auslegung beschlossen. ... ... St G 2610.1985
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, den . .. 381982

gez. iV. Stemmler gez. Keppel

OBERBURGERMEISTER LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES

-




BZIII BZIV
SCHESSANLAGE | 0AB / SCHESSANLAGE | TH MAX. 6.00M
THMAX 310M  SPORTHEM | FH MAX. 850M
DN MAX 18° PD DN 12-16°

BZV
SPORTHEM | TH MAX. ..00M
GASTSTATTE
PD DN 12-18°
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Begriindung zur 1. Bebauungsplaninderung "Kurpark"

1. Situation

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Kurpark" weist den
gesamten Geltungsbereich als 6ffentliche und private Griin—
fl&che aus. Die Griinfl&chennutzung wird durch Planeintrag
ndher bestimmt; danach sind 2 Tennispl&tze zul&ssig. Da-
rilberhinaus sind im wesentlichen die iiberbaubaren Grund-
stlicksfldachen und ihre Zweckbestimmung, 6ffentliche Par-—-
kierungsfldchen, Spazierwege, Wasserfldchen, Pflanzbin-
dungen und B&schungen ausgewiesen.

2. Erfordernis der Plandnderung

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Sportanlagen
des Schiitzenvereins und des Tennisvereins sind erneuerungs-
bzw. erweiterungsbedlirftig. Durch den kontinuierlichen Mit-
gliederzuwachs beider Vereine und insbesondere durch die
Jugendarbeit des Tennisvereins mit eigenem Kinder- und Ju-
gendtraining sind die bestehenden Einrichtungen ausgela-
stet. Zur Sicherung ausreichender Trainingsmdglichkeiten
sind die Erwelterungen des Schiitzenhauses, der SchieBan-—
lage und die Errichtung eines 3. Tennisplatzes geplant.
Diese Bauvorhaben sind nach den bestehenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht genehmigungsfdhig. Um die not-
wendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
wird die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Dabel stehen einer zus&dtzlichen baulichen Nutzung zundchst
die Bedeutung des Katzenbachtals fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege sowie seine Erholungsfunktion entgegen. Da-
neben ist jedoch zu beachten, daB im Bereich des Kurpark-
geldndes der urspriingliche Talzug mit seinen natiirlichen
Gegebenheiten durch kiinstliche Eingriffe in das Gelé&nde
und den Bachverlauf bereits ver@ndert wurde. Die heutige
Situation sollte verbessert werden, dies trifft insbeson-
dere fiir den baulichen und gestalterischen Zustand des
Schiitzenhauses und die Eingriinung der befestigten Fl&chen
zu. Ein weiteres Kriterium ist die in Bad Niedernau topo-
graphisch bedingte eingeschré&nkte Fl&chenverfiligbarkeit. Im
Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
die Erweiterung des bestehenden Standortes unter Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur sinnvoll.

3. Bestehende Rechtsverhidltnisse und iibergeordnete Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
durch die Verordnung vom 08.08.69 abgegrenzten Landschafts-—
schutzgebietes "Katzenbachtal". Fiir den Vollzug des Bebau-
ungsplanes in seiner Fassung vom August ‘82 besteht eine
naturschutzrechtliche Befreiung. Fiir die Bebauungsplandn-—
derung wird eine erneute Befreiung von der Schutzgebiets-—
verordnung erforderlich.



Bestand

Der von der Anderung betroffene Bereich zwischen dem Hang—
graben im Osten und dem Katzenbach im Westen, umfaBt das
Schiitzenhaus mit der bestehenden SchieBanlage und 2 ver-—
setzt angeordnete Tennispl&tze auf einer Geldndeterrasse.
Sie ist durch eine B&schung von der Spiel- und Gymnastik-—
wiese im Siiden des Kurparkgeldndes und durch einen Erd-
wall von dem Hanggraben abgesetzt.

N&6rdlich der Tennispl&tze befindet sich ein Kinderspiel-
platz und eine geschotterte Flache, die als Parkplatz be-
nutzt wird. Der Umkleide— und Gerdteraum des Tennisvereins
— als 1. Bauabschnitt des neu zu gestaltenden Schitzen-
hauses — ist im Rohbau fertiggestellt. Zwischen dem Schiit—
zenhaus und dem Katzenbach erstreckt sich, bedingt durch
die Bauarbeiten und die Verlegung einer Wasserleitung,
eine ungestaltete, verfestigte Freifld&che.

In diesem Planteil verlduft die Grenze des Geltungsbe-—
reiches entlang der B&schungsoberkante des Katzenbaches.
Der tatsdchliche Verlauf des Baches weicht zwischen 2 und
3 m von der Darstellung im rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ab. Mit der Aktualisierung der Plangrundlage ergibt
sich daher eine geringfiigige Verschiebung der Plangrenze.

Konzeption

* Das Abtragen des kiinstlichen Erdwalls und eine gestaffel-
te Anordnung der Tennispl&dtze wurde von den Naturschutz-
behdrden nicht mitgetragen.

Die gednderte Planung weist den 3. Tennisplatz auf der
bereits iiberwiegend befestigten Fl&che im AnschluB an die
beiden bestehenden Pl&tze aus. Dadurch werden keine er-—
neuten Gelindeverdnderungen notwendig.

* In einem Mindestabstand von 1 m zur B&schungsoberkante
werden die fiir die geplanten Bauvorhaben erforderlichen
Stellplitze ausgewiesen. Sie sind als private Stell-
platze festgesetzt, so daB die bisherige offentliche
Parkierungsfldche entfdllt. Ein unmittelbarer Bedarf fiir
6ffentliche Stellplitze ist an dieser Stelle nicht ge-—
geben. Aus Richtung der Ortslage kommend, stehen zu Be-
ginn des Kurparkgeldndes &Sffentliche Stellplédtze zur
Verfiigung. Neben dem Fahrverkehr zu den Sportanlagen soll
kein zusdtzlicher Verkehr in den siidlichen Kurparkbe-—
reich gebracht werden.

Die Anzahl der Stellplédtze bleibt gleich; ihre Anordnung
entlang der B&schung wird durch Baumpflanzungen geglie—
dert. Die B®schung und ihr Bewuchs werden unverandert
erhalten.



* Mit der Ausweisung einer Bauzone "SchieBanlage" und Fest-—
setzungen zu HShe und Dachgestaltung wird die beabsich-
tigte Erweiterung der PistolenschieBbahn und die dadurch
notwendigen UmbaumaBnahmen verbindlich geregelt.

* Die Erweiterung und Gliederung der Bauzone "Schiitzenhaus"
richtet sich nach dem mit den Vereinen abgestimmten Vor-
entwurf. Durch die gemeinsame Nutzung der Bauzone werden
die notwendigen Hochbauten an einer Stelle konzentriert.
Der Baumbestand westlich des Schiitzenhauses ist zu erhal-
ten. Dies liegt auch im Interesse der Vereine.

* Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sichern eine
einheitliche Gestaltung der Hochbauten. Zur Befestigung
der Stellplatzfl&chen ist Schotterrasen festgesetzt. Da-
durch wird die Fl&ache optisch besser in die Landschaft
eingebunden und eine mégliche Beeintr&chtigung des Klein-

" klimas reduziert.

* Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daB s&mtliche bauli-
chen Anlagen standortgerecht einzugriinen sind.

Umsetzung

Die Vereine streben eine ziligige Ausfiihrung der geplanten
Vorhaben an. Mit ihrer Realisierung sind die erforderlichen
Stellpldtze nachzuweisen.

Erganzung nach der Offenlage
Naturschutz

Auf Antrag der Stadt Rottenburg vom 28.04.93 hat das Land-
ratsamt Tilibingen mit seiner Entscheldung vom 30.04.93 die
naturschutzrechtliche Befreiung zur Anderung des Bebauungs-
planes "Kurpark" erteilt. Bestandteil dieser Entscheidung
ist der Offenlageplan mit Datum vom 08.04.93.

Das Landratsamt hat seine Entscheidung mit Auflagen zur er-
forderlichen Schutzpflanzung und standortgerechten Eingrii-
nung verbunden.

In Ergdnzung der griinordnerischen Festsetzungen werden die-
se Auflagen als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Dem Bau-
antrag ist ein mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem
Naturschutzbeauftragten abgestimmter Begriinungsplan beizu-
fligen.



Bodenschutz

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Verwendung von Erdaushub so-
wie zum Schutz des Bodens vor Kontamination getroffen. Da-
mit sollen mdgliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt
durch anlagebedingte Effekte minimiert werden.

Wasserschutz

Mit der Festsetzung der Oberfldchengestaltung der Stell-
pldtze wird das Ziel verfolgt,

— die Beeintrdchtiqung der Verdunstungs— und Versickerungs-
leistung des Bodens und die damit verbundenen Auswir-
kungen auf das Kleinklima méglichst gering zu halten,

— die Fl&che besser in die Landschaft einzubinden.

Da das Plangebiet innerhalb des im Verfahren befindlichen
Heilquellenschutzgebietes liegt, muB dabei gewdhrleistet
sein, daB keine Gef&hrdung des Grundwassers erfolgt. In
Abstimmung mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
wird daher festgesetzt, daB Stellplatzfl&dchen begriint her-
zustellen und folgenden Bodenaufbau haben miissen:

— Schottertragschicht mindestens 25 cm

— Vegetationsschicht mindestens 15 cm
Mineralsplitt Volumenanteil 70 — 75 %
gefrdBter Oberboden Volumenanteil 25 — 30 %

Mit dem Anteil des einzubringenden Oberbodens werden
Schadstoffe soweit gebunden, daB eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu erwarten ist.

Die Grundziige der Planung werden mit diesen Ergdnzungen
nicht beriihrt.

Aufgestellt:
Rottenburg a.N., den 28.01.93

Ergéanzt:
Rottenburg a.N., den 10.08.93

gedndert: Rottenburg a.N., den 16.09.9%/28.39ﬁ 1993
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