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In Ergdnzung zum Plan mit Zeichenerklidrung wird folgendes
textlich festgesetzt.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen ( gem. § 9 BBauG mit
BauNVO)

1.1 Art_der_baulichen Nutzuny § 9 (1) 1 BBauG

T —— L S — ——— —— — ————

§§ 1 - 15 BauNVO

Das Baugebiet wird als Sondergebiet (so) fiir land-
wirtschaftliche Ger&dteschuppen (Sammelanlage) fest-
gesetzt,

1.2 MaB_der_baulichen_Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

§§ 16 - 21 BauNVO

Die Crundfldchen -, GeschoBfldchen- und GeschoBzahl
wird entsprechend Planeinschrieb festgesetzt.

1.3 Bauweise § 9 (1) 2 BBauG
§ 22 BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb wird die offene Bauweise
festgesetzt.

1.4 Pflanzgebot § 9 (1) 25 BBauG

Entsprechend Planeintra: sinc rmpflanzungen vorzu-
nehmen und dauernd zu unterhalten und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Festsewv:wicen e . § 111 LBO)

S S

Entsprechend Systemskizze werden folgende Festsetzungen
flir die Gestaltung der Schuppeneinheiten getroffen:
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Winde und Tore sind in Holz auszufiihren.

3. Hinweise

3.1 Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekanntce
Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt
-AuBenstelle Tibingen- umgehend zu benachrichtigen.

3.2 Durch den Verzicht auf die abwassertechnische
ErschlieBung ist baurechtlich sicherzustellen,
daB folgende Nutzung nicht zugelassen wird:

3.21 Pflegearbeiten mit Abwasseranfall an Kraft-
fahrzeugen und Ger&ten
3.22 Betanken von Fahrzeugen im Freien

Dle Lagerung von wassergefidhrdenden Stoffen

<. aen-in nithe genehmigungspflichtigen Mengen -
sowie das Betanken von Fahrzeugen im Gebiude kann
nur zugelassen werden, wenn die Gebdude mit einem
dichten FuBboden versehen sind.
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Stadt Rottenburg am Neckar

Begriindung zum Bebauungsplan "Reischen" in Rottenburg a.N.-

Bad Niedernau

1. Exrfordernis der Planaufstellung

Um die immer gréBere Verbauung der freien Landschaft durch
Feldschuppen zu unterbinden, wurde auf Vorschlag der Landwirt-—
schaftsverwaltung eine Gemeinschaftsanlage filir Feldschuppen
konzipiert. )

Neben den beengten r&umlichen Verh&dltnissen in der Ortslage

von Bad Niedernau ist es auch die planerische Absicht, im

Rahmen der Kurortentwicklung, landwirtschaftliche Ger&te und
Maschinen vom Ortskern auszulagern; auch fir nicht privilegierte
Betriebe. :

Da der Stadtteil Bad Niedernau, aufgrund seiner eingeengten
topographischen Lage, keine weiteren Entwicklungsfl&chen mehr
hat, missen alle Mdglichkeiten ausgeschopft werden, um im Ort-
kern zusédtzlichen Wohnraum zu schaffen.

Durch die Auslagerung landwirtschaftlicher Nutzungen k&nnen i.R.
des laufenden Dorfentwicklungsprogrammes Scheunen und Schuppen
durch Aus- bzw. Umbau oder Ersatzbauten einer Wohnnutzung zuge-
fihrt werden. - o

Der Standort und die Planung wurde im Einvernehmen mit der Land-
wirtschafts- und Forstverwaltung sowie dem Naturschutuzbeauftragten
festgestellt.

2. Einfligung in die Bauleitplanung der Stadt Rottenburg am Neckar
- sowie der lbertrtlichen Planung

Der Fl&dchennutzungsplanentwurf wurde dementsprechend gedndert
und die Fldche als Sondergebiet ausgewiesen.

Der Gesamtfldchennutzungsplanentwurf der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Rottenburg a.N. wird derzeit fiir die Offent-
liche Auslegung gem. § 2 a (6) BBauG vorbereitet.



Da ein dringender Bedarf besteht und weil der Bebauungsplan
der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung des Stadt-
teils Bad Niedernau nicht entgegensteht, wurde der Bebauungs-
plan gem. § 8 (4) BBauG vor Genehmigung des Fl&dchennutzungs-
planes aufgestellt.

3. Planverwirklichung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Eigentum der Stadt Rottenburg a.N.,
welche die entsprechenden Fl&dchen an Interessenten verpachtet.

Die ErschlieBung erfolgt iiber den Feldweg 17. ErschlieBungs-
kosten fallen nicht an.

4. Bauliche Nutzung

Das Plangebiet ist als Sondergebiet ~SO- fiir landwirtschaftliche
Gerdteschuppen (Sammelanlage) ausgewiesen. Die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen regeln konkret die Gestaltung der
Schuppeneinheiten.

Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 28.09.1981

Stadtplanungsamt

Amtsleiter
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Dlpl —Ing. Keapel
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