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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
" SCHUPPENGEBIET OLACKER "

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und baurechtlichen
Festsetzungen und gultigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), ber. 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

2.0 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3.0 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

In Ergadnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

SO = Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1,2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Schuppengebiet”. Zulassig
ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten
sowie zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz.

2.0 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

Die GroRe der Grundflachen der Schuppen ergibt sich aus den festgelegten Schuppentypen, die in der
Systemskizze "Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001 dargestellt sind. Die Gré3e der Grundfidche des

Typ's A betragt bei der vorgegebenen Abmessung von 7,50 m x 12,50 m 93,75 m?, die des Typ's B
betragt bei 6 m x 7,50 m 45 m2,

Die Systemskizze "Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

2.1 HObhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Héhe der Schuppengebaude wird durch Hochstmal von Traufthéhe (TH) festgesetzt, siehe
Planeintrag.

Hohenbezugspunkt fur die TH ist die fertiggestelite ErschlieRungsfiache in der Mitte der an die
ErschlieBungsflaiche angrenzenden parallel zur Firstlinie verlaufenden Baugrenze.

Die Traufhdhe wird von der festgelegten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des Gebaudes
mit der Oberkante Dachhaut gemessen.



3.0 Uberbaubare Grundsticksfiache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksfiachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der
Baugrenzen sind nur Schuppengebaude des Typ’s A und B, siehe Systemskizze "Bauliche Gestaltung",
zulassig.

4.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Geb&ude ist die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung zwingend.

5.0 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.
6.0 Granflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als offentliche Grunfiache ist festgesetzt: "Eingrinung / Durchgriinung".

7.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

7.1 Bodenschutz

Im Bereich der zu Oberbauenden Flache - einschlielich der Baustellenzufahrt und der Lagerflachen
- ist der Mutterboden getrennt nach Ober-und Unterboden zwischenzulagern und nach Beendigung der
MaRnahmen im Gebiet wieder zuverwenden.

7.2 Grundwasserschutz

Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermittel zu verhindern, sind die
Bodenplatten der Geb&ude in dichtem Beton auszuftihren.Der Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig.

7.3 Schutz des Wasserhaushalts § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Niederschlagswasser von Dachfi&chen ist in offenen Graben dem Mulden-Rigolen-System zuzuleiten.
Die Zuleitung selbst hat entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan zu erfolgen.

Bei der Herstellung der Graben und Mulden ist die Ziffer 7.4 zu beachten.

Am Ende der Mulden -Rigolen ist ein Notlberlauf zum vorhandenen Wassergraben entlang des Weges
Flst. Nr. 630 vorzusehen.

7.4 Mulden-Rigolensystem

Es sind offene Graben und Mulden als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der
umgebenden Freiflachen einzubeziehen. Dazu sollte eine Gras-/Krautersaat erfolgen die durch
geeignete Bodendecker oder Hochstauden erganzt werden kann.

Die Bepflanzung der Mulden selbst solite aus Unterhaltungsgriinden vermieden werden.

Die Mulden sind nach Bedarf zu méhen, das Mahgut ist abzufahren.



7.5 Pflanzmalnahmen

Die festgesetzten Einzelpflanzungen sind als standortgerechte, hochstammige Obstbaume auszufihren
(Wildobst und Streuobst ). Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann geringfiigig
abgewichen werden.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzten. Die gepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren
nicht eigenmachtig entfernt werden.

Die Grunfiachen sind als extensive Wiesen anzulegen zur Entwicklung von Salbei-Glatthaferwiesen.

Es ist eine 2-malige Mahd pro Jahr durchzufihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
" SCHUPPENGEBIET OLACKER "

Mit Inkrafttreten dieser &rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften
im Geltungsbereich "Schuppengebiet Olacker"auler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO Baden- Warttemberg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1.0 Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 ° zwingend vorgeschrieben. Dachaufbauten und
-einschnitte sind nicht zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial sind naturrote bis rotbraune Tonziegel
oder gleichfarbige Dachsteine zuldssig.

Far die Dacheindeckung darf nur Dachflachenmaterial verwendet werden, das keine Belastung des
Bodens darstellt .

2.0 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die AuRenwande der Gebaude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu verkleiden. Es sind
unbehandelte Oberflachen sowie behandelte Oberflachen in Brauntdnen zuléssig.
Fensterdffnungen in der Fassade und im Dach sind unzulassig.

3.0 Bauliche Gestaltung zusammengehériger Einheiten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

In den einzelnen Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die Gebaude in Bezug auf Tiefe, Art der
Dachdeckung und Farbgebung einheitlich vorzusehen sowie mit durchgehender Trauf- und Firsthéhe
auszuflhren.



4.0 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die unbebauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der inneren ErschlieBungsflidche entsprechend
dem Bebauungsplan zu bepflanzen und zu pflegen.
Die innere ErschlieBungsfiadche ist mit einer Schottertragschicht zu versehen.

5.0 Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Einfriedigungen sind nicht zul&ssig.
6.0 Hohenlage des Grundsticks § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Um die Entsorgung von Uberschissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser im Umgebungsbereich des
zu errichtenden Schuppens wieder aufzubringen. Im Anschluf} der Gebaude darfen Aufschottungen

jedoch eine Héhe von max. 40 cm, gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.
Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur zum Schutz des Oberbodens (siehe Il. Nr. 8.1)
im Bereich des Schuppens und fiir die Fundamente zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
1.0 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Quelifassung Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg am Neckar. Die Bestimmungen
der Wasserschutzgebietsverordnung vom 22.01.1992 sind einzuhalten.

HINWEISE
1.0 Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge der BaumaRRnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

2.0 Erschlieung

Die ErschlieBungsmaRnahme insbesondere die des Mulden-Rigolensystems, ist nach den Planen des Blros
Gauss und Lorcher, Ingenieurtechnik GmbH, Rottenburg am Neckar, vom 08.06.2001 und in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar auszufihren. Die Plane sind beim Tiefobauamt der Stadt
Rottenburg am Neckar einzusehen.

3.0 Umgebungsschutz

Die sGdlich an den Feldweg angrenzenden Wiesen dlrfen nicht als Flachen fur die Baustelleneinrichtung
oder fir Zwischenlager benutzt werden. Die éstlich und ndrdlich des Plangebietes stehenden Obstbdume
sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigung zu schitzen.

4.0 Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Bei der Ausfuhrung der baulichen Anlagen und AulRenanlagen sind die Festsetzungen des

Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dal diese beseitigt, wesentlich

beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der &drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).






VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 10.07.2001

beschlossen den Bebauungsplan gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschlufl wurde am 27.07.2001 ortstblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer vorgezogenen
Informationsveranstaltung am 20.06.2001

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs.2 BauGB am 10.07.2001 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich

ausgelegen .

In der Fassung vom 26.06.2001 von 06.08.2001 bis 14.09.2001

In der Fassung vom von bis , (,

Rottenburg am Neckar , den 17.09.2001 7 .--L N
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 19.03.2002 als Satzung beschlossen.

MaRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen
in der Fassung vom 06.03.2002

sowie die Begrundung in der Fassung vom 10.06.2001 / 04.03.2002 / 19.03.2002
Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Roftenburg am Neckar , den 20.03 ¢
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Burgermeister e v i Leiterin des Stadtplanungsamtes
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Mit der ortstblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB am  13. 09. 2002
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. ‘C\*.

Rottenburg am Neckar , den 16. 09. 2002 Z
Leiterin des Stadtplanungsamtes

- KREIS TUBINGEN 3.FERTIGUNG
. l ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL BAISINGEN

ORTLCHE BAUVORSCHRIFTEN "SCHUPPENGEBIET OLACKER"
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Einsatz von mehr Maschinen und Geréten in der Land- und Forstwirtschaft verbunden
mit dem Wegfall oder der Umnutzung von Scheunen und anderen Unterstellméglichkeiten im
Innenbereich von Baisingen, fuihrt zu einem erhdéhten Bedarf an Einstellmdglichkeiten.

Diesem Mi3stand soll durch die Ausweisung einer Gemeinschaftsschuppenanlage entgegen
gewirkt werden. Hier soll neben privilegierten Land- und Forstwirten vor allem
Nebenerwerbsbetrieben, die gemal § 35 BauGB keine Gebdude im Aul3enbereich errichten
durfen, die Méglichkeit zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
oder zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz gegeben werden.

Diese nicht privilegierten land- und forstwirtschaftlichen Betriebe leisten einen wichtigen
Beitrag zur Pflege der Kulturlandschaft. Daher ist es sinnvoll und notwendig, fur diesen
Bedarf eine rechtlich gesicherte Unterbringungsmdglichkeit durch einen Bebauungsplan fir
eine Schuppenanlage zu schaffen.

Durch die Ausweisung einer Gemeinschaftsschuppenanlage soll zudem verhindert werden,
dass einzelne Gebaude losgeldst von im Zusammenhang bebauter Ortsteile oder Hofstellen
in der freien Landschaft entstehen. Einer Zersiedelung der Landschaft wird somit effektiv
entgegengewirkt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar — Hirrlingen — Neustetten — Starzach, rechtswirksam seit dem 28.06.2001, als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Auch im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg ist das Gebiet der
~Schuppenanlage® nicht erfasst.

Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB ist somit nicht gegeben. Es besteht nach § 8 Abs. 4 BauGB die Mdglichkeit,
einen vorzeitigen Bebauungsplan aufzustellen bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist,
sofern dringende Griinde es erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegensteht.

Dringende Griinde sind durch das Fehlen von Einstellméglichkeiten fur land- und
forstwirtschaftliche Maschinen und Gerate durch den Wegfall oder die Umnutzung von
Scheunen und anderen Unterstellmoglichkeiten im Innenbereich von Baisingen gegeben. Die
Ermittlung des Bedarfs von derzeit 12 Bewerbern in Baisingen bestatigt diesen Sachverhalt.

Fir eine stadtebauliche Entwicklung wird durch die Ausweisung einer
Gemeinschaftsschuppenanlage Sorge getragen. Das Bebauungsplangebiet eignet sich flr
eine Schuppenanlage besonders durch die gute ErschlieBung Uber die vorhandenen
Feldwege sowie die ortsnahe Lage.



3. Beschreibung des Planbereiches

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 500 m éstlich des Ortskerns stidlich der L 356. Die in
Anspruch zu nehmende Flache besteht aus den Grundstiicken Flst. Nr. 623 und Nr. 622 und
dem angrenzenden Feldweg Flist. Nr. 651. Das Grundstiick Fist. Nr. 623 war urspriinglich mit
mehreren Schuppen von einer Gesamtflache von ca. 550 m? bebaut. Heute steht nur noch
ein Schuppen an der westlichen Ecke mit einer Flache von ca. 100 m2,

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsbereich der Quellfassung Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg
am Neckar. Die Verbote nach § 3 Abs. 1 der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

4. Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher keine planungs- und
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen. Das Planungsgebiet wird somit erstmalig durch
einen qualifizierten Bebauungsplan rechtlich abgesichert.

5. Fachplanerische Rahmenbedingungen

Zur Beurteilung der Eignung des Untergrundes hinsichtlich der Versickerung von
Regenwasser im Gebiet des Bebauungsplanes wurde ein Gutachten' in Auftrag gegeben,
das die Beschaffenheit und Wasseraufnahmeféhigkeit der oberen Bodenschichten ermittelt.
Hierzu wurden im Bebauungsplangebiet zwei Schirfgruben angelegt und in diesen
Versickerungsversuche durchgefuhrt.

Als Versickerungsverfahren kann aufgrund der gegebenen Boden- und
Gelandeverhaltnissen die Mulden-Rigolen-Versickerung zum Einsatz gebracht werden.
Das Niederschlagswasser kann tber offene Graben zum jeweiligen Mulden-Rigolen-System
(MR 1 und MR 2) geflhrt werden.

Bei dieser Form der Versickerung wird das Regenwasser dezentral, also noch auf dem
Grundstiick oder in unmittelbarer Nahe zum Entstehungsort beseitigt. Das anfallende
Wasser wird dabei unterirdisch zwischengespeichert, bevor es zeitverzégert in die tieferen
Bodenschichten gelangt und so zur Grundwasserneubildung beitragt. Die Anforderungen
gemal des ATV-Arbeitsblattes A 138 wurden beruicksichtigt.

Die Anordnung der Regenfallrohre an den jeweiligen Schuppengebauden wird im Lageplan
je nach értlicher Situation vorgeschlagen zugunsten einer langeren Fliel3zeit des Wassers
innerhalb des Grabens.

Die individuelle Ableitung der anfallenden Regenwassermengen aus Dach- und Hofflachen
in das Graben- und Mulden-Rigolen-System muss durch eine qualifizierte Bauleitung vor Ort
noch spezifiziert werden.

Es wird an dieser Stelle ausdricklich darauf verwiesen, dass eine Ausfiihrungsplanung mit
entsprechenden Hohen und Langenangaben fur die hier vorliegende
Entwasserungskonzeption erforderlich ist.

' Dr. Eisele, Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen mbH
Eignung des Untergrundes hinsichtlich der Versickerung von Regenwasser im Gebiet der geplanten
Schuppenanlage in Baisingen, Stadt Rottenburg am Neckar, Landkreis Tiibingen, Juni 2001.

2 Gauss und Lércher, Ingenieurgesellschatft Gm_bH, Rottenburg
Entwasserungskonzeption Schuppenanlage ,Olédcker” im Stadtteil Rottenburg-Baisingen, Juni 2001.



Sowohl die Ausbildung von Muldeniiberldufen als auch die Berlicksichtigung eines
Notlberlaufes gewahrleisten die Funktionsfahigkeit des Gesamtsystems auch bei lang
anhaltenden Niederschlagen oder bei gefrorener Grasnabe.

Generell muss davon ausgegangen werden, dass fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser des Plangebietes (anstehende LoRlehmschichten) hinsichtlich der
Durchlassigkeiten keine glinstigen Voraussetzungen gegeben sind.

Die im Bereich der geplanten Schuppenanlage anstehenden bindigen Ablagerungen
besitzen kein nutzbares Wasseraufnahmevermaogen, so dass in diesem Bereich eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in einfachen Mulden nicht méglich ist.

Mit den landschaftsplanerischen Untersuchungen soll das erforderliche Abwagungsmaterial
im Sinne des § 1a BauGB bereitgestellt werden. Schwerpunkt des landschaftsplanerischen
Gutachtens® zum Bebauungsplan ,Schuppengebiet Oldcker* in Rottenburg am Neckar —
Baisingen ist die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen und die hierfur
erforderliche Erstellung einer ,,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung*.

Die Ergebnisse sind in Kapitel 7 dargestellt.

6. Planungskonzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~ochuppenanlage” fest. Zuldssig ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von
landwirtschaftlichen Maschinen und Geréaten sowie zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und
Holz.

Maf der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend den vom Landwirtschaftsamt und von der landwirtschaftlichen Abteilung des
Regierungsprasidiums ausgearbeiteten Richt- und Erfahrungswerten wird die Mdglichkeit zur
Errichtung von zwei unterschiedlichen SchuppengrélRen geschaffen, siehe Systemskizze
,Bauliche Gestaltung® vom 20.03.2001. Hierbei erlauben die gréfieren Einheiten - Typ A - bei
einer Abmessung von 7,50 m x 12,50 m die Unterbringung von Grof3gerdten wie zum
Beispiel Mahdrescher. Kleinere Einheiten - Typ B - mit einer GréBe von 6 m x 7,50 m
genligen nach Erkenntnissen der Fachbehérden dem normalen Bedarf kleinerer land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und lassen eine wirtschaftliche Errichtung der Gebaude zu.

Um eine miRbrauchliche Nutzung der Anlage auszuschlie3en und dadurch den Kreis der
Interessenten auf diejenigen mit einem echten Bedarf im Sinne der zulassigen Nutzung
einzugrenzen, werden andere Schuppengréflen nicht zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Diese ergeben sich aus der Addition einzelner Schuppeneinheiten des Typs A
oder des Typs B und lassen keinen Spielraum fir andere Schuppengréfien oder alternative
Gebaudestellungen zu. Beabsichtigt wird hiermit, die Schuppen stadtebaulich zu ordnen und
verbunden mit Eingriinungs- und Durchgriinungsmanahmen eine Einbindung in die
Landschaft zu gewahrleisten.

3 Menz & Weik, Landschaftsarchitekten ynd Ingenieure
Griinordnungsplan ,Schuppenanlage Olacker” in Rottenburg am Neckar - Baisingen, Juni 2001



Aufgrund der Lage des Sondergebietes im AuRenbereich ist eine besondere Aufmerksamkeit
auf die Héhe der baulichen Anlagen zu legen. Mit der Festsetzung einer maximalen
Traufhéhe von 4,80 m und der Anordnung der gréeren und héheren Schuppeneinheiten in
den vom Feldweg aus weiter abgelegenen Teil des Grundstlicks, wird dieser Aspekt
beriicksichtigt.

Stellung der baulichen Anlagen, Offentliche Griinflichen und Pflanzgebote, dufere
Gestaltung der baulichen Anlagen

Neben dem Kriterium der H6henentwicklung ist auch bei der Stellung, Zuordnung und
auReren Gestaltung der Gebaude darauf zu achten, die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

Durch die kompakte Anordnung der Gebaude um einen ,Hof* und die damit einhergehende
Festlegung der Firstrichtung, wird die Flachenausdehnung der Schuppenanlage konzentriert
und gleichzeitig eine Assoziation zu einer landwirtschaftlichen Hofstelle geschaffen.
Verbunden mit der Festsetzung von 6éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Eingrinung / Durchgriinung® ist zu erwarten, dass eine unzumutbare Stérung der
Landschaft durch die Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laub- und Obstbdumen
nicht eintritt.

Der Bebauungsplan enthalt konkrete und bindende Festsetzungen, die insbesondere die
Fassaden der Baukérper in Form einer vertikalen unbehandelten oder braungeténten
Holzverschalung und die Gestaltung der Dacher als traditionell typische 30°-Satteldacher mit
naturroten bis rotbraunen Tonziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen regeln.
Dachaufbauten und -einschnitte sowie Fensteréffnungen in der Fassade und im Dach sind
unzuldssig, um eine Zweckentfremdung der Anlage auszuschlie3en.

VerkehrserschlieBung

Der Uiberplante Bereich wird (iber den neu zu befestigenden Feldweg Flist. Nr. 651 in
wasserdurchlassigem Belag erschlossen und durch die Fortfuhrung Gber die Ergenzinger
StralRe (L 356) an den Ort Baisingen angebunden. Dieser Feldweg ist in seiner Lage auf die
tatsachlichen Grenzen zu korrigieren. Die innere ErschlieBung, die zum Schutz des
Wasserhaushaltes in wasserdurchldssigem Belag (zum Beispiel Schotterrasen, Schotter
usw.) ausgefuhrt wird, dient der Zufahrt vom Feldweg zu den Schuppeneinheiten und dem
Rangieren von Maschinen und Geréaten.

Versorgung, Entsorgung

Um Fehlentwicklungen im Schuppengebiet zu vermeiden, wie zum Beispiel Wasch- und
Reparaturplatz fur PKW's, wird auf Wasser- und Stromanschluss verzichtet.

Die Dachflachenentwasserung erfolgt Gber offene Graben, die einem Mulden-Rigolen-
System zur Versickerung und Speicherung des Wassers zugefihrt werden.

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen.
Damit sollen die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in die Natur minimiert werden.



7. Umweltschiitzende Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Belange von Naturhaushalt und
Landschaftsbild gema § 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und §§ 10 und 11 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) zu
beachten.

Fur den Bebauungsplan ,Schuppengebiet Olacker wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung in Auftrag gegeben. Das Ergebnis lasst sich aus der folgenden
Zusammenfassung des Biiros Menz & Weik entnehmen:

Zusammenfassung:

Das Plangebiet und die engere Umgebung sind geprdgt durch die landwirtschaftliche
Nutzung mit gro3flachigem Streuobstbau, Griinland, vereinzelt Ackerbau und einzelnen
Schuppen mit Lagerflachen. Der hier anstehende L6Blehm entwickelt sich tberwiegend zu
steinfreien tonigen Lehmbdden, kleinflichig auch Tonbdden, mit hoher bzw. sehr hoher
Leistungsfahigkeit. Der Landschaftsteil am Ortsrand von Baisingen hat aufgrund seiner
Eigenart als  kleinstrukturiertes,  landliches  Gebiet ~mit einem  gepflegten,
zusammenhédngenden Streuobstglirtel, der gut einsehbar und erreichbar ist, eine hohe
Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholung.

Die Bebauung der geplanten ,Schuppenanlage Olédcker” hat Beeintrdchtigungen der
Schutzgiiter Wasserhaushalt und Boden sowie Landschaft und Erholung, Pflanzen, Tiere,
Lebensrdume zur Folge.

Die Ausgleichskonzeption sieht MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen vor. Hierzu wurden Mal3nahmenbereiche herangezogen, die im
Sinne der Funktionen fiir den Naturhaushalt und dem Landschaftsbild aufwertungsbediirftig
sind.

Die Ausgleichskonzeption fiir das geplante Schuppengebiet hat folgende Schwerpunkte:

o Schutz der méaBig nahrstoffreichen Wiesen sowie von alten Obstbdumen angrenzend an
das Plangebiet

e FErnalt eines Teils der Bodenfunktionen durch Reduzierung der Versiegelung und
Wiederverwendung des anstehenden Bodens

e Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers in Mulden und Mulden-
Rigolen

e Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild durch Héhenbegrenzung und
Begriinung mit Obstbaum-Hochstdmmen

e Wiederherstellung von extensiv genutzten Wiesen

Bei Realisierung der vorgeschlagenen MalBnahmen sind die erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen im naturschutzrechtlichen Sinn als ausgeglichen zu betrachten.
8. Bodenordnung

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Bodenordnung ist somit
nicht notwendig.



9. Flachenbilanz

Das Plangebiet umfafit folgende Fléachen:

Uberbaubare Grundstiicksflachen 0,09 ha 23,7 %
Offentliche Griunflachen 0,14 ha 36,8 %
ErschlieRungsflache 0,15 ha 39,5 %
Gesamtflache ca. 0,38 ha 100 %

10. Planverwirklichung und Kosten

Die Gemeinde wird die Uberbaubaren Teilflachen an interessierte Voll- und
Nebenerwerbsland- oder forstwirte zur Bebauung und Nutzung verpachten. Bei der
Vertragsgestaltung wird darauf geachtet, dass die zuldssige Nutzung und die angestrebte
Ordnung im Gebiet eingehalten wird.

Die Kosten fur die Herstellung der Verkehrsflache, der Grunflachen und der Entwésserung
wurden wie folgt geschéatzt:

e Innere Erschlieungsflachen der Schuppen 18.000,-- €
e Feldweg (neu zu befestigen) 13.000,-- €
¢ Einmiundungsbereich an der L 356 3.000,-- €
¢ Grinflachen 17.000,-- €
e Planung, Vermessung, Unvorhergesehenes 6.500,-- €
¢ Entwédsserung 24.500,-- €

(Kostenschatzung der Ingenieurgesellschaft GmbH,

Gauss und Lércher, Rottenburg vom 08.06.2001)
Gesamtkosten ca. 82.000,-- €
Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 11.06.2001 / 04.03.2002 / 19 Marr no
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