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Erfordernis der Planaufstellung

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die fehlénde Kanalisation
bei den Gebduden 34 - 48 im unteren westlichen Bereich der BurkhardtstraBe.

Die Geb&dude haben z. T. keinen AnschluB3 an das 6ffentliche Kanalnetz und
keine WC's innerhalb des Hauses. Die Verlegung eines neuen Kanals stof3t
auf Schwierigkeiten mit den Eigentiimern der Nachbargrundstiicke.

Ziel und Zweck des neu aufzustellenden Bebauungsplans ist es, die Entwésserung
durch Leitungsrechte planungsrechtlich abzusichern.

Desweiteren werden durch den Bebauungsplan im 0Ostlichen Bereich der Burkhar t-
straBBe mehrere neue Baumoglichkeiten geschaffen.

Bisher muBiten séimtliche Bauvorhaben nach § 34 bzw. § 35 BBauG als Innen-

oder AulBlenbereichsvorhaben ohne eine planungsrechtliche Grundlage beurteilt werden.
Durch den neuen Bebauungsplan wird der gesamte Bereich planungsrechtlich
abgesichert und stéddtebaulich neu geordnet.

Einfiigung in iibergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar ist das Bebauungsplangebiet als gemischte Bauflidche dargestellt.

Die Kirche und das Pfarrhaus sind als Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen.

Die Kulturdenkmale Kirche und Meiereigeb&dude sind ebenfalls im FNP dargestellt.

Aufgrund der bestehenden Nutzung wurde im 0stlichen Bereich aus der gemischten
Baufléche ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Die Ausweisung als Dorfgebiet
oder Mischgebiet wére falsch.gewesen, da in diesem Bereich landwirtschaftliche
Anwesen und Gewerbebetriebe weder vorhanden noch geplant sind.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplans wurden in den Bebauungsplan
als planungsrechtliche Festsetzungen iibernommen.

Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan im Sinne
von § 8 Abs. 2 BBauG ist somit gegeben.

Einfiigung in bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Gebiet "Bockacker" wird erstmalig durch einen Bebauungsplan planungs-
rechtlich abgesichert. Ein Teilbereich - der im Ubersichtsplan gekennzeichnet
ist - liegt innerhalb der vom Gemeinderat beschlossenen Dorfbildsatzung.

Fiir Geb&dude, die innerhalb der Dorfbildsatzung liegen oder errichtet werden
sollen, sind die entsprechenden Gestaltungsvorschriften der Satzung in der
jeweiligen Fassung anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine anderen Fest-
setzungen getroffen worden sind. Dementsprechend ist auch der § 13 der
Dorfbildsatzung Rottenburg anzuwenden.



Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden durch die BurkhardtstraBle

im Siliden durch die Neckartalstrafle, Alte Kelter,

im Westen durch die Burkhardtstrae und

im Osten durch die Flurstiicke Nr. 152/1; 178; 185; 187/2 (einschlieRlich)

Das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit unterschiedlich genutzt. Im unteren
Bereich der BurkhardtstraBe herrscht eine landwirtschaftlich geprégte Altbe-
bauung vor.

Im oberen Bereich befinden sich neuere Wohngebdude, Gartengrundstiicke
und Baumwiesen.

Die Kirche und das ehemalige Meiereigeb&dude in der Kelternstrafe sind Kultur-
denkmale von besonderer Bedeutung. Verdnderungen im Umgebungsbereich
bediirfen der Zustimmung des Denkmalamts.

In nordlicher Richtung auBerhalb des Bebauungsplangebiets schlief8t sich das
Baugebiet "Hornleweg" an, fiir das seit dem 28.10.83 ein genehmigter Bebauungs-
plan vorliegt.

In siidwestlicher Richtung schlieft sich der alte Ortskern von Bieringen an.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die duBlere ErschlieBung des Baugebiets erfolgt iliber die Neckartalstrafle,
Alte Kelter und die Burkhartstrafie.

Fir die innere ErschlieBung des Baugebiets und zur Schaffung neuer Bauplitze
ist im Nordosten ein ca. 100 m langer und 4,30 m breiter befahrbarer Wohnweg
geplant, an dessen Ende sich ein Wendehammer mit 12,00 m Durchmesser
befindet. Aufgrund des steilen Gelédndes in diesem Bereich werden zum Bau
des Wohnwegs Aufschiittungen und Boschungen notwendig sein. Nach der
vorliegenden Ausbauplanung sind aber keine neuen Stiitzmauern notwendig.

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke entlang der Burkhar tstrafe erfolgt
liber Geh- und Fahrrechte, da zwischen der Strafle und den. privaten Grund-
stiicken noch ein stéddtischer Grundstiicksstreifen liegt. Zwischen diesen Ein-
fahrtsbereichen sollen die betreffenden Eigentiimer mit der Zustimmung

der Stadt Griinfldchen in der Form von Vorgérten anlegen.

Die Versorgung im Baugebiet ist sichergestellt. Fiir die Energieversorgung
Schwaben wurde parallel zur westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks



Nr. 172/1 ein Leitungsrecht im Bebauungsplan ausgewiesen.

Beziiglich der Entwésserung des Baugebiets wurde ein exakter Kanalisations-
plan ausgearbeitet. Bestehende Kanéle wurden in diese Planung mit einbezogen.

Die notwendigen Kanaltrassen wurden durch Leitungsrechte im Bebauungsplan
abgesichert.

Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Der westliche Bereich des Bebauungsplangebiets wurde entsprechend der
vorhandenen Nutzung als Dorfgebiet gemél § 5 BauNVO ausgewiesen. Die
Kirche und das Pfarrhaus liégen in einer Gemeinbedarfsfléche, wobei die
Kirche sowie auch das Meiereigeb&ude als Kulturdenkmale, die dem Denkmal-
schutz unterliegen, ausgewiesen worden sind.

Der Ostliche Bereich mit der geplanten Wohnbebauung wurde als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die geplante Bebauung orientiert sich soweit wie
moglich an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen, so daf BodenordnungsmafR-
nahmen vermieden - ‘werden. Bei schmalen Grundstiicken hat sich deshalb

die Bauform des Doppelhauses angeboten.

Im Bereich siidlich des geplanten Wohnweges konnte eine stédrker verdichtete
Bebauung, z. B. durch Reihenh&user, ein groferes Bauplatzangebot erreicht
werden.

Bei der steilen Hanglage ist eine straBennahe Anordnung der H&user angestrebt:
worden. Freistehende Einzelgaragen sind wegen des unschonen Anblicks vom
Tal her in diesem Bereich ausgeschlossen. In den Bereichen, in denen die Voll-
geschosse im Untergeschofl und ErdgeschoR liegen, sind die Garagen in das
Hauptgebdude, d. h. in das Wohnhaus zu integrieren.

Insgesamt werden ca. 16 neue Bauplédtze geschaffen.

Da‘das héngige Geléinde sehr gut einzusehen ist, wurden fiir die Begriinung
der Freifléichen im Bebauungsplan besondere Festsetzungen getroffen.

Im Verlauf der Burkhardtstraie wurde eine talseitige Bepflanzung mit Bdumen
festgesetzt. Die zuklinftigen H&user sollen von der Talseite bzw. durch die
Festsetzung eines Pflanz- und Erhaltunsgebotes fiir Biume und Striucher,
durch Griin abgesichert werden.

Im Geltungsbereich der Dorfbildsatzung wird die Gestaltung der H&user und
Vorgérten zusétzlich durch die entsprechenden Vorschriften dieser Satzung
geregelt.



7. Planverwirklichung und Kostenschétzung

Die Entwésserung fiir einige Grundstlicke ist dringend erforderlich, insoweit
ist mit einer zligigen Realisierung des Bebauungsplans zu rechnen.

Die Kosten fiir den Kanalbau betragen ca. 170.000 DM. Fiir den Bau des befahr-
baren Wohnweges miissen ca. 95.000 DM veranschlagt werden, wobei evtl.
Grunderwerbskosten noch nicht beinhaltet sind.

Aufgestellt:

-
Rottenburg am Neckar, 5. Mérz 1985 [ 26-A1. f985
Stadtplanungsamt
Amtsleiter Bearbeiter

W o

Keppe Kron



	170_Text_Bockacker_15041986.pdf
	Bockacker_Text1.pdf
	Bockacker_Text2
	Bockacker_Text3
	Bockacker_Text4
	Bockacker_Text5
	Bockacker_Text6


