Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!



rot6112
Urheberrechte





g .

i ]

e 4.
P
















Stadt Rottenburg am Neckar
Stadtteil Bieringen

Begrindung zum Bebauungsplan "Rosen und Lange Wiesen"

in Rottenburg am Neckar-Bieringen

Te

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am
17.10.1978 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen,
um die in der Neckartalaue von Bieringen bestehende ungeordnete
Gewerbebetriebsansiedlung stidtebaulich zu ordnen.

Gleichzeitig soll damit die- planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen werden, eine gewerbliche Entwicklung dieses Gebietes
stddtebaulich kontrollieren und lenken zu kdnnen.

Dariiber hinaus wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes

flir dieses Gebiet im Zusammenhang mit drei nicht genehmigungs-—
féhigen AuBenbereichsvorhaben durch das Regierungsprisidium

als zwingend erforderlich dargestellt,

Im Hinblick auf die Dringlichkeit der gewerblichen Entwick-
lungsmSglichkeit in diesem Gebiet und damit fiir die vorzeitige
Aufstellung dieses Bebauungsplanes sowie dag Planungsstadium

des Fl&chennutzungsplanes ist hier die Aufstellung des Bebauungs-
plans gem. § 8 (2) BBauG) zwingend notwendig und dariiber hinaus
fiir die Realisiation des Flichennutzungsplans unbedenklich.

Einflgung in die Bauleitplanung der Stadt Rottenburg am Neckar,
die Uberortliche Planung und die Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich in der Neckartalaue zwischen
Neckar und Bghnlinie giidlich des Neckars.

Hier waren im Flichennutzungsplan urspriinglich als Bestand
6,6 ha Mischbaufléiche, 3,5 ha Sport-und Griinanlagen sowie
2,6 ha Gewerbefldche neu ausgewiesen.

Aufgrund der Bedenken des Gewerbeaufsichtsambtes im Rahmen

der Behordenanhdorung zum Flidchennutzungsplanentwurf der

Stadt Rottenburg am Neckar wurde das Mischgebiet als Gewerbe-
gebiet umgewandelt sowie die neu ausgewiesene Gewerbegebiets-
flgche von ca. 2,6 ha aus dem Flichennutzungsplanentwurf
gestrichen. Der BeschluB des Gemeinderates hierzu erfolgte
zusammen mit dem AufstellungsbeschluB am 17.10.1978.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Darstellungen
und planerischen Zielsetzungen des Fléchennutzungsplanentwurfes.
Fir den Fldchennutzungsplanentwurf der Stadt Rottenburg am Neckar
erfolgte die BehSrdenanhtrung sowie die Behandlung der Bedenken
und Anregungen 1977. Flir die Telilverwaltungsriume Hirrlingen,
Starzach und Neustetten wurde die Behordenanhdrung 1978 durch-
gefihrt und zwischenzeitlieh in den Gemeinderiten dieser
Gemeinden behandelt.
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Der Gesamtflidchennutzungsplanentwurf der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar wird derzeit
fliir die offentliche Auslegung gem. § 2 (6) BBauG vorbereitet.

Die Ausweisung einer gewerblich genutzten Fliche in Rottenburg
am Neckar und speziell hier dient nicht zuletzt der Verbes-
serung des unginstigen Verhdltnisses zwischen Einwohnern und
Besch&ftigten, wie es im Landesentwicklungsbericht und im
Regionalplan Neckar-Alb gefordert wird.

Bestehende Rechtsverhiltnisse .

Die bestehenden Betriebe im Plangebiet gind fiir die Arbeits-
platzsituation von Bieringen von grundlegender Bedeutung.
Hierbei ist zum einen die Erweiterungsmdglichkeit der bereits
vorhandenen Betriebe und zum andern der Hochwasserschutz von
existenzieller Bedeutung. Das Erstere wird durch den Bebauungs-
plan gegeben sein und das Zweite wird fiir Neu-und Umbauten
durch die hochwasserfreie Festsetzung der EFH gewdhrleistet.
Flir die bereits vorhandene Bebauung muB davon ausgegangen
werden, daB ein ausreichender Hochwasserschutz bsuseits im
eigenen Interesse erfolgt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Beim AnhSrungsverfahren wurden von mehreren Trigern ffent-
licher Belange erhebliche Bedenken insbesondere wegen der
Hochwassersituation geltend gemacht. AnliRlich einer gemein-
samen Bitzung beim Reglerungspridsidium am 20.10.78 wurden
diese weitgehend aufrechterhalten und lediglich eine Teil-
flache zur Uberbauung vorgeschlagen. Als Trennunslinie ermit-
telte das Wasserwirtschaftsamt den Verlauf der Uberschwemmung
vom Mai 1978. Das siidlich davon gelegene Geldnde sollte im
Bereich der Parzelle 475 aufgeschiittet und somit hochwasser—
frei gelegt werden.

In der weiteren Diskussion am 28.05. und 09.07.1980 mit dem
Wasserwirtschaftsamt und dem Regierungspfisidium schied diese
Moglichkeit wegen des Umfangs der AufschiittungsmaBnahmen sowie
den hierbei auftretenden Schwierigkeiten fiir die bereits
bestehende Bebauung und StraBen als #uBerst problematisch
aus. Es wurde deshalb einer Festsetzung der Vorzug gegeben,
die zum einen fiir alle kiinftigen Gebiude und Umbauten eine
hochwasserfreie ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) fordert sowie
entlang dem Neckar eine Fliche fiir HochwasserschutzmaBnahmen
vorsieht. Begleitend hierzu wird das Gebiet als Uberflutungs-
flache ausgewiesen, um auf die etwalge Gefshrdung durch Hoch-
wasser bei nicht ausreichenden SchutzmaBnahmen hinzuweisgen.

Als eine wesentliche Ursache fiir Uberschwemmungen wird vermutet,
daB die senkrechte Starzeleinmiindung in den Neckar zu einem
Rickstau und in der Folge zumindest zu einer Verstirkung der
Uberschwemmungsauswirkungen fiihrt.
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Angaben zur ErschliefBung und Versorgung

Dag Gebilet wird erschlossen Uber die vorhandene A B
AllmandstraBe sowlie zZwel kleine StichstralBen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Nordlich der AllmandstrafBe sind Sportplatz, Spiel-und Fest-
platz vorgesehen. Der Bereich entlang der Bahnlinie soll
langfristig mit der Verlegung des Sportplatzes nach Westen
stddtebaulich neu geordnet werden; der heutige Sportplatz

steht dann fir gewerbliche Nutzung zur Verfligung. Urspriingliche
Entwurfsfassungen wiesen Teile des EVS-Gelédndes als Gemeinbe-
darfsfliche (Mehrzweckhalle) aus, hiergegen hatte das Wasser-
wirtschaftsamt Bedenken erhoben, da sich das EVS-Geldnde fiir
den HochwasserabflulBl als hinderlich erwiesen hat.

Deshalb ist dieser Bereich nicht mehr im Bebavungsplan enthal-
ten, weil eine frihere Entwurfsplanung mit der Auswelsung des
EVS-Gelédndes auf Bedenken mit Schadenersatzforderungen der
EVS gestoBen ist.

Ein neuer Mehrzweckhallenstandort wurde nun innerhalb der
hochwasserfreien Zone an der Bahnlinie gefunden und festge-
legt. Dabel soll das Nebeneinander sportlicher und gewerb-
licher Nutzung zu einer sinnvollen stddtebaulichen Ordnung
gefiihrt werden.

Kostenschitzung und Wirtschaftlichkeit

Die Kosten fiir fir die HochwasserschubtzmalBnahmen im Bereich
des Neckars und die Verlegung der Starzeleinmiindung werden
nach Auskunft vom 28.05.1980 vom Wasserwirtschaftsamt Uber-
nommen.

Nach dem Kenntnisstand aufgrund der durchgefiihrten Besprechungen
nit dem Regierungsprésidium und dem Wasserwirtschaftsamt wird
die angestrebte und festgesetzte Losung flir die wirtschaft-
lichste gehalten.

Die Kosten fir den Strabenausbau belaufen sich suf ca. 750.000 DM.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Da es bel dieser Planung vorrangig um die planungsrechtliche
Absicherung der bestehenden Verhdltnisse geht, kOnnen hier
die anstehenden Bauvorhaben sofort realisiert werden.

Die ErschlieBung ist durch die Allmandstrafle gesichert, ein
Ausbau ist hier derzeit nicht erforderlich. Die Stichstrale
zum Bereich der Firma Schneckenburger verlduft entlang des
Vic.Weges 4/1, der teilweise entwidmet wird; dies erfolgt

in einem gesonderten Verfahren.

Die Verlegung des Sportplatzes ist langfristig geplant,



deshalb ist eine Kostenschi#tzung zum heutigen Zeitpunkt
nicht sinnvoll.

Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 16.07.1979

Stadtplanungsamt
Amtgleiter Bearbeiter
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Dipl.-IngJ Keppel Miller—Schuh
Regierungsbaumeister



