Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!
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Kreis : Hord B. X.

Gezeince : Bieringen

LICES FLSTSZTZUNG:N der Antauverschriften und BESRIUNDUNG zum
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Teiltetcuungsplan "Telacker" (nack § 9 BBauG 1f.) :

-

Art der bzulichen Nutzuns '(§ 1 BauH?U} :

Baugebict 1 : (W:) - Reines Wohngeb. - § 3 Bau%v0, ohne Ausnzhzen
nach Abs. 3 = Siudwestlicher Teil.

Baugebiet 2 : (WA) - Allgem. Wohngeb., - § 4 BauNVO, =it Ausnahmen
ie nech Abs. 3 = Restgebiet.

Mai der bau.ichea Nutzung _(§§ 16 - 21 BauKkV0) :

Baugetiet ' Z = Zekl der = , GRZ = Grund-. _GFZ = GeschoS- ' -

' ' Vollgeschiofe - -Tléchenzahl flichenzahl -

1 = (w8) 1 5710,3 (0,3) _

2 = (”A} . I1 {'—'ﬂ-aX1) 0:5 l , +bei 2 I 1 = D’j "-'I.v "1
bei 2 = I = 0 6 2. I_."‘_'."-r:-'-. #

berbtaubare Grundstickesfliche (% 23 HdHFVD).l

Die iterbaubare Grundsticksfliche (englischrot), begrenzt durch Bau-
liniea und -augrenzen, is: nus dem lagepian grafisch zu entnehaen.
(siehe auch Euckstaben D + ¥ nashfolgend.)

Uberdachte Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO) :

Uberdachte Stellplitze und Coragen ziz? uater Einhaltung der Grenz-
und Gebiiudeabstinde zugelassen., Eine Uberbauung des Vorgartens ist
nur ausnikrnswecise und mit bes.nderer Begriindung, bei binhealtung’
elnes Stralenabstandes von nindestens % m, miglich.

Nebenanlagen (§ 14 BaulVv() .:

Nokharanlnran eind - im =A und Ausr dinnewhell desr Ubesrbuubosvir Ta wug-
stucrkslliche zugelascen. Ausnahmen sind nur mit bes.nderer Begrundung
moizlich.
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tellung der beutichen Anlagen (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) i

[ie Darstellung im ligerlun wum Teilbobeuuagoplan ist welgebend,

Mindestgrofe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr..1 BBaug) :

Die MindestgrcBfe der Baugrundctiicke wird mit 500'qm fectgesetzt.

Hehenlage der taulichen Anlagen (§ 9 ibs. 1 Nr. 1 BBauG)

Die EFH (ErdgeschcB8fufbodenhiten) werden im RBedarfsfalle im Be-
nchimen mit dem Bauverstindigen festge. egt.

Bauzrundsticke fir den Ce-einbedarf (§ 9 Abs. 1 Kr. 1 sBaul)

In Lageplsn zum Teilbebauungsplan ist ein baugrundstick fur ein
Lehirerwchngebt.uude und einen Kindergarten ausgewiesen.

A

Crundsticke zur Freihaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) .

rire mc¢gliche neue Trasse zur Verlegung der K 46 ist in LﬁgeFlan mit
Beuuvertot telegt.

Die im LnGE“lHn eingezeichneten Sichtfiichen sind von jede sichtbe-

"q erncen Bebouung, Bepflanz“ng, hluf iedung und Fenutzung frei zu
Lalten.

restsetzuagen iber die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 4 B5auG)

[-1]
p—

Die Verkehrsfliéichen sind i=m Lageplan zum Te;lteb&uungsplan aus-
cewiesen, y

t) Die Hohenlage der geplanten Stralen ist aue dem lageplan und den
Scknitten zu entnehmen. ;
v % ,' =

Versorgungsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBau3 3 74

=

Im legeplan ist eine Fiéche fiir eine genlante Trurostat1on ausg'-
hlEEEn. .

1

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Ion Lageplan zum Teilbebauungsnlan sind Arni Affantlinhe Criunflichen =
als Parkanlage und Kinderspielplatz ausgewiesen.

Geltunysbereick (§ 9 4bts. 5 B:iauG) :

iz lageplen mit Neutraltinte eintandierte F.icle ven ca. 1 he,
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¥eitere Festsetzurgen:

; P
¥ &) Nebengebiude: : B

-4 * [ ?-_;
J.- - e L] » o - .-u' -.-:
% lebengetiude sind nur im (¥4) und nur innerhsalb cer Cberbzubaren U3
£ Grundsticksflzche zugelassen. Auenahzen sind nur mit besoncerer ¥
il Begriindung mcglich.

b) Dachneigung:

,} bei (WR) = o - 5°, 2y

g : (51 »27 - 329 £

{ » WA = A

-‘E_g bei (Wa) (2 = 1T « 22 . . =

¢ : ' f%J

..{ r*—

1 d) Kniestockhéhe: if

§ Bel Z = I. bis max. 50 ca, O

§ Dei Z = II nichi zuléssig. . T

i:': ::l'-i";-'i
'ie) Sockelhihe: . gé;
PEEl M N TS el Y0 o s
2% PBei Z = IT bis max. 35 cx. ' ey '
R ) Dachdeckung: Im (WA) - engobierte Ziegel - R
%~'£g) Der Boschungsbewuchs entlang Flet. 587/17 ist zu erhalten. i S ]
B - " 1 N, [0 L)

~ % i 8 i s LT '1-
“.ﬁh} Einfriedung: (4 . ettt

. _;-J 1 _:d'.:

i Soweit die Einfriedusg nicnt seﬁinigungapflichtig ist, ist sie ¥oe,

I Jedoch anzeigepflichtig. Bei Ausfithrung einer Einfriedung ist auf -
NE | eine einheitliche Ausfihrung in Zusaxrenhang mit den Nachbargrund- 1

R o Sticken zu achten, [ie Einfriedung ist nur bis zu einer Héhe von . S

TR 80 ca erlaubt. :

et .
e i - ; ' B B
£ ;fBe#rundunE (§ 9 abs. 6 BBauG) : > e ekt R )
'i.iIn der Gemeinde Bieringen besteht das dringende Bediirfnis Beuland fiir F"”?ﬂéﬁ

.. %ein Wohngebiet zu erschliefen,

ey

;:nas geplante Baugebiet liegt rechtsseitig des Neckars iber der Bahn- | i3
“3linie, dg linksseitig des Neckars weder ein Baugebiet, noch die dort ¥
" 'vorhandenen Bauliicken zu erverben sind, wihrend in dem geplanten Bau- '
Rl e Gemeindeverwaltung ca. 3,5 hu bereils E¢Keult nat. : I3
~w:iDie Cemeinde Bieringen hat laut GemeinceratsbeschluB vop 12.6.65, iiber ...

' "Mieses Gebiet, die Aufstellung eines Bebauungsplansg beschlossen. B

¢ .ias Baugebiet eignet sich 8ut zur Bebauung und ist verkehrstechnisch

- ¥,

* v sund versorgungsméBig gut zu erscrhlieben. Die Erschlieuungskosten werden

Ayl

o S5k
_i_ﬁuuf ca. 330.000,-- DM geschitzt. ; i’g?k
Ill. : ; I :';1' ‘
f,}"orﬂtchende Feeteotoungon im diavsinchuen mlT dem Lemeinderat am 16.-.]&.'1.6?'}_,_;:"
ﬁﬁifestgelegt. '
ihnerkannt: 47 » ¥ NS Gefertigt: Herd a. K., den 18.1,67
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' BEBAUUNGSPLANANDERUNG
: durch
GAUBENSATZUNG
i rechtsverbindlich seit 14 Sept. 1995

Nach Absprache mit dem Bauverwaltungsamt,
Abt. Baurecht, wird von den Festsetzungen
uber Nebenanlagen, grundsatzlich befreit .

Amt fur Stadtplanung
Rottenburg am Neckar , 12.11.1996
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 {(BGBl1. I §.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGBl1l. I S. 622) und § 73 der Landesbaucrdnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1. S. 770) berichtigt GBl. 1984 5. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GB1. S. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungsplane als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhiusern.

Alle ilibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

g 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt erganzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulids-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssigqg.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der D&cher nicht
verunstaltend veridndern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form
‘ Zuldssig sind:

2.1 Zwerchhaduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstdnde
einhalten:

3.1 zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 =zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AuBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddchern und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Trauflange nicht iber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufldnge
nicht iliberschreiten.

4.2 Bei Walmdacher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Traufliénge und die
Firstldnge nicht iberschreiten.

4.3 Die Traufhdhe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iiber der
Dachfléache llegen.



5. . Dachneigung ' _ .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser mufl mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben muB der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung: - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufihren. ,

6.2 ‘Dié’véfdéréﬁiAnsichtsfiachen*der”Gauben'sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

:Gauben mit geringen Abmessungen kdnnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begrindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

. § .4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraftf o ’

Dr. Loffjed
Oberbiirgermeister

Das Regierungspréasidium Tibingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine Verst®Be gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt fur Stadtplanung :
Rottenburg amyjNeckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Rottenburg am Neckar: T ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf ;

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele®

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle”
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrdte"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe"
"GdBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_ Dorf"
"Stiegelacker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg”

"Auf dem Berg Nord"
"Bondorfer StraBe"
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stduperle"

 Kiebingen: :
' "Zimmerplatz" ,

"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

Obernau: "Tdle"
"Bachdcker"

Oberndorf: "Kelterdcker"
"Stauwiesen-West"”

Schwalldorf: "Weingdrtle"

Seebronn: "Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

Weiler: "Johnsatz" )
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen”

Wendelsheim: "Schelmenicker"
"Steindcker”

Wurmlingen: "Auf der HOhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Lindendcker”
"Monchhof II™
"Taubenidcker"”

RS



LEGENDE

( Zeichenerklarung )

Baulinie
Baugrenze
Strafenverkehrsfil,
Parkfliche
Gehweg
Gemeinbedarfsfl.
Grinflache
Gewadsser
Baugebietsgrenze

Bebauungsplangrenze

- gepl. Grenze

R SR v M - S

nicht Oberb. Fliche
Anbauverbot
Sichtielder

Aufhebungen

Stellpl. + Garagen

Gebiudeschema

-Baugebiel

Z Hochstgrenze
%: wingend
k...
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sind von jeder_sichtbehindernden

Bebauung, Bepflanzung, Einfrie-
dung und Benutzung frei zu halten.
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